! . Demande d’examen au cas par cas préalable
@ la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Ubered » Bgalitd o Frarernind

REFUBLIQUE FRANGAISE" Article R. 122-3 dv code de I'environnement N° 1473403
Ministére chargé de
fenvirannement Ce formulaire sera publié sur la site intemet de I'autorité environnementale
Avanl de remplir celfe demande, lire altentivement la notice explicative
Cadre réservé & 'avtorité environnementale
Date de réception : Dossier completle : N° d'enragisirement :
04/12/18 13/12/18 FO01118P02385

1-Infilulé du projet
Programme de réhabilitation de la Tour ENGIE & Cergy.

2. Identthzahian du (ou des) maidie(s] d ouvrage Gu du fou des) petitionnaire(s)

2,1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou ralson sociale LINKCITY |LE-DE-FRANCE
Nom, prénom et quaiité de la personne (Ao SR R ME

habitiée & représenteria personne morale
Res/sker [3]4]3|1]8[3[3f3[1]ofofof4]4] Fomejuidique SAS

Jolgnez & voire demande ['annexe obligatoire n°1

3’ Calegaotie(s) appliciiblefs) du tublegu des sevils of crilées annese a Valicle B 1222 du code de Penviionnement e

dimensionnemenl cotrespondant chu prajed

Caractérstiques du projet au regard des seulls et critéres de la catégorle
(Préciser les éveniuelies rubrigues issves d'auires nomenclalures (ICPE, IOTA, elc.)
39) a) Travaux et constructions qui créent | Travaux de réhabilitation d'une tour permettant la création d'environ 10 766 m* SDP
une surface de plancher au sens de a destination d'un programme de construction mixte au sein de la ZAC Grand Centre
I'article R. 111-22 du code de I'urbanisme | sur la commune de Cergy.
ou une emprise au sol au sens de farticle
R.* 420-1 du code de 'urbanisme
comprise entre 10 000 et 40 000 m2.

N® de catégorie et sous-catégorle

4. Caroctérishques genarales du projet

Dolvent éfre annexées au présent formulaire les pléces énoncées & la rubrique 8.1 du formuldire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Construction d'un ensemble immobllier au sein d'un secteur de la ZAC Grand Centre. Créée en 2015, la ZAC Grand Centre
constitue un important projet de requalification et de redynamisatlon du centre-ville de Cergy qui a par ailleurs falt I'objet d'une
étude d'impact en 2014 et d’'un avls de I'Autorité Environnementale en 2015, L'opération de réhabilitation vise & aménager des
logements au sein de la tour {a I'exclusion des trois dernlers étages et niveaux techniques, du R+12 4 R+17, qul seront neutralisés
envertu de la législation sur les Immeubles de grande hauteur) destinéds aux étudiants, chercheurs et enseignants voués 3
s'Installer au sein du campus International porté par 1a CAPC, le Département et I'enseignement supérleur cergypontain,
L'opération prévolt également un programme de bureaux et des surfaces commerciales. Environ 10 766 m* SDP sont créés et
répartls de [a maniére suivante : -environ 5 752 m?® SDP destings & une résidence étudiante comprenant 216 simplex (chambres
simples} et 8 duplex (solt 264 lits au total) ; -environ 1 998 m* SDP A destination d’un programme de bureaux ; -environ 3 016 m*
SDP & destination de surfaces commerciales. Le projet ne prévoit aucun espace paysager supplémentaire  I'exception d'un
patio sur lequel donneront les futurs bureaux d'environ 85 m? et les toitures du socle du batiment (portant le premier niveau 4
une altitude de 15 m) sont végétalisées sur une surface d'environ 1 521 m? Le projet prévoit également Ja création d'environ
170 places sur un seul niveau de sous-sal existant,

La loi n® 78-17 du 6 janvicr 1978 relative & Vinformatique, sux fichiers et aux libertds s'applique aux donndes nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accs et de rectification pour ces donndes nuprés du service destinataire.



4,2 Objectils du projet

L'opération s'Inscrit dans les abjectifs de densification de la ZAC Grand Centre.

Le programme immobliier prévu dans le cadre de la réhabilitation de la tour permet :

-De participer a la réaffirmation du rle du Grand Centre comme élément clé du rayonnement de I'agglomération : le projet
conserve la tour ENGIE, symbole de I'agglomération de Cergy-Pontalse;

-De participer & l'accroissement de la population du Grand Centre par la création d'environ 264 lits;

-De créer des emplois par I'implantation de bureaux praches RER et des locaux de commerces et services ;

-De dynamiser le quartter en permettant |'installation de nouveaux occupants ;

-De densifier raisannablement |e secteur en privilégiant la réhabilitation d'une tour d'activité plutdt que I"étalement urbain.

Le projet prévalt une démarche environnementale : la réponse des constructions futures sera supérieure aux exigences de la
RT2012 pour les logements {RT2012-10%+ certlfication NF Habitat HQE.

Le projet favorisera également le développement de déplacements doux par sa proximité avec les réseaux de transports en
commun {moins de 300 m de la Gare Cergy-préfecture/ présence d'arréts de bus & proximité immédiate du site), Enfin trols
locaux & vélos sont également prévus (1 local d’environ 45 m? pour les bureaux et deux locaux de 40 m? et 120 m? pour les
besoins de la résidence étudianta),

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Les travaux s'effectusront au moyen d'un permis de construire.
Le lancement du chantier est prévu pour novembre 2019,
La durée globale des travaux est de 27 mols dont 3 mols pour les travaux de désamiantage.

lls s'effectueront en une seule tranche. Les travaux comprendront successivement :

-Désamiantage de la tour et dvacuation des matériaux {déchets amlantés, gravats...) : au stade actuel du projet, environ
9 354 m3 de matérlaux seront évacuer sur une période de 3 mols solt environ 16 camions par Jour {2 camions par heure sur une
journée de travall}.

-Travaux de restructuration de la tour {y compris démontage d'une partie des planchers des dernters nlveaux : la partie
supérieure [R+11 a R+17] sera neutrallsée, elle servira de niveau technique et sera Inaccessible au public).

Livralson prévisionnelle ; mi 2021,

4,32 dans sa phase d'exploitation
Le projet aura une vocation principale d'habitat et accueillera en complément des programmes tertlaires {bureaux et
commerces) participant a la dynamique facale du quartler,

La desserte de |'opération sera assurée par [es volries locales exlstantes : 'entrée et |a sortle du parking s'effectueront par la rue
dela Gare.

La tour compte actuellement deux niveaux de parkings en copropriétés avec la BNP et le Conseil Départemental du Val d'Olse,
dans le cadre des travaux de réhabilitation, le premler niveau de sous-sol ne sera plus & usage de parking mals dévalu aux
commerces,

L'accés piétons aux programmes s'effectuera via le parvis de la préfecture comme actuellement.

Aucune circulation volture n'est projetée au sein méme de |Tlot, I'ensemble des parkings s'inscrit en sous-sol du batiment sur un
seul niveau (solt environ 170 places).

La gare « Cergy-préfecture » se sltue & molns de 300 m a 'Est de l'opération.

La gestion des logements étudiants, des bureaux et des commerces reste encore a définlr,
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisatlon le projet a-1-1l été ou sera-t-il soumls ?
La décision de I'autorité environnementale devra éire jointe aufx} dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de construlre

4.5 Dimensions et caraciéristiques du projet et superficle globale de l'opération - précisar les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractérisiiques Valeur(s)
Surface de plancher maximale créée 10 766 m* SDP
m’ SDP logements étudiants (nombre de lits) 5752 m? SDP (264 lits)
m? SDP bureaux / m* SDP commerces 1998 m? SDP /3 016 m* SDP
m? taltures végétalisées (sur le socle du batiment principal) 1521 m?
Hauteur de la tour (structure inchangée) / Installation des logements au plus hautdela  |R+37 (structure de la tour existante
tour Inchangée) / R+11 (les derniers
étages sont neutralisés)
Nombre de stationnement Environ 170 places
4.5 Locallsation du projet
Adre;.':::ne;;:'r:ir;l:'ne(s) Coordonnées géogrophiques! long.2_°04'45"E 11, 49°02:08+N
4 place de la Pergola Pour les colégorles 5° a), 4° a), b) _
95000 CERGY et c), 7°a), b) 9°a}.b).c}.d). ‘

10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe &
l'article R. 122-2 dv code de

I'environnement : |
Polnt de départ : tong. __°__'__"_. labL__°__"__"_
Point d'omivée : longos @ asta 2" e lobassPaatioas®

Communes raversées ;

Jolgnez d volre demande les annexes n°2 d 6

4,7 S'aglt-il d'vne modification/extension d'une Installation ou d'un ouvrage existant 7 Oul Non D

4.7.1 Sl oul, celte instollotion ov cel ouvroge a-t-Hl fait I'objet d'une &valualion
environnementale 7 Oul D Non

4.7.2 5l oul, décrivez sommalrement les
diftérentes composantes de volre projel et
indiquez & quelle dale Il a &1é& autorisé ?

! Pour {'outre-mer, voir notice explicalive
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"l

eniibilte enviionnemeniale de la 1ane d'impontation envisogee

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir fe tablecu cl-dessous, vous pouve? vous rapprocher des services
instructeurs, el vous référer notamment & I'outit de cardographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

diraction régionale.

Le site Inlemet du ministére en charge de 'environnement vous propose, dans la rubrique concemant la demande de
cas par cos, la fiste des sites infemet ol frouver les données environnemeniales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se siue-1-1i :

Dans une zone nalurelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type [ ou ll {INIEFF) €

En zone de montagne ?

Dans une zone couverle
par un amdié de
protaction de biotope ?

Sur le tentioire d'une
communea littorale 7

Dans un parc notlonal, un
parc naturel marin, une
réserve nalurelle
{nationale cu régionale),
une zone de conservation
halieuligue ou un parc
naturel régional 7

Sur un teritoire couver! par
un plan de prévention du
bruit, orrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un blen inscrit au
patrimoline mondial ou sa
zone tampon, un
monument histarique cu
ses abords ou un sile
patimonial remarquable §

Dans une zone
humide ayant fait l'objet
d'une délimitation ?

Non

X

X

Lequel/Laquelle 7

Aucune ZNIEFF n'existe sur le territoire communal, la plus proche du secteur
correspond a une ZNIEFF 1 au Nord 2 plus de 4,5 km identifiée sous le nom de «
Marais de Bolssy-I'Alllerie » (Identiflant : 110120011) sur la commune cle Bolssy-
l'Alllerle.

Sans objet

Le site de projet est localisé a plus de 19 km au Nord-est de 'APB « le Bout du monde
» sur la commune d’Epbne (78).

Sans objet

Le Parc Naturel Réglonal le plus proche est le parc du "Vexin Frangals" & environ 17
km au Nard-ouest du site.

La Réserve Naturelle |a plus proche est celle des "Coteaux de la Seine”, réserve
naturelle nationale & plus de 40 km 2 l'ouest du site,

La commune de Cergy n’est comprise dans aucun périmétre de PEB,

A noter la présence de I'aéradrome de Pontoise-Cormellles et de son PEB approuvé
par arrété préfectoral en date du 31 jufllet 1980 distant de plus de & km au Nord du
slte.

La Ville de Cergy s'est canstruite & partir du début des années 70. Son patrimolne bati
ancien est peu important et ne compte que peu de monuments protéaés : seuls trols
monuments sont classés,

Le site est locallsé & plus d'1,5 km du premier monument (anclen prieuré & I'Ouest).

Selon la carte d'ldentification des zones d'alerte potentiellement humide réalisée par
la DRIEE, aucune zone humide n'est présente sur le secteur {volr annexe 7).

La plus proche étant située a plus d'1 km au Sud-est du site.
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Dans une commune
couverie par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévenlion des risques
technologiques {PPRT} ?

Si oul, esil prescrit ou
approuvé 7

Dans un site ou sur des sols
poliués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un péimaire de
protection ropprochée
d'un capiage d'eau
destiné dla
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle 7

Dans un site inscrit ?

Le projet se siue-i-li, dans
ou & proximilé ;

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 7

R

%

Oul

Non

PPRI Vallée de I'Olse approuvé le 05/07/2007.

Le site est hors périmétre inondation (3 environ 2,5 km au Sud de |a Marne) et
s'inscrit dans une sensibilité nulle au regard de l'aléa gonflement/retralt des argiles
(un PPR Mouvements de terralns approuvé le 8 avril 1987 au titre de 'article R111-3
du CU couvre également la commune mals le site reste distant d'un peu plus d'1 km
au Sud du secteur concerné).

Absence de PPRT suria commune.

Un site BASIAS est référencé au droit du périmétre opérationnel (référence
IDF9500984).

Il s'agit d'un site d'EDF-GDF répertorié pour son dépdt de liquldes Inflammables,

Suite au départ de la société, son activité est réputée terminée,

ta commune de Cergy se trouve dans la ZRE de I'Albien-néocomien (qui concemne
Fintégralité de la réglon lle-de—France), L'alimentation en eau potable de la
commune est d'orlgine superficielle (eaux de |a Seine).

Le site de projet ne comprend aucun captage 4 des fins de production d’eau potable
dans son périmétre,

Le captage d'AEP le plus proche est celul du puit a centre commercial des Trols

Fontalnes » - référence 0528X0111 2 plus d'1 km au Nord-est du site {ce dernier n’est
par allleuts pas concerné par un périmétre de protection rapprochée).

Le projet n'est pas compris dans un site inscrit

Lequel et & quelle distance 7

Le site Natura 2000 le plus proche est la ZPC *Sites chiroptéres du Vexin francals”
localisée sur la commune de Chars a plus de 17 km au Nord-ouest du projet.

Le projet n'est pas compris dans un site classé au titre du Code de I'environnement,
Les plus proches se situent & plus de 3km au Nord-est et correspond aux sites

"Chiteau de Marcouvllle et son parc” et "Parc du Chiteau” sur la commune de
Pontolse.
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4. Coraclerstiques de 'mpact potentiel du projet sur i environnemeni et la sanlé humaine au vu des Informotions

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il gysceplible d'avolr les Incidences notables sulvantes ?
Vaulllez complaler le tableau suivont ;

incldences potenfielles

Ressources

Milleu naturel

Engendre-i-ll des
préldvements
d'eau ?

Sl oul, dans quel
milleu 2

Impiiquera-tl des
drainages / ou des
‘modifications
prévisibles das
masses d'eau
souterralnes ?

Est-il excédenlaire
en matériaux 7

Esi-ll déRcitalre en
matéricux ?

51 oul, utilise-t-il las
ressources haturelles
du sol ou du sous-

i

[Est-ll susceptible
d'enirainer des
‘perturbalions, des
dégradations, des
clestructions de lo
biodiversité
existante : faune,
flore, habitals,
‘continuiés
gcologiques ?

3 le projet est situé
ldans ou & proximité
| 'un site Natura
000, esHl
|suscepﬁble d'avolr
un Impact surun
abitat / une
lespace Inscritfe] ou
Formulaire Standard
'de Données du site ?

Oui

Non

De qualle nature 7 De gquella Imporiance ?
Appréclez sommairement Ilmpact polentief

La ressource en eau potable utilisée pour (alimentation de la commune est
d'origine superficielle, le projet sera raccordé au réseau existant de la ville
(eaux de la Seine).

Aucun prélévament d'eau ne sera effectué au droit du site sur les eaux
souterraines en phase chantler.

Sans objet.

Un volume d'environ 6 354 m3 d'amiante assoclé A I'évacuation d’environ
3 000 m3 de gravats sera nécessalre A la restructuration de la tour solt au
total 9 354 m3 de matériaux a évacuer,

Sans objet.

4

X

Le secteur s'inscrit dans une zone totalement anthroplsée et urbanisée.

:Les travaux de réhabilitation ne tiennent qu'a une restructuration Interne de
la tour existante sans supprimer ou réduire un espace vert exlstant,

Le projet ne prévoit aucun espace paysager supplémentaire & I'exception
d'un patio sur lequel donneront les futurs bureaux de 85 m? et des toltures
végétalisées sur le socle du bitiment (surface d'environ 1 521 m?).

Le projet n'engendre aucune activité susceptible de représenter une menace
a une échelle pouvant Impacter les habitats ou espéces inscrits au sein de la
zone NATURA 2000 la plus proche (4 plus de 17 km au Nord - Sites de
Chiroptéres du Vexin Frangals).
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Rlsques

Nulsances

Est-il susceplible
d'avoir des
Incidences sur les
aulres zones &
sensibilité parliculiére
énumérées auw 5.2 du
présent formulaire 7

Engendre-Hl la
consommation
d'espaces nalurels,
«agticoles, forastiers,
maritimes ?

Est-ll concemé par
des risques
technologiques 7

'Est-ll concemé par
des risques naturels ?

Engendre-i-l des
fisques sanitakes 2
Est-il concems par
des risques
sanitaires ?

Engendre-i-l des
déplacements/des
trafics

Est-il source de
bruii 7

Est-l concemé par
des nuisances
sonores ?

X

O X

X O

X [

Aucune Incidence n'est de fait & prévolr sur les zones naturalles & proximité.

|Le site représente une tour en R+17 locallsée dans |e quartier Grand Centre &
Cergy (3 proximité immédiate de la gare RER).

Les travaux de réhabilitation de ce batiment ne sont pas 3 'origine de
consommatlon d’espaces naturels, agricoles, forestiers ou maritimes.

Le projet est situé en dehors des zones & risques technologiques : aucun site
SEVESO n'est recensé sur le territoire communal,

On note la présence de 3 sites ICPE soumis 2 autorisation dans un rayon de
500 m autour du secteur (volr annexe 7).

Le site est hors périmétre inondation (& plus d'1km & I'Est de I'Oise) et s‘inscrit
dans une sensibillté nulle au regard de I'aléa gonflement/ratrait des argiles.
Au regard du risque de remontée de nappe, le secteur est cependant inclus
dans une zone potentiellement sujette aux débordements (voir annexe 7).
Cependant, le projet de réhabilitation n‘augmente pas
limperméabilisation du secteur, sagissant d'une reconversion et non d'une
nouvelle construction (& I'exception du démontage d'une partie des

[planchers des derniers niveaux, aucune démolition n'est par ailleurs prévue},

Le projet a une vocation principalement résidentielle. Il ne comprend pas

‘d'activités dangereuses pour I'environnement ou la santé humaine. En phases

chantler et exploitation, des dispositions seront prises pour prévenlr, éviter et

‘gérer les risques de pollution des sols et des eaux souterralnes notamment.

A noter que des travaux de désamlantage seront entrepris (voir annexes 7 et

8

En phase chantier, 'opération va générer un trafic d’engins lourds

{{évacuation des déchets, .} Des dispositions seront prises afin d'en limiter les

incidences (charte chantier & faible nulsance). En phase exploltation, le projet
\va générer des déplacements supplémentaires mais une simulfation des flux
futurs conclut a une faible augmentation du trafic (environ 130 VL au
maximum) en ralson de la proximité avec la gare & moins de 300 m et d'une
grande partie de la programmation réservée & la résidence étudiante {voir
‘annexa 7).

Le projet est susceptible de générer des nuisances sonores ; en phase
«chantier notamment dans les phases de fonctlonnement d’engins lourds (des
'dispositions seront prises pour limiter les nuisances — phasages,
organlsation...). En phase exploitation |e secteur est 3 proximité d'une vole
ferrée souterraine (catégorie 1) limitant la propagation d'émission. Les voies
routidres avoisinantes sont considérées comme voles de catégorie 4.
L'annexe 7 explique ia prise en compte de ces nulsances par le projet.
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Emlsslons

Engendre-t-il des
odeurs 7

Est-il concemé par
des nuisances
offactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Estll concemé par
des vibrations ?

Engendre-i-ll des

émissions lurninauses

?

Estdl concemsé par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-ll des
rejets dans i'air 7

Engendre-t-il des
rejefs liquides ?
Si oul, dans quel
milleu ?

Engendre-t-1l des
effluenis ¢

Engendre-t-il la
production de
déchets non

dangereux, ineries,

dangereux ?

0 O

O

X

Le projet n'engendre aucune odeur particuliére et n'est pas concerné par des
nuisances olfactives,

Le projet immobilier ne sera pas de nature & engendrer des vibrations. En

'phase exploitation, le site reste concerné par la vole ferrée mals sa distance
{plus de 90 m) et 'absence de modification « structurelle » de |a tour ne

suppose pas l'exposition des populations nouvelles 4 des nuisances
vibratolres particulidres.

Le projet se situe en contexte urbanisé, source d'émisslon lumineuse. Le

‘projet a été étudié de manlére & ne pas dégrader la situation existante : une
gestlon adéquate des éclairements sera proposée. Le projet aura pour effet

de changer l'usage de la parcelie par I''mplantation de batiments destinés en
grande partie & de 'habitation, sources de lumléres ponctuelles et maitrisées
{éclairage das extérieurs, des accés batiments, des logements...). L'éclalrage
sera orlenté vers lintérieur du projet et l'intensité lumineusa sera adaptée aux
activités (détecteur de présence...)

Les émissions poliuantes générées par le projet correspondent aux émissions
de particulas et de gaz A effet de serre normalement attendues dans le cadre
dufonctionnement d'un quartier mixte (chauffage, circulations locales..).

Dans le cadre de 1a réhabilitation de la tour, les eaux pluviales pourront faire
I'ebjet d'une rétention partielle (4 travers les toltures végétalisées du socle)
puls rejet au réseau des EP (il n'y aura pas d'infiltration) dans le respect du
raéglement d'assainissement et du zonage des EP de la commune, Aucun rejet
direct dans le milleu naturel n’est envisagé.

Absence d'eaux de rulssellement voirle au droit du site du falt de 1a présence
de parkings en sous-so! et de I'absence de vole circulée sur le site,

Le projet engendre des rajets d'eaux usées liés notamment au
fonctionnement normal des batiments.

Cesrejets seront collectés par le réseau d'assalnissement existant puis dirigés
pour traiternent vers |a station d*épuration.

Sur Ja base de ratios classiques, on peut estimer & environ 47 m3/} le volume
total d'eaux usées Journalier produit par le projet.

Lors de la réalisation du chantler, un tri analytique sera falt et plusieurs
déchets seront praduits (déchets banals et dangeraux + évacuation des
déchets amlantés vers des filléres adaptées - voir précislons au sein de
I'annexe 7). En phase exploitation, le projet sera & 'origine d'une
augmentation des déchets non dangereux (principalement des déchets
ménagers, papiers, cartons). Des surfaces de stockage adaptées seront
prévues : 45 m® - bureaux, 178 m? - logements (et 128 m? pour un local
encombrants) et 47 m* - commerces.
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6.4 DescilpHon, le cas échéanl, des mesures et des caracléristiques du projet destinées & éviler ou rédulre les effels
négalifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, Il vous est possible de Joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :
Des préconisations {développées au sein de 'annexe 7) seront mise en ceuvre par la maitrise d'ouvrage dans les phases de

réalisation {chantier) et d’exploltation de l'opération (mise en place de plusleurs mesures ERC notamment au regard de
I'acoustique).

Concernant la phase chantler, les travaux seront réalisés dans le respect de i'environnement et des riverains. Des efforts seront
réalisés pour maitriser le bruit, la pollution de I'eau &t des sols, les poussiéres, les déchets et les dégradations & travers un chantler
a falbles nuisances, Cette démarche sera contractualisée A travers la mise en ceuvre d'une charte chantier faibles nulsances
engageant les entreprises intervenant sur le chantier,

Au regard de la qualité de Iair, la proximité du site avec la gare RER de Cergy permet de densifier & proximité d'un noeud de
transport en commun et ainsi rédulre les déplacements en véhicules particullers. Par allleurs, la résidence étudiante respectera la
RT2012-10% et sera en outre certifiéa (Habitat HQE) garant d'une diminution des émissions de CO2 4 I'échelle du batiment.

7. Auic-évaluation {facultabif)
Au regard du formulaire rempll, estimez-vous qu'il est nécessaire que volre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementate ou quiil devraii en éire dispensé ? Expliquez pourquol,

Aprés examen, |'état environnemental initfal reste falble et le site s'inscrit dans un milieu urbain fortemant anthroplsé,

Globalement les Incidences du projat sont : iImpact négatlf modéré pour le brult pour les futurs résidants (rédult par des
prescriptions d'isolations adaptées), impact négatif falble pour la blodiversité (absence d'aspace vert existant}, impact positif fort
pour [a santé humalne (travaux de désamiantage lors du chantier), Impact positif modéré pour l'environnement urbain (mutation
du secteur, nouveaux lleux d'emplols et lagements, proximité des modes doux).

Pour ces ralsons, ! ne nous semble pas nécessalre de soumettre 4 évaluation environnementale le projet.

8. Annexes

8.1 Annexes obligotolres

Objet

1 Document CERFA n®14734 inlilulé «informations nominalives relatives ou maitre d'ouvrage ou pétilionnalre » -
non publlé ;

2 Un plon de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enire 1/146 000 et 1/64 000 {i! peut s'agir
d'extralts cortographlques du dacument d’'urbanisme s'il existe) ;

X

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantalion, avec une localisalion cariographique des prises
3 | de vue, I'une devanl permelire de situer le projet dans I'environnement proche et I'auire de le situer dans le
|| paysage lointain

Un plan du projet gu, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a). 6%a), b) et ¢},
4i7°), b}, 9°a), b), ¢}, d},10°11°a), b}, 125 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b} de 'annexe & 'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

K| X

X

Souf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a). b} et ¢}, 7° a}, b}, 9°a). b). c). d},
10°11°a}, bj. 12° 13° 229 32, 38°; 43° o} et b) de I'onnexe & I'arlicle R. 122-2 du code de I'environnement :
g | plan des abords du projet (100 méires ou minimum) pouvant prendre la forme de photos aérennes dalées et )

complélées sl nécassaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enlre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plon
devra préciser l'affectalion des constructions et terrains avolsinants ainsi que les canaux, plons d'eau el cours
deau;

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation défailé du projet por rapport & ce site. Dans les u
& | autres cas, une corte permetiant de localiser le projet par rapport oux sites Natura 2000 sur lesquels le projet ast | X

susceptible d'avolr des efiels,
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Patrimolne /
Cadre de vie

/ Population

Esi-il susceplible de
porter alteinte au
patrimaoine
architectual,
cutturel,
archéologique et
paysager?

Engendre-t-ii des
modifications surles
activités humaines
{agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
nolamment {'usage

{| n'existe pas co-visibliité entre le site et les &léments de patrimolne Identifiés
dans la partie 5 du CERFA.

Le projet ne dénaturera pas le paysage, 'ensemble des travaux s'effectuant
au seln mé&me du bétiment, les fagades extérleures restent Inchangées (volr
annexe 7).

La mutation du secteur en zone 3 vocatlon résidentlelle et actlvités
occasfonnera des modifications en termes d'usages : nouveaux habitant,
nouveaux {leux de travail.

L'origine de ce projet porte sur la volonté de réunir: le campus
pluridisciplinalre de Cergy-Pantcise et ses étudiants et le développement
d'une animation urhalne avec une vie commerciale diversifiée.

dusol ?

4.2 Les Incidences du proje! Identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'aulres projels existanis ou
approuvés ?

Oul Nonl_____] Si oul, décrivez lesquelles :

Aprés consultation des bases de données, on recense 4 proximité du site 3 opérations qui ont falt 'objet d'un avis de I'AE:

- la ZAC multl-sites Grand Centre (avis AE rendu en 2015} dans laquelle s'Inscrit la tour, et qui porte sur |a réalisatlon d'environ 3
000 logements (environ 160 000 m* SDP), 60 000 m SDP de bureaux, 50 000 m? SDP d'équipements et 25 000 m* SDP de
commerces : I'analyse des incidences cumulatives de la ZAC avec le projet ne semble pas pertinente ne s'Inscrivant ni 3 la méme
échelle, ni ne présentant des caractéristiques urbaines ou paysagéres comparables ; -un premier secteur de la ZAC, secteur «
Trols Fontaines » et son projet d'extenslon du centre commercial (avis rendu en 2015) situé & proximité du site {environ 300 m a
I'Est) ;-un deuxigéme secteur de la ZAC, secteur Marjoberts,  travers le réaménagemant d'un quartier (avis rendu en 2016) situé
au Nord du secteur « Trols Fontaine » comprenant la démolition d'une tour et la réalisation d'environ 1 200 logements, d'une
résidence pour séniors et de commerces et services dont une crache. Les Incldences de ces projets ont été analysées au seln de
l'annexe 7. De manlére synthétique, les effets cumulés prévisibles pourront porter sur : - en phase chantier : le cumul reste
tempéré avec le secteur « Trols Fontaines », la livralson du projet est prévue pour juillet 2018 alors que le démarrage des travaux
de réhabllitation de la tour sont prévus pour fin 2019. Pour I'opération sur le quartler Masjoberts, le boulevard du Port agit
comme une coupure urbaine franche entre les deux opérations réduisant naturellement les Incidences cumulées (notamment en
termes de circulation de quartier). - en phase exploitation ; l'augmentation du nombre d'habitants sur le quartier et des vislteurs
au regard du potentiel en logements/commerces offert par les opérations, F'augmentation de la circulation au droit des
Infrastructures avolsinantes et de l'utilisation des transports en commun, pression supplémentalire au regard des besolns
énergétiques (eau, assalnissement, électricité, gaz.. ), et le développement de nouveaux espaces verts sur le quartier (blen qu'll
n'est pas prévu d'espace paysager nouveau dans le cadre du projet de réhabllitation).

4.3 Les Incidences du projet identifiées av 4.1 sonl-elles susceplibles d’avolr des eflels de nature fransirontidre ?
Oul l:l Non Si oui, décrivez lesquels :

o111



8.2 Aulres annexes valonlairement tronsmises par le mailre d'ouvrage ou pétitionnalre

Vaulllez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes Jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxauelles elles se rattachent

Objet

t::nexe 7 - Développement des Impatts du programme de réhabilitation de la Tour ENGIE 3 Cergy sur 'Environnement ;
nexe 8 — Diagnostic amiante, TAUW, mars 2018 ;

7. Engagement et signofuie

Je certifie sur I'honneur 'exaciiiude des renseignements ci-dessus

Foitd  Guyancourt le, Oh /4 7 / 'l,c)..{_q,

g gl & Frayssinet
SUYANCOURT

Signature

) RCS Vorsalles - IE FA 56 343 183 33(
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