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PLAN DE SITUATION - EXTRAIT CADASTRE

LIMITE DE PROPRIETE

COMMUNE DE LA FERTÉ-SOUS-JOUARRE

Section cadastrale

N° de parcelle

AY

Superficie du terrain

164

2 030 m²

N° de parcelle

Superficie du terrain

165

375 m²
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Superficie du terrain

166

152 m²

N° de parcelle

Superficie du terrain
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1 590 m²

N° de parcelle

Superficie du terrain

281

9 230 m²

N° de parcelle

Superficie du terrain

N° de parcelle

Superficie du terrain

Superficie totale du terrain 18 957 m²
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Superficie du terrain

N° de parcelle

Superficie du terrain

282

1 578 m²
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1 015 m²
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PORTAIL EXISTANT

COULISSANT EN FER

DE TON BLEU CLAIR ET Ht : 2.00

PORTAIL A CRÉER

COULISSANT EN FER

DE TON BLEU CLAIR ET Ht : 2.00

L'ENSEMBLE DU SITE A UNE CLOTURE

EXISTANT COMPOSÉ D'UN SOUBASSEMENT EN PLAQUE BÉTON

SURMONTER D'UN GRILLAGE EN MAILLE

TON BLANC ET VERT - Ht : 2.00m

PORTAIL A CRÉER

COULISSANT EN FER

DE TON BLEU CLAIR ET Ht : 2.00

PARKING  147 places

+ 5 abris caddies

Caddies
Caddies

Caddies

Caddies

COUR

Caddies

RdC = +/- 0.00
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PLACE DE STATIONNEMENT PMR

(3.30x5.00) : 8U

PLACE DE STATIONNEMENT

ELECTRIQUE PERMEABLE : 4U

PLACE DE STATIONNEMENT

TOTAL : 180 places

PLACE DE STATIONNEMENT

IMPERMEABLES : 168 places

COMMUNE DE LA FERTÉ-SOUS-JOUARRE

Section cadastrale

N° des parcelles

Surface de plancher état existant autorisée

Surface de l'Emprise au sol du bâtiment existant autorisée

Surface Places de parking et emplacement Caddies

Surface Espace vert

Surface Voirie Poids Lourds

Surface de l'Emprise au sol du Auvent de la Station Service

Surface Béton et zone Zébras

SUPERFICIE TOTALE

Arbres existants

= 18 957 m²

490 m²

2 098 m²

2 296 m²

1 433 m²

256 m²

4 735 m²

5 247.00 m²

164 - 165 - 166 - 167 - 281 - 282

- 353 - 363 - 371 - 377 - 404

       AY

18 957 m²
SUPERFICIE TOTALE DES PARCELLES

 8 Arbres

Surface de la Cour
   232 m²

Arbustes existants

+ 16 Arbustes

Haies existantes

Arbres à planter

+ 17 Arbres

TOTALE ARBRES
= 50 Arbres

Haies à déraciner

Surface de plancher à démolir état existant autorisé (ÉTAGE)

 - 790.00 m²

Surface de plancher à créer
+ 3 702.00 m²

SURFACE DE PLANCHER TOTALE
= 8 159.00 m²

Surface de l'Emprise au sol du bâtiment à créer
3 091 m²

Surface Toiture végétalisée

Surface des Panneaux photovoltaïques

Surface Cheminement pièton

 (+208 m² sous le auvent)      293 m²

   615 m²

 1 067 m²

Arbres à replanter

                        + 9 Arbres

Surface Voirie Véhicules Légers
3 961 m²

 (20 places)                              22 m²

Surface Abri à vélos

Surface Places de parking perméables
     50 m²
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Position du site par rapport à la Natura 2000 

 

 

 

 

SAS SODIFER 

NATURA 2000 ZPS FR1112003 : Les boucles de la Marne 
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NOTICE EXPLICATIVE DU PROJET ARCHITECTURAL 
(Article R 431-8 du Code de l'Urbanisme) 

 
 
Le projet concerne l’extension du centre commercial E.LECLERC situé le long de l’avenue 
de Rebais sur la commune de LA FERTE SOUS JOUARRE. 
 
 
ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS 

 
 
La FERTE SOUS JOUARRE est installée à la confluence de la Marne et du petit Morin, au 
sein de l’entité paysagère de la vallée de la Marne et plus précisément des lacets de Saâcy. 
C’est un paysage de Vallée, relativement fermé, avec des champs cultivés et prairies en fond 
de vallées, et la présence de vignes sur les coteaux et des bois sur les hauteurs. 
 
Le terrain concerné par le projet est situé en partie Sud de la commune le long de la RD204, et 
comporte déjà le centre commercial E.LECLERC, objet de ce projet d’agrandissement. 

 
Le paysage proche est caractérisé par : 
 
 Au Nord : Zones pavillonnaires 
 Au Sud : des pavillons, la RD 204, un établissement scolaire (Collège), puis le 

cours d’eau du Petit Morin 
 A l’Est : des zones pavillonnaires. 
 A l’Ouest : La RD 204 (avenue de Rebais), une piscine, un centre de service de 

secours des pompiers 
 

 

 
                                               Terrain objet du projet 

 



 
 
Le paysage proche, où se trouve le terrain, ne se situe pas dans un contexte environnemental 
nécessitant une protection particulière (aucune ZNIEFF, ZYCO ou site Natura 2000, n’y est 
représenté). 
 
La végétation actuelle du terrain ne présente pas d’intérêt particulier, en effet le site existant 
ne comporte que très peu de zones d’espaces verts. Aucune ZNIEFF, site Natura 2000 ou 
autre, ne se trouve répertorié sur le terrain. 
 
La zone répertoriée la plus proche est située à un peu plus de 100 m du site au Sud de la 
RD204  correspondant à la ZNIEFF de la « vallée du petit Morin de Verdelot à la Ferte-sous-
Jouarre ». Notons que la présence de la RD entre le terrain et la ZNIEFF, ainsi que le 
caractère déjà urbanisé de la zone concernée par le projet, permet d’indiquer que ce projet 
d’extension n’est pas de nature à avoir un impact sur la ZNIEFF. 
 
 
 
 
 

 
 
 

ZNIEFF type 2 : 
Vallée du petit Morin de Verdelot à la 
Ferte sous Jouarre 

Terrain du projet 

ZNIEFF type 1 : 
Ru de la Vorpillere et 
bois de Moras 

ZNIEFF type 1 : 
Le petit Morin 

Espace naturel sensible : 
Bois de la Barre 

Espace naturel sensible  
Bois de la Bergette 

ZNIEFF type 1 : 
Coteau à morintru-d’en-bas 



 
Vue aérienne du site et repérage des angles de vues des photos 

 

 
 
         Vue du sol 
 
         Vue aérienne 
 
Vue aérienne n°1 

 

1 

2 

3 
7 

4 

5 
6 

Centre commercial 
E.LECLERC 

Centre commercial 
E.LECLERC 

Zone pavillonnaires 

Zone pavillonnaires 

Zone pavillonnaires 

8 

RD204 



 
 
Vue aérienne n°2 
 

 
 
 
 
Vue au sol n°3 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Centre commercial 
E.LECLERC 

Zone pavillonnaires 
Zone pavillonnaires 

Centre commercial 
E.LECLERC 

RD204 

RD204 



 
Vue au sol n°4 
 

 
 
 
 
Vue au sol n°5 
 

 
 
 
 
Vue au sol n°6 
 

 

Habitation 

Centre commercial 
E.LECLERC 

Station-service 

Centre commercial 
E.LECLERC 

Habitations collectives au loin 

RD204 

RD204 

RD204 

Centre commercial 
E.LECLERC 



 
Vue au sol n°7 
 

 
 
 
 
Vue au sol n°8 
 

 
 
 

Station-service 
E.LECLERC 

Parking du LECLERC 

Maisons d’habitation  

RD204 

Piscine Collège 

Centre commercial 
E.LECLERC 

Maisons 
d’habitation  



 
PARTIS RETENUS POUR ASSURER L’INSERTION DU PROJET 
DANS SON ENVIRONNEMENT 
 
Aménagement du terrain 
 
Le projet concerne l’extension de magasin sur sa partie droite, au Sud sur le terrain, de manière 
à pouvoir étendre la surface de vente, la zone des laboratoires et les réserves. 
Cette extension s’établira sur une zone déjà imperméabilisée et optimisera au plus juste la 
surface disponible pour la construction en prévoyant des niveaux en sous-sol et en étage. Ainsi, 
le projet développera un parking souterrain en R-1 et R-2, participant ainsi à limiter la 
consommation d’espace pour le stationnement. Le projet prévoit également le développement 
des bureaux administratifs du bâtiment en créant un R+1 et R+2 de bureaux. La réalisation des 
sous-sols nécessitera des terrassements importants. 
Le niveau d’implantation du RDC de l’extension se fera de niveau avec l’existant. 
 

 
 

 
 

 



 
Implantation, organisation, composition et volume des constructions nouvelles par rapport 
aux constructions et paysages avoisinants 
 
L’extension projetée optimisera au plus juste la surface disponible au sol pour l’extension, c’est 
dans cette optique que les volumes se développeront sur plusieurs niveaux. On notera 
notamment la partie Bureaux qui sera réalisée au R+1 et R+2  qui formera donc le point le plus 
haut du bâtiment. Cette partie sera le point de focal de l’ensemble commercial depuis l’avenue 
de Rebais. Il atteindra une hauteur de 13,40 m. 
 

 
 
Le reste de l’extension conservera la hauteur d’acrotère de l’existant à savoir 7,50 m. 
Ces nouveaux volumes, alliées à la restructuration complète des façades permettront d’apporter 
modernité à ce centre commercial en améliorant l’esthétique générale du bâtiment. 
Les zones d’entrées existantes seront supprimées pour être déportées sur la droite au sein d’un 
seul sas d’entrée. 
Les perspectives visuelles pour les tiers seront modifiées par ce projet. Une attention particulière 
sera apportée au volume le plus haut, notamment par le jeu des matériaux et des formes afin de 
limiter son impact visuel en jouant sur la transparence (vitrage clair) et les matériaux de 
couleurs claires. 
 

 
 
 
Traitement des constructions, clôtures et végétations en limite de terrain 
 
L’extension projetée sera réalisée en retrait des limites de propriété, à au moins 8 m au point le 
plus défavorable.  
Le projet ne prévoit pas de nouvelle clôture sur le site. 
La végétation est décrite au chapitre espaces libres. 

13,40 m 

R+2 bureaux 

R+1  bureaux 

Accès au parking  en sous sol 

7,50 m 

RDC aire de vente 



 
Matériaux et couleurs des constructions 
 
Le projet prévoit de remanier complètement l’aspect visuel du bâtiment. Le sas d’entrée ainsi 
que l’ensemble du linéaire de la partie existante de la façade principale, seront traités en 
ensemble vitrés ( vitrage clair et menuiseries aluminium de ton gris anthracite RAL 7016). 
Les ensembles vitrés seront délimités par un bandeau en bardage métallique vertical effet « zinc 
joint debout » de ton gris anthracite RAL 7016. Ce bandeau sillonnera l’ensemble du linéaire de 
façade en une ligne brisée formant des créneaux marquant tantôt l’acrotère, tantôt la limite haute 
des vitrines. Il apportera de par sa teinte, un contraste avec le reste de la façade traitée panneaux 
composite bois de type Fundermax ref 0925 BUTTERFLY. La partie centrale de la façade sera 
habillée en partie haute de tasseaux de bois de type Laudescher positionnés à claire voie de 
manière aléatoire. 
 
 
 

 
 
 
 
 
La partie en extension formant le volume le plus haut (R+2 de bureaux), reprendra le système de 
de ligne brisée en créneaux, positionnés en quinconce entre la partie R+1 et R+2, permettant 
ainsi d’animer ce volume. L’utilisation des matériaux de teinte claire et la grande part laissée 
aux zones vitrées participeront à l’effet de légèreté, tout en donnant un accent fort sur cette 
partie par son traitement graphique de lignes brisées  
 

 

 
 

Ligne brisée en créneaux permettant d’animer le 
linéaire de façade 

Larges espaces vitrés apportant légèreté au bâtiment Matériaux dans une teinte claire 
participant à minimiser l’impact 
visuel 

Lignes brisées en créneaux 
permettant d’animer le linéaire de 
façade 

Materiaux de teinte claire et chaude participant 
à limiter l’effet monolithe de ce volume haut 

  
FUNDERMAX  
0923 Enigma 
 

 
FUNDERMAX  
0925 BUTTERFLY 

R+2 

R+1 



 
La façade Sud formant le retour latéral sera entièrement traitée en bardage métallique de ton gris 
anthracite RAL 7016, venant en contraste du volume des bureaux traités dans des teintes claires 
et largement vitrés. 
 

 
 
 
Le bardage métallique de la façade arrière  existante sera repeint dans une teinte de gris clair 
RAL 7047. La partie en extension sera habillée d’un bardage métallique vertical de ton gris 
anthracite RAL 7016 
 

 
 
 
La façade latérale Nord existante, composée d’un bardage métallique, sera repeinte dans une 
teinte de gris clair RAL 7047. 
 

 
 
Les toitures de l’extension seront  pour partie végétalisée (1067 m²) et l’autre partie sera traitée 
en étanchéité de ton vert avec installation de panneaux photovoltaïques pour une surface de 615 
m² (permettant une production d’électricité en autoconsommation à hauteur de 100 kWc). 
 

 

Bardage métallique  
ton gris RAL 7016 

Bardage métallique  (partie existante à 
repeindre) ton gris RAL 7047 

Bardage métallique  
ton gris RAL 7016 

Bardage métallique  (partie 
existante à repeindre) ton gris 
RAL 7047 

Toiture végétalisée 

Panneaux photovoltaïques 



 
La mise en place de la toiture végétalisée sera de type tapis de sedum : 
 

                           
 
Cette mise en place permettra notamment de :  

• Limiter la mise en charge des réseaux en cas de fortes pluies (les pluies sont évacuées avec un 
phénomène de retard vers les canalisations), et en cas de faibles précipitations, celles-ci peuvent 
être partiellement retenues 
• Participer à la protection de la membrane d’étanchéité du bâtiment (absence de chocs 
thermiques ou mécaniques, protections contre les UV) 
• Participer à une meilleure isolation thermique du bâtiment 
• D’être un atout pour la qualité de l’air urbain  (plantes consommatrices de CO2, filtre naturel 
sur les particules fines…) 

 
Traitement des espaces libres 
 
Les espaces verts existants seront conservés à l’exception de banquettes engazonnées situées sur 
l’arrière du bâtiment pour la réalisation du mur de soutènement et en bordure de la cour de service. En 
contrepartie, nous développerons le long de l’avenue, deux zones d’espaces verts supplémentaires qui 
viendront améliorer l’aspect végétalisé de la parcelle pour les usagers de la RD204, ces deux zones 
seront agrémentées de nouvelles plantations d’arbres à hauteur de 17 nouvelles plantations (contre 4 
arbres supprimés pour implanter le nouveau projet). Une cuve de récupération des eaux de pluie de 8 
m³ sera installée, elle participera à l’arrosage des espaces vert l’été. Le projet prévoit également de 
passer 4 places de stationnement (celles équipées de bornes électriques) en place perméables de type 
evergreen ou pavé drainants) 
 
Vue avant-projet, pauvre en végétalisation le long de la RD204 : 
 

 
 
 

Vue du projet depuis la RD204 : 
 

 
  

Plantations d’arbres le long de 
la RD 204 



 
 

Concernant les plantations, les essences seront choisies parmi des essences locales.  
On peut proposer la palette végétale suivante (non contractuelle), qui pourra être discutée avec les 
services techniques de la ville : 

 
STRATE ARBOREE 

Erable sycomore (Acer pseudoplatanus) Erable Champêtre (Acer Campestris) 

   
  

 
STRATE ARBUSTIVE 

Viorne Lantane (viburnum lantana)  Chèvrefeuille à feuille de buis (Lonicera Nitida)  

        
 
 
Organisation et aménagement des accès du terrain, aux constructions et aux aires de 
stationnement 
 
L’accessibilité du terrain comportera 2 entrées /sorties pour le public et une entrée sortie 
distincte pour les poids lourds, toutes sur l’avenue de Rebais (pas de croisement des Flux VL et 
PL) 
Afin de tirer parti au maximum de la surface du terrain recevant la construction, le choix s’est 
porté sur la création d’un parking enterré sur deux niveaux afin de créer au R-2, 99 places de 
stationnement et au R-1, 100 places de stationnement , en complément de 180 places de 
stationnement à l’air libre. Le site avant-projet comptabilisait 306 places de stationnement, suite 
au projet le site comptabilisera au total 379 places. 
 

• Sur ces 379 places de stationnement  8 seront adaptées aux personnes à mobilité 
réduites, toutes positionnées de niveau avec le centre commercial afin de limiter les 
cheminements pour gagner l’entrée du site. 

• Sur ces 379 places de stationnement 4 seront pourvues de bornes électriques 
positionnées sur la partie de stationnement à l’aire libre et 47 seront précablées en vue 
d’un développement ultérieur (positionné au niveau R-1)  

• Sur ces 379 places de stationnement 7 seront réservées aux familles (3 au R-2 et 4 au R-
1) 

 
Un abri deux roues (20 places) sera mis en place à l’entrée du site .Des circulations piétonnes 
adaptées aux personnes à mobilité réduite permettront de gagner l’entrée du bâtiment depuis le 
domaine public et depuis les places de stationnement adaptée aux personnes handicapées. 
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