- :'. Demande d’examen auv cas par cas préalable
> a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 dv code de I'environnement N° 14734%03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site Intemnet de I'autorité environnementale
Avanf de remplir cetie demande, lire aitenfivement la nofice explicative
Cadre réservé & 'aviorité environnementale
Date de réception - Dossier complet le : N° d'enregistrement :
18/04/2019 24/04/2019 F01119P0094

1. intitulé du projet
Programme mixte de logements et commerces : Tranche 1: 142 logements : 8 438 m* SI
SDP // Tranche 3: 120 logements : 7200 m? SDP // 1 activité divers (location de véhicules): 76 m? SDP
Total : 20 079 m*SDP

: 76 logements : 4365 m

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale

Nom, prénom et quaiité de la personne Dominique TEYSSEDOU, Directeur Conception Produits
habilifée & représenteria personne morale

res/zsRer | [ I ] L LT F T P T T ] 1| Formejuridique SCCVien cours dimmatriculation)

Joignez a voire demande I'annexe obligafoire n°}

3. Catégorie(s) upplicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé & I'aticle R. 122-2 du code de I'environnement et

Pimensionne mEN Epaespand@ by PIES by =10 et
. N Cii;déﬁsﬂques du projet au regard des seulls ei critéves de la c&fégéﬂe
d -
_E de catégorle et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d'aufres nomenclaiures (ICPE, IOTA, efc.)
n® 38-a-construction dans le cadre du PLU | Travaux de construction d'un Programme mixte de logements et activité (location de

soumis a permis de construire véhicules):

Total : 20 079 m? SDP

4, Caractéristiques générales du projet
Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énonceées & la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nalure du projet, y compils les éventuels fravaux de démolition

L'opération globale développe une constructibilité de 20 079 m* SDP pour 338 logements réalisables en 3 tranches. Le projet est
éloigné des transports et du centre ville.

Le projet consiste en la construction d'un programme mixte de 338 logements et une activité de focation de véhicules répartis
en plusieurs batiments avec enviren 350 places de parkings sur 1 ou 2 niveaux de sous-sol sur certaines phases.

En complément, il est identifié sur notre plan masse deux projets dans la continuité de notre opération :

-un i l'est dont la programmation n'est pas spécifiée. Il s'agit d'une opération développant environ 80 fogements portés par un
confrére (EDELIS). Le début des travaux est prévu pour septembre 2019. Ce projet ne comporte pas de liens avec la tranche 3 de
notre opération {fonctionnels, constructif).

-un a l'ouest identifié en zone "hotel". Cette partie de I'opération est aujourd’hui incertaine dans la mesure ol le propriétaire
exploitant (Station Service ESSO) ne souhaite pas vendre, Si cette opération devait voir le Jour, elle se ferait en logements
(environ 80 logements). Actuellement, il n'est pas prévu de liens entre cette zone et notre opération.

Ces deux projets ne font pas partie du périmétre de notre demande d'examen cas par cas.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données mominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces donndes auprés du service destinataire.




4.2 Objectifs du projet
Programme mixte de logements et activité s'inscrivant dans une logique de renouveflement urbain de I'entrée de la vitle du

Blanc Mesnil.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux
Le projet sera réalisé en 3 tranches aprés obtention de chacun des permis de construire.

La durée prévisionnelle des travaux est de 27 mois par tranche.

4.3.2 dans so phase d'explolfation

Les logements seront mis en vente auprés d’accédants ou investisseurs.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) adminisfrative(s) d'avtorisation le projet a-t-il éié ov sera-t-ll soumis 2 1 Nl

Permis de construire

LS ot bkt U bt b by )

Graeu

Ieur(s)

BLANC MESNIL (93)

14, 20 RUE MARCEL PAUL

1 Pour f'outre-mer, voir notice explicative

Il



5. Sensibllité environnementale de la zone d'implantation envisagée

En zone de montagne ? D | |Z|

Dans une zone couverte

protection de biotope ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle

une zone de conservation
hatlieutique ou un parc
naturel régional ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondialousa |
zone tampon, un

ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

par un arété de D

inationale ou régionals), D

monument historique ou ]

O

(]

Le territoiTe est couvert en patrtie par un plan d'expositiof au brult (proximitéde ~ ~
I'aéroport du Bourget), Cependant notre projet dans son enticreté n'est pas assujetti
au PEB (cf annexe 7}
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles {PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaqux ?

Dans un périméfre de
protection rapprochée
d'un captage d'eou
desting & la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

le projef se sﬁue-i-l, dans
_ ov & proximité :

D'unsite Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Etudes de sols réaliséés pour Te perimetre correspondait aux franches 1ét2 (ejoint

les résultats de ces études).
Pour la tranche 3, les études ne sont pas réalisées dans la mesure ol nous sommes

D E encore au stade du remembrement du foncier.

O ' &

Nous sommes a proximiteé de I'Eglise Saint Nicolas située dans la commune du

Pourget. A ce titre les facades de notre projet sont soumises 4 validation des ABF.

=] O

lequel et & quelle distance 7

Oul Non

O [

0 [
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é, Caractéristiques de limpact potentiel du projet surf'environnement &t la santé humaine au vu des informations
disponibles

Est-il suscepflible
d'entralner des
perturbations, des |
dégradations, des
destructions de la

biodiversité D IZ]
existante : faune,
ore, habitats,
ontinuités |
écologiques? L

Milleu naturel
Sile projet est situé
dans ou G proximité
%d‘un site Natura
000, est-il
usceptible d'avoir D E]
n impact surun
abitat / une

spéce inscrit(e} au
!Formulaire Standard
de Données du site 7
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Nulsances

'r-ll susceplible
avoir des
ncidences surles
uires zones 4
ensrnlln‘é particuliére’
numérées au 5.2 du
présent formulaire ?

ngendre-t-l la
onsoemmation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
aritimes 7

Engendre-i-if des
déplacements/des
ftrafics

Est-il source de
bruit ?

Estl concemé par
ides nuisonces
sonores ?
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Engendre-t-il des |
odeurs ? D E
Est-il concemé par

des nuisances D E]

olfactives ?

Engendre-i-il des
vibrations 7 D El

Est-il concemé par
des vibrations ? D E!

Sauf &mission provenant des logements et de I'équipement pubilic.

Engendre-t-il des

émissions lumineuses |:| EI
?

ést—il concemé par |

des émissions D E]

fumineuses 7

Evacuation des eaux usées, eaux vannes et eaux pluviales. Le tout étant rejeté
sur le réseau d'assainissement de la ville.
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—
Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, D E
culturel, |
archéologique et
paysager ?

~ Pafrimoine /
Cadre de vie
/ Population

les nouvelles installations (équipements et logements) modifie
I'aménagement et I'urbanisme du quartler.

Engendre-i-il des
modifications sur les
activités humgines
(agriculture,
sylviculiure, D |Z]
urbanisme,
aménagements},
notamment l'usage
du sol ?
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4.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou fa santé humaine (pour plus de précision, i vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire remphi, estimez-vous quil est nécessaire que votre projet fasse fobjet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devralt eén étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet a tendance & améliorer Pétat actuel en apportant des espaces verts.

Ne se trouvant dans aucune zone sensible pour I'environnement et apportant des immeubles modemes et conformes aux

normes et régles actuelles en terme d'environnement et de santé, nous estimons gue notre projet peut étre dispensé d'une
étude d'impact.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au matire d’ouvrage ou pétitionnaire » -
__|nonpublié, — e
! Un plan de situation ou 1/25 000 ou, & défaut, & une échelie comprise entre 1/16 000 ef 1/64 000 {ll peut s‘agir

d'extraits cartographigues du document d'urbanisme s'il existe) ;
Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises
JF 3 | de vue, 'une devant permetire de situer le projei dans {'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° @), 6°a), b) et ¢},
4 |7°q), b}, 9°a}, b}, c]. d),10%11°a), b), 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b} de I'annexe & l'arficle R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de fracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° @), 6°a), b} et ¢). 7° a). b}, 9%}, b). ¢}, d},
10°,11°q), b}, 12°, 13° 22°, 32, 38°; 43° a} et b} de I'annexe & 'arficle R, 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet {100 méfres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle comprise enire 1/2 C00 et 1/5 000, Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours

deau;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
& | autres cas, une carte permetiant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est E
susceptible d'avoir des effets.

F I X MX

E_
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8.2 Auires annexes volontairement fransmises par le mafire d'ouvrage ov pélitionnakre

Vevillez compléter le iableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, dinsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus [ x |

Faitd  BOULOGNE BILLANCOURT &, 16042019
8¢ .
CVBLANC MEA'QL DEFENSE py BOURGET
Signature iog ; RBEI:?Q B
1 S20081 do y.ﬂ'?“" Cedex
ﬂuxﬂm 90 Nantare
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Annexe n°2 : plan de situation
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Annexe n°2 : plan de situation




Annexe n°2 : plan de situation
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Annexe n°3 : Photographies de la zone d’implantation
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Annexe n°4 : Plan du projet
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Annexe n°5 : plan des abords du projet




Annexe n°5 : plan des abords du projet
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Localisation du projet par rapport aux
sites Natura 2000

i # Site Natura 2000 DIRECTIVE OISEAUX

'+ ?rmues v =% (Sites de Seine-Saint-Denis
A : Arnouville ;
* h Gonesse D92 f

L ____‘- ;
/ wus, o € Tremblay-e

Frang
Bn-nr-euli e - ot rance
"France A 704 1.

. Gonesse . 1 / '
S | 4+
3 = o .ﬂam-pnn' ﬁ.}

e Farig,

Sile Ba .’rgﬂ K ; - =
f ' ,gr&- RNMIL 2 N ;
S T . .. i
- i) - . = ™
2T ] 1 -
! i
; : .
s Elanc Mefanlié Sevran
. : i ki .ﬁ.ulﬂay’ S0US- ,'
i % ——Bois =t o
- .ui _- I. Al
5

| "‘ st ‘ |.J"-I'rjl' Gargan

| ApkGrvilliers o £ £
: \ 13 A, Tt Clichy-so
- B, AT ) " 3 o ¥ Leaflet | CSM Mapnik

Localisation de notre projet



