E ‘. Demande d'examen au cas par cas préalable

Y., a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Libertd » Egalité » Fratarnité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
lenvironnement Ce formulaire sera publié sur le site infemet de I'autorité environnementale
Avant de remplir celte demande, lire alientivement Ja notice explicative
Cadre réservé a l'autorité environnementale
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1. Intitulé du projet

e Y Y A ST S ST Y R R RO III—=.,.

2. Idenhf’cuhon du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du {ou des] petlhonnmre(s)

‘ 2.1 Pefsonne  physique

N O —
2.2 Personne morale LU ) L E LS OISO LSS SRS UG
| Dénomination ou raison sociole FINANCIERE IMMOBILIERE BORDELAISE

Nom, prénom ef quaité de la pesonne  LACIRE André, Directeur de la Promotion Immobiliére et de [Hotellerie
hoblitée dreprésenteriapesonnemorle ——— —
| Res/srer [4]1]0]3] 1] 2] 1] 1] o|o|o|o| 1|9 Forme juridique société par actions simplifiées

Joignez a volre demande l'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie{s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article R, 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement comrespondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de le cotégorle
(Préciser les évenluelles rubriques issues d'aufres nomenclatures (ICPE 1QTA, efc.)
39. Travaux, constructions et opérations |Opérations d'aménagement dont le terrain d'assiette est compris entre 5 et 10 ha, ou

d'aménagement soumis a PC. dont la surface de plancher est comprise entre 10 000 et 40 000 m2. Le projet crée
une surface de plancher maximum de 17200m? sur une parcelle de 70 607m?

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caracteristiques générales du projet

Doivent élre annexées gu présent formulaire les pléces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste a la construction d'un hotel de luxe 5 étoiles, de ses équipements et locaux techniques.
| Il comporta plusieurs batiments, dont le plus grand central comprenant les espaces d'accueil, de restauration, les parkings et les |
locaux techniques.
'La conception du prajet se fait autour du batiment central. En effet, des espaces d'eau et de végétalisation l'entourent, les
chambres d'hétel sont inscrites dans I'espace paysagers.
Des zones de circulation douce (piétons et trottinettes) desservent le projet. En effet, les clients seront invités & garer leur
véhicules dans les parkings et I'hotel mettra a leur disposition des moyens de transport électriques pour se déplacer dans la
parcelle,
| La parcelle est libre de toute construction et ne nécessite pas de démolition.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique. aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire, Elie garantit un droit d*aceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire,



4.2 Objectifs du projet
Le projet fait partie de I'agglomération du Val d'Europe, nouvelle ville en lle-de-France, et contribue donc & son développement.

Il s'inscrit dans une démarche environnementale visant ['obtention de la certification environnementale BREEAM [nternational
New Construction V2 avec un niveau Very Good et ira au dela des exigences RT2012 avec ses niveaux RT2012 - 20%.

Le projet se situe dans une O.\.N. conforme a l'article R102-3 du code de l'urbanisme relatif aux agglomérations nouvelles dont
Marne-la-Vallée fait partie et couvert par le P...G. décret 97-193 du 24 mars 1987 et décret 2010-1081 du 15 septembre 2010,

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux. ! = e : L
Le projet est réparti dans plusieurs batiments et crée des espaces dits verts et bleus (végétalisation et eau}.

Il intégre une démarche environnementale poussée, visant I'obtention de certification environnementale. Ceci implique que la
phase construction sera suivie et qu'une charte chantier & faibles nuisances environnementales sera élaborée et fera I'objet d'une
piéce contractuelle du dossier marché des entreprises de construction.

La charte chantier a faibles nuisances environnementales intégrera, en outre, les éléments suivants;

- Trier et valoriser un maximum de déchets de chantier (recyclage ou valorisation énergétique),

- Limiter autant que possible les nuisances et pollutions,

- Limiter les consommations de ressources (fioul, eau, électricité),

- Informer les riverains de l'avancement du chantier et leur permettre de faire part de leurs éventuelles observations

Les grandes étapes du chantier comporteront : le terrassement/GO, la création de |a piéce d'eau, le clos couvert, les travaux CES,
les VRD et espaces verts, les OPR.
La durée prévisionnelle des travaux est de 30 mois.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
'Le projet consiste en un hétel de 5 étoiles, contenant 203 chambres réparties dans plusieurs batiments et un batiment central
| d'accueil, restauration, bar, parking, salle de conférence et locaux techniques,
Il englobe de méme un batiment de spa,
L'accés principal au projet se fait par l'avenue des golfs, située a l'ouest, sud-ouest de la parcelle. (cf. 4.5 Impacts sur la mobilité et
les transports).

Le déplacement a 'intérieur du projet est assuré par des modes de déplacement doux, comme les buggy et les trottinettes
|électriques.

Le projet crée des espaces végétalisés et favorisant le développement et la continuité de la biodiversité, a travers son
aménagement autour d'un lac et des espaces verts. Ces espaces non seulement augmenteront la valeur écologique du projet et
aussi offriront des espaces de détente aux usagers.

L'exploitation de I'hotel sera faite par JW Marriott.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) adminishative(s) d'autorisation te projet a-1-ll été ou sera-t-il soumis 2

La décision de I'qulornié environnemen l’ devra éfre joinle aulx! dos:

ri=] d'oufonsafion|s],

Le projet sera soumis a la demande d'un permis de construire comportant un dossier spécifique ERP,

Le dossier sera déposé & la mairle de Bailli-Romainvilliers.
Le projet fera objet d'une déclaration loi sur I'eau.

(4.5 Dimensions et carachéris

Grandeurs curacterlsfiques

Valeur(s)

ser les unités de mesure uiilisées

surface totale du projet
tsurface d'hébergement
|surface de restauration
isurface des parkings

5..':‘&'3‘31 1'1.'.1"'1?1 du pr ’J

J%%w@ Coordonnées géographiques!
Zac des 2 golfs Pour les catégories 5° a), 4°
Avenue des Golfs - Bailly- 1?7!} "f'Cﬂ b) 9°a).b).c)
Romainvilliers 77 700

|Km'ﬁlm?-'
Point d "-’\..L:,.A.. rt

4.7 S'agi-il d'une modification/extension d'une Instaliation ¢
4.7.1 i oui, celte instaliation ou cet ouviage a-t-il
environnementale 7

4.7.2 5ioul, memhm
'composantes de valre projet et
c_t-jgﬂﬂ:lm‘ﬂd forisé 7

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zane d'implantalion envisagée

Afin de réunir [ { ations nec Jres pour rempii tableau ci-d C . vz i WOF r e T
insiructeurs, et { ' notamment & I'owtil de carto -I-ll'lc":[  INteracm SARM disponibe 1 je ch acy
direction |

1 niemet Adu | { a | Ifs] I Broj e, Ct 1¢ [ oncemantla demande de

files pour rempdic le Jlcire.

Lequei/Laquelle 7

‘par un'crréié de
protecfso __de bloiope 178

Sur le {e

noturel'reg;onc:l ?

cf. 3.4.6 Nuisances acoustiques de I'étude cas par cas

Surun terito re couve l'avenue des golfs & I'ouest de la parcelle est classée catégorie 4

-monumeni hlsionque ou
sés abords ou un site.
pafnmomal remarquable 2
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gt B T B X et

Dans une cornrnune
couverfe pcnr un p!c:n de
prévenhon des rlsques s
.naturels [ﬂgwsrbfesHPl;’?N)
‘ou par un plande '
*pré‘\ir'?r‘\'ﬂon des nsraﬁci
iech‘rTolEE"e?{PPRT}-.?

Si oua. esi-ll prescni ﬁu_

~"eﬁt‘e‘ est soumis aux PPRI et PPRT:

O

| PPRI; le site n'est pas situé en zone inondable
PPRT : aucune installation classée SEVESQ a proximité du site

approuvé -? )
== = i - o [ =
; [
Dons une zone de | D
répurin‘non des eaux 7
[
‘Dans un site inscrit ]
e projet se situe-t-il, dans
T T T Oulf Non Lequel et & quelle nce ?
IF‘Iusieurs sites Natura 2000 sont situés au nord de la parcelle. Le plus proche se situe a
environ 4.7 km du projet : il s'agit du Boucles de la Marne, code du site FR1112003.
D cf. 3.2.2 Sites Natura 2000 de I'étude cas par cas
e site est situé a T km d'une ZNIEFF type |
cf. 3.2.3 Sites ZNIEFF de I'étude cas par cas
D'un site clossé 2 ]
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4. Caracteéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine av vu des informations

Oul
Incidences potentielles o0

Fnaendre-t-il des

prelevem nts
d'eau ¢ D
St out. dons quel

-

miliev 2

o L

O

MNon

disponibles

r les Incidences notables suivantes ?

m"‘,n‘lh_l( f?[sr\J:L —ﬂl—’lr—-‘ﬁ_‘ :
uwmmm.q..ﬁ e 3

U
50 ﬂt—ﬁln nes ?

le lac créé dans le cadre du projet sera étanche.

Ja création du lac engendra des déblais de terre qui seront évacués en

décharges adaptées

Est-il déficitaire en

MIIIeu nufurel i

atériaux ?
- Y £
st-il suscepfible le projet crée une surface de 16 800m? d'espaces verts et parméables,
- d'enirainer des I'aménagement paysager du projet est poussée et tend vers 'amélioration de
‘perturbations, des. la valeur écologique du site,
d égrgc_lqjlgng des | !r_ll sera suivi par un écologue gualifié pour s'assurer de la mise en place des
] | meilleures pratiques.
flore, hcbn‘cfs.
continuités |
- co!ogrques ? l |
o, L1 W ']e projet crée une surface de 16 800m? d'espaces verts et perméables.
|_Ie;proj§3_t est I_s!_Iu_‘é_ ‘aménagement paysager du projet est poussée et tend vers I'amélioration de
dans ou 4 proximité a valeur écologique du site,
d un site NU‘UTU il sera suivi par un écologue qualifié pour s'assurer de la mise en place des
2, * eilleures pratiques
. _us _e-phble d'avoir |:|

n impact surun
'hobiict { une
spéce inscritfe) au
t;ormulolre Standard
e Donnges du site ?
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Risques

Nuisances

Est-il susceptible
id'avoir des
incidences surles
lautres zones§
sensiiité particuliére|
Enumeérées au 5.2 du)|
présent formulaire ?

[Engendre-t-il la
iconsommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
marifimes ?

Est-il concemé par
des risques
i1e¢::hnolc|gique-s ?

Est-i conceme par |
des risques naturels 7|

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques
sonitaires 7

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemé par
ides nuisances
sonores ?

O

U

|

X

U

X

le projet crée une surface de 16 B0Om? d'espaces verts et perméables.
[laménagement paysager du projet est poussée et tend vers I'amélioration de
la valeur écologique du site.

[il sera suivi par un écologue qualifié pour s'assurer de la mise en place des
|[meilleures pratigues.

lerisque estfaible. )
toute fois la parcelle se trouve dans une commune avec des sites industriels
BASIAS non localisés

[Le’site n'est pas situé en zone inondable mais il est soumis a un risque moyen
:a fort d'inondation par remantée de nappe

|Le projet sera concu de maniére a favoriser et encourager ['utilisation des
|Imodes de déplacement « doux » et des transports en commun.

l'accés est sécurisé et pensé de sorte & ne pas créer de trafic.

le déplacement & l'intérieur du projet sera effectué par des buggy et des
ftrottinettes électriques. En effet, les clients de I'hétel seront invités a
stationner leurs véhicules dans l'espace de stationnement. Leur déplacement
|au sein du projet sera assuré par les services mis en place par I'hotel,

ILE site contient un bar et un espace de restauration.

Les activités du projet peuvent engendrer des nuisances acoustiques mais vu
la conception du projet, qui crée des espaces végétalisés entourant les
batiments, cette nuisance est atténuée et ne devrait pas impacter le
voisinage.

|Les batiments d’habitation les plus proches se trouvent & 70m au sud de la
|parcelle.
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; Engendre-f-ll des
Ef_-ilvc*alhceme par
qes nuisances

-0 nlfc:chves 24

‘les extractions des ventilation se feront en toiture, les odeurs des zone de
restauratlon ne seront pas pergues

E

[
O

H

|
|
|
|

i

:;'1- Engendrg_-_j-ll des
¥ vubrcmons 174

4 Esi—lt conceme pcr
\des vibrations 7

E Engendre-f-il des
-_-.emlssn r_\s Iummeuses
iz
Est-il concemé par.
des émISS!OﬂS
lurnlneuses 7B

Engendre-i-il des
rejets dans fair 7

gendre-t-il des

'Ie projet est susceptible d'étre source de vibration a cause du bar.
Le bar est situé dans le batiment central, loin des chambres d'hétel et du
chnsmage

j'é'bﬂ)iet est susceptible d'étre source de vibration a cause du bar et de la
{estauration

e bar est situé dans le batiment central, loin des chambres d'hétel et du
'umsunage

0 X

e e

les eaux usées et les eaux pluviales seront rejetées dans les réseaux
oncernés.
I'aménagement paysager offre une surface perméable de 16 800m?
Les eaux grasses, provenant de la cuisine de I'espace RIE, seront traitées grace
a des bacs a graisse avec traitement externalisé par un prestataire déchets.

X OO

i
'I
1
|
|

Le projet engendrera des déchets pendant [es phases de travaux et
d'exploitation.

La gestion des déchets de chantier sera optimisée en conformité avec une
L:harte chantier a faible impact environnemental rédigée suivant les

D temgences de la certification BREEAM : tri sélectif, tracabilité, valorisation, etc.
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e

Est-il |suscl:'§'|:':'>hblg!de
por’rer ofteinte au
IIII IH' Latimoine
urttii=4 urcmecturoll I
L | ulturel

I
| |-nrchéo|ogrque e'r.|

3 S
o it aysager.?
gruhimolne'l;%%lrf ll I |
i i wa, ? et = .
Cuwdre de‘w‘ﬂe Engendre-i-il des
l?opuluﬂon SJle o Reltd

modlﬁcchons sﬁr Ies
nchvﬂés‘humosnes

[UE ﬂ{agnculture.l- L
P II ]qsylv:culiure* =l

.I:IFIE: I”I;  ubanisme,
1 o ’-'nir_nénogemen’rs]ﬂu

.2 Les incidences. 1-  identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
:Il l"nr;lli _,1 r(

- &.3Les Incide MIMIEGF*‘“&:@M sont-elles susceptibles d'avolr des effels de nature franstronfiére ?
@Tﬁ Ii! l‘-c-l!- ‘T{D‘i l, '- gb{"ﬂ" 5] JUE 'I""'
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T e T e

1Le projet s'inscrit dans une dérnarche en\ﬂronnementale visant la certification environnementale BREEAM INC 2016 V2, au niveau
Very Good.

;Ses impacts seront limités et étudiés {cf. 4. Présentation du projet et de ses impacts de I'étude cas par cas)

|
|
|

|
|
|

7. Auto-évalugtion (facultatif)
Au regard du formuiaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projef 'fosse fobjet d'une évczluohon ]

environnementale ou quiil devrait en étre dispensé ?. Exphquez pourguoi.

nous sollicitons une dispense d'étude d'impact pour notre projet. En effet, le projet vise une certification environnementale
internationale qui exige des prérequis poussés dans le respect de |'environnement et du confort.
de plus, I'aménagement paysager est remarguable sur le projet et offre une valeur écologique assez avancée.

d'autre part, le projet respectera les exigences du PLUi local, qui incite & des consommations énergétiques RT2012-20%, une

gestion de I'eau poussée en séparant le traitement des eaux usées de celui des eaux pluviales, le recours aux EnR a hauteur de
30%

8. Annexes :

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n®14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation ou 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/146 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extrails cartographiques du document d'urbanisme s'it existe) ;

X

e w

Au minimumn, 2 pholographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartfographique des prises
de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de le situer dans le
paysage lointain :

X

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux cotégories 5° a), 6°a}, b) et ¢).
7°a). b), 9°qg). b). ). d).10°11°q), b}, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° g) et b) de I'annexe a I'arficle R, 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

X

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° g}, 6°0), b) et ¢}, 7° a), b}, 9°q), b). c]. d].
10°11°q}. b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° q) et b} de I'annexe & I'article R, 122-2 du code de 'environnement :
plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos agériennes dotées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enire 1/2 000 et 1/5000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants qinsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau ;

X

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rappon & ce site. Dans les
autres cas, une carte permettant de localiser le projet por rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

10/11



a s A — 4 Wem— . — g Pty e gy -3 i o k
8.2 Autres annexes volontairement ransmises par le maitre d'ouvrage ou pétittonnal
ableau ¢ e ul l‘wf.‘ ._.._-." S CHINE X “_.I'-f au P S¢ ] We 3 q:‘hlg" on, ansi gqu les
raHachent

Objet

E Autorisation de TEPA Marne, aménageur et propriétaire du terrain

PRETT— B s T e e e PSP ==

9. Engagement et signature

Je ceriifie sur I'honnevr I'exactifude des renseignements ci-dessus | X |

le. 119/04/2019

Signature %/
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LEGENDE :

Limite de propriété

Limite de constructibilite

MARNE-LA-VALLEE

Commune de Bailly Romainvilliers

Lot ESA.7

Quartier de L'Est - Zone UZGO-B

Nom du projet :

VAIANA

Lieu :

Numéro du titre foncier :

Lot ESA.7

Ref/Notice de securité :

Projet :

Construction d'un resort 5 étoiles
sur le golf de Disney

FinaNcCIERE
[ MMOBILIERE
D ~ <
BorpELAISE

MAITRISE D'OUVRAGE & INVESTISSEUR
FINANCIERE IMMOBILIERE BORDELAISE

66 rue de Monceau
75008 Paris
Tel: 01 42 25 66 66
Mail: XXXXX@fib.eu

D.L.2.A

INGENIERIE

MAITRISE D'OUVRAGE & PROMOTEUR

31, rue Henri Poincaré CS 46215
45062 Orléans Cedex 2 — France

B.E.G. Ingénieurie

Tel: 02 38 51 56 54

Mail: Hugues.GOLZIO@beg-ing.com

ARCHITECTE & ARCHITECTE INTERIEUR
D.L2.A

18 rue Barthélémy Danjou
92100 Boulogne-Billancourt
Tel: 0146 20 25 55
Mail: contact@dl2a.fr

PAYSAGISTE
INTERSCENE
46 rue Beaunier
75014 Paris

Tel: 0145 4154 24
Mail: t.huau@interscene.fr

D\

Narriott.

OPERATEUR
MARRIOTT

11-15 quai de Dion Bouton
92800 Puteaux

UV,
P\

BURY
SVL

BUREAU DE CONTROLE
VERITAS

8 cours du friangle
92937 Paris La Défense
Tel: 01 55 24 70 00
Mail: XXXX@bureauveritas.fr

7 8
Tel: 01 40 99 87 94 —_
Mail: XXXXXx@marrioft.com EEEELT
[VERITAS |
— ] BET STRUCTURE
I TERRELL TERRELL & ESSELINCK
11 rue Heinrich
. 92100 Boulogne-Billancourt
esselinck Tel: 01 46 21 07 46
INGENIERIE

Mail: paris@terrellgroup.net
Mail: pierre@esselinck.fr

ECONOMISTE
VANGUARD
5-7 rue Paul Bert
93400 Saint-Ouen
Tel: 01 80 89 99 80
Mail: XXXX@cabinetvanguard.com

ENVIRONNEMENT
LE SOMMER

39 boulevard Beaumarchais
75003 Paris
Tel: 01 77 45 36 50
Mail: contact@lesommer.fr

BET CUISINE

TB CONSULTANT
250 deuxiéme avenue
Domaine de la Plane
84300 Cavaillon
Tel: 0490721572
Mail: t.blanc@tb-consultant.com

BET ACOUSTIQUE
NOM Date 08/04/2019
PLAN GENERAL / PLAN DES TOITURES
Echelle : 1:500
Ne©° : PC2-1/PC2-2 Format d'impression : AO
PROJET EMETTEUR PHASE LOT TYPE ZONE NIVEAU INDICE
VN DL2A PC ARC PL PG PM 2

Observation :

Les cotes sont notées a fitre indicatif. Les entreprises sont tenues de vérifier les cotes sur place avant réalisation de plans d'éxécution pour validation.
Ce document est la propriété exclusive de DL2A. Il ne peut étre reproduit de quelques moyens que ce soit, sans autoristion.
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