E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

15/07/2019 15/07/2019 f01119p0158

1. Intitulé du projet
Projet de creation d'une messagerie Rue de Stalingrad a Drancy (93 700

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCI SEGRO DRANCY

Nom, prénom et qudiité de la personne  Julien MEYNADIER
habilitée a représenter la personne morale

Res/sRer (8] 3|9f[4]6[9]ofo[4|o]ofo[1]5] Formejuridique Société CivileImmobiliere

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

o P A r
N® de categorie et sous-categorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations
d'aménagement. a) Travaux et Le projet consiste en la réalisation d'une messagerie présentant une surface plancher
constructions qui créent une sdp >10 000 |totale d'environ 14 000 m2,

m2 mais < a 40 000 m?2

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

En lieu et place d'un batiment logistique de 14 500 m2 actuellement en cours de démolition, la SCI SEGRO DRANCY projette de
faire construire un batiment a usage de messagerie d'une surface plancher de 14 000 m2 La démolition du batiment logistique a
fait I'objet d'un permis de démolition n°93029 19 A001 délivré par le Maire de Drancy le 10/04/2019.

La messagerie sera composée d'une zone réception de 1 900 m?, d'une zone répartition de 9 200 m?, d'une zone d'expédition de
1 800 m2 et de bureaux d'une surface de 1 100 m2 ainsi que de voiries, des aires de stationnement, des bassins de rétention et
des espaces verts. Le batiment de messagerie sera implanté sur un terrain de 25 931 m2 sur les parcelles cadastrales AT56, AT71
et AT72.

Les dimensions du nouveau batiment seront ; - Longueur = 165 m, - largeur =90 m

La hauteur libre sous poutre minimale du batiment sera égale a 7 métres pour une hauteur a I'acrotére de 9,50 metres.

Il est prévu trois acces au site depuis la rue de Stalingrad :

- une entrée/sortie dédiée aux véhicules légers du personnel de la messagerie,

- une entrée pour les Poids Lourds et Véhicules Utilitaires,

- une sortie pour les PL et les VU.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Cet établissement est destiné a accueillir une activité de messagerie.

Le programme est pré commercialisé a la société ALLIANCE HEALTHCARE qui est le leader mondial de la livraison de
médicaments aux pharmacies.

Le projet desservira I'ensemble des pharmacies clientes du nord de I'lle-de-France.

Le site fonctionnera comme un batiment de messagerie mais avec des niveaux de flux proches de ceux d’'un batiment d'activité
classique. Deux a trois poids lourds livreront les médicaments le matin vers 6h puis une premiere tournée de véhicules utilitaires
[égers (30 VUL) partira livrer les pharmacies vers 7h. Une deuxieme tournée (30 VUL) assurera les livraisons des pharmacies a
partir de 14h.

Ce projet de messagerie viendra remplacer un batiment logistique qui générait un trafic beaucoup plus important. Pour
mémoire, le site existant comportait 52 stationnements PL et Porteurs, et 37 quais et aires de livraisons poids-lourds.

Le trafic engendré par le projet de plate forme de messagerie de la SCI SEGRO DRANCY sera beaucoup moins important que le
trafic qui existait dans le passé sur ce site.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Compte tenu de l'altimétrie et de la pente du terrain et de l'altimétrie prévue pour la plateforme de messagerie, des
terrassements en déblai/remblai sont prévus.
Les déblais/remblais seront équilibrés sur la parcelle. Les fondations seront dimensionnées suivant les caractéristiques
techniques du sol telles que décrites dans I'étude géotechnique qui a été réalisée et que le projet prend en compte au stade de la
conception.
Le chantier durera environ 10 mois. Il comptera les phases suivantes :
- préparation du terrain,
- construction du batiment,
- aménagement des parkings, voiries et réseaux,
- aménagement des espaces verts.

L'ensemble du chantier respectera des consignes environnementales strictes.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Comme indiqué précédemment, le programme est pré commercialisé a la société ALLIANCE HEALTHCARE qui est le leader
mondial de la livraison de médicaments aux pharmacies.
Le projet desservira I'ensemble des pharmacies clientes du nord de I'lle-de-France.
Le site fonctionnera comme un batiment de messagerie mais avec des niveaux de flux proche de ceux d'un batiment d’'activité
classique. Deux a trois poids lourds livreront les médicaments le matin vers 6h puis une premiére tournée de véhicules utilitaires
légers (30 VUL) partira livrer les pharmacies vers 7h. Une deuxiéme tournée (30 VUL) assurera les livraisons des pharmacies a
partir de 14h.
Les activités de messagerie qui seront exercées sur le site sont :

- laréception des médicaments avec une approvisionnement par poids lourds en provenance des entrepdts des grossistes
pharmaceutiques

- la préparation des commandes pour la livraison des officines,

- la livraison par véhicules utilitaires.
L'activité implique la présence de plusieurs équipes, chargées de la réception et du contrble des marchandises, du stockage, de
la préparation des commandes, du contrdle de la préparation des commandes et de I'expédition. Le personnel sera composé
essentiellement de préparateurs de commandes et de caristes.
Seuls les produits emballés seront manipulés, aucun stockage de type vrac ne sera effectué. L'ensemble du batiment sera en
température contrdlée (entre 18° et 25°C).
[l est prévu la présence de 120 personnes sur ce site qui fonctionnera de 6 heures a 20 heures.
Le trafic routier lié a I'exploitation est estimé a 2 a 3 PL/j, 80 VL/j et 60 VUL/].
L'activité de messagerie projetée sur le site n'entre pas dans le champ de la Iégislation sur les installations classées pour la
protection de I'environnement.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
Ce projet va faire I'objet d'une demande de permis de construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

Tableau des surfaces planchers

Zone de réception 1900 m2

Zone de répartition 9200 m2

Zone d'expédition 1800 m2

Bureaux - Locaux sociaux 1100 m?
TOTAL 14 000 m2
Les dimensions du batiment seront : - Longueur = 165 m, - largeur =90 m
Hauteur a I'acrotere = 9,50 métres

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation
150 a 172 Rue de Stalingrad Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
93 700 DRANCY et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Coordonnées géographiques! Long.48°55'03"N  Lat.02°25'22"E

Point de départ : long.__°__'__"_ lat__°__'__"_
Point d'arrivée : long. __°__° " lab__°__"__"_

Communes fraversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non I:l

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation . .
environnementale ? - I:l A
Le batiment sera implanté sur un terrain d'une superficie de 25 931 m2 sur
les parcelles AT56, AT71 et AT72 au 150 a 172 rue de Stalingrand a Drancy

(93 700).

Un batiment a usage d'entreposage et de bureaux de 14 500 m2 était
4.7.2 i oui, décrivez sommairement les implanté sur ce terrain. Sa démolition est en cours afin de réaliser le
fj Ifff-.\renfe‘s °°mp°s°m°ts d? ‘f°"e pto!ef 2 projet objet de la présente demande (permis de démolir n°93029 19
indiquez a quelle date il a été autorisé ? A0001 en date du 10/04/19).

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?
La ZNIEFF la plus proche du site est la ZNIEFF de type 2 n°1100200475 — Parc
Dans une zone naturelle Départemental de la Courneuve, située a 2,5 kilometres au Nord-ouest du site de la
d'intérét écologique, D SCI SEGRO DRANCY.
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2
En zone de montagne ? |:| Le site n'est pas situé dans une zone montagneuse.
Arréte de protection du biotope le plus proche : "Glacis du fort de Noisy-le-Sec" situé
BIaTis 1 26 Colen a environ 4 kilometres au Sud-est du site de la SCI SEGRO DRANCY.
par un arrété de |:|
protection de biotope ?
o |:| Le site n'est pas situé sur le territoire d'une commune littorale.
Sur le territoire d'une
commune littorale ?
Dans un parc national, un
parc naturel marin, une Le terrain d'assiette de la SC| SEGRO DRANCY est situé & environ 15 km au Sud du
réserve naturelle PNR Oise Pays de France.
(nationale ou régionale), ] Il est également situé a 25 km au Sud-est du PNR Véxin francais et a 30 km au Nord

une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du

du PNR de la Haute Vallée de Chevreuse.

Le département de la Seine-Saint-Denis dispose d'un PPBE des infrastructures
routiéres, autoroutieres et ferroviaire dont la seconde échéance a été approuvée par
arrété préfectoral en date du 06/07/18. Le terrain d'assiette est impacté par le bruit

bruit, arrété ou le cas |:| du réseau ferré de nuit (Ln entre 55 et 60 db) d'aprés la carte de bruit stratégique de
écheéant, en cours type A Réseau ferré de nuit. Les batiments & usage industriels n'entrent pas dans le
d'élaboration ? champ du PPBE (arrété du 13/03/00).

Dans un bien inscrit au Le terrain d'assiette du projet de la SCI SEGRO DRANCY est situé dans le périmeétre
patrimoine mondial ou sa délimité des abords de I'hdpital Avicenne, site inscrit aux Monuments Historiques
zone tampon, un depuis le 25/01/2006.

monument historique ou |:| Le site est également situé & proximité (sans étre dans le périmeétre délimité des

ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?

abords) de I'ancienne gare de la Grande Ceinture, inscrite aux Monuments
Historiques depuis le 24/04/2005.

Le terrain d'assiette du projet de la SCI SEGRO DRANCY n'est pas identifié comme
étant une zone humide sur les cartographies de la DRIEE lle-de-France (http://carto.
geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/73/Zones_humides.map).
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Non

Un PPRN relatif aux mouvements de terrain dus au retrait-gonflement des argiles a
été prescrit le 23 juillet 2001 pour lacommune de Drancy.

Y est associée une carte des aléas liés au retrait-gonflement des argiles qui nous
permet de constater que le terrain est situé dans une zone d'aléa faible.

Pas de PPRT sur la commune de Drancy mais une installation industrielle recensée sur
la base de donnée des ICPE : établissement Robert BOSCH situé au 126 rue de
Stalingrad sur le terrain mitoyen au terrain de la SCI SEGRO DRANCY.

Quiatre sites sont recensés sur lacommune de DRANCY dans la base de données du
BASOL : I'ancien site SNCF situé sous I'A86 au 120 rue Diderot, le site ECLAIR DAIM
rue Philippe Lalouette, le site ELM Leblanc au123-125 rue Diderot et le site REVIVAL
ex CFF situé au 30 rue Eugéne Pottier. Le terrain d'assiette du projet de la SCI SEGRO
DRANCY n'est pas situé sur I'un ou l'autre de ces sites. Un diagnostic
environnemental de la qualité des sols a été réalisé sur le site. Il conclut que la qualité
des sols est compatible avec le maintien d'une activité a usage industriel.

La commune de Drancy est située au droit de I'aquifére Albien. La nappe de 'Albien-
Néocomien constitue une ressource ultime pour I'alimentation en eau potable en
cas de crise majeure afin de permettre I'alimentation de secours de I'ensemble des
populations d'lle-de-France. Ainsi, la nappe de I'Albien-néocomien est classée en
Zone de Répartition des Eaux (ZRE). De ce fait, la commune de Drancy est inscrite
en ZRE.

La commune de Drancy est alimentée en eau potable par I'eau de la Marne traitée a
I'usine de Neuilly-sur-Marne/Noisy-le-Grand. Le captage AEP le plus proche est
celui de l'usine & puits située a Pantin & environ 2 600 metres au Sud-Est du terrain de
la SCI SEGRO DRANCY. Le périmetre de protection immédiate (PPI) correspond a
I'emprise de la parcelle cadastrale P24 contenant les ouvrages de l'usine. L'emprise
du périmetre rapproché est entierement située sur la commune de Pantin (93).

II'n'y pas pas de site inscrit sur lacommune de Drancy.
Le site inscrit le plus proche est celui de la Cité-Jardin du Pré-Saint-Gervais situé a 3,9
kilométres au Sud du site.

Lequel et a quelle distance ?

Le site NATURA 2000 le plus proche est le Parc départemental Georges Valbon (parc
de la courneuve situé sur les communes de La Courneuve, Saint-Denis, Stains, Dugny
et Garges-leés-Gonesse a 2,5 km au Nord-ouest du site SEGRO. Ce parc fait partie du
site FR1112013 "Site de Seine-Saint-Denis" qui est composé de 14 entités dont le parc
précité.

Il n'y a pas de site classé sur lacommune de Drancy.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suvivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Le site sera raccordé sur le réseau public de la commune de Drancy.
Dans le cadre de son activité de messagerie, le batiment n'utilisera pas d’eaux
industrielles.

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Préalablement au chantier de construction de I'établissement objet du
présent dossier, la démolition du batiment d'environ 14 500 m2 existant sur la
parcelle est en cours. La totalité des gravas seront concassés et réutilisés sur le
site.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Le chantier de construction nécessitera des apports de matériaux (batiments,
voiries, parkings, réseaux, etc...).

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des

Le terrain d'assiette du présent projet est déja aménagé, il accueille un
batiment a usage de stockage et de bureaux de 14 500 m? et les voiries
associées.Le terrain est situé dans une zone industrielle et commerciale. Il est
entouré a I'Est par I'usine BOSH et au Nord par un supermarché. Des

eessiionseRlel |y immeubles d'habitations sont implantés & 'Ouest et au Sud.
b'c_’d'vers'fe On rencontre sur le site une flore peu diversifiée et adaptée au milieu
ﬁé'rioﬁgeblt,rg?”e’ industriel (cf étude du potentiel écologique en piéce complémentaire). Le
con’r’inui’rés ’ projet Qe Ia_l _SCI SE,GRO D_RANCY sur le terrain n'aura donc que peu d'impact
écologiques ? sur les équilibres écologiques du secteur.

Le site NATURA 2000 le plus proche est le Parc départemental Georges
Si le projet est situé Valbon (parc de la Courneuve situé sur les communes de La Courneuve, Saint-
dans ou & proximité Denis, Stains, Dugny et Garges-lés-Gonesse a 2,5 km au Nord-ouest du site.
2038 Si’fef !\IIOTUFO Ce parc fait partie du site FR1112013 "Site de Seine-Saint-Denis" qui est

v @A _ composé de 14 entités dont le parc précité.

susceptible d'avoir | [] La distance et I'absence de corridor écologique rendent difficile toute

un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

communication entre le terrain d’'assiette du projet et la zone Natura 2000.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les

autres zones & []
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?
Le terrain d'assiette du projet est aménagé, il accueille un batiment a usage
Engendre-Hil la de stockage et de bureaux de 14 500 m2 et les voiries associées (parking VL et
consommation voies de circulation).Le terrain est situé au sein d'un secteur abritant
d'espaces naturels, |:| essentiellement des batiments industriels. Cette zone est totalement
agricoles, forestiers, urbanisée. Le projet de la SCI SEGRO DRANCY va s'accompagner de la
maritimes ? création de 3 500 m2 d'espaces verts et d'un bassin paysagé pour la gestion
des eaux pluviales (potentielle zone humide).
Le site ne se situe ni dans un périmeétre SEVESO seuil haut, ni dansun
périmeétre de risque technologique. La consultation de la base des
installations classées nous donne la liste des installations soumises a un arrété
Est-il concemé par préfectoral d'autorisation ou d'enregistrement sur la commune de Drancy. Le
des risques |:| seul établissement classé est I'usine BOSCH voisine du terrain objet du
technologiques ? présent CERFA (site soumis & enregistrement).
Cet établissement ne présente de zone de danger susceptible d'impacter le
terrain de la SCI SEGRO DRANCY.
La commune n'est pas concernée par un PPRI.
Un PPRN relatif aux mouvements de terrain dus au retrait-gonflement des
Risques  Estil concemé par argilesa ét_é prescrit le 23 juillet 20_01 pour la commune de Drancy. _ _
) |:| Y est associée une carte des aléas liés au retrait-gonflement des argiles qui
des risques naturels ? . S NV
nous permet de constater que le terrain est situé dans une zone d'aléa faible.
Engendre-t-il des
risques sanitaires 2 D
Est-il concerné par
des risques
soni’roi?es ? D
2 a 3 poids lourds, 60 VUL et 80 véhicules Iégers transiteront chaque jour sur
le site.
Sngsnelcril e [] |Lesite dela SCI SEGRO DRANCY sera implanté a proximité de 'A86 qui est
déplacements/des . . .
trafics acces§|bl_e vialarue de _St_allngrad (RN186) sans tr_a\_/erser (_je_zones _
d'habitations. Cette activité va remplacer une activité logistique qui
engendrait un trafic de 100 poids lourds, 50 VUL et 60 VL.
Nuisances Le terrain est impacté par le bruit du réseau ferré de nuit (Ln entre 55 et 60
) db) d'aprés la carte de bruit stratégique de type A Réseau ferré de nuit. Les
Est-il source de ] batiments & usage industriels n'entrent pas dans le champ du PPBE (arrété du
er!T ? . 13/03/00). Sur le site, les nuisances sonores et les vibrations auront pour
Est-il concerné par . L - o < .
des Nuisances unique origine les moteurs des véhicules (PL, VUL, véhicules légers et chariots
D élévateurs) ainsi que les avertisseurs de recul des chariots élévateurs. Aucun

sonores ?

process n'est prévu sur le site ni équipement générateur de vibrations.
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Le site est destiné a accueillir une activité de messagerie s'appliquant a des

Engendre-t-il des |:| produits pharmaceutiques.
odeurs ? Seuls des produits emballés seront manipulés, aucun stockage de type vrac
gsf-il concemé par ne sera effectué.
es nuisances
olfactives ? D
Engendre-t-il des . P - . . .
vib?oﬂons E ' |:| Aucun process ni aucun équipement générateur de vibrations ne sont prévus
' sur le site.
Est-il concerné par
des vibrations ? I:'

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

X]

[X]

Les appareils d'éclairage extérieurs seront capotés afin de ne pas entrainer de
pollution lumineuse diffuse.

Le site sera congu de fagon a ce que les émissions (inhérentes a la sécurité des
personnes) soient concentrées au niveau des cours et parkings : il s'agira
uniquement d'éclairages dirigés vers le sol.

Emissions

L'établissement ne présente que peu de risques de pollution atmosphérique.

Si oui, dans quel
milieu ?

Fggfsnféi;r';ﬁis [ Lesseuls rejets atmosphériques sont : les rejets des véhicules circulant sur le
site, les rejets de la chaudiére gaz.
L'activité ne consommera pas d’eaux industrielles.
L'eau potable sera utilisée uniquement pour les besoins du personnel, pour
Engendre-t-il des I'entretien d'es locaux et les installatipns inf:endie. ’ .
rejets liquides ? |:| Les eaux usées domest!q,ues seront evacuees par le réseau d'assainissement
de la zone et seront traitées dans la station d’épuration Seine Aval du SIAAP.

Les eaux pluviales seront tamponnes sur la parcelle avant rejet dans le réseau
public.

Engendre-t-il des
effluents ¢

De I'eau potable sera utilisée pour des besoins sanitaires ainsi que pour
I'arrosage des espaces verts. [l n'y aura pas d‘usage d’eau industrielle sur le
site.

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

L'activité de messagerie produit essentiellement des déchets d’emballage et
d’autres déchets non dangereux qui seront triés, conditionnés et enlevés
conformément a la |égislation en vigueur afin de favoriser leur valorisation.
Les déchets seront stockés dans des bennes étanches en extérieur de
I'établissement avant leur enlévement par des sociétés spécialisées.
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Le présent dossier porte sur la construction d’'une plateforme de messagerie
Est-il susceptible de sur lacommune de Drancy au 150 de la rue de Stalingrad, au voisinage de
porter atteinte au I'usine BOSCH.
patrimoine Le projet prévoit la création d’une messagerie avec des bureaux. La zone de
architectural, |:| messagerie sera de plain-pied. Le volume des bureaux sera sur deux niveaux.
culturel, Le terrain présente une topographie relativement plane.
archeologique ef Les facades du projet seront en bardage métallique.
paysager ?

Patrimoine /

C/I(;ifuf;izf Engendre-ti des Le terrain est actuellement aménagé,zil accueille un batiment a usage de
modifications sur les stockage et de bureaux de 14 500 m? et les voiries associees. Le terrain est
activités humaines situé dans une zone industrielle et commerciale. Il est entouré a I'Est par
(agriculture, I'usine BOSH et au Nord par un supermarché. Deux immeubles d'habitation
sylviculture, |:| en R+4 sont implantés sur la parcelle voisine cdté Ouest. Un immeuble
urbanisme, d'habitation en R+4 est également implanté sur la parcelle voisine Sud.
aménagements), La parcelle d'assiette du projet abritait une activité industrielle (logistique).
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui l:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

Le terrain d'assiette du projet est actuellement totalement imperméabilisé, il accueille un batiment a usage de stockage et de

bureaux de 14 500 m2 et les voiries associées (parking VL et voies de circulation).Le terrain est situé au sein d'un secteur abritant
essentiellement des batiments industriels. Cette zone est totalement urbanisée. Le projet de la SCI SEGRO DRANCY va
s'accompagner de la création de 3 500 m2 d'espaces verts et d'un bassin paysagé pour la gestion des eaux pluviales (potentielle
zone humide).

La gestion des espaces vert se fera en concertation avec un écologue avec pour objectif le redéveloppement de la biodiversité.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet a pour objet le redéveloppement d'un site industriel faisant suite a la démolition des batiments existants.

- Il permettra le renouvellement économique d'un site sans consommer de nouveaux fonciers.

- Le secteur du projet est déja a vocation économique, logistique et industrielle. Il n'est pas considéré comme une zone sensible,
c'est a dire doté d'enjeux spécifiques d'importance au regard des divers items visés précédemment (milieu naturel, ressources,
risques et nuisances,...).

- Les flux PL générés par le projet sont inferieurs & ceux de I'activité logistique précédemment exercée sur ce site.

- Le futur site bénéficiera d'un label HQE dés la phase de conception.

Compte tenu de ces éléments, le pétitionnaire considére que le projet ne nécessite pas la réalisation d'une étude d'impact.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Avires annexes volontalrement ransmises par le mafire d'ouvrage ou pétitionnalre

I mpieter k ‘-o_]'ﬂr - it en indg gquart les ann

parties auxquelles elles se ratt

Objet
Pigce complementaire n°1 : Définition des potentialités écologiques du terrain

9. Engagement et signature

Je certifie surI’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X
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