E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'’environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
28/12/2019 28/12/2019 FO1119P0286

1. Intitulé du projet
Projet de realisation d'un ensemble immobilier a usage mixte (tertiaire / activite) rue des Bretons a St Denis.

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale ICAWOOD Bureaux Bas Carbone
Nom, prénom et quadiité de la personne Bernard Fournier-Airaud agissant en qualité de Président de ICM Management, ICM
habilitée & représenter la personne morale  management étant Président de ICAWOOD Bureaux Bas Carbone

res/sRer (8|53 |7[2]3] [7]3]2] | | | Formejuridique SAS

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39. Travaux, constructions et opérations |a) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de l'article R.
d'aménagement. 111-22 du code de I'urbanisme ou une emprise au sol au sens de l'article R. * 420-1 du
code de I'urbanisme comprise entre 10 000 et 40 000 m2

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet consiste en la construction d'un immeuble en bois a usage mixte (bureaux/activité), situé au 15 rue des Bretons a Saint-
Denis, a 350m de la gare RER B La Plaine Stade de France et 850m de la gare RER D Stade de France Saint Denis.

Pour ce faire, le projet prévoit :

- la démolition d'un batiment a usage de bureaux (RDC-R+2 / 2 100m2 SDP) et d'activité (RDC-R+2 - 4 700m2 SDP). Le batiment a
démolir est principalement réalisé en structure légére (hauteur maximum du batiment : 11,5m; 73% de la SDP totale est en RDC,
12% de la SDP totale est en R+2). Les volumes de sous-sols du batiment existant seront réutilisés dans le cadre du projet

- la réalisation de I'immeuble d'une surface de plancher de 35 110m2 constitué de : (i) Bureaux (22 880m?2 - 65%) - RDC-R+7
+mezzanine ; (ii) Hotel d'activité (11 680m?2 - 33%) - RDC-R+7 ; (iii) Commerce (550m2 - 2%) - RDC ; (iv) 160 places environ de
stationnement en un niveau unique de sous sol (réutilisation du volume de sous sol du batiment actuel).

- la végétalisation de 3 470mz2 de la parcelle (ie 40%) (contre 842m?2 actuellement - 10%) et la transformation d'une parcelle
perméable a 17% en une parcelle perméable a 34% (+1 535m2 de surface perméable) (Voir Annexe 7 pour plus de détails)

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le projet s'inscrit dans le cadre du développement économique et territoriale de la ville de Saint Denis. Il permettra notamment
de:

- poursuivre la mutation urbaine engagée du secteur La Plaine Stade de France

- permettre la densification autour des pdles d'échanges favorisant I'utilisation des transports en commun

- grace a I'notel d'activité prévu : développer I'emploi, permettre I'implantation d'entreprises, artisans, associations qui n‘auraient
habituellement pas les moyens de s'implanter compte tenu de leur activité et de la pression fonciére dans cette zone

Le projet répond a ces trois enjeux de développement urbain définis par la Communauté d'Agglomération de Plaine Commune
et de la ville de Saint Denis.

Enfin, le projet s'inscrit dans une dynamique environnementale exemplaire

- création de 3 470m?2 (40% de la parcelle) d'espaces végétalisés dont 2 330m2 de pleine terre (27% comprenant les espaces
végétalisés compensatoire)

- optimisation du bilan carbone de I'opération en utilisant la construction en bois massif pour la totalité de la superstructure
- limiter les nuisances pour les voisins grace a l'utilisation du bois (chantier sec, pas d'émission de poussiére, limiter les flux de
camions et les nuisances sonores) ;

- obtenir les certifications BBCA, BREEAM (niveau very good minimum) et WELL (niveau silver/gold)

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
La durée prévisionnelle des travaux sera de 24 mois environ.
Le chantier est prévu en plusieurs phases :
lere phase (environ 2 mois) : déconstruction totale des bureaux/locaux industriels existants (principalement en structure
métallique Iégere) et I'évacuation des matériaux vers les filieres appropriées.
2eme phase (environ 6 mois) : préparation, terrassement (en complément du sous sol existant) et excavation
3eme phase (environ 10 mois) : réalisation du gros ceuvre (infrastructure et superstructure). Les flux de chantier et nuisances
éventuels liés a la réalisation du gros ceuvre seront limités dus a l'utilisation du bois pour la totalité de la superstructure
4eme phase (environ 6 mois) : travaux de corps d'état techniques et secondaires, puis mise en service de I'ensemble immobilier

L'opération fera I'objet d'une démarche "chantier propre":

> Le mode constructif en bois massif CLT permet de réduire I'impact du chantier en termes de nuisances : six fois moins de
camion en gros ceuvre, pas de toupies béton pour la partie bois, moins de poussiéres sur chantier, niveau sonore plus faible
grace a des outils plus légers

> La mise en place d'une charte chantier propre imposant la maitrise des impacts environnementaux : gestion des flux, maitrise
du niveau sonore, implantation des locaux et bennes, propreté, traitement des produits dangereux, risques de pollution et
traitement des incidents éventuels

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet sera un ensemble immobilier mixte :
- des bureaux et un hétel d'activité dans les étages supérieurs
- une brasserie en RDC
- des activités et services a destination des usagers de bureaux (restauration d'entreprise, salle de fitness, conciergerie) situés en
RDC
- un parking qui offrira 160 places environ en sous sol sur 1 niveau
- une aire de livraison différente pour les bureaux, I'hdtel d'activité et la brasserie
- local déchet pour les bureaux, I'h6tel d'activité et la brasserie en RDC (110m?)
- des locaux vélos et autres modes de circulation douce seront créés au RDC (200m2)

Le rez de chaussée favorise I'implantation d'un programme en rapport avec I'espace public et participe a la réalisation d'un
quartier ouvert sur l'interface rue/immeuble de 215m (hall d'accueil en double hauteur, brasserie, salle de fitness)

Les aménagements paysagers prévus seront qualitatifs et auront pour but d'améliorer le cadre de travail. Le projet développera
bien plus d’espaces paysagers que le site actuel et il est notamment prévu la création de 3 470m2 d'espaces végétalisés présents
en:

- RDC pleine terre : 1 570m?

- Patio intérieur : 561m?

- Toiture végétalisée : 1 339m?

(Voir Annexe 7 pour plus de détails)
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
Le projet sera soumis aux procédures administratives suivantes :

- Permis de construire au titre du code de I'Urbanisme (lequel intégrera un permis de démolie et une demande d'agrément

bureaux)

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Total de la surface de plancher du projet

Surface de plancher des bureaux
Surface de plancher de I'hdtel d'activité
Surface de plancher du commerce
Place de parking

35110m2

22 880m?
11 680m?
550m?
160 places

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation
15 rue des Bretons
93200 Saint-Denis

référence cadastrale:
-CD55
-CD73

Coordonnées géographiques!'

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)

et ¢), 7°a), b) 9°a),b).c).d),

10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de

I'environnement :

Point de départ :
Point d'arrivée :
Communes fraversées :

long.48°55'16"9

lat.2_°21'34"7

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Oui I:l

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation oui I:l

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative

Non
Non I:l
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

Oui

[

Non

Lequel/Laquelle ?

Le projet n'est pas localisé en ZNIEFF. Les ZNIEFF les plus proches de la zone sont:

- La ZNIEFF de type 2 n° 110030009 "Pointe ave de l'ile Saint-Denis" & environ 3km au
nord-ouest de la zone

- La ZNIEFF de type 2 n° 110020475 "Parc départemental de la Courneuve" a environ
3km au nord est de la zone

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Le projet ne se situe dans aucune de ces zones. On note la présence du Parc Naturel
Régional Oise-Pays de France a environ 15km au nord-est du projet et du Parc
Naturel Régional Vexin Francgais a 20km au nord-ouest du projet

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Un plan de prévention du bruit dans I'environnement a été approuvé par arrété
préfectoral en juillet 2018 pour les infrastructures de transports de I'Etat en Seine-
Saint-Denis. Le projet se situant a Saint-Denis, il est concerné par ce plan

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un

Le monument historique le plus proche est "ancienne pharmacie centrale”. Le
projet est a 610m de ce monument est donc pas inclus dans le périmétre de
protection des 500m.

monument historique ou []
ses abords ou un site

patrimonial remarquable 2

Dans une zone

humide ayant fait 'objet |:|

d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Non

La commune de Saint-Denis est concerné par 4 PPRN:

+ PPRI de la Seine en Seine-Saint-Denis approuvé le 21 juin 2007

+ PPRN lié aux mouvements de terrain prescrit le 17 janvier 2005

+ PPRN lié aux anciennes carrieres de Romainville prescrit le 23 juillet 2001

- PPRN lié aux anciennes carriéres ou a la dissolution du gypse approuvé le 18 avril
1995

Le diagnostic environnemental phase 1 (ou EVAL 1 selon la norme NF X 31-620)
réalisé en Octobre 2019 a mis en évidence que le site était dans I'emprise de
I'ancienne usine a gaz du Cornillon de Saint-Denis mais au niveau d'une zone
ferroviaire sans installation polluante identifiable. Les sondages complémentaires
réalisés sur site n'ont pas montré la présence de matériaux polluants.

La zone du projet, situé a saint Denis, est localisée dans une zone de répartition des
eaux souterraines du bassin Seine-Normandie des nappes de I'Albien

Lequel et a quelle distance ?

Le site ne se trouve pas dans un rayon de 500m a proximité de sites appartenant au
réseau Natura 2000.

Le site Natura 2000 le plus proche correspond a la ZPS "Les Sites de Saint-Denis" et
est situé a 2,5km au Nord Est de notre projet
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suvivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Il n'est pas prévu de rabattement de nappe ou de prélevements d'eau.

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire

Des terrassements seront nécessaires dans le cadre du projet : le niveau de

sous-sol existant sera élargit dans le cadre du projet (en conservant un seul
niveau de sous-sol). L'élimination des terres excavées sera réalisée dans des
filieres conformes a la qualité des terres.

en matériaux ? D T o . N . -
La démolition des batiments existants entrainera un excédent de matériaux.
Les volumes concernés seront réduits (batiment existant principalement en
structure métallique légére). Ces déchets seront triés, collectés et transportés
dans des filieres adaptées.
Le projet prévoit la construction de nouveaux batiments. Des matériaux
nouveaux seront nécessaires et seront majoritairement biosourcés

Est-il déficitaire en (superstructure en bois CLT).

materiaux ?

Si oui, utilise-t-il les I:'

ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des

Le projet se trouve en milieu urbanisé et est occupé actuellement par des
batiments de bureaux et industriels

Le projet n'est pas susceptible d'entrainer de perturbations, dégradations ou

eessiionseRlel |y destruction de la biodiversité existante et favorisera au contraire, la
biodiversite biodiversité avec la création de 3 470m2 d'espaces végétalisés (patio
SEgE e, végétalisé, toiture terrasse, RDC extérieur végétalisé)
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le site Natura 2000 le plus proche se trouve a environ 2,5km au nord est du
Si le projet est situé projet
dans ou d proximité
d'un site Natura Actuellement, le site du projet est urbanisé et ne constitue pas un habitat
i?sogésatllle davorr | [ pour les espéces recensées dans la ZPS

un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

En raison de la distance entre le site du projet et la ZPS la plus proche, le
projet n‘aura pas d'incidence sur le site Natura 2000
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Le projet n'est pas susceptible d'avoir des incidences sur les zones a
sensibilité particuliere énumérées a la partie 5.2

Engendre-t-il la
consommation

d'espaces naturels, |:|
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Est-il concerné par
des risques |:|
technologiques ?
Risques  [Est-il concerné par
des risques naturels ? D
Engendre-t-il des X
risques sanitaires 2 D
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ? D
Le site accueil actuellement une activité industrielle générant des flux de
camions (plateforme utilisée par I'entreprise Vente Privée pour recevoir des
- dre-til d marchandises) et de voiture. Ces flux vont étre remplacée dans le cadre du
dgg‘legc;i;gmj;es [T] projet par les flux induits par l'ensemble immobiliers (flux tertiaires). Le site
Troﬁcs n'a plus vocation a accueillir des flux réguliers de PL. Il n'est dont pas prévu
d'incidence notable sur le trafic. Le site est situé a proximité des transports en
communs (RER B, D, métro 12, 15) et des axes routiers (A86). (Annexe 8)
Nuisances Site dans un environnement a dominante tertiaire. En phase chantier, grace a
) I'utilisation du bois massif comme matériau de structure, le chantier sera sec
EST'!LS?OWCG de ] ce qui permettra de limiter au maximum les nuisances sonores, ne pas
E;{;l (.:oncerné ar émettre de poussiére et limiter les flux de camions. En phase exploitation, la
dEs NUISANCES P parcelle pourra étre sujette a des nuisances liées aux infrastructures. Une 1ére
D approche a été menée pour définir I'isolement acoustique des facades

sonores ?

permettant de respecter les niveaux de confort adéquats. (Annexe 9)
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En phase d'exploitation, le restaurant d'entreprise et la brasserie seront
équipés de hottes (avec filtres et autres systemes équivalents) avec rejet sur la

Engendre-t-il des toiture pour éviter les nuisances olfactives

odeurs ? D

Est-il concerné par

des nuisances

olfactives ? D
Durant la phase chantier, la charte chantier a faibles nuisances imposera le
controle des vibrations

Engendre-t-il des oL L .

vibgroﬂons E ! |:| En phase d'exploitation, les activités du batiment n‘'engendreront aucune

' vibration
Est-il concerné par
des vibrations ? I:'

Engendre-t-il des

€émissions lumineuses
2

Est-il concerné par

X]

Durant la phase chantier, la charte chantier a faibles nuisances imposera le
contr6le des émissions lumineuses (capteurs, horloge)

En phase d'exploitation, les émissions lumineuses seront limitées au
fonctionnement des activités et une GTB assurera le contréle horaire des

des émissions [] luminaires a l'intérieur et I'extérieur
lumineuses ?
Au regard des activités prévus, le projet n'engendrera pas de rejet d'air
néfaste a I'homme ou a I'environnement
Engendre-t-il des Les seules émissions potentielles concerneraient l'installation de chauffage et
rejets dans I'air ? [] reje'g d'air lie a la restauration mais répondront aux exigences reglementaires
en vigueur
La gestion des eaux pluviales sera améliorée dans le cadre du projet grace a
une augmentation de l'infiltration naturelle (+1 535m2 de surface perméable
Engendre-t-il des entre projet et existant).
rejets liquides ? Les activités envisagées dans le cadre du projet ne prévoient pas de rejets
Si oui, dans quel ] spécifiques (évacuations des EU propres a un usage tertiaire). Le projet sera
milieu ? raccordeé au réseau urbain (ancienne ZAC du Cornillon Sud - cldturée).
Emissions
Engendre-t-il des I:'

effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

En phase exploitation, il est prévu la création de locaux de traitement des
déchets en RDC (110m?) conformément aux demandes réglementaires. Les
déchets seront des déchets inertes et non dangereux

En phase de chantier, les déchets sont limités par (i) la présence d'un niveau
de sous-sol unique (agrandissement du sous-sol existant) limitant les
terrassements, (ii) la structure Iégére du batiment existant, et (iii) l'utilisation
au maximum de matériaux de réemploie.
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La volonté du maitre d'ouvrage est la création d'un immeuble mixte qui ala

Est-il susceptible de fois conduirait & une revalorisation architecturale de I'ensemble tout en
porter afteinte au s'insérant dans son environnement (& dominante tertiaire)
patrimoine
architectural, [] Se situant a plus de 500m de I'ancienne Pharmacie centrale (monument
CU”U[GL historique le plus proche), il ne nuira pas au patrimoine culturel
archéologique et
paysager ?

Patrimoine /

C/I‘:gf:uf;izf Engendre-t-il des Le projet prend place sur un site dédié a de Factivité (bureaux et industrie)
modifications sur les depuis les années 1990
activités humaines La programmation correspond également a de I'activité et des bureaux et
(agriculture, n'engendrera pas de réelles modifications sur les activités humaines
sylviculture, |:|
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui l:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

Le projet s'inscrit dans une démarche vertueuse :

- Le bois massif a été choisi pour limiter I'impact sur I'environnement (limitation de I'empreinte carbone - environ 11 800 m3 de
bois, soit 8 745 tCO2 stocké des la phase construction) et sur la santé humaine (des études montrent que la présence de bois a
l'intérieur d’'un batiment ont des effets positifs sur le bien étre et la santé)

- Une charte chantier a faibles nuisances sera signée afin de limiter au maximum les nuisances pour le voisinage (la construction
en bois massif permet de diviser les flux camion par un facteur 6 pour la superstructure)

- Un seul niveau de sous sol sera créé avec réutilisation des volumes de sous sols du batiment existant

- Les BET acoustique & environnementaux ont été missionné afin d'optimiser les performances acoustiques du batiment, de
surveiller de possibles nuisances sonores, et d'assurer une qualité de I'air maximal pour les utilisateurs

- Des toitures végétalisées, patio et espaces végétalisés sont prévus pour permettre une "revégétalisation” de la parcelle

- Un local vélo sera réalisé, et le projet est situé a proximité immédiate des transports en commun ce qui favorisera les
circulations douces et limitera donc les nuisances au trafic

- [l projette d'obtenir une triple certification environnementale : WELL, BBCA et BREEAM

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet est situé dans un environnement tertiaire. Sa conception a été pensée dans une démarche éco-responsable et des
mesures ont été prises afin d'éviter tout impact du projet sur I'environnement (utilisation du bois en structure du batiment pour
ses vertus environnementales et pour sa capacité a permettre un chantier a faibles nuisances sonores ainsi que son impact sur le
bien étre au travail, objectif d'une triple certification environnementale, espaces végétalisés créés, incitation aux transports en
commun et doux, réutilisation du volume de sous sol du batiment actuel pour le parking voitures, traitement des déchets et
absence de risque technologique ou naturel). Les enjeux patrimoniaux seront également pris en compte avant la réalisation du
projet pour son intégration architecturale et paysageére.

Dans ce contexte, la réalisation d'une étude d'impact pour le projet ne nous semble pas nécessaire.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les

parties auxquelles elles se rattachent

Objet

ANNEXE 7 - informations complémentaires espaces végétalisées
ANNEXE 8 — informations complémentaires mobilités et déplacements
ANNEXE 9 - informations complémentaires confort acoustique

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & PARIS

Signature

le, 24 décembre 2019
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ANNEXE 2 - Plan de situation au 1/25 000éme

Echelle 1:25000 ¥

Source : Geoportail




ANNEXE 2 - Plan de situation au 1/16 000éme

Source : Geoportail D Périmeétre du projet




ANNEXE 3 — Photographies
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ANNEXE 3 — Photographies
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ANNEXE 4 — plan masse du projet




ANNEXE 5 — plan des abords
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ANNEXE 6 — projet par rapport aux sites Natura 2000 des environs
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ANNEXE 7 - informations complémentaires espaces végétalisées

Gestion des eaux pluviales - imperméabilisation parcelle

Le projet s'implante sur une parcelle déja construite (bureaux en RDC-R+2 / 2 100m? SDP et locaux industriels en RDC-R+2 - 4 700m? SDP).
Actuellement le site est largement imperméabilisé, et les eaux usées/pluviales du batiment sont gérées par le réseau public.

L’équipe cherche a limiter I'impact du projet futur sur les réseaux d’assainissement, ainsi le projet développe une gestion vertueuse des eaux
pluviales en :

- Réduisant le taux d’imperméabilisation des parcelles (transformation d'une parcelle perméable a 17% en une parcelle perméable a 34%), en
limitant I'emprise des batiments et en offrant un maximum de surfaces en pleine terre (RDC + compensation en patio et toiture) ;

- Infiltrant au maximum les eaux pluviales pour limiter les rejets au réseau

- Optimisant et réutilisant vers |'arrosage

Bilan d’imperméabilisation

Coef. Coef. Absorption EXISTANT PROJET

Imperméabilité

Surface Surface Surface Surface
brute Active brute Active
Type de sol Imper. Imper.
Pleine terre (hors 20% 80% 842 m? 168 m? 1570 m? 314 m?
Espace compensation)
vert
Sur dalle > 0.8 20% 80% - - 305 m? 61 m?
Végétalisation > 0.15 40% 60% - - 1595 m? 638 m?
Toiture
Imperméable 90% 10% 5542 m? 4988 m? 1496 m? 1346 m?
Voirie et terrasse imperméable 90% 10% 2 275 m? 2 048 m? 3 693 m? 3302 m?
TOTAL 8 659 m? 7 204 m? 8 659 m? 5669 m?
COEFFICIENT . |=> .
IMPERMEABILITE 83% 66%
Sources : +1 535m?
* Les coeffici(?nts d’absqrption sont (’axtra\its du ’gu?dfe d’aide au dépo6t de PC du 93 (DEA) de surface
* Surfaces existantes suivant plan Géometre (réalisé en Novembre 2019) perméable

* Surfaces projet suivant plan esquisse de I'architecte (Décembre 2019)



ANNEXE 7 — informations complémentaires espaces végétalisées
Etat existant

Pleine terre(hors
Espace  Compensation )
vert
Sur dalle > 0.8

Végétalisation > 0.15
Toiture
Imperméable

Voirie et terrasse
impermeable

TOTAL

% d’imperméabilité

EXISTANT

Surface
brute

5542 m?

2275 m?

8 659 m?

Surface
Active
Imper.

168 m?

4988 m?

2048 m?

7 204 m?

83%

Rue des Gazo




ANNEXE 7 — informations complémentaires espaces végétalisées

Etat projet

Pleine terre (hors
Espace compensation)

vert
Sur dalle > 0.8
Végétalisation > 0.15
Toiture
Imperméable

Voirie et terrasse
impermeable

TOTAL

% d’imperméabilité

PROJET

Surface

brute

1570 m?

305 m?

1595 m?

1496 m?

3693 m?

8 659 m?

Surface
Active
Imper.

314 m?

61 m?

638 m?
1346 m?
3302 m?

5 669 m?

Gazo

]

)

Rue des.

J )
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ANNEXE 7 — informations complémentaires espaces végétalisées

Etat projet

X )
D Hotel d’activité

' N
DBjreaux L\\\\\\\\ \

\

S

:» [N\

N

..............

————— - N I ——
Ao \\\\3\\\\\\\\\\\\\\\\\% A\ e
: X%
i ' '.)»\-O i iju: 3 nEQ k: REPp— 1

PLEINE TERRE
RDC Périphérie (tréfonds) 1570 m2

1"~ RDC Patio BUR (90cm de terre)305 m2 x 0.9= 275 m2

Patio HA.(50cm de terre) 170 m2 x 0.4= 68 m2

{
A BUR.(50cm de terre) 490 m2 x 0.4= 196 m2
:I R+8 HA.(50cm de terre) 348 m2 x 0.4= 139 m2
1 R+9 (15 cm de substrat) 500 m2 x 0.1= 50 m2

TOTAL Pleine Terre 2332 m2

'TURES TERRASSES VEGETALISEES

resTerrasses végét. (50cm de terre) 1095 m2

TOTAL ToituresTerrasses végét. 1595 m2
soit 50% des toiture terrasses




ANNEXE 8 — informations complémentaires mobilités et déplacements

Le projet s'implante sur une zone tres bien desservie en transports en commun (existantes et a venir), et également bien desservie par les
infrastructures routiéres.

L’équipe s’est attachée a respecter les demandes réglementaires en termes de stationnement sur la zone, tout en offrant la possibilité aux occupants
de ne pas utiliser leur véhicule, en favorisant I'usage des modes doux et des transports communs (présents directement au droit du projet)

- Modes doux : Les locaux seront au RDC de I'immeuble pour inciter les futurs utilisateurs a privilégier des modes de déplacement alternatif. Leurs
surfaces seront de 200m?

ACCES ROUTIER

> g . ' Saint-Deni
- Autoroute A86 (a 1min) : 450m depuis u P e s m
sortie Ouest et 600m depuis sortie Est 0 (Mé¥o ligne 13) g

N . 1 M
- Autoroute Al (a2 min) - 5
- Périphérique (a 15min) : a 3km de

3
|
L} '(!
Porte de la Chapelle m } o \

A86 ' ’
ACCES TRANSPORTS EN COMMUNS 'f — A86
Carrefour Pleyel o '
(métro ligne 13) vy | v
La Plaine — Stade de France (a A | . ¢ ,_,,»‘ -
5min, 350m) : RER B (T8-M5 & Qo Stadel | TS T ALILI I YR | Q& @ T e
venir) 13 o Ao Frande M 4'e b ses vevsensne i y k; Stade de F
s an0oe St Dens QD) e’ oo i it iy 83 1 i Q== s
{ (RER D) f v tv o g
s w' “ |
- Stade de France — Saint-Denis 'i . 3 oo Langher Rorbud § ' - v I 350 m - 5 minutes I
850 m-10 t ¥
@ % % (2 10min, 850m) : RER D ' [ as0m - 10minutes | s T A i —
. . . X | Huw cu Lasgy - u Lanay
- Erturf(girg d_e 88a5|3t ?en's Gare Saint-Lazare, 3 12min \ : ? @@
eyel (& 10min, m {11\
Y PODBOED
\ l:;l 2000 m
@ \ \ env.
13 - saint-Denis Porte de Paris (&
15min, 1 200m) : Métro 13 Gare du Nord, 3 4min Chatelet-Les Halles, 3 8min
@eos B ®10200
SBE0E f=. ‘ @OEO 13
@ - Front Populaire (2 000m) :

Métro 12



ANNEXE 8 — informations complémentaires mobilités et déplacements

- Stationnement : les parkings, situés sous les batiments comprendrons 160 places, conformément aux demandes du PLUi. Ces places sont
réparties entre les usagers bureaux et les usagers hotel d’activités. Les parkings sont répartis dans un niveau de sous-sol et seront accessibles
depuis une rue avec peu de flux de circulation car sans issue (rue des Gazométres)

- Acces : L'acces piéton Hotel d’activité se situe rue des Gazomeétres, et I’accés piéton Bureaux au rond point de la rue des Bretons.

A la différence du fonctionnement actuel, les flux camions sont limités dans le cadre du projet (flux tertiaires)

Accés véhicule Hétel d’activité
(flux de véhicule légers
principalement)

Livraison Bureaux (flux .
ponctuels liés principalement HE
au restaurant) 5

Acceés rampe parking
sous-sol (un niveau de
sous-sol).

=

Acces vélo (local vélo en
Rdc)
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ANNEXE 9 - informations complémentaires confort acoustique

Le projet est concerné par des nuisances acoustiques liées notamment a 'A86 et a I’A1l, voies classées qui jouxtent le projet :

Type de voie Nom de la voie Catégorie Distance Impacte le projet
voie routiére Avutoroute A1 1 =30 m oul

voie routiére Avutoroute AB4 1 =145 m oul

voie routiere N1 3 >100m NON

voie routiére D30 3 >100m NON

T
Mdc. la '.Dé:alqn

) * R e a2 Punt. de Soisson F 2 -

\n .h A_ ’,‘ "‘ - J L A - - ‘n
Cartographie de classement sonore des infrastructure de fransports temresires — Ville de Saint Denis
htip://www.seine-saint-denis.gouv.fr/content/download/ 1933/ 14687 ffile finfra_transport_1_aZ2.pdf
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ANNEXE 9 - informations complémentaires confort acoustique

Une premiere approche a été menée pour définir I'isolement acoustique des facades permettant de respecter les niveaux de confort adéquats a
I'intérieur de I'immeuble (conformément a I'Arrété du 23 juillet 2013 modifiant I'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des
infrastructures de transports terrestres et a I'isolement acoustique des batiments).

Enfin, les prises d’air nécessaires au projet seront situées principalement sur la partie sud de la parcelle.

s o . \ DT q , , o s
! - NN ._',,\5*%\ Il est noté « x », |'étage étudié

NN W\
R+2 <x<R+5 _ NS A0 QN Objectif DnTLA ir

2 valeur (dB)

42
41

39
38
37
36

35
34
33
32

-

30
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