E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'’environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
27/12/2019 27/12/2019 FO1119P0289

1. Intitulé du projet
Construction d'un programme de bureaux de 14 600 m2, situé Impasse Passoir sur lacommune de Clichy (92110)

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale ICAWOOD 1 SPV

Noml prénom et quchfé dela personne MARC LAFONT - D|RECTEUR DES OPERAT'ONS
habilitée a représenter la personne morale

rcs/sRET  [8|4|s8|8|a]s|alal7] | | | | | Formejuidique SASU

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39. a) Travaux et Constructions dont la Construction d'un immeuble de bureaux d'environ 14.600 m2 de surface de plancher,
surface de plancher créée est comprise  |sur un terrain d'assiette d'une superficie de 3.739 mz, aprés démolition d'un
entre 10 000 et 40 000m? immeuble et de deux entrepbts existants

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition
Le projet objet de la présente demande consiste en la construction d'un immeuble de bureaux en structure bois en R+5 et sous-
sol, en lieu et place d'un ensemble existant constitué d'un immeuble de bureaux et de deux entrepdts industriels vieillissants.

Caractéristiques de I'existant qui sera entierement démoli;
- Parcelle 71 : un immeuble en R+3 a usage de bureaux et d'activité
- Parcelles 68, 69, 70, 72: deux entrepdts industriels (réparation et showroom compagnie de taxis)

Caractéristiques de I'immeuble de bureaux projeté :

- Hauteur de I'immeuble : environ 21m

- Superficie de I'immeuble : environ 14 600 m?2

- Hall d'acces de I'immeuble situé dans I'impasse Passoir (accés a I'impasse par le 17 rue de Neuilly a Clichy)

Le projet porte sur la construction d'un immeuble de bureaux en structure bois sur I'emprise des trois parcelles.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
L'objectif du projet est la réalisation d'un immeuble de bureaux en bois massif.

Le terrain d'assiette du projet est idéalement situé car:

- il est localisé dans une zone mixte, a proximité des transports en commun (future station de métro de la ligne 14 pour laquelle
les travaux sont en cours) ;

- il permet de recréer un espace homogene, avec une re-végétalisation des espaces alentours et de la toiture (partielle) et de
dynamiser la zone ;

- il permet une mutualisation de fonctionnement avec les programmes en construction aux alentours (logistique,
stationnement, ...)

Les principaux enjeux consistent a:

- optimiser le bilan carbone de I'opération en utilisant la construction en bois massif CLT (Cross Laminated Timber) et en limitant
les impacts du projet sur les environs ;

- limiter les nuisances pour les voisins grace a l'utilisation du bois (chantier sec, pas d'émission de poussiére, limiter les flux de
camions et les nuisances sonores) ;

- labels et certifications environnementales visées pour le projet : BREAM Very GOOD, HQE Excellent, BBCA

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
La durée totale des travaux est évaluée a 26 mois environ.

Les interventions envisagées sont ;

1/ démolition de I'immeuble et des entrepbts existants - 2 mois environ

2/ réalisation des travaux d'infrastructure - 8 mois environ

3/ réalisation des travaux de superstructure de lI'immeuble de bureaux en bois massif CLT, aménagements intérieurs & lots
techniques - 16 mois environ

Une charte chantier a faibles nuisances sera mise en place dans le cadre des labels environnementaux visés afin de limiter les

impacts du chantier sur son environnement proche. La construction de ce projet s'inscrit dans une démarche de limitation de
I'emprise carbone du projet.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
L'immeuble est destiné a une utilisation de bureaux dans son intégralité, et sera loué a une ou plusieurs sociétés.

Une offre de restauration (de type restaurant d'entreprise) est prévue au rez-de-chaussée pour les usagers des bureaux.
L'effectif prévisionnel maximum de I'immeuble est estimé a 11UP soit 1.100 personnes dans les étages + RDC 124 personnes.

Le batiment sera en structure bois et s'inscrira ainsi dans une démarche éco-responsable.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
Le projet fera I'objet d'une demande d'agrément bureau, d'une demande de permis de construire et éventuellement d’une

déclaration ICPE pour les besoins en climatisation (fluide frigorigene)

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Emprise au sol du projet :
Espaces extérieurs

Surface de plancher créée :
Hauteur du projet:
Gabarit de I'immeuble :
Surfaces démolies :

2900 m2environ

2 100m2 environ (RDC, étages et
terrasse)

14 600 m2 SDP environ

21m

R+5

5000 m2 SDP environ

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation
Impasse Passoir
17 rue de Neuilly
92110 Clichy

Références cadastrales:
000 O 68
000 O 69
000070
000071
000072

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Coordonnées géographiques!'

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)

et ¢), 7°a), b) 9°a),b).c).d),

10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,

38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ :
Point d'arrivée :
Communes fraversées :

Long.48°90'02"61 Lat.2_°29'70"21

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

Oui I:l Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l Non

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministeére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

La Z.N.LE.F.F la plus proche (Znieff de type Il du Bois de Boulogne (n°110001696)) est

Dans une zone naturelle VRN
située a plus de 3km ;

d'intérét écologique,
faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un Le parc naturel régional le plus proche, celui d'Oise-pays de France (n° FR8000043),
parc naturel marin, une est situé a 20 km.

réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par La ville de Clichy est couverte par un plan de prévention du bruit établi en 2013,
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

[

[

La commune de Clichy est couverte par un plan de prévention des risques naturels
(PPRN) approuvé le 9 janvier 2004 par l'arrété n°2004-01 du préfet des Hauts-de-

Seine modifié par un arrété n°153 du 7 juillet 2017

|:| Il n'y a pas de Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de prescrit.

Non Lequel et a quelle distance ?

Le premier site Natura 2000 (directive Oiseaux) est situé a plus de 5 km (FR1112013)

Sites de Seine-Saint-Denis, et n'est pas susceptible d'étre affecté par le projet.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Aucun prélevement sur la nappe phréatique n'est prévu.

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Le projet comporte 1 seul niveau de sous sol.
Les matériaux excavés seront utilisés par exemple pour remblayer des
carrieres

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le projet de bureaux est situé sur un terrain déja bati, et localisé dans un
milieu complétement urbanisé.

De plus, dans le cadre du projet, il est prévu la création d'espaces verts
notamment via des toitures végétalisées afin de respecter une démarché éco-
responsable et d'avoir un impact positif sur la biodiversité.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones A
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Le projet n'est pas a proximité d'un site Natura 200 ou d'un site classé, et
n‘aura pas d'impact sur aucun site de cette sorte.

Engendre-t-il la
consommation

Le projet n'engendrera pas de consommation d'espaces naturels, mais
contribuera au contraire a la création d'espaces verts via une toiture
végeétalisée.

d'espaces naturels, |:|
agricoles, forestiers,
maritimes ?
[l n'y a pas de PPRT sur lacommune de Clichy.
Est-il concemé par Nonobstant, le projet n'est pas concerné par des risques technologiques.
des risques |:|
technologiques ?
Le projet est situé hors des zones d'aléas du PPRN
. : ) Nonobstant, le projet n'est pas concerné par des risques naturels.
Risques Est-il concerné par I:'
des risques naturels ?
L'opération étant destinée a un usage de bureaux, il n‘engendre pas de risque
E_ngendre—’r;il _dese ] sanitaire.
risques sanitaires ¢
Est-il concerné par Le projet n'est pas non plus concerné par des risques sanitaires.
des risques
sanitaires ? D
Le projet fera I'objet d'une étude de trafic dans le cadre du permis de
- dre-til d construire qui sera déposé. Il est prévu une diminution des flux automobile
hgendre-Hi des [] |par rapport a la situation actuelle (site actuellmt utilisé par taxiG7). Un parking
déplacements/des Lz . P \
trafics sera créé en sous sol. Le site bénéficie d'une trés bonne desserte en transports
en communs, et est situé au sein d’une zone densément peuplée par rapport
aux effectifs du projet, il n’est donc pas prévu d’incidence notable sur le trafic.
Nuisances En phase chantier, grace a l'utilisation du bois massif (CLT) comme matériau

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[]
X]

[]
X]

de structure, le chantier sera sec ce qui permettra de limiter au maximum les
nuisances sonores, ne pas émettre de poussiére et limiter les flux de camions.
[l n'y aura donc pas d'incidence notable. En phase exploitation, I'immeuble
étant situé en site urbain dense et a proximité de voies empruntées, I'impact
sonore engendré sera quasiment nul. Le projet respectera par ailleurs
strictement le Plan de prévention du bruit de Clichy.
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Etant donnée l'activité prévue dans le batiment (des bureaux) et la seule

Engendre-t-il des |:| présence d'un restaurant d'entreprises, le projet n'engendrera pas d'odeurs.
odeurs ?
Est-il concerné par Le projet n'est pas concerné par des nuisances olfactives notables.
des nuisances
X X
olfactives ? D
Durant la phase chantier, la charte chantier a faibles nuisances imposera le
! contr6le des vibrations.
Engendre-t-il des |:|
vibrations ? o A I
En phase d'exploitation, le batiment ayant une activité de bureaux, aucune
Est-il concerné par vibration ne sera engendrée
des vibrations ? I:'
Le projet n'est pas concerné par des vibrations.
Engendre-til des Durant la phase chantier, la charte chantier a faibles nuisances imposera le
-noer ) contr6le des émissions lumineuses (capteurs, horloge).
émissions lumineuses |:|
?
Est-il concemé par En phase exploitation, une GTB assurera le contrdle horaire des luminaires &
des émissions [] I'intérieur et I'extérieur.
lumineuses ?
Le projet n'est pas concerné par des émissions lumineuses.
L'immeuble étant destiné & une activité de bureaux, le projet n'engendrera
pas de rejets d'air néfastes a 'homme ou a l'environnement.
Engendre-t-il des 4
rejets dans I'air ? D
Une partie des eaux pluviales sera récupérée pour l'arrosage des espaces
Engendre-t-il des verts.
rejets liquides ? X . , . o
Si oui, dans quel [] Le projet n'engendre pas de rejets liquides.
milieu ?
Emissions
Le projet n‘engendrera pas d'effluents industriels ou autres dangereux pour
I'hnomme ou pour l'environnement.
Engendre-t-il des I:'
X

effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non

dangereux, inertes,

dangereux ?

En phase d'exploitation, les certifications visées exigent la mise en place de
locaux de traitement des déchets dépassant les exigence réglementaires. Les
déchets seront des déchets inertes et non dangereux issus d'une activité de
bureaux.

En phase de chantier, les déchets seront triés et évacués vers des filieres
adaptées.

Les bureaux de contrdle adaptés seront missionnés pour surveiller le
traitement de tous les déchets
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Est-il susceptible de La volonté du maitre d'ouvrage est la création d'un immeuble de bureaux qui

porter atteinte au permettrait une revalorisation architecturale de I'ensemble de la zone (facade
patrimoine en majorité vitrée, toitures végétalisées) tout en s'insérant dans son
architectural, [] environnement (de méme hauteur que les immeubles environnants et
culturel, respectant une cohérence architecturale).
archéologique ef Le projet ne se situe pas a proximité de monuments historiques et est ceint
Patrimoine / LeyseEr? d'immeubles de hauteur équivalente.
Cadre de vie

Engendre-t-il des N - . .
modifications sur les Le projet s'insere dans un milieu urbain dense. L'usage prévu (bureaux) est

activités humaines semblable a celui de plusieurs immeubles environnants et n‘entrainera donc
(agriculture, pas de modification majeure sur les activités humaines.

sylviculture, |:|
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

/ Population

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui l:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe traitant de ces éléments) :
Une triple certification environnementale est envisagée sur I'opération : HQE, BBCA et BREEAM

Un BET acoustique a été missionné afin d'optimiser les performances acoustiques du batiment et de surveiller de possibles
nuisances sonores ou vibratoires.

Des toitures et les abords du projet seront végétalisés, le projet permettra donc la "revégétalisation” d'un site urbaniseé.

Le bois massif a été choisi pour limiter I'impact sur I'environnement (empreinte carbone négative).

Une charte chantier a faibles nuisances sera signée afin de limiter au maximum les nuisances pour le voisinage.

Un local vélo sera réalisé, et le projet est situé a proximité immédiate des transports en commun ce qui favorisera les circulations
douces et limitera donc les nuisances.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Nous estimons que le projet devrait étre dispensé d'une évaluation environnementale.

Le projet de bureaux est réalisé en lieu et place de constructions existantes. De plus, I'impact du projet sur I'environnement
existant est faible compte tenu de I'absence de sensibilité de I'environnement existant (le projet est réalisé en zone urbaine
dense). Le CLT a été choisi pour la structure du batiment pour ses vertus environnementales, pour sa capacité a permettre un
chantier a faibles nuisances sonores ainsi que son impact sur le bien étre au travail. Toute la conception du projet a été pensée
dans une démarche éco-responsable et des mesures ont été prises afin d'éviter tout impact du projet sur I'environnement : pas
d'impact sur la faune et la flore, incitation aux transports en commun ou doux, traitement des déchets et absence de risque
technologique ou naturel.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X

X

10/11



8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 7 : plan des transports en communs (6.1 "Nuisances")
Annexe 8 : plan des axes routiers (6.1 "Nuisances")

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait a Paris le, 24/12/2019

Signature
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Projet impasse Passoir — Clichy — Annexes examen cas par cas

Décembre 2019



OPERATION
Creation immeuble de Bureaux

ARCHITECTE
[Martin HERBERT ARCHITECTES
146, rue de Colomhes Asniéres sur Seine 32600

MAITRE D'OUVRAGE
wo*

33, rue du Malne 75015 Parls

Echelle
1/25000

Date
19.12.19

Phase
ESQ

Plan Situation du terrain 1/2s 000




A. Rue Jeanne d'Asniéres - Septembre 2019 Cartographie Repérage
e 5 e ; s &5

B. Environnement Lointain - Septembre 2019

MAITRE D'OUVRAGE

46, rue de Colomhes Asniéres sur Seine 32500




OPERATION

Creaticn immeuble de Bureaux

ARCHITECTE
PMartin HERBERT ARCHITECTES
|46, rue de Colombes Asnidres sur Seine 22600

MAITRE D'OUVRAGE
wot
33, rue du Malne 75015 Parls

Format
A3

Echelle

Date
19.12.19

Phase
ESQ

Perspectives Projet
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OPERATION
[Creation immeuble de 8 A
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