E :. Demande d’examen au cas par cas préalable

A a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté o Egalité « Fraternité . .

REPUBLIQUE FRANGAISE' Atlicle R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734%03
Ministére chargé de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site infernet de I'outorité environnementale

Avant de remplir cefte demande, lire aftentivement la nolice explicative

Cadre réservé a autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
Construction de 260 logements collectifs sur la commune de Drancy (93)

2, Identification du (ou des) maiire(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)
2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison socicale ADIM Paris fle-de-France

Nom, prénom et qudiité de la personne David ANFRAY
habilitée & représenter la personne morale

RCS/SIRET |4|8|7| 16|35 |5|7 5 0]0 0:1] 1 Forme juridique SNC

Joignez d vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du !ublocu des sevils et cdlires annexé & l‘urﬂcla R. 122-2 du code de I'environnement et

Curucfenshques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’aufres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)
Rubrique 39° a) Travaux et constructions |Rubrique 39° a): 1 permis de construire sur un terrain d'assiette d'environ 9 913 m’
qui créent une surface de plancher ou une pour une surface de plancher développée d'environ 15 135 m?
emprise au sol comprise entre 10 000 et
40 000 m2.

N° de catégorie et sous catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent élre annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition
Le terrain est actuellement occupé par:

- Un batiment logistique de 5 000 m? environ

- Une dalle béton recouvrant I'ensemble de la parcelle

Construction d'un ensemble immobilier de 15 135 m? de surface de plancher, soit prés de 260 logements, répartis en 4 batiments
sur 5 niveaux + attique en co-promotion avec European Home

Aménagement de places de stationnement aérien en evergreen et en sous-sol (317 places de stationnement)

Création de 3 500 m” d'espaces verts

Ce projet est envisagé indépendamment le projet décrit dans I'OAP du Baillet (voisin) étant donné que la faisabilité de ce dernier
n'est & ce jour pas confirmée. Aucun élément programmatique n'est & ce jour disponible auprés de la commune.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique. aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives poriées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le projet consiste a:
- renforcer 'offre en logements communale afin de répondre aux objectifs régionaux et intercommunaux, en complément du
projet du Baillet (OAP) qui prend place a proximité directe;
- contribuer 2 la mixité sociale par la production d'une offre 70 logements sociaux ou intermédiaires et 190 logements en
accession libre (27% de logements sociaux);
- apaiser la cohabitation entre le site et les zones résidentielles a proximité (le projet remplace un batiment de logistique générant
des nuisances pour les riverains, étant donné gqu'il engendre un trafic de semi-remorques a proximité et en particulier sur la rue
d'Alsace Lorraine);
- renouveler le tissu urbain et accroitre la population accueillie a proximité de deux gares (Le Bourget et Drancy) afin de favoriser
l'intermodalité transports en commun/modes doux;
- créer des formes urbaines et architecturales qualitatives et cohérentes vis a vis du tissu résidentiel voisin;
- garantir le confort de vie des habitants actuels et futurs dans une zone contrainte (voies ferrées), avec une prise en compte des
nuisances {réalisation d'études technigues).

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux
Le batiment de logistique et la dalle béton seront démolis dans un premier temps, début 2022 et dirigés vers les filieres de

traitement adaptées.
Une dépollution de sols est prévue début 2022, ainsi que des excavations et terrassements pour la préparation des parkings
souterrains et des voiries.

Les travaux de construction des logements dureront 24 mois, pour un livraison prévue en janvier 2024.

L'ensemble de ces travaux seront encadrés par la charte chantier propre de ADIM Paris Tle-de-France et European Homes (cf
annexe).

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Dans sa phase exploitation, le projet accueillera 260 logements, ce qui équivaut a une arrivée d'environ 500 a 550 nouveaux

habitants générant de nouveaux besoins, en termes de ressources et de mobilité.

En matiére de mobilité, le projet prévoit I'aménagement en aérien et en sous-sol de 317 places de stationnement, soit une place
par logement social et 1,3 places par logement intermédiaire ou en accession, permettant ainsi de répondre aux besoins.
L'augmentation du trafic en lien avec l'arrivée de nouveaux habitants sera partiellement compensée par la présence a proximité
de deux gares du RER B (Gare de Drancy et Gare du Bourget). Le réseau viaire du projet du Baillet permettra de desservir le site
{dans le prolongement de la rue de I'Avenir). Des rues de desserte complémentaires seront mises en place, ainsi qu'une
distribution interne.

Le site de projet se situe & proximité du centre-ville de Drancy et de I'avenue Marceau présentant des commerces et services de
proximité, favorisant l'usage des modes doux.

Les éleves seront scolarisés dans les groupes scolaires existants a proximité, et les enfants en bas age pourront étre accueillis dans
les créches de la commune.
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4.4 A guelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il

été ov sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

- Un permis de démolir pour la démolition de la superstructure

- Un PCVD ou permis d'aménager

- Un permis de construire

L'opération est menée en copromotion par ADIM et European Homes.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Assiette totale du terrain
Surface de plancher développée

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d'implantation
18 Rue Philippe Lalouette,
93 700 Drancy

Coordonnées géographiques!

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
ef ¢), 7°a, 9°a),10° 11°a) et b),
22° 32° 34° 38°;:43°a) etb) de
I'annexe a l'arficle R, 122-2 du
code de l'environnement :

Point de départ :

Point d'arrivée :
Communes traversées ;

___Vdleur(s)
Environ 9913 m?
Environ 15 135 m?

Joignez & vofre demande les annexes n°2 d é

4.7 $'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oui, celte installation ou cet ouvrage a-t-il fait Fobjet d'

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de volre projet et
indiquez & quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

long.2_°44'01"27 Lat.48°92'96"20
long. __°_ ' " lat. __°__ __"_
long.__°__'__"_ lakh__°__'__"_

Ouil::l Non
une evaluahonOUiD Non D
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Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartogrophie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere de Ienwronnemen’r VOUS propose un regroupemenf de ces données environnementales par
région, & l'adresse suivante : hifp:// es-environnementales-himi.

Cette plateforme vous indiquera la définition de chqcune des zones cn‘ees dans le formulaire.
Vous pouvez également retrouver la carfographie d'une partie de ces informations sur le site de l'inventaire national du
patrimoine naturel { )
Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?
‘A proximité :
‘5- Parc départemental de la Courneuve, ZNIEFF de type 2 (environ 2 km)

Con: peeeralpgisls - Plans d'eau et friches du parc départemental de la Courneuve, ZNIEFF de type 1

d'intérét écologique, o
faunistique et floristique de  E 1X] (environ 2,5 km)
type | o(i, Il (ZNIEFF) eq - Pairies humides au fort de Noisy, ZNIEFF de type 1 (environ 5 km)

- Parc départemental du Sausset, ZNIEFF de type 2 (environ 6 km)

En zone de montagne ?

A proximité :
Dans une zone couverte - Bois de Bernouille {environ 9,5 km)
par un arrété de 1 K

protection de biotope ?

]
X!

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle

(nationale ourégionale), [ Kl
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ? :
- Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement des infrastructures routiéres et
Sur un territoire couvert par ferroviaires de I'Etat dans le département de la Seine-Saint-Denis, approuvé le 16
un plan de prévention du ‘mars 2020
bruit, arrété ou le cas K £
échéant, en cours
d'élaboration ?
Dans un bien inscrit au ‘A proximité :
patrimoine mondial ou sa - L'ancien asile Saint-Berthe, les grilles du parc sont inscrites monument historique
zone tampon, un ‘par arrété du 6 avril 1929 (distance légérement supérieure & 500m, hors périmétre de

monument historique ou Ol protection)
ses abords ou un site i
patrimonial remarquable 2
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Une enveloppe de zone humide potentielle est recensée au nord-est du site par la

DRIEE sur la commune du Bourget (classe 3), elle ne concerne toutefois pas le site de
T iprojet. Cette surface est actuellement occupée par des voiries et des batiments. Le
humide ayant fait fobjet ] site étant actuellement complétement artificialisé (dalle béton) il ne comporte pas de-

d'une délimitation ? ~ tels milieux.

|
i
i
I
|

{Un PPR Mouvement de terrain - Tassements différentiels (argile) est prescrit sur la
Dans une commune ‘commune de Drancy, en date du 23 juillet 2001.

couverte par un plan de ;

prévention des risques |

naturels prévisibles (PPRN}) !

ou par un plan de
prévention des risques m D

technologiques [PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuve ? i

Le site est référencé dans la base de données BASIAS, et des sites BASOL et BASIAS
ssont recensés a proximité. Dans un périmétre de 200 m, se trouvent 3 sites BASIAS et
2 sites BASOL (au niveau de I'OAP du Baillet). L'étude de pollution des sols a mis en
Dans un site ou sur des sols K ‘évidence la présence d'hydrocarbure et de métaux sur 1 m de profondeur. Au regard
pollués ? des impacts mis en évidence dans les différents milieux, I'étude conclut a la nécessité
dlinvestigations supplémentaires et d'un plan de gestion assurant la compatibilité
‘des usages.

Dans une zone de D
répartition des eaux ?

Dans un périmetre de

protection rapprochée

d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine

ou d'edu minérale

naturelie?

Dans un site inscrit ? _i

Le projehise situectiil. dans | (), | yon Lequel et & quelle distance ?
ou a proximite : ]
‘A proximité :

- Sites de Seine-Saint-Denis, Directive Oiseaux (a environ 2,5 km)

=

D'un site Natura 2000 ? |

D'un site classé 2
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6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables svivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Ressources

Milieu naturel

Engendre-t-il des
prélevements
deau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Est-il susceplible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités

Si le projet est situé
idans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?'

Oui

&

O

Non

|
|

=

De guelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potfentiel

‘Augmentation des prélévements en eau liés a 'arrivée de nouveaux usagers
et résidents. Les nouveaux batiments seront raccordés aux réseaux de
distribution en eau potable et d'assainissement ( réseau principalement
unitaire) de la commune. Ces réseaux feront d'ailleurs I'objet d'une reprise
idans le cadre des travaux sur le site et seront suffisamment dimensionnés

‘pour les besoins générés par le projet.

Le projet prévoit Faménagement d'un niveau de parking en sous-sol. Cet
aménagement pourrait nécessiter un rabattement de nappe éventuel.
iL'étude géotechnique de GEOLIA de juin 2020 révéle une nappe mesurée a
{environ 7,5/8 métres de profondeur. L'aménagement d'un niveau de parking
ien sous-sol ne devrait donc pas recouper la nappe.

§I'.es premiers estimatifs de déblais / remblais sont actuellement en cours, on
ipeut supposer que la réalisation des parkings en infrastructures engendrera
iun excédent de terres. Le réemploi sur site sera priorisé (remblai de voirie
notamment). Les démolitions prévues (batiment logistique, dalle béton)
engendreront par ailleurs des déchets (gravats) qui seront pris en charge dans
'des filieres de traitement adaptées. Un diagnostic de gestion des déchets a
été réalisé. Il prévoit au total la production de 4 601 tonnes de déchets, dont
3 tonnes réemployables sur site, 229 tonnes recyclables, 3 550 tonnes
valorisables, soit un taux de prés de 77%, et 819 tonnes a éliminer.

LLe site est relativement éloigné des réservoirs de biodiversité et corridors
écologiques locaux. Il ne présente que peu d'intérét en termes de qualité des
milieux (principalement dalle béton). Il est possible que quelques espéces
associées a la friche SNCF et familiéres des milieux anthropiques fréquentent
ponctuellement le site. Les perturbations attendues sur la biodiversité sopnt
trés faibles. L'aménagement du quartier prévoit I'aménagement d'espaces
wverts qui pourront étre favorables a la biodiversité.

Le projet se situe a proximité mais en dehors des périmetres Natura 2000 (le
Eplus proche étant a plus de 2,5 km). Etant donné la nature des habitats
iexistants (site déja urbanisé, dalle béton), le projet ne devrait pas avoir
id'incidences sur le réseau Natura 2000. Les incidences indirectes seront
iégalement moindres car la zone est déja urbanisée.
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Risques

Nuisances

Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
lautres zones &
sensibilité particuliére;
énumérées au 5.2 du;
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
lconsommation
d'espaces naturels,
§ctgricoles, forestiers,
maritimes ?

|

i

|

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concemné par
des risques naturels 7'

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
Est-il concemé par
des risques
sanitaires ?

‘Engendre-t-il des

déplacements/des
trafics

[Est-it source de

boruit 2 u
Est-il concemé par
des nuisances ]

%sonores ?

=

=

Le projet se situe & proximité mais en dehors des périmétres de protection
[ZNIEFF (2,5 km). Il n'aura pas d'incidences directes sur ces derniers.
Concernant les conségquences indirectes potentielles, elles seront limitées
puisque la zone aura un usage résidentiel. De plus, le projet prévoit
Il'intégration d'espaces verts, favorisant ainsi I'accueil de la biodiversité.

Le site est déja urbanisé et occupé actuellement par un batiment de
logistique. Il n'engendre donc aucune consommation d'espaces naturels.

L'activité qui pré-existait n'était pas classée ICPE et ne nécessite donc pasde
procédure de démantélement. Le site n'est concerné par aucun PPRT.

La commuieé est concernéé par un PPRmouvements de terrain. Les stractures
et les fondations des futurs sous-sols du site seront réalisés de maniére a tenir
lcompte de 'aléa moyen de risque de retrait-gonflement des argiles

i(renforcement des fondations si nécessaire d'apres les études géotechnigues).

’il’.’e"‘Eit’e"’éVa"ﬁt‘uniquement une vocation dé fogements, il A'engendréra aucun
Irisque sanitaire pour son environnement.

Le site est recensé dans la base de données BASIAS. L'étude de pollution des
sols a mis en évidence la présence d'hydrocarbure et de métaux sur 1 m de
profondeur. Au regard des impacts mis en évidence dans les différents
milieux, I'étude conclut & la nécessité d'investigations supplémentaires.

Un dépollution est prévue dans le cadre du projet, suite aux démolitions.

"IL"arrivée de nouveaux habitants engendrera une augmentation des flux de’

circulation (260 nouveaux foyers). Une légére augmentation du trafic est ainsi
a prévoir a I'entrée du secteur, notamment au niveau de la Rue Philippe
Lalouette, Rue d'Alsace Lorraine et de I'Avenue Marceau. Cependant, la
proximité des transports en commun (RER) permettra de réduire les flux
motorisés. La nouvelle desserte routiére en lien avec I'OAP Baillet permettra
de distribuer les flux fluidement.

De nouvelles nuisances seront associées aux déplacements motorisés des
résidents, toutefois I'activité précédente engendrait des flux de poids lourds
qui seront supprimés et apaiseront les ambiances du secteur.

Vinci Construction a réalisé un diagnostic acoustique du 17 au 18 juin 2020
avec un point de mesure situé au nord-est du batiment existant. L'étude
conclut que la parcelle n'est pas suffisamment impactée par le bruit des
transports pour prévoir des dispositions spécifiques d'isolement de fagade.
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Emissions

Engendre-t-il des
odeurs ?

gEsf-iI concerné par
ides nuisances

“lolfactives ?

iEngendre-t-il des
vibrations ?

[Est-il concerné par
‘des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par
ides émissions
flumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Engendre-i-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu 7

Engendre-t-il des
effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Xl

[X]

n

5

ILes travaux de construction et particuliérement de démolition et de
iterrassement sont sources de poussiéres. Afin de limiter I'envol de poussiéres
!pendant la phase chantier, un arrosage régulier du chantier pourra étre
leffectué dans le but de limiter le soulévement et la diffusion de poussiéres.
Les nuisances liées au chantier seront encadrées par la charte chantier propre
de ADIM Paris Tle-de-France.

Des vibrations pourront avoir lieu en phase chantier.

Vinci Construction a réalisé un diagnostic vibratoire du 16 au 17 juin 2020
avec deux points de mesure situés au nord-est du batiment existant. L'étude
conclut qu'aucun dépassement du seuil de bruit solidien n'est réalisé et qu'il
n'est pas nécessaire de mettre en ceuvre un traitement antivibratile,

Des émissions lumineuses liées a la présence de populations, et d'éclairages
ipublics sont prévisibles sur le site. Tous les éclairages extérieurs seront
iorientés vers le bas de maniére a limiter les pollutions lumineuses. Il est
itoutefois a noter que la présence actuelle du batiment de logistique
!engendre déja des émissions lumineuses.

"En phase chantier, des émissions de polluants atmosphériques seront

engendrées par engins. Ces émissions seront encadrées par la charte chantier
propre de ADIM Paris Tle-de-France.

La vocation de logements du site n'engendrera pas d'émissions directes de
polluants dans |'air. Des émissions indirectes surviendront par ['usage des
véhicules motorisés personnels des futurs résidents et des usagers, ainsi que
par le fonctionnement des équipements de chauffage et de refroidissement.
Celles ci seront toutefois mineures.

IEn phase chantier : de potentiels rejets accidentels, surveillés par I'application

d'une charte chantier propre.

guotidiens des logements, qui seront raccordés aux réseaux collectifs. Les
eaux pluviales seront probablement évacuées a travers un réseau communal
principalement unitaire, étant donné que les sols sont contraints pour
|'infiltration (pollution). Une analyse des rubriques de la nomenclature loi sur
I'eau est prévue afin de déterminer le régime du projet (notamment 1.1.1.0,
1.1.2.0, et 2.1.5.0).

“iEn chantier, des déchéts de déconstriction seront émis. Un pré-diagnostic

amiante a été réalisé en 2020. Il met en évidence la présence d'amiante et la
nécessité d'investigations approfondies. La dépollution des sols générera des
déchets spécifiques, qui seront évacués dans des centres de traitement
‘appropriés. Un diagnostic de gestion des déchets a été réalisé. Il prévoit au
total la production de 4 601 tonnes de déchets dont 77% valorisables. En
phase exploitation, les logements engendreront une augmentation de la
production de déchets (ménagers) qui seront pris en charge par la collecte.
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‘ICe projet ne donnera pas lieu a une prescription d'archéologie préventive {cf.
Est-il susceptible de courrier de la DRAC daté du 18/06/2019).
porter atteinte au l
patrimoine
aarchitectural, X!
iculturel,
‘archéologique ef
paysager ?
Patrimoine / :
Cadredevie, — = "
.~ Engendre-t-il des
/ Population imodifications sur les
Eac‘rivi’rés humaines
{agricutture, )

Le site est déja urbanisé, actuellement a destination d'activité logistique. il va
subir un changement de destination pour de I'habitat.

sylviculture, '
urbanisme,

laménagements),

notamment 'usage

‘du sol? i

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuvés ?

Oui Nonl:l Si oui, décrivez lesquelles :

Des projets sont prévus ou en cours de réalisation a proximité du site au sein de la commune de Drancy et sont susceptibles

d'engendrer des effets cumulés avec le projet :
- Le Baillet (3 proximité directe) : fait I'objet d'une OAP, situé en bordure du site de projet, projet de requalification d'une friche

industrielle le long des voies ferrées 4 proximité de la gare du Bourget : entre 600 et 800 logements collectifs, centre culturel, une

école, une créche, des commerces et des services
- Tlot du Marché (a environ 2km) : construction d'environ 290 logements et 8 000 m* de commerces
- Projets de la gare du Bourget (a environ 1km) : logements, commerces, services a proximité de la gare du Bourget

Des maodifications cumulatives surviendront donc sur:
- L'offre en logement : renforcement et diversification de l'offre en logements, structuration de linéaires résidentiel autour des

stations de transports en commun...
- La requalification paysagére de la commune avec des projets qui crée des espaces verts, favorisant ainsi la circulation des

espéces (continuités écologiques) ;
- Les consommations / rejets d'eau, d'énergie et de déchets et émissions lumineuses : en phase chantier puis en phase

d'exploitation ;
- Le renforcement de l'usage des TC a proximité des gares, et I'arrivée de nouveaux flux de véhicules (nouveaux habitants);
- Les nuisances sonores et les émissions de pollluants indirectes impliquées par les déplacements motorisés des futurs occupants

et le chantier.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui D Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe traitant de ces éléments) :
Le site, déja urbanisé, aura pour principale incidence:

- D'augmenter légérement les circulations sur les voies aux abords du site de projet, mais cet effet sera pris en charge par la
création d'une desserte adaptée et il remplacera par ailleurs pour partie la circulation de poids lourds;

- D'exposer potentiellement les populations aux pollutions superficielles détectées dans les sols. Toutefois, ce risque est pris en
charge par la réalisation d'investigations et I'application d'un plan de gestion;

- L'exposition de nouvelles populations aux nuisances sonores liées a la voie ferrée: toutefois I'étude acoustique conclut qu'il
n'est pas nécessaire de prévoir des dispositions spécifiques d'isolement de fagade. La cible réglementaire par défaut d‘isolement
de 30 dB sera appliquée pour ce projet. L'agencement des pieces et du cceur d'ilot tiendra tout de méme compte de la voie
ferrée;

- D’accroitre les pressions sur les ressources (eau, énergie, déchets): le projet prend en considération cet enjeu par la réalisation
d'une étude hydraulique et une partie des logements seront certifiés NF Habitat RT2012-10%;

- De générer des déchets et des nuisances en phase travaux: enjeu pris en compte par I'application d'une charte chantier, et la
réalisation d'un diagnostic déchets avec valorisation de 77% des masses.

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire gue votre projet fasse I'objet d'une évdluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

La parcelle est actuellement occupée par un batiment d'activité logistique, générant des nuisances sonores pour les riverains, et
par une dalle béton. Les principales incidences attendues du projet consistent en la production de déchets de démolition,
I'exposition potentielle de populations a des substances polluant les sols. Ces enjeux sont pris en compte par F'application d'un
plan de gestion, d'un diagnostic déchets avec valorisation a hauteur de 77%, et d'application des précautions du diagnostic
amiante.

Les principaux enjeux du projet faisant I'objet d'analyses spécifiques et de précautions, il ne nous semble pas nécessaire de
soumettre le projet a étude d'impact.

8.1 Annexes obligatoires

Objet

_:Documen‘r CERFA n°14734 inﬁ?ulé « informoﬁ_oﬁs nominatives relatives au maitre d'ouvrag_e ou péfitionnaire » -‘

non publié ;
Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits cartfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;
| Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises ‘
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de le situer dans le
paysage lointain ; - - - [ ]
Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°b) et ¢), 7°, | _
41 9°170°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b} de 'annexe & l'article R. 122-2 du code de I'environnement un |
projet de fracé ou une enveloppe de fracé ;

2

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° af, 6° b) et ¢}, 7°, 9°,10°11°, 12° 13°, 22°, 32,
38°; 43° a) et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser taffectation des
constructions et terrains avoisinants cinsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du praje1 par rapport & ce site. Dans les | _
| & | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitiennaire

Veuiliez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet
Carte des risques liés au retrait gonflement des argiles
Carte des risques liés aux installations industrielles et sites BASOL / BASIAS
Orientation du SDRIF
CCarte des projets alentours pouvant faire 'objet d'impacts cumulés sur la zone du projet d’étude
Carte des zones humides potentielles de la DRIEE
Cartes des niveaux sonores a proximité de la zone d'étude (routier et ferré)
Carte des objectifs du SRCE Tle-de-France
Charte chantier propre ADIM Paris lle-de-France
Etudes techniques réalisées : acoustique/vibratoire, amiante, pollution des sols, diagnostic termites, diagnostic plomb, étude
géotechnigue

- , " . q !
Je certifie sur I'nonneur |'exactitude des renseighements ci-dessus X.

Fait & Nanterre le, 20/07/2020

Signature

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus
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ANNEXE DEMANDE D’'EXAMEN AU CAS PAR CAS, PERMIS DE CONSTRUIRE A
DRANCY / ADIM PARIS iLE-DE-FRANCE

l. Annexes obligatoires

1/ Plan de situation du projet

Localisation du projet 1 : 25 000eme (Source : Géoportail)



G
///1‘///////"/

Y,

Légende

Limite communale
Limite de zone

Emplacement réservé pour voie, ouvrage public ou installation
d'interét général (article L151-41 du code de ['urbanisme)

Servitude instituée dans I'attente d'un projet d'aménagement global
(article L.151-41-5 du code de l'urbanisme)

Element de béti remarquable protégé (article L.151-19 du code de
l'urbanisme)

Servitude de localisation de voie (article L.151-41 du code de
l'urbanisme)

Servitude de localisation d'une place publique (article L.151-41 du
code de |'urbanisme)

Recul obligatoire de 2 métres
Changement de destination autorisé

Servitude de maitrise de I'urbanisation a proximité des
canalisations de gaz (cf Plan des SUP pour plus de précisions)

Rayon de 500 métres autour des gares existantes et projetées

Zones de risques autour de la gare de triage

Principe d'interdiction de construire, sauf des batiments et
équipements en lien avec I'exploitation de I'ouvrage (classe de
probabilité C)

Principe de non augmentation du nombre de logements (D)
Hors logements: principe d'interdiction de construire, sauf des
batiments et équipements en lien avec I'exploitation de I'ouvrage

Interdiction de nouveaux ERP de plus de 100 personnes, de
nouveaux IGH et de nouveaux ensembles importants d'habitats
collectifs (E)

Interdiction de nouveaux ERP de plus de 300 personnes, de
nouveaux IGH et de nouveaux ensembles importants d'habitats
collectifs (E premiers effets)

Extrait du zonage du PLU de la ville de Drancy (Source : PLU de Drancy)



2/ Photographies, points et dates des prises de vues

~

Vue aérienne du site, 2018 (Source : Géoportail). Echelle 1 : 4 264



Site de projet

Vue aérienne du site, 2018 (Source : Géoportail). Echelle 1 : 3 000



1 : Arriere du bdatiment



2 : Parking entrée principale



3 : Espace d’entreposage du matériel

,

4 : Vue depuis le bout de la rue du Bon Houdart



»

5: Vue depuis le bout de la ru.e Mozart



Le site de projet dans son environnement lointain (Source : Géoportail) Echelle 1 : 34 000



3/ Plans du projet




4/ Plan des abords du projet

Emprise des voies
SNCF

Equipements

#

1
£

~

Plan des abords du projet décrivant les fonctions a proximité - Echelle 1 : 4 264

Habitat collectif



5/ Sites Natura 2000

*3

Sites de Seine Saint-Denis (FR1112013) [Ees

Py :

Echelle 1: 68220 [

1000

Les sites Natura 2000 alentours du projet (Source : Géoportail)




Il. Annexes complémentaires

i

w Argiles

B aléa fort
Aléa moyen
Aléa faible

A priori nul

REVIVAI

. (58502174 ' DIo30217 7] L
L e L} - =

s

Anciens sites industriels et activités de service (BASIAS) -
Centre des sites

B Sjtes Basias (XY du centre du site)
$IDro30217 1] X - 2 Y ‘ Sites et sols pollués BASOL
Cige :

“© “ » ‘ A Sttes pollués BASOL, coordonnées xy
X : ‘

Risques liés aux installations industrielles et sites BASOL / BASIAS (Source : Géorisques)
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Carte représentant les projets alentours (Source
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Carte des zone humides (Source : Géorisques)



Zone de projet

Carte des niveaux sonores représentant l'indicateur de bruit routier Lden sur une journée complete (Source :
Buitparif)


https://carto.bruitparif.fr/

¥

Loden dB(A]

B =4
45-50
0-55
5-
&0 - &5
-
o7
.:=-?5

on

[¥y]

L= Praul Digier

Carte des niveaux sonores représentant l'indicateur de bruit du réseau ferré Lden sur une journée compléte

(Source : Buitparif)
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_ CARTE DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
DES DEPARTEMENTS DE PARIS ET DE LA PETITE COURONNE

LEGENDE
CORRIDORS A PRESERVER ELEMENTS FRAGMENTANTS
OU RESTAURER A TRAITER PRIORITAIREMENT
Principaux corridors a préserver Obstacles et points de fragilité
— Corridors de la sous-trame arborée de la sous-trame arborée
— 3 4 Coupures des réservoirs de biodiversité
Comdors de la sous-trame: herbacde par les infrastructures majeures ou importantes
Corridors alluviaux multitrames
= Le long des fleuves et riviéres A Principaux obstacles
=== Le long des canaux . Points de fragilté des corridors arborés
Principaux corridors a restaurer
PEL i Obstacles et points de fragilité
Wumss Corridors de la sous-trame arborée de la sous-trame bleue
#ss=s Corridors des milieux calcaires Cours d'eau sauterrains susceptibles de
Corridors alluviaux multitrames en contexte urbain SmmmS faire lobjet d'opérations de réouverture

== Le long des fleuves et rivieres Obstacles 4 traiter d'ci 2017 (L. 214-17 du code

A de l'environnement)
E=== Le long des canaux
Réseau hydrographique A Obistacias sUr lee cours dreai)
= Cours d'eau a préserver et/ou A restaurer e 'S;l::ue;;ss rpw;':e: ;r:"v:’\aa;e; t:: ::;ugl:f::nspon
Autres cours d'eau intermittents 4 préserver
””” et/ou a restaurer Milieux humides alluviaux
Connexions multitrames . recoupés par des infrastructures de transport
® Connexions entre les foréts et les corridors
alluviaux
@ Autres connexions multitrames
ELEMENTS A PRESERVER AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR
Y/ Reservoirs de biodiversité postloifoncti e contiutise: Scolooy
== Milieux humides 1 de ion de mares et
Mosaiques agricoles
CONTINUITES EN CONTEXTE URBAIN Lisieres agricoles des boisements de plus de 100 ha

Aulres SECeurs [econnus pour leur intérét situés sur les principaux corridors arborés
§ écologique

== == Ligisons reconnues pour leur intérét écologique

OCCUPATION DU SOL
Infrastructures de transport

Boisements
-_— routiéres

Formations a caractére prairial

—— iaires

Friches

Jardins et espaces verts =il
Cultures —— Infrastructures ferroviaires importantes
Plans d'eau

Bassins

Tissu urbain

I _ _ Limites départementales
Limites communales

Extrait du SRCE lle de France (Source : Référentiel du Schéma Régional de Cohérence Ecologique en ile-de-
France)



