E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable

>, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté = Egalité = Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE'

Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site infernef de I'autorité environnementale
Avanf de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'avlorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

27/01/2020 25/02/2020 FO01120P0012

1. Infitulé du projet

2. Identification du (ou des) maiire(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCCV GENNEVILLIERS LOUVRESSES / SCIINV040 GENNEVILLIERS LOUVRESSES

Nom, prénom et quaiité de la personne
habilitée areprésenter la personne morale

Sccu res/sRer [ 8] 7] 8|4]s]6[3]8]3]ofo]o]|1]|6| Forme juidique sccv/sc
SCT Rspsmer 8 ¥33 IC44500014

Joignez a voire demande I'annexe obligafoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'aulres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)
39.Travaux, constructions et opérations  [E1:PC1 déposé par la SCI INV040 GENNEVILLIERS LOUVRESSES SDP : 7982 m?

N° de catégorie et sous-catégorie

d'aménagement y compris ceux donnant Terrain : 12 342 m?
lieu & un permis d'aménager, un permis  |E2:PC2 déposé par la SCCV GENNEVILLIERS LOUVRESSES SDP: 17553 m?

de construire, ou a une procédure de Terrain: 15927 m?
zone d'aménagement concerté G1:PC3 déposé par la SCCV GENNEVILLIERS LOUVRESSES SDP:4821 m?

Terrain : 5 597 m?

4. Caractéristiques générales du projet

Dolvent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition
Le projet consiste a I'aménagement de trois terrains localisés dans I'emprise de la ZAC des Louvresses.

Ces terrains sont destinés a accuelllir des PME/PMI.

Le projet comprend également des espaces de voiries et parking pour ces activités ainsi que des aménagements paysagers.
le site est idéalement placé & proximité de grands axes de circulation: accés a I'A86 viaA15 et la D911.

Le site est facilement accessible par les transports e commun (BUS 166.238.261/RER C)

Le projet sera congu de maniére a respecter @ minima la performance RT 2012.

Construction d'un ensemble immobilier de 30 356 m? composé dans sa totalité de 7 batiments découpés en trois permis :
PC1: 2 batiments a usage d'industrie et de bureaux

PC2: 4 batiments & usage d'industrie , d'entrepéts et bureaux avec 1 niveau de parking en semi-enterré et occasionellement
d'un R+2 de bureaux supplémentaire.

PC3: 1batiment a usage d'industrie, d'entrep6ts et bureaux avec une partie de parking en semi-enterré.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire,



4.2 Objectifs du projet
Les objectifs sont de terminer le développement de la ZAC des Louvresses conformément au projet de développement

économique de départ.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Le projet comprend 3 terrains faisant chacun I'objet d'un permis de construire.

Les trois PC seront déposés anvier 2020
Les travaux s'achéveront en principe courant 2024,

Les espaces communs, voiries, espaces paysagers seront réalisés au fur et 2 mesure de l'avancement du projet.
Le projet est prévu a I'équilibre déblai/remblai ce qui limitera les transports liés aux terrassements lors de la phase travaux.

Le projet de gestion des eaux pluviales respectera les prescriptions de la ZAC et du PLU.

4,3.2 dans sa phase d'exploitation

La gestion de chacun des trois terrains sera laissée & une Association syndicale libre qui s'occupera notamment de la gestion des
espaces verts, des voiries et des parties communes extérieures.

L'ensemble des ouvrages d'assainissement feront également I'objet d'un suivi régulier (visites périodiques, manceuvre des
équipements, curage, vidange périodique des séparateurs d’hydrocarbures...)
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4.4 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra éfre jointe au(x] dossier(s) d'autorisation(s).
Le présent projet est soumis a une demande d'agrément ainsi qu'al'établissement de 3 permis de construire.

Ces différentes demandes seront déposées en janvier 2020

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supetficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
TERRAIN 1,2,3 PC1/E1 PC2 /E2 PC3/G1
Terrain : 12342 15927 5597
Emprise au sol : 4590 9378 2 666
SDP: 7982 17 553 4821
Espaces verts : 2626 2533 1272
Enrobé : 4590 4016 1659

4.4 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d'implantation

LOTE1, E2, G1 Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
avenue des Louvresses et ¢), 7°a), b) 9°a),b),c).d),
92230 Gennevilliers 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,

38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'arlicle R. 122-2 du code de

Communes traversées :

Coordonnées géographiques! Long.48°56'39"N

I'environnement :
Point de départ : long, .-°_."__".
Point d'arrivée : long.__°__"'__"_

lat.2_©17'53"E

Joignez & volre demande les annexes n°2 da é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'vn ouvrage existant ?

4.7.1 Si oui, celte installalion ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluafion

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de voire projet et
indiquez & quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

oui[ |
Oui |:|

Non
Non
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Infernet du ministére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région uliles pour rempilir le formulaire.

Le projet se situe-i-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de L
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? ]

Dans une zone couverte
par un arété de ]

protection de bictope ?

Sur le teritoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), | []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas ]
écheant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait l'objet |:|
d'une délimitation ?
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ZONE PPRI prescrite et approuvée figurant pour lacommune de Gennevilliers.
Dans une commune
‘couverte par un plan de

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

cf piece TT du dossier: Annexe : notice réhabilitation du'site

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un site inscrit ?

D'un site classé
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&, Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables svivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

Ressources

Engendre-il des
prélévements
d'eau 2

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-tl des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines 7

Est-il excédentadire
n matériaux ?

st-il déficitaire en
atériaux ?

i oui, utilise-t-il les

essources haturelles
U sol ou du sous-

ol ?

Miliev naturel

Est-il susceptible
d'entfrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
confinuités
&cologigues ?

Le projet induira la requalification d'une friche tout en respectant les régles
environnementales et paysagéres de la ZAC : marges de recul... Des mesures
ont été mises en place vis-a-vis de la biodiversité : recomposition globale
d'une strate végétale et arborée sur le site (coulée verte, plantations, bassins)
favorisant la reconstitution d’un milieu habitable pour des espéces d'oiseaux,
de petits mammiféres ou d'insectes. Les batiments proposent une alternance
de hauteurs et de transparence réduisant les effets d'ombres portées. Ces
mesures favoriseront un rafraichissement de l'air et une réduction du
phénomeéne d'ilot de chaleur.

Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-l
susceptible d'avoir
un impact surun
habitat / une
espeéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

Le projet n'est pas inclus dans aucun site Natura 2000. Le site Natura 2000 le
plus proche se trouve a 633m de la zone d'étude. (voir annexe 6)

De part la nature du projet et la distance des sites concernés, le projet n'est
pas susceptible d'avoir un impact sur les espéces ou habitats inscrits au
Formulaire Standard de données du site.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
lautres zones &
sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concemé par
cles risques
technologiques ?

Le terrain tient en compte les prescriptions de la « zone D » du PPRI : « zone de
mutation urbaine » . Ainsi toute construction aura une cote de plancher située
au-dessus de la cote de référence. Les fondations des constructions (activités,
bureauy, équipements, ...) n'auront pas d’impact sur la nappe alluvionnaire

Blsques gsgjlrgoﬂzse:‘ncifrg;; . [] |présente. Afin d'étre protégés des crues faibles ou moyennes, les sous-sols a
i usage de stationnement auront des parois étanches et une dalle permettant
I'innondabilité.
Engendre-i-il des %
risques sanitaires 2 D
Est-il concermné par
des risques
sanitaires ? D
Toutefois, le trafic engendré par le projet reste marginal par rapport a la
circulation liée a la présence de I'A86 au sud du site et son transite est interdit
aux véhicules de plus de 3.5 t par arrété préfectoral.
Engendre-t-il des P P P
déplacements/des D
frafics
Nuisances Les immeubles seront concernés par les nuisances

Est-il source de
bruit 7

Est-il concerné par
des nuisances
sonores 7

sonores provenant des voies ferrées a proximité.
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Engendre-t-il des
odeurs 7

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations 7

Les immeubles seront concernés par les vibrations éventuelles du fait dela
proximité des voies ferrées.

Engendre-t-il des

La zone d'étude est localisée en banlieue parisienne et est donc concernée
par la pollution lumineuse des grandes agglomérations et voies de

émissions lumineuses | [_] circulation.

7

Est-il concerné par

des émissions D

lumineuses ?

Engendre-t-il des 4

rejets dans |'air ? D
La construction n'engendrera aucune eau de process. Il sera mis en place un
réseau d'assainissement séparatif EU/EP. Les eaux pluviales de toiture seront

Engendre-il des stockées dans des bassins et les eaux de voiries seront récupérées par des

rejets liquides ? canalisations sous voirie, passeront ensuite dans un séparateur hydrocarbures

Si oui, dans quel L] avant d'étre stockées.

milieu ?

Emissions Les seuls rejets liquides sont les rejets d'eaux usées qui seront regetés dans le

réseau.

Engendre-t-il des D

effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

Le projet produira des déchets Tiés a 'aménagement (chantier) mais
également a son exploitation. Il n'est pas de nature a produire des déchets
dangereux. Tous les déchets de chantier pouvant étre valorisés dans les
filieres de gestion des déchets disponibles a proximité le seront. Il est visé un
taux de recyclage de 70% des déchets produits. Déchets d'exploitation : le tri
et |'élimination des déchets seront planifiés en amont. La limitation des
déchets a la source sera favorisée et ils seront gérés par des prestataires

agréés et via les filieres appropriées. Les batiments ne relévent pas de la

7reatewec tatooc Clamce pag (o

(’fofofi‘lf»‘ﬂ«- Ae {féqu]mmww-@q F.
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, ]
culturel,
archéologique et
aysager ?
Patrimoine / frzde
Cadre de vie
/ Population

La réalisation du campus, complétera le

Engendre-t-il des )
développement de la ZAC des Louvresses de Gennevilliers.

modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, D
urbanisme,
aménagements),
notamment l'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet idenfifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'aulres projets existants ou
approuvés ?

Oui Nonl:] Si oui, décrivez lesquelles :

Le projet s'inscrit dans le développement de la ZAC des Louvresses de Gennevilliers.

Environ 150 000m? de bureaux ont déja été réalisés.

En mai 2010, dans le cadre de la modification du dossier de création de la ZAC, le projet a fait I'objet d'une étude d'impact.
Celle-ci a été soumise a l'autorité environnemental qui "n'a pas formulé d'observation".

En mai 2014, dans le cadre d'une nouvelle modification du dossier de réalisation de la ZAC, des compléments

a cette étude d'impact de 2010 ont été apportés afin de prendre en compte les évolutions de la ZAC, d'actualiser I'étude réalisée
et de |'étoffer pour la mettre en conformité avec la réforme de décembre 2011. Les compléments apportés n'ont également pas
fait 'objet d'observation.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére ?

Oui D Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

7. Auto-évaluation (facultatif
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.
Il ne nous semble pas nécessaire qu'une nouvelle étude d'impact soit réalisée pour le site pour deux raisons majeures:
1. L'étude d'impact réalisée et ses compléments n'ont soulevés aucune observation de la part des autorités environnementales .
En mai 2014, dans le cadre d'une nouvelle modification du dossier de réalisation de la ZAC, des compléments
a cette étude d'impact de 2010 ont été apportés afin de prendre en compte les évolutions de
la ZAC, d'actualiser |'étude réalisée et de I'étoffer pour la mettre en conformité avec la réforme de décembre 2011.
Les compléments apportés ont fait I'objet d'un avis tacite également.
2. Le projet constitue le dernier développement de la ZAC et s'inscrit dans la droite ligne de la programmation initiale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au mafire d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/44 000 (Il peut s'agir X
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;
Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le | [X]
paysage lointain ;
Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c), -
4 7°a), b), 9°a), b), c), d),10%11°a), b), 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du | X]

code de |'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), ¢}, d),
10°11°a), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
g | Plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos cériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau;

Sile projet est situé dans un site Nafura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de locdliser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est lZl
susceptible d'avoir des effets.

X
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maifre d'ouvrage ou pétifionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les

parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Dossier d'étude d'impact de mai 201 1- réalisé par CODRA

Compléments apportés au dossier d'étude d'impact en mai 2014 - réalisé par CODRA

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & LEVALLOIS-PERRET

Signature 68 rue de Villiers

6C1 /140 GENNEVILLIERS LOUVRESSES

VALLOIS PERRET
NTERRE 877 978 455

le, 21/02/2020

SCCV GENNEVILLIERS LOUVRESSES

68 rfie dg Villiers

92300
RCS

OIS PERRET
187456 383

0
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DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS

Adresse : ZAC des Louveresses - 8, avenue des Louvresses - 92230 GENNEVILLIERS

Crééle: Janvier 2020
Echelle :  1/25.000e
Titre :

PLAN DE SITUATION
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This drawing may not be used for commercial purposes whilout varitten autharisation of Spirit Entreprises.
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DEMAN D E D'EXAM EN AU CAS PAR CAS SCI INVO40 GENNEVILLIERS LOUVRESSES
Adresse :  ZAC des Louveresses - 8, avenue des Louvresses - 92230 GENNEVILLIERS SECV GENNENLLIERS POUNRESSES
Crééle: Janvier 2020
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Ce dessin ne peut &tre utilisé pour des fins commerciales sans autorisation écrile de Spirit Entreprises. O 3
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1 Perspective depuis l'avenue Marcel Pau|wm

P e et o

2 Perspective depuis l'avenue des Louvresses

3 Perspective depuis l'avenue des Louvresses
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DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS

Adresse :  ZAC des Louveresses - 8, avenue des Louvresses - 92230 GENNEVILLIERS
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PLAN DES SITES NATURA 2000
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