
La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative à l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce 

formulaire. Elle garantit un droit d’accès et de rectification pour ces données auprès du service destinataire. 

 

 

‘ 

Ministère chargé de 

l'environnement 

Demande d’examen au cas par cas préalable 

à la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale  

Article R. 122-3 du code de l’environnement 
 

 
 

Ce formulaire sera publié sur le site internet de l’autorité environnementale  
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative  

 
 

 

  

 

Cadre réservé à l’autorité environnementale 

 
Date de réception :  Dossier complet le :  N° d’enregistrement : 

     
 

   

 

1. Intitulé du projet 
   

     

   

 

2. Identification du (ou des) maître(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s) 
   

 
2.1 Personne physique 

 
  

 Nom  Prénom    

   
 2.2 Personne morale    

 Dénomination ou raison sociale     
      

  
Nom, prénom et qualité de la personne 

habilitée à représenter la personne morale 
  

  

      

 RCS / SIRET |__|__|__|  |__|__|__|  |__|__|__|  |__|__|__|__|__| Forme juridique     

     

 Joignez à votre demande l’annexe obligatoire n°1    
   
   

 
3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critères annexé à l’article R. 122-2 du code de l’environnement et 

dimensionnement correspondant du projet 
 

  

     

 N° de catégorie et sous-catégorie 
Caractéristiques du projet au regard des seuils et critères de la catégorie 

(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)  
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

   

 4. Caractéristiques générales du projet  

  

 

 Doivent être annexées au présent formulaire les pièces énoncées à la rubrique 8.1 du formulaire 
   

 4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

     

N° 14734*03 
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 4.2 Objectifs du projet    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
4.3 Décrivez sommairement le projet 

     4.3.1 dans sa phase travaux  
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

      4.3.2 dans sa phase d'exploitation    
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 4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ? 

La décision de l’autorité environnementale devra être jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s). 
   

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

     

 4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l’opération - préciser les unités de mesure utilisées    

 Grandeurs caractéristiques Valeur(s)    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

       4.6 Localisation du projet     

 
Adresse et commune(s) 

d’implantation 
 Coordonnées géographiques1  Long. _ _ ° _ _ ' _ _ '' _   Lat. _ _ ° _ _ ' _ _ '' _   

  

    
  

   

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) 

et c), 7°a), b) 9°a),b),c),d), 

10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°, 

38° ; 43° a), b) de l’annexe à 

l’article R. 122-2 du code de 

l’environnement : 
 

Point de départ : 

 

 

 

 

 

 
Long. _ _ ° _ _ ' _ _ '' _  

 

 

 

 

 

 
Lat. _ _ ° _ _ ' _ _ '' _  

 

   

   Point d'arrivée :  Long. _ _ ° _ _ ' _ _ '' _   Lat. _ _ ° _ _ ' _ _ '' _     

   

Communes traversées :  
   

        

      

  
Joignez à votre demande les annexes n° 2 à 6 

 

    

 4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui  
 

Non  
 

    

 
    4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait l'objet d'une évaluation 

environnementale ? 
Oui  

 

Non  
 

  
  

 

    4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les 

différentes composantes de votre projet et 

indiquez à quelle date il a été autorisé ? 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

      

      

                                                 
1  Pour l'outre-mer, voir notice explicative 
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée  
 

 

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services 

instructeurs, et vous référer notamment à l’outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque 

direction régionale. 

Le site Internet du ministère en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de 

cas par cas, la liste des sites internet où trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire. 

      

 Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?  

 

Dans une zone naturelle 

d’intérêt écologique, 

faunistique et floristique de 

type I ou II (ZNIEFF) ?  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 En zone de montagne ?   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dans une zone couverte 

par un arrêté de 

protection de biotope ? 
  

  

 Sur le territoire d’une 

commune littorale ? 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dans un parc national, un 

parc naturel marin, une 

réserve naturelle 

(nationale ou régionale), 

une zone de conservation 

halieutique ou un parc 

naturel régional ? 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sur un territoire couvert par 

un plan de prévention du 

bruit, arrêté ou le cas 

échéant, en cours 

d’élaboration ? 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Dans un bien inscrit au 

patrimoine mondial ou sa 

zone tampon, un 

monument historique ou 

ses abords ou un site 

patrimonial remarquable ? 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dans une zone 

humide ayant fait l'objet 

d'une délimitation ? 
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Dans une commune 

couverte par un plan de 

prévention des risques 

naturels prévisibles (PPRN) 

ou par un plan de 

prévention des risques 

technologiques (PPRT) ? 

 

Si oui, est-il prescrit ou 

approuvé ? 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Dans un site ou sur des sols 

pollués ?   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Dans une zone de 

répartition des eaux ?   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dans un périmètre de 

protection rapprochée 

d'un captage d'eau 

destiné à la 

consommation humaine 

ou d’eau minérale 

naturelle ? 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 Dans un site inscrit ?   

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Le projet se situe-t-il, dans 

ou à proximité : 
Oui Non Lequel et à quelle distance ?  

 D’un site Natura 2000 ?   

 

 

 

 

 

 

 

 D’un site classé ?   
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur l'environnement et la santé humaine au vu des informations 

disponibles 
 
 

 
6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ? 

Veuillez compléter le tableau suivant : 
 
 

 
 

Incidences potentielles 
Oui Non 

De quelle nature ? De quelle importance ?  

Appréciez sommairement l'impact potentiel  
 

 Ressources 

Engendre-t-il des 

prélèvements 

d'eau ? 
Si oui, dans quel 

milieu ? 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Impliquera-t-il des 

drainages / ou des 

modifications 

prévisibles des 

masses d'eau 

souterraines ? 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Est-il excédentaire 

en matériaux ?   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Est-il déficitaire en 

matériaux ? 

Si oui, utilise-t-il les 

ressources naturelles 

du sol ou du sous-

sol ? 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 Milieu naturel 

Est-il susceptible 

d'entraîner des 

perturbations, des 

dégradations, des 

destructions de la 

biodiversité 

existante : faune, 

flore, habitats, 

continuités 

écologiques ? 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

Si le projet est situé 

dans ou à proximité 

d’un site Natura 

2000, est-il 

susceptible d’avoir 

un impact sur un 

habitat / une 

espèce inscrit(e) au 

Formulaire Standard 

de Données du site ? 
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Est-il susceptible 

d'avoir des 

incidences sur les 

autres zones à 

sensibilité particulière 

énumérées au 5.2 du 

présent formulaire ? 

  

   

Engendre-t-il la 

consommation 

d'espaces naturels, 

agricoles, forestiers, 

maritimes ? 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
Risques 

 

Est-il concerné par 

des risques 

technologiques ? 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Est-il concerné par 

des risques naturels ?   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Engendre-t-il des 

risques sanitaires ? 

Est-il concerné par 

des risques 

sanitaires ? 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
 

Nuisances 

Engendre-t-il des 

déplacements/des 

trafics 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Est-il source de 

bruit ? 

Est-il concerné par 

des nuisances 

sonores ? 
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Engendre-t-il des 

odeurs ? 

Est-il concerné par 

des nuisances 

olfactives ? 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Engendre-t-il des 

vibrations ? 

 

Est-il concerné par 

des vibrations ? 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Engendre-t-il des 

émissions lumineuses 
? 
Est-il concerné par 

des émissions 

lumineuses ? 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 Emissions 

Engendre-t-il des 

rejets dans l'air ?   

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Engendre-t-il des 

rejets liquides ? 

Si oui, dans quel 

milieu ? 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Engendre-t-il des 

effluents ?   

   

Engendre-t-il la 

production de 

déchets non 

dangereux, inertes, 

dangereux ? 
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Patrimoine / 

Cadre de vie 

/ Population 

Est-il susceptible de 

porter atteinte au 

patrimoine 

architectural, 

culturel, 

archéologique et 

paysager ? 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Engendre-t-il des 

modifications sur les 

activités humaines 

(agriculture, 

sylviculture, 

urbanisme, 

aménagements),  
notamment l’usage 

du sol ? 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  

 
6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'être cumulées avec d'autres projets existants ou 

approuvés ? 
 

 

 Oui  
 

Non  
 

Si oui, décrivez lesquelles :  
 

  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

    

 6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontière ?   

 Oui  
 

Non  
 

Si oui, décrivez lesquels :   
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées à éviter ou réduire les effets 

négatifs notables du projet sur l’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre 

une annexe traitant de ces éléments) : 

 

 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 7. Auto-évaluation (facultatif)   

 
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation 

environnementale ou qu'il devrait en être dispensé ? Expliquez pourquoi. 
 
 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 8. Annexes  

 8.1 Annexes obligatoires  

 Objet  

 1 
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maître d’ouvrage ou pétitionnaire » -  

non publié ; 
 

 

 2 
Un plan de situation au 1/25 000 ou, à défaut, à une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir 

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ; 
 

 

 3 
Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises 

de vue, l’une devant permettre de situer le projet dans l’environnement proche et l’autre de le situer dans le 

paysage lointain ; 
  

 4 
Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c), 

7°a), b), 9°a), b), c), d),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de l’annexe à l’article R. 122-2 du 

code de l’environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ; 
  

 5 

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d), 

10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de l’annexe à l’article R. 122-2 du code de l’environnement : 

plan des abords du projet (100 mètres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et 

complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, à une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan 

devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours 

d'eau ; 

  

 6 
Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport à ce site. Dans les 

autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est 

susceptible d’avoir des effets. 
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maître d'ouvrage ou pétitionnaire 

 

 

 

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les 

parties auxquelles elles se rattachent 

 

 

 Objet  

   

   

   

   

   

   

 9. Engagement et signature  
   

 Je certifie sur l’honneur l’exactitude des renseignements ci-dessus   
 

  

 

 Fait à  le,   
   

 Signature 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



RSS �� ��������
Maîtrise d’ouvrageMaîtrise d’ouvrage : SCCV BOBIGNY LE NEUVIÈME ART
Maîtrise d’ouvrage déléguéeMaîtrise d’ouvrage déléguée : COVIVIO développement - AEGIDE management 

L�������� �� ���������
Maîtrises d’ouvrageMaîtrises d’ouvrage : SNC NORMANDIE NIEMEN BOBIGNY
Maîtrises d’ouvrage déléguéesMaîtrises d’ouvrage déléguées : COVIVIO développement

PROJET DE RÉSIDENCE SERVICES SÉNIORS ET LOGEMENTS EN ACCESSION

BOBIGNY (93)

ANNEXES REGLEMENTAIRES AU DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMENT AU CAS PAR CAS

AVRIL 2020

ANNEXE N°2 : PLANS DE SITUATION 



PROJET DE RÉSIDENCE SERVICES SÉNIORS ET LOGEMENTS EN ACCESSION |BOBIGNY (93)
ANNEXES REGLEMENTAIRES AU DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS - ANNEXE N°2 : PLANS DE SITUATION

ALTO STEP
MOA RSS/PARKING SCCV BOBIGNY LE NEUVIÈME ART |MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT - AEGIDE MANAGEMENT

MOA ACCESSION SNC NORMANDIE NIEMEN BOBIGNY | MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT 

Localisation du périmètre de projet - Sources : Géoportail, ALTO STEP



PROJET DE RÉSIDENCE SERVICES SÉNIORS ET LOGEMENTS EN ACCESSION |BOBIGNY (93)
ANNEXES REGLEMENTAIRES AU DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS - ANNEXE N°2 : PLANS DE SITUATION

ALTO STEP
MOA RSS/PARKING SCCV BOBIGNY LE NEUVIÈME ART |MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT - AEGIDE MANAGEMENT

MOA ACCESSION SNC NORMANDIE NIEMEN BOBIGNY | MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT 

Localisation et parcellaire du périmètre de projet - Sources : Géoportail, RMDM, ALTO STEP



RSS �� ��������
Maîtrise d’ouvrageMaîtrise d’ouvrage : SCCV BOBIGNY LE NEUVIÈME ART
Maîtrise d’ouvrage déléguéeMaîtrise d’ouvrage déléguée : COVIVIO développement - AEGIDE management 

L�������� �� ���������
Maîtrises d’ouvrageMaîtrises d’ouvrage : SNC NORMANDIE NIEMEN BOBIGNY
Maîtrises d’ouvrage déléguéesMaîtrises d’ouvrage déléguées : COVIVIO développement

PROJET DE RÉSIDENCE SERVICES SÉNIORS ET LOGEMENTS EN ACCESSION

BOBIGNY (93)

ANNEXES REGLEMENTAIRES AU DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMENT AU CAS PAR CAS

AVRIL 2020

ANNEXE N°2 BIS : ÉTAT EXISTANT DU SITE



PROJET DE RÉSIDENCE SERVICES SÉNIORS ET LOGEMENTS EN ACCESSION |BOBIGNY (93)
ANNEXES REGLEMENTAIRES AU DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS - ANNEXE N°2 BIS : ÉTAT EXISTANT DU SITE

ALTO STEP
MOA RSS/PARKING SCCV BOBIGNY LE NEUVIÈME ART |MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT - AEGIDE MANAGEMENT

MOA ACCESSION SNC NORMANDIE NIEMEN BOBIGNY | MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT 

ANNEXE N°2 BIS : ÉTAT EXISTANT DU SITE

Périmètre de projet

Plan du bâti ment R+5 existant - Source : RMDM Architectes, juillet 2019



PROJET DE RÉSIDENCE SERVICES SÉNIORS ET LOGEMENTS EN ACCESSION |BOBIGNY (93)
ANNEXES REGLEMENTAIRES AU DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS - ANNEXE N°2 BIS : ÉTAT EXISTANT DU SITE

ALTO STEP
MOA RSS/PARKING SCCV BOBIGNY LE NEUVIÈME ART |MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT - AEGIDE MANAGEMENT

MOA ACCESSION SNC NORMANDIE NIEMEN BOBIGNY | MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT 

Plan du 1er sous-sol existant - Source : Gexperti se Conseil



PROJET DE RÉSIDENCE SERVICES SÉNIORS ET LOGEMENTS EN ACCESSION |BOBIGNY (93)
ANNEXES REGLEMENTAIRES AU DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS - ANNEXE N°2 BIS : ÉTAT EXISTANT DU SITE

ALTO STEP
MOA RSS/PARKING SCCV BOBIGNY LE NEUVIÈME ART |MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT - AEGIDE MANAGEMENT

MOA ACCESSION SNC NORMANDIE NIEMEN BOBIGNY | MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT 

Plan du 2ème sous-sol existant - Source : Gexperti se Conseil



PROJET DE RÉSIDENCE SERVICES SÉNIORS ET LOGEMENTS EN ACCESSION |BOBIGNY (93)
ANNEXES REGLEMENTAIRES AU DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS - ANNEXE N°2 BIS : ÉTAT EXISTANT DU SITE

ALTO STEP
MOA RSS/PARKING SCCV BOBIGNY LE NEUVIÈME ART |MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT - AEGIDE MANAGEMENT

MOA ACCESSION SNC NORMANDIE NIEMEN BOBIGNY | MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT 

Démoliti ons du bâti ment existant - Source : RMDM Architectes, juillet 2019



PROJET DE RÉSIDENCE SERVICES SÉNIORS ET LOGEMENTS EN ACCESSION |BOBIGNY (93)
ANNEXES REGLEMENTAIRES AU DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS - ANNEXE N°2 BIS : ÉTAT EXISTANT DU SITE

ALTO STEP
MOA RSS/PARKING SCCV BOBIGNY LE NEUVIÈME ART |MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT - AEGIDE MANAGEMENT

MOA ACCESSION SNC NORMANDIE NIEMEN BOBIGNY | MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT 

Démoliti on  du bâti ment existant - Source : RMDM Architectes, juillet 2019



PROJET DE RÉSIDENCE SERVICES SÉNIORS ET LOGEMENTS EN ACCESSION |BOBIGNY (93)
ANNEXES REGLEMENTAIRES AU DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS - ANNEXE N°2 BIS : ÉTAT EXISTANT DU SITE

ALTO STEP
MOA RSS/PARKING SCCV BOBIGNY LE NEUVIÈME ART |MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT - AEGIDE MANAGEMENT

MOA ACCESSION SNC NORMANDIE NIEMEN BOBIGNY | MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT 

Démoliti on du bâti ment existant - Source : RMDM Architectes, juillet 2019



PROJET DE RÉSIDENCE SERVICES SÉNIORS ET LOGEMENTS EN ACCESSION |BOBIGNY (93)
ANNEXES REGLEMENTAIRES AU DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS - ANNEXE N°2 BIS : ÉTAT EXISTANT DU SITE

ALTO STEP
MOA RSS/PARKING SCCV BOBIGNY LE NEUVIÈME ART |MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT - AEGIDE MANAGEMENT

MOA ACCESSION SNC NORMANDIE NIEMEN BOBIGNY | MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT 

Démoliti ons du bâti ment existant - Source : RMDM Architectes, juillet 2019



RSS �� ��������
Maîtrise d’ouvrageMaîtrise d’ouvrage : SCCV BOBIGNY LE NEUVIÈME ART
Maîtrise d’ouvrage déléguéeMaîtrise d’ouvrage déléguée : COVIVIO développement - AEGIDE management 

L�������� �� ���������
Maîtrises d’ouvrageMaîtrises d’ouvrage : SNC NORMANDIE NIEMEN BOBIGNY
Maîtrises d’ouvrage déléguéesMaîtrises d’ouvrage déléguées : COVIVIO développement

PROJET DE RÉSIDENCE SERVICES SÉNIORS ET LOGEMENTS EN ACCESSION

BOBIGNY (93)

ANNEXES REGLEMENTAIRES AU DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMENT AU CAS PAR CAS

AVRIL 2020

ANNEXE N°3 : PHOTOGRAPHIES DU PÉRIMÈTRE DE PROJET



PROJET DE RÉSIDENCE SERVICES SÉNIORS ET LOGEMENTS EN ACCESSION |BOBIGNY (93)
ANNEXES REGLEMENTAIRES AU DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS - ANNEXE N°3 : PHOTOGRAPHIES DU PÉRIMÈTRE DE PROJET

ALTO STEP
MOA RSS/PARKING SCCV BOBIGNY LE NEUVIÈME ART |MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT - AEGIDE MANAGEMENT

MOA ACCESSION SNC NORMANDIE NIEMEN BOBIGNY | MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT 

Localisation des photographies du périmètre de projet - Sources : Géoportail, ALTO STEP



PROJET DE RÉSIDENCE SERVICES SÉNIORS ET LOGEMENTS EN ACCESSION |BOBIGNY (93)
ANNEXES REGLEMENTAIRES AU DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS - ANNEXE N°3 : PHOTOGRAPHIES DU PÉRIMÈTRE DE PROJET

ALTO STEP
MOA RSS/PARKING SCCV BOBIGNY LE NEUVIÈME ART |MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT - AEGIDE MANAGEMENT

MOA ACCESSION SNC NORMANDIE NIEMEN BOBIGNY | MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT 

3 :  Accès par la rue Nelson Mandela

4 : Local de climati sati on

Photographies du périmètre de projet et de ses abords - 
Source : AIC Environnement 

6 : Vue du parking, directi on Est

 1 : Accès par l’avenue Henri Barbusse  2 : Accès par la rue du Pré Souverain

 5 : Vue du parking, directi on Nord

7 :  Centre commercial à l’Est 8 :  Immeuble résidenti el au Sud-Est



PROJET DE RÉSIDENCE SERVICES SÉNIORS ET LOGEMENTS EN ACCESSION |BOBIGNY (93)
ANNEXES REGLEMENTAIRES AU DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS - ANNEXE N°3 : PHOTOGRAPHIES DU PÉRIMÈTRE DE PROJET

ALTO STEP
MOA RSS/PARKING SCCV BOBIGNY LE NEUVIÈME ART |MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT - AEGIDE MANAGEMENT

MOA ACCESSION SNC NORMANDIE NIEMEN BOBIGNY | MOAD COVIVIO DÉVELOPPEMENT 

11 :  Vue sur le bâti ment actuel depuis le giratoire

Photographies du périmètre de projet et de ses abords - 
Sources : Google Maps, AIC Environnement

13 : Bâti ment actuel depuis la rue du Pré Souverain 

 9 : Vue sur la ligne de tramway et grands ensembles au Nord  10 : Vue vers la zone industrielle et commerciale à l’Ouest

 12 : Parc au-dessus de la A86 14 :  Bâti ment actuel depuis l’avenue Henri Barbusse

 16 : Bâti ment existant depuis le giratoire 15 : Bâti ment existant depuis rue du Pré Souverain
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Plan masse du projet  - Source : RMDM Architectes, juillet 2019

Périmètre de projet

Périmètre de projet
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Plan paysager du projet - Source : RMDM Architectes, juillet 2019
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Coupes du projet - Source : RMDM Architectes, juillet 2019
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Façades Ouest, Sud-Est et Sud-Ouest du projet- Source : RMDM Architectes, juillet 2019
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Perspecti ve du projet façade avant - Source: RMDM Architectes, juillet 2019
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Perspecti ve du projet façade arrière - Source: RMDM Architectes, juillet 2019
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Caractérisation des abords du périmètre de projet - Sources : Géoportail, ALTO STEP
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Sites Natura 2000 localisés à proximité du site de projet - Sources : Géoportail, ALTO STEP
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	txlObjectifProjet[0]:  La SCCV Bobigny le Neuvième Art est responsable du projet de RSS et du parking ; la SNC Normandie Niemen Bobigny de celui des logements en accession. COVIVIO développement et AEGIDE management sont maîtrises d'ouvrage déléguées pour la SCCV, COVIVIO développement est maîtrise d’ouvrage déléguée pour la SNC (cf. Annexe 1) . 

Les objectifs du projet sont les suivants : 
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- offrir aux résidents la possibilité d'une promenade sécurisée à l'intérieur d'un jardin en cœur d’îlot ; 
- maximiser la présence du végétal en favorisant la biodiversité (couvre sols de sous-bois au droit des terrasses et cheminements, toitures végétalisées semi-extensives, plantation de 8 arbres de haute tige). 
Le projet s'attache également à prendre en compte l'ensemble des caractéristiques techniques du site. A ce titre, de nombreuses  études (étude hydrogéologique, suivi du niveau de la nappe sur 1 an, étude d'état des lieux des milieux, étude géotechnique/ G2 Pro) ont été engagées au droit du site par la maîtrise d'ouvrage (cf. Annexe 6.) 
	txlDescriptionPhaseRealisation[0]: Les travaux du projet seront engagés au 4ème trimestre 2020, sur une durée de 30 mois (dont 2 mois consacrés à la réalisation des injections). La livraison est envisagée au 2ème trimestre 2023.  

La phase de travaux intègre la démolition complète de la superstructure de l'existant, la dépollution des sols, les travaux de terrassements,  la construction du parking en sous-sol, la construction du bâtiment et l'aménagement des espaces extérieurs paysagers et végétalisés. 

Afin de limiter les impacts environnementaux (engins et matériels utilisés, matériaux, gestion des déchets, réduction des nuisances, etc ...), les travaux s’inscriront dans le respect d'une Charte Chantier à faibles nuisances. 

	txlDescriptionPhaseExploitation[0]: Le projet conduira à l'accueil d'environ 180 personnes (160 personnes + 20 personnes pour le personnel) au droit de la Résidence Services Seniors et d'environ 100 au droit des 35 logements en accession, soit un effectif total de 280 personnes. 

Les logements en accession et ceux de la Résidence Services Seniors seront labellisés NF Habitat HQE. 
Les espaces services de la Résidence Services Seniors seront labellisés NF HQE Bâtiments tertiaires.

Deux locaux vélo sont prévus dans la Résidence Services Seniors : Un premier sera implanté au rez-de-chaussée (69 m²) ; un second sera prévu au premier niveau de sous-sol (173,5m²). Un local vélo est également prévu dans le bâtiment des logements en accession.

Le coeur d’îlot paysager est orienté vers le Sud.  La majeure partie du jardin est implantée sur dalle. Un substrat allégé, composé de terre végétale, compost et billes d’argiles, reconstituera un sol sur 80 cm d’épaisseur au dessus de la dalle sous sol. Ce jardin s’appuie sur trois intentions : repousser les limites du bâtiment, offrir aux résidents de la Résidence Services Seniors une promenade à l’intérieur même du jardin, maximiser la présence du végétale en assurant des continuités écologiques et en contribuant au maintien de la biodiversité.  Cette mise en valeur paysagère est d'autant plus qualitative que la parcelle était initialement entièrement minéralisée. 
Le projet prévoit en majeure partie des toitures terrasses végétalisées non accessibles.  
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Le projet fait l'objet d'un Permis de construire modificatif dont le dépôt est envisagé en mai 2020.
Il fera potentiellement l'objet du dépôt d'un dossier Loi sur en l'eau. La soumission aux rubriques de la nomenclature Eau est en cours de définition.
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	rabTabEnjeuxEnvironnement1[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement1[0]: Le projet ne se situe pas au droit d'une ZNIEFF de type I ou II. 
La ZNIEFF de type I la plus proche est les « Prairies humides au fort de Noisy » située à environ 2,95 km au Sud-Est du projet. Situé en amont du projet, il n’est pas vulnérable.
	rabTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2[0]: Le projet est localisé au droit de la commune de Bobigny, qui ne situe pas en zone de montagne. 
	rabTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: Le Glacis du Fort de Boisy-le-Sec couvert par un arrêté de protection de biotope le plus proche est localisé à environ 3 km au Sud-Est du projet.
	rabTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement3[0]: Le projet est localisé au droit de la commune de Bobigny qui n'est pas une commune littorale. 
	rabTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement4[0]: Le projet ne s'inscrit pas au droit d'un parc national ou d'une réserve naturelle. 
	rabTabEnjeuxEnvironnement5[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement5[0]: Le projet localisé à Bobigny est implanté dans une zone concernée par le PPBE, approuvé en date septembre 2015.
	rabTabEnjeuxEnvironnement6[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement6[0]: Le projet n’est pas implanté dans le périmètre délimité des abords ou dans le champs de visibilité d'un monument historique. Il n'est pas situé dans le périmètre d'un site patrimonial remarquable. Par conséquent, l'accord de l'ABF n'est pas obligatoire dans le cadre du permis de construire.  
	rabTabEnjeuxEnvironnement7[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement7[0]: Le site du projet est entièrement artificialisé et composé d'un bâtiment de bureaux d’entreprises en R+4 , d'une surface de parking extérieur en enrobé, d'un local de transformateur électrique à l’angle Nord-Est et d'un local avec les groupes de climatisation au Sud du bâtiment. Il ne présente pas d'intérêt écologique et ne s'inscrit pas au droit d'une zone humide ayant fait l'objet d'une délimitation. 
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	rabTabEnjeuxEnvironnement8[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement8[0]: La commune de  Bobigny est couverte par le PPRMT liés à la dissolution du gypse. 
Elle est soumise aux Plans de Prévention de Risques naturels suivants :
- Mouvements de terrain liés à la dissolution du gypse, approuvé le 18 avril 1195,
- Mouvements de terrain dus au retrait-gonflement des argiles, prescrit le 23 juillet 2001.
Elle n'est couvert par aucun PPRI, ni par aucun PPRT. 

	txlTabEnjeuxEnvironnement8-2[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement9[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement9[0]: Aucun site ou sols pollués BASOL et BASIAS n'est relevé au droit du projet. 
Un diagnostic de l'état des milieux a été réalisé par AIC Environnement en novembre 2019. Les sondages et prélèvements sur les sols ont mis en évidence la présence de terres de couleurs noires bleutées, d’antimoine, de nickel, de sélénium, de chlorures, de sulfates et de fluorures sur éluât à des concentrations supérieures au seuil de l’arrêté du 12/12/2014. 
	rabTabEnjeuxEnvironnement10[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement10[0]: Le projet ne se situe pas dans une zone de répartition des eaux. 
 
	rabTabEnjeuxEnvironnement11[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement11[0]: Le projet ne s'inscrit pas au droit ou à dans le périmètre rapproché d'un captage AEP ou d'eau minérale naturelle. 10 points d'eau, non référencés pour l’alimentation en eau potable, sont recensé dans un rayon de 7 km autour du projet.


	rabTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement12[0]: Le projet ne s'inscrit pas au droit ou à proximité d'un site inscrit. 
Le site inscrit le plus proche, la Cité-jardin du Pré-Saint-Gervais (93), est localisé à environ 3.5 km au Sud-Ouest du projet.
	rabTabEnjeuxEnvironnement13[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement13[0]: Le projet ne s'inscrit pas au droit ou à proximité d'un site Natura 2000. 
Le site Natura 2000 le plus proche, "Sites de Seine-Saint-Denis" (FR1112013 - Directive Oiseaux) est localisé à 3,6 km au Nord-Ouest du projet.
	rabTabEnjeuxEnvironnement14[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement14[0]: Le projet ne s'inscrit pas au droit ou à proximité d'un site classé. 
Le site classé le plus proche, le Parc des Buttes-Chaumont, est localisé à environ 5 km au Sud-Ouest du projet . 


	Page6[0]: 
	rabSusceptibleIncident1[0]: 2
	txlSusceptibleIncident1[0]: Des prélèvements en eau potable sont induits par les nouveaux usages générés par le projet (consommation, usage sanitaire etc.).
D'après l'étude hydrogéologique de Fondasol d'octobre 2019 , le niveau stabilisé de nappe dans les piézomètres, captant à priori les formations du calcaire de Saint-Ouen (Eocène moyen) Brie (Oligocène), a été relevé à env.  8 m de profondeur. Un suivi piézométrique pendant une année hydrologique complète est en cours par Fondasol. 

	rabSusceptibleIncident2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident2[0]: Le projet impliquera potentiellement en phase travaux un rabattement de la nappe. 
Un suivi piézométrique pendant une année hydrologique complète est en cours par Fondasol. Il permettra de clarifier les modalités de mise en oeuvre des fondations.  
	rabSusceptibleIncident3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident3[0]: Le projet prévoit un volume estimatif de déblais d'environ 12 300 m3. 
Dans la mesure du possible, les déblais seront utilisés sur site pour la réalisation des remblais, le cas échéant ils seront évacuées en décharge. 

	rabSusceptibleIncident4[0]: 1
	txlSusceptibleIncident4[0]: Le projet ne sera pas déficitaire en matériaux compte-tenu des déblais générés par le construction d'un sous-sol. 


	rabSusceptibleIncident5[0]: 1
	txlSusceptibleIncident5[0]: Le site du projet est composé d'un bâtiment de bureaux d’entreprises en R+4 , d'une surface de parking extérieur en enrobé, d'un local de transformateur électrique à l’angle Nord-Est du rez-de-chaussée du bâtiment et d'un local avec les groupes de climatisation au Sud du bâtiment. 
Il ne présente pas d'intérêt écologique et n'est pas susceptible d'entraîner des perturbations, dégradations ou destructions de la biodiversité existante.  
Le projet prévoit environ 1 500 m² d'espaces végétalisés (toitures terrasses,...)  dont environ 300 m² d'espace de pleine terre. 

	rabSusceptibleIncident6-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6-2[0]: Le projet n'est pas susceptible d'avoir un impact sur un habitat ou une espèce inscrite au Formulaire Standard de Données du site.
Le projet ne s'inscrit pas au droit ou à proximité d'un site Natura 2000. 
Le site Natura 2000 le plus proche, « Sites de Seine-Saint-Denis » (FR1112013 - Directive Oiseaux) est localisé à environ 3,6 km au Nord-Ouest du projet.
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	rabSusceptibleIncident6[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6[0]: Le projet n'est pas susceptible d'avoir des incidences directes ou indirectes sur les zones énumérées au 5.2.
	rabSusceptibleIncident7[0]: 1
	txlSusceptibleIncident7[0]: Le projet n'engendrera pas la consommation d'espaces étant donné qu'il intervient au droit d'un site déjà artificialisé composé d'un bâtiment de bureaux en R+4 , d'une surface de parking extérieur en enrobé, d'un local de transformateur électrique et d'un local avec les groupes de climatisation. 
Il participe au contraire à la revalorisation d'une parcelle urbaine. 

	rabSusceptibleIncident8[0]: 2
	txlSusceptibleIncident8[0]: La commune de Bobigny est affectée par le risque lié au transport de matières dangereuses. 
La canalisation liée au transport de matières dangereuses la plus proche se situe à environ 600 km à l’Est du projet; il s'agit d'un gazoduc. Le projet n'est pas concerné par ces risques. 

	rabSusceptibleIncident9[0]: 2
	txlSusceptibleIncident9[0]: Le projet se situe en zone de sismicité I (aléas faibles), est concernée par les problèmes de dissolution du gypse antéludien.
D’après la cartographie du BRGM, il se situe dans la zone notée « Pas de débordement de nappe ni d’inondation de cave » avec « un niveau de fiabilité moyenne » vis-à-vis du risque des débordements de nappe. Néanmoins, il se site  au voisinage immédiat d’une zone notée « Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave » avec « un niveau de fiabilité moyenne". 
	rabSusceptibleIncident10-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident10-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident10[0]: Compte-tenu de sa programmation, le projet n'engendre pas de risques sanitaires et n'est pas exposé, du fait de sa situation, à des risques sanitaires particuliers. 
	rabSusceptibleIncident11-3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: Avec environ 280 résidents, le projet générera une augmentation des flux piétons, cycles et motorisés dans le secteur.  L'offre de 97 places de stationnement et la bonne desserte en transports en commun dont jouit le site (tramway 1, bus) permettra de répondre aux besoins générés. Les accès parking et livraison sont positionnés au Sud de la parcelle, sur les rues du Pré Souverain et Nelson Mandela pour limiter les nuisances sonores. 

	rabSusceptibleIncident11-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident11[0]: Le projet sera source de nuisances sonores pendant la phase chantier dans le respect de la réglementation en vigueur et de la Charte chantier à faibles nuisances. En phase d'exploitation, il ne générera pas de bruit. 
L'isolation acoustique sera performante compte-tenu du positionnement du bâtiment en proue sur le giratoire et du la proximité du tramway 1.   
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	rabSusceptibleIncident12-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident12-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident12[0]:  Le projet n'engendrera pas d'odeurs particulières. Les cuisines du restaurant de la Résidence Services Seniors seront équipés de filtres pour les extractions d'air.
	rabSusceptibleIncident13-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident13-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident13[0]: Le projet sera source de vibrations lors des phases de terrassements et de fondations. 
Il pourrait le cas échéant être concerné par les vibrations induites par le passage du tramway 1 au Nord et à l'Ouest. 
	rabSusceptibleIncident14-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident14-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident14[0]: Le projet sera équipé d'éclairage extérieur à ses accès et au droit du jardin. Les éclairages extérieurs seront dirigés vers le sol pour éviter toute pollution lumineuse.
Le projet sera concerné par les émissions lumineuses générés par les rues voisines, la place et le tramway. 
	rabSusceptibleIncident15[0]: 2
	txlSusceptibleIncident15[0]: Le projet prévoit de rejeter l'air de ventilation des locaux dans l'air après filtration.
	rabSusceptibleIncident16[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16[0]: Le projet conduira au rejet des eaux pluviales au réseau après rétention afin de limiter le débit de rejet de 10L/s/ha. Compte-tenu de l'inscription du site au droit d'un zone d'aléa de dissolution de gypse, l'infiltration des eaux pluviales dans les sols sera résiduelle au droit des espaces de pleine terre. 
Les eaux de voiries seront traitées par séparateur à hydrocarbures avant rejetés au réseau public.
	rabSusceptibleIncident16-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: En phase chantier comme exploitation, les eaux usées et eaux vannes sont rejetées au réseau public.

	rabSusceptibleIncident17[0]: 2
	txlSusceptibleIncident17[0]: En phase de travaux, des déchets de chantier seront produits et évacués dans la filière adaptée selon la nature des déchets, conformément à la réglementation et la Charte chantier à faibles nuisances. 
En exploitation, les déchets d'activité générés seront des DAOM (Déchets Assimilés aux Ordures Ménagères) et Déchets divers DND, Papiers cartons et DIB. Ils déchets seront gérés par les services de la Ville de Bobigny. 
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	rabSusceptibleIncident18[0]: 1
	txlSusceptibleIncident18[0]: Le projet n'est pas susceptible de porter atteinte au patrimoine architectural, culturel archéologique ou paysager. 
D’après la base de données PIGMA, aucun site archéologique n’est recensé au droit du projet.
	rabSusceptibleIncident19[0]: 1
	txlSusceptibleIncident19[0]: Le projet ne modifie pas l'usage du sol. Actuellement occupé par un bâtiment d'activités en partie vide, il refait la ville sur la ville en détruisant le bâtiment existant et en construisant en lieu et place une Résidence Services Seniors et des logements familiaux. Le projet permet également d'améliorer l'image du quartier et de générer de nouveaux usages.  
	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: 1
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: 
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	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: Les mesures d'évitement, de réduction, de compensation et d'accompagnement en phases chantier et exploitation ont été intégrées dans la conception du projet de Résidence Services Seniors et de logements en accession. Figurent ci-après quelque unes d'entre elles, la liste exhaustive apparait en Annexe 6 :
- lancement d'études en amont afin de prendre connaissance du site et de son environnement ;
- mise en œuvre d'une Charte Chantier à faibles nuisances ; 
- végétalisation semi-extensive des toitures terrasses, aménagement d'un jardin d'environ 1 100 m², plantation d'arbres de haute tige et d'arbustes adaptés aux conditions pédoclimatiques favorisant le développement de la biodiversité locale ; 
- positionnement du stationnement sur deux niveaux de sous-sol pour limiter son emprise au sol, réduire son impact paysager et visuel en rez-de-chaussée, sécuriser les déplacements et favoriser la perméabilité des sols ; 
- implantation du bâtiment en U afin de "mettre à distance" la place et sa circulation et limiter l'exposition des résidents aux nuisances sonores et aux émissions de gaz à effet de serre tout en préservant un coeur végétalisé support de promenade ; 
- modulation des hauteurs pour assurer une meilleure insertion architecturale, urbaine et paysagère dans le tissu hétérogène existant...
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: Le projet participe à la consolidation et la diversification du parc de logements tout en confortant l'offre de services auprès des seniors.
Etant donné la nature du projet, les études engagées, les mesures d'évitement, de réduction, de compensation et d'accompagnement qui seront mises en œuvre (cf. Annexe 6), la volonté de la maîtrise d'ouvrage de réaliser un projet qualitatif, le soin apporté à son intégration urbaine et architecturale, les labelisations poursuivies et la mise en œuvre d'un Chantier à faibles nuisances, il ne nous semble pas nécessaire de réaliser une étude d'impact.
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