E :. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
Promotion de I'llot A6 de la ZAC de I'Horloge a Romainville

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale FIMINCO

Nom, prénom et qualité de la personne M. Claude DE GERAUVILLIERS
habilitée a représenter la personne morale '

RCS/SIRET |4 [8]5| 0|3 7 |3|3 7] 0/0 0]2]| 2| Formejuridique SAS

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
Surface de plancher totale comprise entre 10 000 m2 et 40 000 m2 (= 17 100 m?2) sur un
- Rubrique n°39 de I'annexe de l'article terrain de 4 139 m2.

R.122-2 du Code de I'Environnement. (Les parkings créés dans le cadre du projet constituent une offre "privée”. La
rubrique n°41 n'est donc pas visée).

N° de catégorie et sous catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition
L'opération concerne la promotion de I'7lot A6, situé dans le périmétre de la ZAC de I'Horloge a Romainville. L'emprise de I'llot A6
(4 139 m?) se situe au Sud de laRD 116 (dite avenue Gaston Roussel).

Le projet propose de développer, dans un batiment allant jusuqu'a R+7 :
- 14 400 m? de SDP de bureaux,
- 2700 m2? de SDP de commerce.

Ce projet s'inscrit dans un secteur en pleine mutation urbaine, initiée par les travaux de ZAC de I'Horloge, de lacommune et de la
communauté d'agglomération.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
Le projet vient concrétiser les objectifs de densification et mixité fonctionnelle portés par lacommune et dictés par le SDRIF.

Le programme de I'llot A6 permet d'étoffer I'offre en bureaux et locaux commerciaux sur Romainville, dans un secteur en forte
mutation, concerné par plusieurs projets en cours de réalisation.

La réalisation des bureaux et commerces encouragera le développement d'une mixité fonctionnelle dans le quartier ; le projet
viendra répondre aux besoins induits par les projets de logements projetés ou en cours de réalisation au sein de la ZAC de
I'Horloge.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase tfravaux
Le dossier de création et le dossier de réalisation de la ZAC de I'Horloge ont déja été approuvés.

Voici le planning prévisionnel du projet de I'llot A6 :

« ler semestre 2020 : Commercialisation du projet,

+ 3éme trimestre 2020 : Obtention du permis de construire,

 4éme trimestre 2020 : Achat du terrain,

« ler trimestre 2021 : Déclaration d’ouverture de chantier,

+ 3éme trimestre 2022 : Déclaration d’achévement des travaux,

« 3éme trimestre 2022 : Livraison des coques commerciales aux enseignes,
+ 4éme trimestre 2022 : Réception des travaux,

+ Fin 2022 : Livraison des bureaux,

« ler trimestre 2023 : Ouverture du site.

Il s'agit d'un chantier de construction d'immeubles en contexte urbain, qui suivra les étapes classiques de la phase travaux
(démolition des batiments existants, éventuelles opérations de dépollution du terrain, terrassements, excavations, nivellements,
construction de nouveaux batiments, ...).

Le projet comportera la démolition préalable de la totalité des batiments existants sur I'emprise du projet (hangar industriel et
installations agricoles temporaires), celle-ci étant a la charge de 'aménageur. Ce dernier réalisera les diagnostics de déchets avant
démolition qui seront nécessaires et réglementairement attendus.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet développera un programme de bureaux et de commerces.

Le projet développe un total d'environ 17 100 m2 de Surface De Plancher (SDP), dont :
- 14 400 m2 de SDP dédiés aux bureaux,
-2 700 m2 de SDP dédiés a des commerces.

Il comporte en outre la création de 173 places de stationnement (121 emplacements voiture + 52 emplacements deux-roues) a
usage privatif.

L'ensemble de la végétalisation du projet permet d’atteindre les objectifs de valorisation de la nature en ville du PLUI, avec une
surface végétalisée pondérée de 30% de la surface du terrain, soit 1242 m2, Les toitures ainsi que le patio central seront largement
végeétalisés.

En ceceur d'lot, un bassin enterré d’'une capacité de 90 m3 assurera la collecte et la rétention de I'ensemble des eaux pluviales du
site. Sa végétalisation et son intégration au sein du batiment assureront la possibilité pour les résidents de bénéficier d'un espace
reposant et contemplatif.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Création et réalisation de la ZAC en 2011.
Dossier Loi sur I'Eau a I'échelle de la ZAC.

Demande de permis de construire a venir pour le développement de I'llot A6 (dép6t prévu au 3e Trimestre 2020).

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
LA To T I=Ye [V L= VI T ) 1= OO 4139 m?
Surface de plancher AEVEIOPPEE ... s s s s 17 100 m2 de SDP
Hauteur/gabarit du DALIMENT ... s R+1aR+7
Nombre de NIVEAUX A€ SOUS-SOI ...t ssssssssssssnss 2
Places de StAtIONNEMENT ... sttt 173

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation

gzt‘A?68dz la ZACC? € L Hogoge, | Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
a /s, AVENUE Laston Rousse et c), 7°a, 9°a),10° 11°a) et b),

ROMAINVILLE (93) 22°,32°, 34°, 38°;: 43° a) et b) de
I'annexe a I'arficle R. 122-2 du
code de I'environnement :

Coordonnées géographiques' Long.

Point de départ :

Communes traversées :

2°25'51" E Lat.48°53'40" N

long.__°__'__"_ Lak ©
Point d'arrivée : long.__°__'__"_ Lat__°__'"__"_

Le projet s'implante entierement sur Romainville.

Joignez a voire demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Oui I:l Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation oui I:l Non

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, a l'adresse suivante : http://www.developpement-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.html.

Cette plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de I'inventaire national du
patrimoine naturel (http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-t-il : Oui

Non Lequel/Laquelle ?

Une Zone d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1 est
répertoriée sur le territoire de Romainville. Il s'agit de la ZNIEFF 1 des Prairies
Humides au fort de Noisy, située a environ 1,5 km au Sud-Est du site.

[l n'y a pas de lien écologique apparent entre la ZNIEFF et le site.

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? ﬁ

La zone la plus proche est a environ 1,6 km du site du projet, au sein de la ZNIEFF 1
des Prairies Humides au fort de Noisy.
EII Il s'agit de I'APB du Glacis du Fort de Noisy-le-Sec (FR3800418)

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

[l n'y a pas de PRN dans le Département de la Seine-Saint-Denis.
Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), | []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Le secteur appartient au périmétre du PPBE de la Communauté d'Agglomération Est-

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Ensemble. Le secteur de la commune a été identifié comme zone prioritaire
d'intervention du Département. Il s'inscrit dans le fuseau de bruit de laRD 116,
classée en catégorie 3 (largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et
d'autres de l'infrastructure = 100 m).

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone fampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Le site n'est concerné par aucune protection ni périmetre de protection.
Toutefois, il est proche de I'Hopital Avicenne, ancien hopital et cimetiére franco-
musulman (environ 650 m de distance), inscrit au titre des Monuments Historiques.
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http://www.developpement-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.html
http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/

Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé ¢

Oui

Non

X

Conformément a la cartographie publiée par la DRIEE-if, la ZAC de I'Horloge n'est pas
répertoriée comme appartenant a une zone potentiellement humide.

A noter qu'une zone de classe 3 (= possible zone humide dont le potentiel reste a
vérifier) est située a environ 200 m au nord-ouest de I'llot A6.

Aucune zone humide n'est pressentie au droit du site en raison de son occupation du
sol actuelle (terrain urbanisé).

La commune de Romainville est soumise a un PPR « retrait-gonflements des sols
argileux », en raison du risque de « tassements différentiels » (élaboration prescrite le
23 juillet 2001). L'Tlot A6 est classé dans une zone d’aléa moyen a fort.

Le plan de prévention des risques naturels liés aux anciennes carrieres sur
Romainville a été approuvé le 22 septembre 1997. Il ne concerne pas la zone d'étude.
La réalisation d'une étude géotechnique au 3eme trimestre 2020 permettra de
prendre en compte les enjeux liés au sous-sol.

La ZAC se situe dans une zone ou le sol a été pollué, en raison de I'ancienne présence
d'activités industrielles. L'étude d'impact de la ZAC présente le repérage des
pollutions fait en 2007 ; pour I'llot A6, la majorité de son emprise ne présente pas de
suspicion; seule la parcelle n°3 présente une suspicion de pollution localisée liée a la
présence d'une cuve a mazout. Un rapport d'interprétation de la qualité chimique du
sous-sol a été réalisé a I'échelle de I'llot A6 (annexes 7 (point 3.1.3) et 13). L'llot A6 est
concerné par un ancien site BASIAS et un second est en bordure Est du site.

La commune de Romainville, située dans le bassin Seine-Normandie, est située dans
la zone de répartition des eaux de I'Albien.

Le site inscrit le plus proche se situe a environ 1,8 km du projet sur lacommune de Le
Pré-Saint-Gervais (93) : la Cité Jardin.

Lequel et a quelle distance ?
La ZPS la plus proche du site est située a environ 3,2 km au sud-ouest.
[l s'agit de I'entité du Parc Départemental Jean Moulin (ZPS des Sites de Seine-Saint-
Denis) a Bagnolet.

Le site classé le plus proche du site est I' "Ensemble formé par 4 secteurs du quartier
Saint-Antoine comportant des murs a péches" a Montreuil. Ce site se trouve a 3,8 km
de I'emprise du projet.

5/11



6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Aucun prélevement n'est pré-supposé sur le site, I'approvisionnement en eau
potable des promotions sera réalisée depuis une source éloignée.

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Le projet prévoit la réalisation de deux niveaux de sous-sol.

L'étude hydrogéologique réalisée sur I'llot D1 (voisin de I'llot A6) confirme la
présence d'une nappe vers 9 m de profondeur (annexe volontaire n°8). Au
regard des caractéristiques du projet (2 niveaux de sous-sol), le risque
d’interaction entre les eaux souterraines et le projet est faible mais non
négligeable. La réalisation d'ultérieures investigations in situ, au 3éme
trimestre 2020, permettra d’affiner ces constats et de définir les éventuelles
mesures a mettre en ceuvre.,

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Les excédents potentiels correspondent aux déblais liés a la réalisation de
parkings souterrains sur deux niveaux de sous-sol et aux fondations.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Le projet consommera des matériaux de construction.

Conformément aux prescriptions de la fiche de lot, les matériaux biosourcés,
locaux, recyclables, recyclés et/ou disposant d'une certification
environnementale seront privilégiés autant que possible sur l'intégralité du
projet.

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

En I'absence de richesse sur le site d'étude, le projet n'est pas a méme de
dénaturer ou de détériorer I'écologie du secteur.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

Aucun transect écologique ne met en relation le site et la ZPS la plus proche.
Le site du projet est constitué par des parcelles situées en milieu urbain,
accueillant déja un hangar industriel ainsi qu’'une entreprise de culture
urbaine. Ainsi, il n’est pas en mesure d'accueillir d’espéeces visées par la
directive, sa modification n'induit aucune incidence sur les intéréts visés par
celle-ci.
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Administrateur
Note
Rejected définie par Administrateur


Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Le projet n'a pas d'influence sur les zones inondables, ou a risque, de la
commune.
[l n'intercepte aucun zonage a risque.

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le site s'inscrit au niveau d'un ancien site industriel. Aucun espace naturel,
agricole ou forestier ne sera consommeé par le projet.

A l'inverse le projet participera a la réalisation d'emprises végétalisées en
coeur d'lot ainsi que sur les terrasses du batiment.

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Le site est situé & environ 130 m d'une canalisation de gaz hors-service
localisée rue Jean-Jacques Rousseau.

Il est en outre proche de quelgues usines ou anciennes usines.
Toutefois la commune n'est soumise a aucun PPRT.

Romainville est concerné par les risques naturels suivants :

- Mouvements de terrains dus au phénomeéne de retrait et de gonflement des
argiles - le site est en zone d'aléa moyen a fort.

- Mouvements de terrain dus a la présence d’anciennes carriéres

Risques  Est-il concemé par X | [ souterraines: le site n'est pas concerné.
SES MSEUES METIES - Inondations par débordement indirect et inondations pluviales urbaines : le
site n'est pas concerné.
Le site est potentiellement concerné par des risques sanitaires car il se trouve
dans une zone anciennement industrielle ; on identifie deux anciens sites
Engendre-t-il des BASIAS sur le terrain d'étude et une usine non Seveso a proximité.
fisques sanitaires 2 O Un rapport d’interprétation de la qualité chimique du sous-sol a été réalisé en
Est-il concemé par 2014 a I'échelle du site (voir annexes volontaires 7 (point 3.1.3) et 13). Une
des risques |E| pollution des sols a été relevée, nécessﬂant une gestion en ISDND. .
sanitaires ? Une étude de pollution sera réalisée au 3e T 2020 et permettra de préciser le
volume et le co(t de la gestion des terres, ainsi que les mesures a mettre en
ceuvre afin d'éviter tout risque sanitaire pour les futurs usagers du site.
Une étude de circulation (08/06/2017) a été menée dans le cadre des
réflexions associées a la ZAC de I'Horloge (annexe volontaire n°9). Ces impacts
) sont estimés sur la base des trafics de 2011 et des trafics générés. La création
Zg%‘legii;:r:g%es 1 ggllg SZe,;AC va amener un trafic supplémentaire important sur I'avenue Gaston
el Les modélisations ne montrent pas de saturation du réseau a I'horizon futur
de mise en service.
Nuisances Le projet sera source de bruit en phase chantier. En phase d'exploitation, des
. commerces seront implantés en RDC.
Esrt;lti)ource de 0 Le projet estimplanté le long de I'av. Gaston Roussel (RD 116), classée en

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

X

catégorie 3 vis-a-vis des nuisances sonores.
Une étude de bruit sera réalisée au 3éme trimestre 2020 afin de définir les
mesures d'isolement acoustique a mettre en ceuvre.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

L'éclairage public qui sera installé sera source d'émissions lumineuses.

La création de bureaux sera accompagnée de nouvelles installations
lumineuses, notamment s'agissant de I'éclairage des espaces communs
extérieurs. Les enseignes des commerces en RDC pourront également étre
sources de lumiére.

A noter toutefois que les activités industrielles présentes sur site
précédemment étaient déja source de nuisances lumineuses.

Emissions

Les rejets engendrés sont faibles. Tls sont principalement de deux sortes

- Emissions liées au chauffage des batiments,

- Emissions liées au trafic généré et induit.

Une étude Air et santé a été réalisée a I'échelle de la ZAC de I'Horloge (voir

Fer}gfesnéj(;i:rlgﬁis annexe volontaire n°11).
Toutefois, le développement des circulations douces dans le quartier dans le
cadre du projet de la ZAC et la proximité des transports en commun
contribuent a réduire le trafic automobile dans le secteur.
Le systeme de gestion des eaux pluviales projeté de I'llot A6 est un systeme
de collecte, stockage et évacuation étanche.
Engendre-t-il des Des toitures vég(et.ali,sées assurero_nt la collgcte d’es,eagx’pl_uvilales décenn:alles.
rejets liquides ? Le surplus sera dirigé vers un bassin ente_rrg et vegetalls_e situé en cceur d'llot
Si oui, dans quel de 90 m3. Une pompe de relevage avec limiteur de débit a 4,17L/s sera
milieu ? installée. Une canalisation reliera ce bassin au collecteur d'eaux pluviales situé
sur I'avenue Gaston Roussel.
Engendre-t-il des
effluents 2
En phase chantier:
- Les déblais inertes / non inertes seront envoyés dans des installations de
Engendre-t-il la gestion adéquates.
production de En phase d'exploitation :
déchets non - Les ordures ménageéres (déchets non-dangereux) produites par les résidents

dangereux, inertes,
dangereux ?

seront stockées dans un local adapté et collectées classique en bac (le Syctom
est en charge de la collecte et de la gestion des déchets),
- Les eaux usées seront dirigées vers le réseau communal.
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Le projet aura des incidences positives en développant une offre de bureaux
et commerces supplémentaire pour accueillir de nouvelles entreprises sur la
commune de Romainville, ce qui contribuera au dynamisme économique du

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines

(agriculture, territoire et permettra de répondre aux besoins induits par les projets de
sylviculture, X |D logements au sein de la ZAC de I'Horloge.

urbanisme, De plus, il permettra de valoriser une friche industrielle.

aménagements), L'implantation de commerces en RDC favorisera la mixité fonctionnelle du
notamment l'usage nouveau quartier.

du sol?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui Nonl:l Si oui, décrivez lesquelles :

Les impacts du projet doivent étre étudiés dans le contexte d'ensemble de la ZAC de I'Horloge, la promotion du lot A6 n'étant
qu'une des partie prenante de 'aménagement de la ZAC, qui s'étale sur plus de 50ha.

L'étude d'impact réalisée dans le cadre du dossier de ZAC met en avant des enjeux et incidences sur les problématiques
associées a:

- La géologie du secteur et la réalisation de campagnes géotechniques au sens de la N FP 94-500 ;

- La pollution et dépollution du site : une étude de pollution des sols a été réalisée en 2014, d'autres études sont a venir ;

- L'assainissement en phase chantier et exploitation : une Charte Chantier a faibles nuisances sera adoptée, dans le cadre de la

démarche HQE Batiment durable engagée dans le cadre du projet ;
- Les déplacements a I'échelle de la ZAC et a I'extérieur : cf. étude de circulation sur la ZAC de I'Horloge en annexe volontaire

n°9.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe fraitant de ces éléments) : . _ _ _ _
Les impacts sur les différents compartiments urbains ont déja été évalués au sein de I'étude d'impact du projet de la ZAC de

I'Horloge de Romainville.

A l'échelle de I'lot A6, les impacts du projet sur I'environnement et la santé humaine restent faibles a nuls mais sont pris en
compte par le pétitionnaire dans un but de réduction de I'impact du projet. L'ensemble de la végétalisation du projet permet
d’atteindre les objectifs de valorisation de la nature en ville du PLUI, avec une surface végétalisée pondérée de 30% de la surface
du terrain, soit 1242 m2 Un patio commun fortement végétalisé et planté sera réalisé en cceur d'ilot. Des terrasses végétalisées et
accessibles aux résidents seront réalisées en R+3 et R+5 ; des espaces dédiés a des plantations de type nourriciéres y seront
aménagés et des équipements favorables au développement de la biodiversité y seront installés.

Les différentes prescriptions auxquelles est soumis I'flot A6 sont énumérées au sein de la fiche de lot fournie en annexe n°14.

La réalisation d'une note hydraulique a permis de développer une gestion aboutie et innovante des eaux pluviales avec le choix
d'un bassin central végétalisé.

Les études qui ont été réalisées ou qui sont prévues permettront de prendre en compte les enjeux du site identifiés (pollution,
risque d'interaction avec la nappe, ...) afin d'éviter ou réduire les éventuels impacts sur I'environnement ou la santé humaine.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Nous estimons que le projet de promotion du lot A6 ne nécessite pas la réalisation d'une étude d'impact en raison nhotamment
de la faible sensibilité du site (une friche industrielle en milieu urbain), de la vocation tertiaire du projet (bureaux et commerces),
et de ladémarche engagée (le projet vise I'obtention des labels HQE Batiment durable 2016 et BBC Effinergie 2017).

Le pétitionnaire s'engage a entreprendre les études déja planifiées, c'est-a-dire une étude de pollution, une étude géotechnique
et une étude hydrogéologique. Elles permettront de s'assurer de la compatibilité du projet et de ses nouveaux usages avec I'état
environnemental résiduel de la zone ou de définir les mesures a mettre en place afin d'éviter tous impacts et risques sanitaires.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et c), 7°,
419°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

X

[X]

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b) et c), 7° 9°,10°,11°, 12° 13°, 22°, 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

X]

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet
« Synthese des enjeux environnementaux du site (annexe volontaire n°7),
« Etude hydrogéologique NPHE (annexe volontaire n°8),
« Etude de trafic et de circulation de la ZAC (annexe volontaire n°9),
« Etude d’'impact de la ZAC (annexe volontaire n°10),
« Etude « Air et santé » de la ZAC de I'Horloge (annexe volontaire n°11),
+ Note hydraulique pour I'amélioration et la gestion des eaux pluviales (annexe volontaire n°12),
+ Rapport d'interprétation de la qualité chimique du sous-sol de I'llot A6 (annexe volontaire n°13),
+ Fiche de lot A6 (annexe volontaire n°14).

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Paris le, 20/04/2020

Signature Ml .

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus
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1. Introduction

1.1 Le contexte réglementaire

Certains projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements publics et privés sont susceptibles, par leur
nature, leurs dimensions ou leur localisation, d'avoir des incidences notables sur I'environnement ou la santé
humaine.

La législation Européenne demande alors que ces projets fassent I'objet d’une Evaluation Environnementale.

En France, cette directive européenne a été retranscrite dans les articles L.122-1 et suivants du code de
I'’environnement selon la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement
(dite « Grenelle 2 ») et de son décret d’application n°2011-2019 du 29 décembre 2011 portant réforme des
études d'impact des projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements.

Deux textes récents y ont apporté des réformes :

e L’Ordonnance n°2016-1058 du 3 aolt 2016 relative a la modification des regles applicables a
I'évaluation environnementale des projets, plans et programmes (JORF n°0181 du 5 ao(t 2016).

e Le Décret n° 2016-1110 du 11 ao(t 2016 relatif a la modification des regles applicables a I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes (JORF n°0189 du 14 aodt 2016).

Ces textes, auxquels il faut ajouter la loi n°2016-1087 du 8 ao(t 2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de
la nature et des paysages, créent une réforme importante de I'évaluation environnementale des projets.

D’une maniére générale, cette nouvelle réforme a pour but principal d’achever la transposition de la directive
(modifiée en 2014) 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011.

Les projets de travaux, d’'ouvrages ou d’'aménagements peuvent étre soumis de fagon systématique a étude
d’'impact ou aprés examen au cas par cas.

Dans ce dernier cas, seuls les projets identifiés par l'autorité environnementale comme étant susceptibles
d’avoir des incidences négatives notables sur I'environnement doivent faire I'objet d’'une étude d’impact.

Suivant le décret n°2016-1110 du 11 aout 2016 applicable au ler janvier 2017 pour la procédure de demande
d’examen au cas par cas et au 16 mai 2017 pour la réalisation des évaluations environnementales, les projets
donnant lieu a un permis de construire peuvent étre soumis a évaluation environnementale
systématique ou & un examen préalable au cas par cas selon les critéres définis dans le tableau en
page suivante (Tableau 1. Catégorie n°39 du tableau annexé a I'article R.122-2 du code de I'environnement).

L’entrée de procédure est définie, en fonction de la nature et des dimensions du projet, par le tableau annexé
a l'article R.122-2 du code de I'environnement.

1.2  Présentation du projet

La présente demande d’examen au cas par cas, préalable a I'éventuelle réalisation d’'une étude d’'impact,
concerne le projet de construction de I'llot A6 sur le site de la ZAC de I'Horloge, a Romainville (93).

Le projet « La Fabrique » est porté par la société FIMINCO.

Le programme de construction d’'un ensemble immobilier mixte (comprenant des bureaux et des locaux
commerciaux) se développera sur une emprise de 4 139 m2 de terrain constructible et proposera 17 100 m?
de surface de plancher (SDP).
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Tableau 1. Catégorie n°39 du tableau annexé a I’article R122-2 du code de I’environnement

, : PROJETS soumis a évaluation
CATEGORIES de projets B

Travaux, ouvrages, aménagements ruraux et urbains

PROJETS soumis a examen au cas par
cas

39. Travaux, constructions et
opérations d'aménagement

a) Travaux et constructions qui créent
une surface de plancher (...) ou une
emprise au sol (...) supérieure ou
égale a 40 000 m2.

a) Travaux et constructions qui créent une
surface de plancher (...) ou une emprise au
sol (...) comprise entre 10 000 et 40 000 m2,

b) Opérations d'aménagement dont le
terrain d'assiette est supérieur ou égal
a 10 ha, ou dont la surface de plancher
(...) ou l'emprise au sol (...) est
supérieure ou égale a 40 000 m2.

b) Opérations d'aménagement dont le terrain
d'assiette est compris entre 5 et 10 ha, ou
dont la surface de plancher (...) ou I'emprise
au sol (...) est comprise entre 10 000 et
40 000 m2.

1.3 Présentation du

document

Le présent document met a disposition des services de I'Autorité Environnementale les annexes obligatoires
mentionnées précédemment, et les éléments permettant une meilleure appréhension de la demande, et des
enjeux associés au projet et a son contexte.

L’annexe n°1 « Informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » est jointe a part.

L’ensemble des piéces annexes obligatoires n°2 a 6 et les piéces volontairement transmises constituent le
présent document. Celui-ci se compose de :

e Un plan de situation

du projet (annexe obligatoire n°2),

e Un reportage photographique du site (annexe obligatoire n°3),

e Une présentation du

projet (annexe obligatoire n°4),

e Une présentation des abords du site (annexe obligatoire n°5),

e Une carte de situation du site vis-a-vis des zones NATURA 2000 les plus proches (annexe obligatoire

n°6).

e Annexes supplémentaires jointes pour une meilleure compréhension du projet :

Synthése des enjeux environnementaux du site (annexe volontaire n°7),

Etude hydrogéologique NPHE (annexe volontaire n°8),

Etude de trafic et de circulation de la ZAC (annexe volontaire n°9),

Etude d’'impact de la ZAC (annexe volontaire n°10),

Etude « Air et santé » de la ZAC de I'Horloge (annexe volontaire n°11),

Note hydraulique de gestion des eaux pluviales (annexe volontaire n°12),

Rapport d’interprétation de la qualité chimique du sous-sol de l'ilot A6 (annexe volontaire n°13),

Fiche de lot A6 (annexe volontaire n°14).
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2. Annexes obligatoires

Annexe obligatoire n°1 : Renseignements concernant le maitre d’ouvrage

La feuille de renseignements concernant le maitre d’'ouvrage est éditée séparément.
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2. Annexes obligatoires

Annexe obligatoire n°2 : Plan de situation du projet

Le plan de situation est proposé ci-dessous, suivant les préconisations d’échelle définies au sein du CERFA n°14734*03.

® | ocalisation du projet
™ ~ 7 Périmétre ZAC de I'Horloge
Limites communales
s Métro 5
== RERE
e [ram T1

N

Figure 1: Localisation du projet au 1/25 000

Source : fond de plan Géoportail, annotations BURGEAP
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Annexe obligatoire n°3 : Prises de vues du site et de ses abords

Un repérage a été effectué sur place le lundi 30 mars 2020. La maitrise du foncier n’étant pas acquise a ce jour, il n’a pas été possible d’accéder a
l'intérieur du site, notamment pour réaliser le repérage photographique.

La figure ci-aprés localise les prises de vue du site du projet, présentées au fil des pages suivantes.

tnipapyrr e, AR
Echelle1: 2500 f <\ 54 |

Figure 2 : Localisation des prises de vue du site

Fond de plan : photo aérienne Géoportail, annotations Burgeap
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Photographie 1 : Vue éloignée du site c6té Ouest — Tour de I’'Horloge a droite
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Photographie 2 : Vue éloignée du site - Batiments de 'EPT Est Ensemble a gauche
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Photographie 4 : Vue prise a I’Est du site, sur ’'avenue Gaston Roussel
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T

Photographie 5: Vue éloignée du site — entrepdt a gauche présent sur le site

Photographie 6 : Vue lointaine du site
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Annexe obligatoire n°4 : Présentation du projet

Le projet s’'integre au sein de la ZAC de I'Horloge a Romainville. L’objectif de ce projet est de transformer ce
secteur de Romainville (ancien secteur industriel) en un véritable « quartier de ville ».

L’ambition a I'échelle de la ZAC est de :

e Créer des logements pour faire de ce quartier un endroit habité. Il s’agit de permettre aux
Romainvillois d’accéder a la propriété sans quitter leur ville d’origine, et plus largement de développer
une offre face a la tension du marché immobilier francilien en premiére couronne.

e Retrouver un environnement agréable, ouvert sur les éléments naturels qui I'entourent : la corniche
des forts et le canal de I'Ourcq. Le projet prévoit la création d’espaces publics, notamment la place
de I'Horloge, ou I'eau et les végétaux prendront une place importante. Les axes de transit actuels
seront requalifiés pour permettre une circulation plus apaisée. De nouvelles rues faciliteront les
déplacements piétons a travers le quartier.

e Préserver les éléments de patrimoine bati remarquable en partie liés au passé industriel, en les
intégrant au projet urbain.

e Développer une offre commerciale importante proposant a la fois un pole attractif de type « village
de marques », une offre de restauration plus importante sur 'avenue Gaston Roussel, mais
également des commerces de proximité a destination des habitants.

— e —_
\\ ’ _—

N S ,‘f\\\ .»-be‘
= — e, — w2 =2 4
\Q‘-,\\‘ L e // ’—\\ S

Figure 3 : Localisation de I'ilot A6 dans la ZAC de I’'Horloge (source : plan de zonage du PLU de
Romainville, 2019)

Réf : CICEIF203809 / RICEIF00947 CEC/I1SZ/ MCN 17/04/2020 Page 13/55

Bgp200/10



' GI NG R FIMINCO

BU RG EAP D Demande d’examen au cas par cas

2. Annexes obligatoires

Le secteur d’étude est implanté dans la portion Nord de la commune de Romainville, a proximité des limites
communales de Pantin, Bobigny et Noisy-le-Sec. Situé & proximité de la station de métro 5 « Bobigny — Pantin
— Raymond Queneau », il est desservi par différentes lignes de bus (145, 318, 330, N45...).

Le site du projet est délimité par I’Avenue Gaston Roussel au Nord. A I'Est, les batiments de I'Etablissement
Public Territorial Est Ensemble bordent le site. A I'Ouest, le projet du Village des Marques « Paddock Paris »
a été livré fin 2019 et accueille désormais de nombreux visiteurs.

FIMINCO a signé avec SEQUANO une promesse pour I'achat du lot A6 de la ZAC de I'Horloge a Romainville
pour y développer un projet de commerces et bureaux conformément a la destination donnée dans la fiche de
lot.

Le lot A6 occupe les parcelles cadastrées F27 (en partie), F 28, G3, G4, G5, G6, G7 et G8 respectivement
adressée au 64, 66, 68, 70, 72, 74, 76 et 78 avenue Gaston Roussel.

Le terrain est actuellement occupé :

e Dans sa partie Est (parcelles 6,7 et 8) par un hangar industriel. Ce hangar est actuellement loué a
une entreprise locale par un bail précaire.

Ce hangar doit étre démoli par 'aménageur de la ZAC, SEQUANO, avant la vente du terrain a
FIMINCO. Un permis de démolir a été déposé et obtenu par SEQUANO.

e Dans sa partie Ouest, le terrain est occupé par une entreprise de culture urbaine, « LE PAYSAN
URBAIN ». Elle y développe une agriculture urbaine, écologique, économique et sociale. Des micro-
pousses en bacs hors-sol y sont principalement cultivées. Cette entreprise est présente sur le site
par une mise a disposition du terrain par SEQUANO. Leur départ est prévu dés la signature de I'acte
authentique avec FIMINCO.

DIRECTION GENERALE DES 1658250 1658300
FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Deépanement

EEINE SANT DENIS
Commune:
ROMAINVILLE

Section: &
Feulle : 000 G 01

8188400
TM®

Echete dongine - VSCO
Ecnete deaton : 1500

Dte Fedmon : 2603200
(Ruzesu horsire de Parts)

Coonnnees en projection : RGFICCH3

Le pian visudise sur ot exrok est gére par ke centre:

IMMEUBLE CARRE PLAZA 15/17 PROMENADE
JEAN ROSTAND 53022

IGNY CEDEX
00149 15 52 00 ux 0149 15 6264
= seine-saint-denisGaAgID frances. gow.Y

Cet extrait de pian vous £3t GéNTe par

Cadastre. gouv ¥
€2017 Minkstére de [Acton et des Comples publics

\"“\.,

1658250 7658300

Figure 4 : Parcelles cadastrales impactées par le projet
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La surface de plancher (SDP) totale créée par I'opération est de 17 100 m2 sur un terrain d’'emprise de
4139 m2,

Le batiment créé proposera un épannelage de R+1 a R+7 et comprendra, conformément a la fiche de lot, un
espace commercial en rez-de-chaussée et des bureaux au sein des différents étages. Un patio végétalisé en
pleine terre de plus de 600 m? sera situé au coeur du projet.

L’espace commerciale s'implantera a I'angle de la Place de I'Horloge et de 'avenue Gaston Roussel, afin de
bénéficier de la situation de proue du terrain lui conférant une grande visibilité.

=)

T - E:I |

= 7R ~ ~ "COMMEHRGES BUREAUX __PARKING = =_

PLACE DE
L'HORLOGE

\
:

|
L. ‘ BIOCITECH - - 1

Figure 5: Plan masse — épannelage des hauteurs du batiment projeté (source : Wilmotte et Associés,
décembre 2019)

EST
ENSEMBLE

LIVRAISON

Le projet prévoit la création de 173 places de stationnement, sur deux niveaux de sous-sol :
e 121 places voitures dédiées au commerce pour un minimum requis de 18 places selon le PLUI ;
e 52 places deux-roues, soit 161 m2 pour un minimum requis de 144 m2.

Des locaux a vélo et des espaces de stationnement pour deux roues seront mis a la disposition des résidents
au sous-sol.

Des locaux vélo et poussette situés au rez-de-chaussée compléteront cette offre en stationnement.

L’entrée de parking dédié au commerce se situe a I'angle coté batiment Est Ensemble.

Conformément au Plan de Déplacement Urbain de Ille-de-France et aux dispositions du PLUI, il n’est pas
requis de places de parking pour les bureaux afin d’encourager les mobilités douces. Un local vélos de

216 m2 est prévu a RDC (soit 1,5 m#/100 m2 de surface de plancher de bureaux) et une surface supplémentaire
de 110 m2 est prévue au sous-sol.
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Voici le planning prévisionnel du projet :

ler semestre 2020 : Commercialisation du projet,

3eme trimestre 2020 : Obtention du permis de construire,

4eme trimestre 2020 : Achat du terrain,

1er trimestre 2021 : Déclaration d’ouverture de chantier,

3eme trimestre 2022 : Déclaration d’achévement des travaux,

3eme trimestre 2022 : Livraison des coques commerciales aux enseignes,
4eme trimestre 2022 : Réception des travaux,

Fin 2022 : Livraison des bureaux,

ler trimestre 2023 : Ouverture du site.

Des servitudes de cour commune permettent a la fois 'ouverture de baies, les accés techniques et les sorties
de secours en facades sud et est.

En facade sud est aménagée la livraison des commerces sur un espace dédié, formant une boucle sans
manceuvre depuis la Voie Nouvelle. Cette aire de livraison ne géne pas la circulation et communique
directement avec les locaux de stockage du commerce en RDC et en sous-sol.

L’accés aux bureaux et aux commerces se fait depuis 'avenue Gaston Roussel au nord.

ot VA

W"’-ﬁ : v
PLACE DE
L'HORLOGE

]
ENTREE=— ENTREE ENTREE AVENUE GASTON ROUSSEL %_

SERVITUDE DE
COUR COMMUNE

COMMERCE

TIE DE SECOURS—~ ___ _____ LIVRAISON ____

h SERVITUDE DE COUR COMMUNE
g BIOCITECH

Figure 6 : Plan des acceés (source : Wilmotte et Associés, décembre 2019)
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D Démarche environnementale

Le projet s’inscrit dans une démarche de développement durable pour laquelle les labels HQE Batiment
durable 2016 et BBC Effinergie 2017 seront visés.

D Parti architectural

L’architecture des fagades épouse le contexte et permet ainsi de définir 'espace urbain que le projet vient
border : une place, la Place de I'Horloge, et une avenue, I'avenue Gaston Roussel.

La simplicité des fagades, I'emploi d’'une matérialité aux échos industriels, sont au service de l'intégration du
projet « La Fabrique » dans le tissu urbain existant. La trame alterne plein et vide sur trois cotés.

L’écriture du projet se fonde sur le jumelage des baies par deux niveaux, afin de diminuer la perception de la
hauteur, tout en conférant au batiment la stature que requiert sa position frontale sur la Place de I'Horloge.

Le projet souligne la verticalité/stabilité des fagades le long de la place de I'Horloge et articule a I'angle Gaston
Roussel/Place de I'Horloge I'expression dynamique/horizontale de la facade Nord le long de I’Avenue.

La facade Nord du projet, compte tenu de son exposition, est largement vitrée. L'entrée des bureaux est
signifiée le long de I'avenue par deux murs en brique, seuls véritables « opacités » du projet.

Par contraste avec les facades principales Nord et Ouest, les facades Est et Sud correspondent aux acces de
service et aux sorties de secours des bureaux et du commerce. Elles sont cependant traitées dans le méme
vocabulaire architectural et avec le méme soin.

Figure 7 : Modélisation de la fagade d’accueil vitrée depuis ’avenue Gaston Roussel — entrée des
bureaux et des commerces (source : Wilmotte et Associés, décembre 2019)
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La matérialité du projet se compose d’'un revétement en brique et de baies vitrées en menuiseries sombres.

Cette expression du batiment est un hommage au patrimoine industriel présent sur la ZAC de I'Horloge, a
'image de la Fondation Fiminco installée sur I'ancien site des laboratoires pharmaceutiques Roussel-UCLAF.
Elle porte la fonction symbolique d’inscrire le nouveau batiment dans le présent I'héritage de ce quartier
historique de Romainville.

Le choix d’'une brique de parement couleur terre cuite accompagne I'écriture de la fagade, contemporaine
dans le traitement de ses détails.

Les ébrasements sont traités par de grands cadres métalliques anthracite.

Conformément au plan d’aménagement concerte, |la toiture du projet, sur prés de 2700 m?, est largement
vegeétalisée. Des buttes de terre sont constituées afin de pouvoir accueillir une végétation d’arbres de petites
et moyennes tailles. Elles constituent un véritable paysage en toiture, participant a la qualité des espaces de
travail. Le projet accueille aussi sur les terrasses des espaces dédiés a des plantations de type nourriciéres,
petits légumes, baies, plantes aromatiques, thym, romarin, ciboulette, menthe, mélisse, verveine...

Des équipements favorables au développement de la biodiversité de type hotel a insectes et nichoirs viendront
compléter le mobilier de confort.

Le patio de plus de 600 m? au coeur du projet est végétalisé en pleine terre. Il recueille les eaux pluviales du
projet dans un bassin a ciel ouvert, permettant également d’apporter de la lumiére dans le patio. Cette piece
d’eau centrale sera accompagnée d’'une végétation basse de plantes aquatiques et semi-aquatiques
proposant des floraisons et autres événements saisonniers, tels que des préles, gunnera, nénuphar...

Au centre de cet espace s’éléveront des plantes grimpantes conduites sur des cables de différentes hauteurs,
elles permettent une occupation du volume et un filtre depuis les étages sans accentuer 'ombre du patio. Elles
seront persistantes et caduques a floraison blanche : clématites, jasmin, glycine, lierre...

L’ensemble de la végétalisation du projet permet d’atteindre les objectifs de valorisation de la nature en ville
du PLUI, avec une surface végétalisée pondérée de 30% de la surface du terrain, soit 1242 mz2.
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Figure 8 : Plan masse paysager (source : Wilmotte et Associés, décembre 2019)
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Figure 9: Vue perspective des terrasses (source : Wilmotte et Associés, décembre 2019)

Figure 10 : Vue perspective du patio (source : Wilmotte et Associés, décembre 2019)
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Figure 11 : Coupe transversale du batiment, c6té Ouest (source : Wilmotte et Associés, décembre
2019)
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Figure 12 : Coupe longitudinale du batiment — vue du patio central (source : Wilmotte et Associés,
décembre 2019)
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Une note hydraulique pour ’amélioration et la gestion des eaux pluviales a été réalisée a I'échelle de
l'ilot A6 par CECOTECH en décembre 2019 (voir annexe volontaire n°12).

Pour élaborer ses recommandations, la note a tenu compte de I'obligation faite par le PLU de Romainville de
privilégier l'infiltration des eaux pluviales, de la nature géologique des sols (gypse interdisant toute infiltration)
ainsi que du débit de rejet autorisé de 10 I/s/ha.

La note préconise ainsi :
¢ Un bassin enterré général d’'une capacité de 90 m?;
e Une pompe de relevage en aval avec limiteur de débit 4,17 litres par seconde ;

¢ La canalisation pourra rejoindre le collecteur EP rue Gaston Roussel en passant en plafond dans le
sous-sol niveau SS1, la hauteur de 4,70m permettant de passer un DN160 sans géner les véhicules.

Ces préconisations ont été retenues au sein du projet.
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Figure 13 : Solution de gestion des eaux pluviales préconisée par la notice et retenue par le projet
(source : note hydraulique de gestion des eaux pluviales, CECOTECH, décembre 2019)
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Il s'agit d'un chantier de construction d'immeubles en contexte urbain, qui suivra les étapes classiques
de la phase travaux (démolition des batiments existants, éventuelles opérations de dépollution du terrain,
terrassements, excavations, nivellements, construction de nouveaux batiments, ...).

Le projet comportera la démolition préalable de la totalité des béatiments existants sur I'emprise du
projet (hangar industriel et installations agricoles temporaires), celle-ci étant a la charge de 'aménageur. Ce
dernier réalisera les diagnostics de déchets avant démolition qui seront nécessaires et réglementairement
attendus.

L’'opération faisant I'objet de procédures de certifications environnementales, une charte chantier a faibles
nuisances sera établie.

Le schéma général de I'opération et des visuels de présentation du projet sont proposés au fil des pages
suivantes.
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Figure 14 :

Plan masse (source : Wilmotte et Associés, décembre 2019)
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Figure 15 : Plan du niveau de sous-sol R-1 (source : Wilmotte et Associé, décembre 2019)
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Figure 16 : Plan du niveau de sous-sol R-2 (source : Wilmotte et Associé, décembre 2019)
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Figure 17 : Plan du rez-de-chaussée (source : Wilmotte et Associé, décembre 2019)
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Figure 18 : Vue d’insertion depuis I’avenue Gaston Roussel (source : Wilmotte et Associés, décembre 2019)
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Figure 19 : Vue d’insertion depuis la Place de I’Horloge (source : Wilmotte et Associés, décembre 2019)
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Figure 20 : Vue d’insertion depuis le sud du site « Biocitech » (source : Wilmotte et Associés, décembre 2019)
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Figure 21 : Vue d’insertion depuis le batiment Est Ensemble (source : Wilmotte et Associés, décembre 2019)
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Annexe obligatoire n°5 : Présentation des abords du site

Sur I'emprise du site, sont actuellement présents un hangar industriel (parcelles 6, 7 et 8), actuellement loué
et devant étre démoli par 'aménageur de la ZAC, ainsi qu’une entreprise de culture urbaine.

Le site du projet se localise dans une zone industrielle et d’activité, au coeur de la ZAC de I'Horloge : on y
trouve principalement des entreprises, des immeubles de bureaux ou d’anciennes usines désaffectées mais
également quelques maisons individuelles, une résidence étudiante, ainsi que de petits commerces de
proximité. Il s’agit d’un quartier en pleine mutation : plusieurs projets de construction de logements sont en
cours et/ou a I'étude a court terme, notamment dans le cadre de la réalisation du projet de la ZAC de I'Horloge.

L’occupation du sol des abords du site est schématiquement représentée sur la figure ci-apres.

Plusieurs lignes de bus sont situées a proximité, le long de 'avenue Gaston Roussel (145, 318) et sur la N3
(147, N45). Une station Vélib’, située a 50 m du site, sur 'avenue Gaston Roussel, permet aussi d’encourager
I'emploi des modes de transport doux.

Le site du projet se trouve a environ 300 m au sud du Canal de I’Ourcq. Il est a proximité des communes
de Bobigny et de Pantin et est situé le long de I'avenue Gaston Roussel.
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Figure 22 : Plan des abords du site du projet (source : BURGEAP, fond de plan Géoportail)
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Annexe obligatoire n°6 : Situation du projet par rapport aux sites NATURA 2000

Le réseau « NATURA 2000 » s’inscrit au cceur de la politique de conservation de la nature de I'Union
européenne et est un élément clé du dispositif visant a enrayer I'érosion de la biodiversité.

Ce réseau, mis en place en application de la Directive « Oiseaux » datant de 1979 et de la Directive
« Habitats » datant de 1992, vise a assurer la survie a long terme des especes et des habitats particulierement
menaces, a forts enjeux de conservation en Europe. Il est constitué d’'un ensemble de sites naturels, terrestres
et marins, identifiés pour la rareté ou la fragilité des espéces de la flore et de la faune sauvage et des milieux
naturels qu’ils abritent.

La structuration de ce réseau comprend :

e Des Zones de Protection Spéciale (ZPS), visant la conservation des espéeces d'oiseaux sauvages
figurant a I'annexe | de la Directive « Oiseaux » ou qui servent d'aires de reproduction, de mue,
d'hivernage ou de zones de relais a des oiseaux migrateurs ;

e Des Zones Spéciales de Conservation (ZSC) visant la conservation des types d'habitats et des
espéeces animales et végétales figurant aux annexes | et Il de la Directive "Habitats".

La carte en page suivante présente les entités du réseau NATURA 2000 les plus proches du site.

Il s’agit de la ZPS « Sites de Seine-Saint-Denis » (code : FR1112013), dont les entités les plus proches du
site se trouvent & environ 3,2 km de I’emplacement du projet.

Ces espaces protégés accueillent une avifaune d'une richesse exceptionnelle en milieu urbain et péri-urbain.
Onze especes d'oiseaux citées dans I'annexe 1 de la directive « Oiseaux » fréquentent de facon plus ou moins
réguliere les espaces naturels du département Seine-Saint-Denis, et quatre de ces especes nichent
régulierement dans le département : le Blongios nain, le Martin-pécheur d'Europe, la Bondrée apivore et le
Pic noir.

Le site du projet est constitué par des parcelles situées en milieu urbain, accueillant déja un hangar industriel
ainsi qu’une entreprise de culture urbaine. Ainsi, il n’est pas en mesure d’accueillir d’'espéces visées par la
directive, sa modification n’induit aucune incidence sur les intéréts visés par celle-ci.

D’un point de vue fonctionnel, il n’existe pas de connexion hydraulique, entre le site du projet et le site Natura
2000.

Il n’existe aucune autre connexion écologique entre ces sites Natura 2000 et le site du projet du fait de
leur éloignement.

Les possibles interactions en termes de fonctionnalité avifaunistique sont négligeables, compte tenu du milieu
urbanisé dans lequel le projet s’'insére et de la distance importante des sites Natura 2000 (> 3,2 km).
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Figure 23 : Positionnement du projet par rapport au réseau Natura 2000 (source : Elaboration BURGEAP a partir d’un fond de plan
Géoportail)
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	txlValeur[0]:  4 139 m²
 17 100 m² de SDP
 R+1 à R+7
 2
 173
	txlGrandeurCaratéristique[0]: Emprise du site du projet .................................................................................................................................
Surface de plancher développée ..................................................................................................................
Hauteur/gabarit du bâtiment ......................................................................................................................... 
Nombre de niveaux de sous-sol .................................................................................................................... 
Places de stationnement ..................................................................................................................................

	txlAdresseCommuneImplantation[0]: Îlot A6 de la ZAC de l'Horloge,
64 à 78, Avenue Gaston Roussel
ROMAINVILLE (93)
	txlCommuneTraverse[0]: Le projet s'implante entièrement sur Romainville.
	txtLongitude1[0]:  2
	txtLongitude1[1]: 25
	txtLongitude1[2]: 51
	txtLongitude1[3]:  E
	txtLatitude1[0]: 48
	txtLatitude1[1]: 53
	txtLatitude1[2]: 40
	txtLatitude1[3]:  N
	txtLongitude2[0]: 
	txtLongitude2[1]: 
	txtLongitude2[2]: 
	txtLongitude2[3]: 
	txtLatitude2[0]: 
	txtLatitude2[1]: 
	txtLatitude2[2]: 
	txtLatitude2[3]: 
	txtLongitude3[0]: 
	txtLongitude3[1]: 
	txtLongitude3[2]: 
	txtLongitude3[3]: 
	txtLatitude3[0]: 
	txtLatitude3[1]: 
	txtLatitude3[2]: 
	txtLatitude3[3]: 
	rabModifOuvrageExistant[0]: 1
	rabInstallationEtudeImpact[0]: 1
	txlProjetComposantProgramme[0]: 

	Page4[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement1[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement1[0]: Une Zone d’Intérêt Écologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1 est  répertoriée  sur  le  territoire  de Romainville. Il s'agit de la ZNIEFF 1 des Prairies Humides au fort de Noisy, située à environ 1,5 km au Sud-Est du site.
Il n'y a pas de lien écologique apparent entre la ZNIEFF et le site.
	rabTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement4[0]: Il n'y a pas de PRN dans le Département de la Seine-Saint-Denis.
	rabTabEnjeuxEnvironnement5[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement5[0]: Le secteur appartient au périmètre du PPBE de la Communauté d'Agglomération Est-Ensemble. Le secteur de la commune a été identifié comme zone prioritaire d’intervention du Département. Il s’inscrit dans le fuseau de bruit de la RD 116, classée en catégorie 3 (largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et d'autres de l'infrastructure = 100 m). 
	rabTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: La zone la plus proche est à environ 1,6 km du site du projet, au sein de la ZNIEFF 1 des Prairies Humides au fort de Noisy. 
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La réalisation d'une étude géotechnique au 3ème trimestre 2020 permettra de prendre en compte les enjeux liés au sous-sol.
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	txlSusceptibleIncident2[0]: Le projet prévoit la réalisation de deux niveaux de sous-sol.
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A l'inverse le projet participera à la réalisation d'emprises végétalisées en cœur d’îlot ainsi que sur les terrasses du bâtiment.
	rabSusceptibleIncident7[0]: 1
	txlSusceptibleIncident10[0]: Le site est potentiellement concerné par des risques sanitaires car il se trouve dans une zone anciennement industrielle ; on identifie deux anciens sites BASIAS sur le terrain d'étude et une usine non Seveso à proximité. 
Un rapport d’interprétation de la qualité chimique du sous-sol a été réalisé en 2014 à l'échelle du site (voir annexes volontaires 7 (point 3.1.3) et 13). Une pollution des sols a été relevée, nécessitant une gestion en ISDND.
Une étude de pollution sera réalisée au 3e T 2020 et permettra de préciser le volume et le coût de la gestion des terres, ainsi que les mesures à mettre en œuvre afin d’éviter tout risque sanitaire pour les futurs usagers du site.
	txlSusceptibleIncident9[0]: Romainville est concerné par les risques naturels suivants : 
- Mouvements de terrains dus au phénomène de retrait et de gonflement des argiles - le site est en zone d'aléa moyen à fort. 
- Mouvements de terrain dus à la présence d’anciennes carrières souterraines : le site n'est pas concerné.
- Inondations par débordement indirect et inondations pluviales urbaines : le site n'est pas concerné.
	txlSusceptibleIncident8[0]: Le site est situé à environ 130 m d'une canalisation de gaz hors-service localisée rue Jean-Jacques Rousseau.
Il est en outre proche de quelques usines ou anciennes usines.
Toutefois la commune n'est soumise à aucun PPRT.

	rabSusceptibleIncident8[0]: 1
	rabSusceptibleIncident9[0]: 2
	rabSusceptibleIncident10-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident10-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11[0]: Le projet sera source de bruit en phase chantier. En phase d'exploitation, des commerces seront implantés en RDC. 
Le projet est implanté le long de l'av. Gaston Roussel (RD 116), classée en catégorie 3 vis-à-vis des nuisances sonores. 
Une étude de bruit sera réalisée au 3ème trimestre 2020 afin de définir les mesures d'isolement acoustique à mettre en œuvre. 
	rabSusceptibleIncident11-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: Une étude de circulation (08/06/2017) a été menée dans le cadre des réflexions associées à la ZAC de l'Horloge (annexe volontaire n°9). Ces impacts sont estimés sur la base des trafics de 2011 et des trafics générés. La création de la ZAC va amener un trafic supplémentaire important sur l'avenue Gaston Roussel. 
Les modélisations ne montrent pas de saturation du réseau à l'horizon futur de mise en service. 
	rabSusceptibleIncident11-3[0]: 2
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	txlSusceptibleIncident12[0]: 
	rabSusceptibleIncident12-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident12-2[0]: 1
	rabSusceptibleIncident13-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident13-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident13[0]: 
	txlSusceptibleIncident14[0]: L'éclairage public qui sera installé sera source d'émissions lumineuses.
La création de bureaux sera accompagnée de nouvelles installations lumineuses, notamment s'agissant de l'éclairage des espaces communs extérieurs. Les enseignes des commerces en RDC pourront également être sources de lumière.
A noter toutefois que les activités industrielles présentes sur site précédemment étaient déjà source de nuisances lumineuses.

	rabSusceptibleIncident14-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident14-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident15[0]: Les rejets engendrés sont faibles. Ils sont principalement de deux sortes :
- Émissions liées au chauffage des bâtiments,
- Émissions liées au trafic généré et induit.
Une étude Air et santé a été réalisée à l'échelle de la ZAC de l'Horloge (voir annexe volontaire n°11). 
Toutefois, le développement des circulations douces dans le quartier dans le cadre du projet de la ZAC et la proximité des transports en commun contribuent à réduire le trafic automobile dans le secteur. 
	rabSusceptibleIncident15[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16[0]: Le système de gestion des eaux pluviales projeté de l'îlot A6 est un système de collecte, stockage et évacuation étanche.
Des toitures végétalisées assureront la collecte des eaux pluviales décennales. Le surplus sera dirigé vers un bassin enterré et végétalisé situé en cœur d’îlot de 90 m3. Une pompe de relevage avec limiteur de débit à 4,17L/s sera installée. Une canalisation reliera ce bassin au collecteur d'eaux pluviales situé sur l'avenue Gaston Roussel.

	rabSusceptibleIncident16[0]: 2
	txlSusceptibleIncident17[0]: En phase chantier: 
- Les déblais inertes / non inertes seront envoyés dans des installations de gestion adéquates.
En phase d'exploitation :  
- Les ordures ménagères (déchets non-dangereux) produites par les résidents seront stockées dans un local adapté et collectées classique en bac (le Syctom est en charge de la collecte et de la gestion des déchets),
- Les eaux usées seront dirigées vers le réseau communal.
	rabSusceptibleIncident17[0]: 2
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	txlSusceptibleIncident19[0]: Le projet aura des incidences positives en développant une offre de bureaux et commerces supplémentaire pour accueillir de nouvelles entreprises sur la commune de Romainville, ce qui contribuera au dynamisme économique du territoire et permettra de répondre aux besoins induits par les projets de logements au sein de la ZAC de l'Horloge.
De plus, il permettra de valoriser une friche industrielle.
L'implantation de commerces en RDC favorisera la mixité fonctionnelle du nouveau quartier.
	rabSusceptibleIncident19[0]: 2
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	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: 2
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: Les impacts du projet doivent être étudiés dans le contexte d'ensemble de la ZAC de l'Horloge, la promotion du lot A6 n'étant qu'une des partie prenante de l'aménagement de la ZAC, qui s'étale sur plus de 50ha.

L'étude d'impact réalisée dans le cadre du dossier de ZAC met en avant des enjeux et incidences sur les problématiques associées à :
- La géologie du secteur et la réalisation de campagnes géotechniques au sens de la N FP 94-500 ;
- La pollution et dépollution du site : une étude de pollution des sols a été réalisée en 2014, d'autres études sont à venir ; 
- L'assainissement en phase chantier et exploitation : une Charte Chantier à faibles nuisances sera adoptée, dans le cadre de la démarche HQE Bâtiment durable engagée dans le cadre du projet ;
- Les déplacements à l'échelle de la ZAC et à l'extérieur : cf. étude de circulation sur la ZAC de l'Horloge en annexe volontaire 
n°9.
	rabIncidentEffetTransfrontiere[0]: 1
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	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: Les impacts sur les différents compartiments urbains ont déjà été évalués au sein de l'étude d'impact du projet de la ZAC de l'Horloge de Romainville. 
A l'échelle de l'îlot A6, les impacts du projet sur l'environnement et la santé humaine restent faibles à nuls mais sont pris en compte par le pétitionnaire dans un but de réduction de l’impact du projet. L’ensemble de la végétalisation du projet permet d’atteindre les objectifs de valorisation de la nature en ville du PLUI, avec une surface végétalisée pondérée de 30% de la surface du terrain, soit 1242 m². Un patio commun fortement végétalisé et planté sera réalisé en cœur d'îlot. Des terrasses végétalisées et accessibles aux résidents seront réalisées en R+3 et R+5 ; des espaces dédiés à des plantations de type nourricières y seront aménagés et des équipements favorables au développement de la biodiversité y seront installés. 
Les différentes prescriptions auxquelles est soumis l’îlot A6 sont énumérées au sein de la fiche de lot fournie en annexe n°14. 
La réalisation d'une note hydraulique a permis de développer une gestion aboutie et innovante des eaux pluviales avec le choix d'un bassin central végétalisé. 

Les études qui ont été réalisées ou qui sont prévues permettront de prendre en compte les enjeux du site identifiés (pollution, risque d'interaction avec la nappe, ...) afin d'éviter ou réduire les éventuels impacts sur l'environnement ou la santé humaine.
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: Nous estimons que le projet de promotion du lot A6 ne nécessite pas la réalisation d'une étude d'impact en raison notamment de la faible sensibilité du site (une friche industrielle en milieu urbain), de la vocation tertiaire du projet (bureaux et commerces), et de la démarche engagée (le projet vise l'obtention des labels HQE Bâtiment durable 2016 et BBC Effinergie 2017).
Le pétitionnaire s'engage à entreprendre les études déjà planifiées, c'est-à-dire une étude de pollution, une étude géotechnique et une étude hydrogéologique. Elles permettront de s'assurer de la compatibilité du projet et de ses nouveaux usages avec l'état environnemental résiduel de la zone ou de définir les mesures à mettre en place afin d'éviter tous impacts et risques sanitaires. 
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	txlObjetAutreAnnexe[0]: • Synthèse des enjeux environnementaux du site (annexe volontaire n°7),
• Étude hydrogéologique NPHE (annexe volontaire n°8),
• Étude de trafic et de circulation de la ZAC (annexe volontaire n°9),
• Étude d’impact de la ZAC (annexe volontaire n°10),
• Étude « Air et santé » de la ZAC de l’Horloge (annexe volontaire n°11),
• Note hydraulique pour l'amélioration et la gestion des eaux pluviales (annexe volontaire n°12),
• Rapport d’interprétation de la qualité chimique du sous-sol de l'îlot A6 (annexe volontaire n°13),
• Fiche de lot A6 (annexe volontaire n°14).
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