E :. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de

I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet

Projet de construction d'un ensemble immobilier de 25 500 m2 de surface de plancher au 33 quai Galliéni a Suresnes (92 150)

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom BOUVIER Prénom REMI
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SAS BF3 SURESNES GALLIENI
habilitée a représenter la personne morale

rcs/SRET  [8]5|3]6[o|8|af2]|5][o]o]o[2]2] Formejuidique SAS

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39a Création de 25 500 m? Surface De Plancher
Superficie totale de 8 862 m?2

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Avec une emprise au sol de 5785m2, le batiment existant est un immeuble de bureau constitué de:
-3 niveaux de sous-sols de stationnement

-1 socle de deux étages sur rez-de-chaussée

-2 tours centrales s'élevant jusqu'au R+9 e R+11

Le futur projet prévoit la conservation des trois niveaux de sous-sol, et la démolition de la totalité de la superstructure.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.




4.2 Objectifs du projet
Le site est a I'abandon depuis une quinzaine d'années. Le projet de rénovation prévoit la démolition, la réhabilitation, I'extension

et la réaffectation de I'immeuble de bureaux existants en 271 logements en accession libre, commerces et équipements allant

jusqu'au R+12.
Le projet prévoit également un hétel ainsi qu'un espace de co-living de 170 logements.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
Création d'une extension de 1260 m2 sur pilotis en débord du sous-sol existant sur 2 facades ;la sous-face de dalle de ce débord

sera au-dessus de la coté casier permettant la libre circulation de I'eau en cas d'inondation ;de ce fait ,aucun bassin de
compensation ne sera créé sur I'opération car I'ouvrage projeté sera surélevé par rapport a I'existant.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet de requalification du 33 Quai Gallieni n'entrainera pas d'imperméabilisation supplémentaire. Le projet n’engendrera

donc pas de modification des infiltrations.

Un travail architectural particulier est prévu sur la facade pour traiter de maniere optimum les impacts visuels afin d'intégrer
harmonieusement le projet dans son environnement.

La requalification du site permettra également de redynamiser le secteur du quai Gallieni.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
Le projet est soumis a la présente demande d'examen au cas par cas.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

Surface De Plancher 25500 m?
Superficie du projet 8862 m?2

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation
33 Quai Gallieni a Suresnes (92) Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Coordonnées géographiques! Long.02°28'75"92 Lat.48°86'27"25

Point de départ : long.__°__'__"_ lat__°__'__"_
Point d'arrivée : long.__°__'__ " lak__°__'__"_
Communes traversées :

Suresnes (92)

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non I:l

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation . .
environnementale ? Oui I:l Non

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Deux ZNIEFF a proximité immédiate de I'autre coté de la Seine soit a environ 290 m :

-ZNIEFF type 1(110020422) Vieux boisements et flots de vieillissement du Bois de
orAAL £ . Boulogne

d'intérét ecologique,

faunistique et f|gor?sﬁque de [] -ZNIEFF type 2(110001696) Bois de Boulogne

type | ou Il (ZNIEFF) 2

Dans une zone naturelle

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Arrété municipal de lutte contre le bruit du 19/10/2009
Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au AVAP secteur 1: Entrée de ville, berge de Seine, parc du chateau
patrimoine mondial ou sa Le projet est concerné par des vues fragmentaires a conserver sur Paris, sur la Seine,
zone tampon, un sur le Bois de Boulogne, sur la Défense.

monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Non

PPRN 75DRIEA IF19840013-R111.3 sur la commune de Suresnes pour l'aléa
I'Affaiblissements et effondrements (cavités souterraines hors mines)"

PPRN Mouvement de terrain Approuvé le 07/08/1985

Le projet est localisé sur un site BASIAS IDF9202361 : anciens site industriel et
d'activité de service - fin d'activité:2005-08-03, Construction de véhicules
automobiles;garages,ateliers, mécanique et soudure. Toutefois, le site n'est plus
concerné par une activité polluante depuis 1975 (date de construction du batiment
de bureau existant).

5 sites BASIAS a proximité, issus du passé industriel de ce coté de lacommune ;
traitement de métaux, chaudronnerie, produits inflammabiles...

PPRrestreint a proximité (35m au Nord-Est du site)

Le projet est localisé a environ 250 m en aval du point de prélévement d'eau potable
en Seine de Suresnes et a environ 50 m de la limite du périmétre de protection
rapproché restreint de ce captage

Lequel et a quelle distance ?

Le site Natura 2000 le plus proche est la Zone de Protection Spéciale (ZPS) : "Sites de
Seine-Saint-Denis" situé a environ 13 km du site.

Compte tenu de sa distance et du contexte tres urbanisé, le projet n'aura pas
d'incidence sur ce site.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Le projet n'engendre pas de prélevement d'eau.

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Pas de modification des masses d'eau souterraines.

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Le projet n'utilise pas de ressources naturelles du sol ou du sous-sol.

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des

D'apres I'étude réalisée en 2015 par le bureau d'études Alfa Environnement, le
site ne peut pas étre considéré comme étant a enjeux écologiques. Les enjeux
avifaune sont également faibles. Des espéces végétales invasives sont
présentes telles que le Buddléia de David et la Véronique de Perse. Seule 1

destructions de la ] espéce définie comme "rare” mais non protégée a été observée, il s'agit du
biodiversite Torilis noueux.
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
Le site Natura 2000 le plus proche est la Zone de Protection Spéciale (ZPS) :
Si le projet est situé "Sites de Seine-Saint-Denis" situé a environ 13 km du site.
dans ou d proximité Compte tenu de sa distance et du contexte trés urbanisé, le projet n'aura pas
d'un site Natfura d'incidence sur ce site.
2000, est-il
susceptible d'avoir |:|

un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones A
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Non car les deux ZNIEFF a proximité sont séparées du site par la Seine. De
plus, le site est trés urbanisé et offre de ce fait peu de possibilités de zones
refuges pour les espéces de ces espaces naturels.

Engendre-t-il la
consommation

d'espaces naturels, |:|
agricoles, forestiers,

maritimes ?

Est-il concerné par

des risques |:|

technologiques ?

- PPRN Mouvement de terrain- Affaissements et effondrements liés aux
cavités souterraines (hors mines

- Retrait-gonflements des sols argileux: Aléa moyen

- Territoire a Risque important inondation (TRl Métropole Francilienne): crue

Risques gizlrigsgse?;&:[s 5 [ ] Imoyenne probabilité, Arrété du 27/11/2012
’ - PPRI 92 du 9/01/2004, zone bleue dite "zone B" correspondant aux "centres

urbains"

Engendre-t-il des

risques sanitaires 2 D

Est-il concerné par

des risques

soni’roi?es ? D
[l existe un parking souterrain d'environ 425 places sur 3 niveaux de sous-sol.
Le trafic routier généré par les engins de chantier engendrera de nouveaux

. flux temporaires. La conservation du parking existant et donc du nombre de

Zg%‘legii;:r:g%es [[] Pplaces existant naugmentera pas la capacité d'accueil dusite. Les espaces de

trafics burez_:\u étant vacants qlepws plusieurs années_, la réhabilitation du site mdt_nra
de fait une augmentation des flux. Toutefois, il est & noter que les flux seraient
similaires si les locaux des bureaux étaient loués.

Nuisances Les travaux de réalisation du projet vont engendrer des bruits de chantier liés
) aux différentes taches effectuées (circulation, construction de nouveaux

Est-il s?ource de ] batiments, évacuation des matériaux,...). Les bruits de chantier induisent des

kE)srtLi;Itc.:oncerné - nuisanges pour les riverains. Dans le cadre des bonnes pratiques de chantier,

dEs NUISANCES des actions seront menées pour réduire et éviter les nuisances acoustiques.

D Les sources de bruit principales sont liées au trafic existant.

sonores ?
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Aucune activité industrielle prévue sur le site ne pourra générer des odeurs.

vibrations ?

Est-il concerné par

Engendre-t-il des
odeurs ? D
Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ? D
Des vibrations sont engendrées par les trafics routiers existants.
Engendre-t-il des |:|

des vibrations ? I:'
L'éclairage nocturne des chantiers sera limité afin d'éviter des émissions
. lumineuses supplémentaires. En exploitation, les éclairages des facades des
BAEENS i) CL8 batiments induiront une augmentation des émissions lumineuses
émissions lumineuses [] 9 '
2
Est-il concerné par
des émissions |:|
lumineuses ?
En phase chantier, les rejets polluants seront liés aux engins de chantier. Une
fois le projet réalisé, ces rejets dans I'air seront dus au trafic des véhicules.
Engendre-t-il des
rejets dans I'air ? D
Le debit d’exhaure devrait rester le méme que celui de la situation actuelle,
soit environ 3m3/h.
Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel D
milieu ?

Emissions Les risques de pollution en phase chantier seront évités par la mise en place
de mesures de bonnes pratiques de chantier (zones de stockage de produits
polluants sur aires étanches avec bacs de rétention, mise a disposition de kits

. i-pollution,...etc.)

Engendre-t-il des anti-po '

effluents 2 D
Le principal type de déchets en phase travaux sera I'amiante, dont le
batiment est rempli.

Engendre-t-il la

production de Les déchets produits en phase exploitation sont les suivants :

déchets non Y (Déchets industriels banals)

dangereux, inertes,
dangereux ?

- OM (Ordures ménageéres)
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Maintien des vues remarquables (AVAP) vers la Seine

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Nonl:l Si oui, décrivez lesquelles :

Oui

En phase chantier :

- Les perturbations des déplacements dues aux transports d’approvisionnement des chantiers peuvent se cumuler.

- Emissions (de gaz a effet de serre) pouvant étre concomitantes selon le planning des chantiers.
- Polluants atmosphériques / Nuisances acoustiques / Risques d’'accidents : le cumul des impacts n’est réel qu’en cas de chantiers

contigus et concomitants. Le cumul des impacts peut étre géré par concertation entre les chantiers, par exemple pour le

regroupement des travaux bruyants sur une méme période.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:|

Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :
Aucune mesure particuliére n'est nécessaire car le projet ne perturbe ni lI'environnement ni la santé humaine.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le site étant a I'abandon depuis une quinzaine d'années, le projet du 33 quai Gallieni permettra de redynamiser le secteur des
quais en passant par la rénovation d'un site laissé a I'abandon et par la démolition d'une partie d'un batiment amianté.

De plus, le site est déja presque totalement imperméabilisé et ne présente pas d'enjeux écologiques notoires.

Ainsi, au vu des enjeux et de leur prise en compte, il ne nous semble pas nécessaire de réaliser une étude d'impact.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4 |7°q), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c). d).
10°11°a), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X

10/11



8.2 Aufres annexes volontairement fransmises par le maiire d’ouvrage ou péfitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus K‘

o oo e 30 Avwldodo

Signature
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Annexe 2 : Plan de localisation
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Annexe 3 : Situation du projet

Les différentes photographies suivantes (Google Maps, Sept. 2016) permettent de se rendre
compte de I'usage actuel des zones concernées par le projet.

100 0 100 200 m

1 Localisation du projet (fond IGN BD ORTHO)






3 Vue aérienne rapprochée
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Annexe 4 : Plans du projet
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4 Plan de repérage - Programme
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Annexe 5 : Localisation du projet par rapport aux
sites Natura 2000

elle 1: 27288

Le projet n'aura pas d’'impact sur les sites Natura 2000 existants en région parisienne de part sa
distance de plus de 10 km.



Annexe 6 : Plan des abords du prOJet
' LEGENDE S /

Occupation du sol simplifiée
MOS 2017
| Boisouforét
. Milieux semi-naturels
Espaces agricoles
I Eau
| || Espaces ouverts artificialisés
| Habitat individuel
[ Habitat collectif
[ Activités
. Equipements
Transports
- Carriéres, décharges, chantiers




Annexe 7 : Etude acoustique et mesures prévues

L'étude acoustique prévue comprend les missions suivantes :

Mesures du bruit résiduel . Avant tout projet de construction il est important de réaliser
une campagne de mesures de bruit car le projet pourra comporter notfamment des
équipements techniques (clim...) en toiture ou en facade qui pourront induire des
nuisances sonores pour le voisinage . la reglementation relative au bruit de voisinage
doit étre respectée. Elle se traduit par un respect de niveau d'émergence (différence
entre le niveau de bruit avant et aprés construction du projet) en période diurne et
nocturne.

Modeélisation de la situation actuelle et modélisation de la situation prévisionnelle :
Ces modélisations permettent de quantifier les nuisances sonores pouvant étre
générées par le projet pour le voisinage (notamment par les équipements
tfechniques) et d’'autre part elles permettent de dimensionner des dispositifs de
protections si nécessaires (renforcement des isolations de facade des batiments
existants, capotage ou protection & la source des équipements techniques si
nécessaires... ) et surtout a déterminer les isolements acoustiques nécessaires de
I'ensemble des ouvertures des nouveaux batiments conformément & I'arrété du 30
Mai 1996.



Annexe 8 : Etude écologique

Les données écologiques, présentées dans le cadre du projet du 33 quai Gallieni a Suresnes, sont
issues de I'étude d’'impact environnementale du projet Erosia réalisées en octobre 2015. Le site
analysé dans le cadre de ce projet est identique

L"étude initiale d'inventaire a été réalisée par Alfa Environnement d’avril a juillet 2015.
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