E . Demande d'examen au cas par cas préalable

., @ la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Libwrié + .Fp:llul + FrmdovrilF
REPLIBLIGUE FRANCAISE' Article R, 122-3 du code de |"envirennement N° 1473403

miinsigre charge de
Fenvinonmnemeant Ce farmulaire sera pubié sur e site infermel de 'awonté anvironnemenlale
Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la nofice explicative
Cadre réservé a | autorité environnemeniole _
Dot de rdceplian Dioasinr cormplel be & WE d* enragistrament |

1. Intifule du projed

2. ldentiflcotion du (ou des) maitre(s] d'ovviage ou du (ou des) peliflannolne(s)

2.1 Personne physlque

Ham Prarmam
2.2 Fersonne morale
Dénomination ou raisan seclale SMC GDG PRESSENSE

My prenc et quaité de o pesoree Laurent GOBERT, Directeur Développement
Faabiltde & rapidieniar |a pamonms moroia

sosyamer (slafofa]s[s[alslel | [ | | | Fomenndtwe SNC

leignez & voire demande ('annexe obligatoire n°1

3. Cﬁlé-grl.:_-{;] applicables) du tableau dies seuils el criieres annexe a l'arlicle B, 123-2 du code de lenvirenne&meant at

dimenionnement cafrespondant du projed

Corochéristiques du prejet au regord des seulls et critéres de lo catégode

N* de cofégorie et sous-c akégorie (Préciser les éventuslies rubrigues iasues d'autres nomenclatures (ICPE, IOTA, eic)
W'3%a - Construction Surface de plancher estimée & 11800 m*, sur un terrain d'assiette de 2,409 m,

comprenant 136 places de stationnement réparties sur deux niveaux de sous-sol

4. Caractérsliques génanales du projed

Doivent ékre annexées au présant formulaise let pléces énoncées 4 la rubrigue 8.1 du formuloie
4.1 Noture du projet, y compris les évenfuels travaux de démallfion

Le projet consiste & démaolir un immeuble vétuste, de type poteaun/poutres, actuellament en R+1 &t 1 niveau de sous-501 partiel,
Le nouveau batiment, entlérement neuf, de 8 niveaux an superstructure gt 3 nlveaus en infrastructure est CONGU pour acc uieilir
une partie activité et une partie bureaux classigues. Ces deux types de destinations auront chacune leur entrée et leur hall dédie.

Les niveaux destinés & ['activité seront répartis du ROJ au R+2, Les niveaux de bureaux seront répartis du R+3 au R+,
La teiture-terrasse sera accessibla, véaétallsée, bio-diversifide ot datée d'un potager urbain.

Dies aires de [vralson dans ke parking seront prévues, en particullér pour les occupants de la zone "activitd”,

Ulmmaubla ast divisible verticalement et horizontalement pour y accueillir jJusgu'a 16 entreprises indépendantes,

La Joi n® TB-17 du & jarvier 1978 relstive & I'nfommotique, sox fichiers et aux libertés fapplique aue donndes nominatives partocs dans o=
fisrmulnire. Elle garasitit un droit " ncoés et de rectilication pour ces données supnls du servics destinataire.
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4.2 Objectifs duprojet i i
Le projet vient concritiser les objectifs de modemisation et de mixité de destinations portés par la commune.

Notre programme parmet d'étoffer |'offre en bureaux et locaux d'activitd 2 Saint-Denks, dans un secteur tertiaire tabli,

Le geste architectural et fe respect des narmes amvironnementales actuelles ot futures participeront & Fambelljssement ot 3 o
madernisation de b Ville en vue des Jeux Olymplgues de 2024,

Le projet consiste en la véalisation dun ensemble immobilier neuf d'activité et de bureads, aux normes actheelles ot fulures (prise

Jen compte de la réglementation thermigue 2020).

4.3 Décrivez sommakement le projet
Deémarrage dis travaux de démolition : 38me trimestre 2021, pour une durée da 2 mails

: Démarrage des travaux de construction : 4éme trimestre 2021, pour une dunée de 18 mois
50It un kotal de 20 mois de travaux,

Il & &t retenu sur cette opération les labels et cartifications suivants -
= HQE miveau Excellent

- BREEAM nivedu Excellent

= E+C- niveau E2C1

- Wiredscore niveau Gold

L'AMO HQE réalisera une charte de chantier propre que devront respecter les entreprises intervenantes sur site,

Mows nous sommes engagés avec Plaine Commune b signer;

- une charte pour promouveir les heures dinsertion locales et sociales,

- une charte pour promaouvoir 'éconcmie clrculaire,

Limmeuble se situant & proximité de a Seing, nows Mudierons avec lentreprise L possibilité dévacuer les déblals par péniche.

4.3.2 dans sa phase o exploliation

5 rigsl.:JdE la construction, Fimmewble sera lowé i une ou plusievrs sockétés pour bes aspaces de bureaux -:??Duﬁw’}au dractivités
100 rlL

Le projet paysager envisage privilégie [a création de toltures terrasses fy compris sur |a *Séme facada’) esthétiques et
vigetalisees, Un des objectifs principaux est d'inviter les utifisateuwrs 4 se rendre sur ces terrasses pour favariser les échanges a2

pour profiter d'un cadre de travail attrayant.

L'accessibilité aun transports en commun & proximité tout comme la présence de nombreuses places de valos dans Mmmechls

apportent & ce batiment mixte des acciés variés et propres ;

L'opération se situe & 200 métres de la gare = La Plalne Stade de France » avec un aocds direct aux Gares du Nord et
Chatelat-les Halles via la ligne RER B, Elle est également situde & 800 m de la gare Saint Denis, desservie par le RER D

Par ailleurs, six lignes de bus desservent le quartier. Enfin, effe est situte 3 toute proximité des autoroutes A1 et ABE.

Pour findr, de rouvesus transports en commun subvant arrivent & Saint-Denis dans les prochaines anndes :
- 2034 owvarture des lignes 14 &t 16 du Mt

- 2025 : ouverture du Tramway TR

= 2030 : puverturs de la figne 15 du Métre
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Le projet est sourmls M'-qh'l:enﬁnm:i"m Permis de construire,

Surface de plancher future:
Tarrain d'assiatte :
|Ernprise du batiment existant:
Emprise du bitiment futur: _
Mombre d'unités de stationnamaent véhiculs -
Mombre d'unitis de stationnerment maoto :
|Nombre d'unités de stationnement vélo:

Iﬂ'l'lﬂ-__'__'__'_ m__n__l__r_
I e P S | S A e

1 Pour I'pubre-mer, voir notice explicotive

A
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5. sensibiihe oy

3 ZNEIEFF la plus proche est celle du “Parc Départemental de la
ourneuve” identifiant 110020475), de type i, situde & Z.4km,

Dans une Tone couverte

protaction de biotopa ?

parunamétéde | []

Dans un parc natianal, un
parc natured morin, ung
resere natureds

une zore de contanation
halieutique ou un parc
naturel régional 7

+ Dions un bien inscrit au

| patimaine mondicd cu so

1 roma tompan, Ln

| | monument historiqueou. | []
{ ses alborck ou un site

| pettimenial remarquable ¢

|neionale cu régionale). []

|

=
o =
il E
|

%

e

e 4

|
e département de Seine-Saint-Denls est concern par e PPBE du 16 mars 2020 de il
tat dit de troisidme échdance qui concerne les Infrastructures routiéres st '”
roviaires gérées par IEtat et supportant un trafic annusl supériewr b 3 millions de
wéhicules ou 30,000 passages de train, Il met 3 jour le PPBE #pprouve le 4 juiller 2018,
Par aillaurs, la site ast hors PEB des aéroports/sérodromes avolsinants,

|

i
_L.eﬂt-uﬂ hors périmétre de protection. || se situe § 1,06km du mmmtmmﬂqnel I
e plus proche {les cathédrales du rall). L:l

+ —
D'aprés la cartographie des enveloppes d'alerte zones hurmides de 1y DRIEE [le-de- |
France, la zone d'étude ne présente pas de caractérnistique propice & la présence de =

#one humide.
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Ccams unes Somirmuris
Couverte parun pion de
préveniicn des risguaes
naoiurel présvsibles [FREMH]
U par un plan da
prdvenfion des rsalesl
technologiques [PPRT] 2

5o, e =il pressnt o
appraud

]

Gans o site o sercas pals:
polugs 7

Dans wne 2one de
repartifion des egux ?

O | &

X

La wille de Saint-Denls ne dispose pas de PPRT.

Ella st concamés par:

r e PPRI de la Seine :le projet est situé en dehors des zones réglementaines ;
- |a FFRN de dissolution du gypse : e projet e31 sifug en dehors des zones
rdg bermentaines ;

- e PPAN de mouwement de terrain | & peajet est situ en dehors des zones
régbementaires ;

[¥aprés les bases de donndes BASOL et BASIAS, aucun site ou 5ol pollug nest releve
U drolt du site d'épude,

Un diagnostic poflution atout de méme été réalisé par le buresu d'étude BS
Consultants. 5 nécessaire, les meswres préconisés par ce diagnosthc seront mises en
:-,':u'-'r: dang la suite de Fopération,

?I,:: projet est localisé dans la zone de la nappe d'eaws soutermines de FAlbien
néacomien captif”, classe en zone de répartiticn des eaux

ul

Dang un pirimidee de
prutﬁaﬁg:irycpﬂ'bckﬂa
dup: & dem)

o mlh:ﬁﬁ H h e
em"ﬁ::rnmuhm Frurmeine:
U -:l"ﬂfiu J.'Hh’fﬁﬁ&

i.a ville de Salnt-Denis dispose d'un captage d'eaw desting b fa consommation
humaine, situé dans le nord de la commune, & plusieurs kilomaires du site,

Dvrs Un sife inscrit F

O | &

| & site e fait pas partie d'un site inscrit.

Le pfﬂh‘l"ﬂ-'l.lm:!“-‘“ duu
__ oud proximité :

oul Non

Hm‘ﬂﬂﬁmﬂm 7]

O'un sife chassé @

.

Aucune zone Natura 2000 n'est située 3 pru:lmlté du site. La zone a |'J-lu5 proche est
situde 3 2 4km (parc départernental de La Coumeuvel. Le site du projet n'est pas en
mesure o ‘sccueillic d'espéces visées par b directive, ni d'avolr un llen dcologique
motable avec la zone Natura 2000 la plus proche. {voir Annese 6).

Le projet n'est ni sur un site classé, ni & proximité d'un site classé, I gositue d 1,08km
gy site classd Monument historique le plus proche (les Cathédrales du rail),

511
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&, Coroclerstiques de l'lmpaoct potentiel du projet sur Fenvironnement ef la sonfé humalne ou vu des infarmofions
disponibbes

: -a.wq.iim.iﬁmmmu@?

De quelle nature 7 De quule imparance 7
Gl ‘ e Apprécies sommairemend limpact pofentiel

I n‘ast pas prévu davolr recours au potentiel géothermigue trés basse
FﬂHgIE dies pau souterraines.

n phase axplodtation, l& prajet ne comporte ascun prélévement direct dans
25 B souterraimes au drolt du site,
E] L] En phase chantler, des moyens de pompage temporaires pourralent s'avdner
nEceLLires pour capter les eau mdtooriques etiou les clrculations d'ea

superficiedles powvant s'accumuler en fond de fouille. Les 8tudes
techniques en cours préciseront les éventuellas mesures & prendre en
i jcompte.
' I

|
Frpliuem -l des.
dronoges £ ou dat
'ru:;u:l'ﬁmhclns
Ipré'.'lslmmﬂ-&i r:l El
mossas d'eau
:sgamm?

Ll A ' L'ensemble des matériaux de démelition sera concassé et réutilisé pour des

[Eravaiix publics.
I Les terres déblaydas pour réaliser les niveaux de sous-sol seront évacudes en
! — dtudiant i possibilité de le faire via la Seine par des péniches. Une partie d
4 ! pa epa es
Eﬂr" m‘%’;:ﬁgﬂ:?m |:_| remilais serant édvacuds an filidre spécifique.
| Mous sommes en contact avee Plaine Commune Développermant pour la
reemploi des matériauy, dans le cadre dune démarche déconomie cireulaire.

Estdl susceptble | ‘emprise est entiérement construite at bitumée. Aucun espace vegetalsa
i eniroiner des ‘est présent sur la parcelle falsant Fobjet de cette démolition/conatruction.
peartutoations, des

gég;*:dﬁrhm. das Le projet réduiit I'emprise au sol du batiment et augmente les espaces de
hfa:ﬁ g ‘_:;r.““ iz E@ | pleine terre. Nous avans missionné un paysagiste paur travaillier la création
i ide biodiversité sur la parcells.

Exiionte ! foune,
Flare. habibats,
cartingitds
ecoiogigues ¥
Milley naturel Wucune zone Natura 2000 n'est situde & proximité du site. La zone la plus
i e projet est sifus proche est située & 24km (pare départemeantal de La Calrmeuva), Le site dis
QM OU & Lroirike projet n'est pas en mesure daccuelliir d'espéces visées par la directive, i
{'ur ste Moo ' aveir un fien écologique notable avec a zone MNatura 2000 L plus prache.

1oast-fl F
kusceptible d'avoir | [ e,
i irmgegect Sur un
habitat f ure
Eipdce inicrit|e) au |
Fomnulaine Stondord
e Donndes du sife

BfL1
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Engendre-t-il des
::Iiﬁpls:::arnml:.n’:m

projet étant entiéremant sitwd sur une Fone défa construite ou aved terraln
itumd, il n'y aurs aucune consommation d'espaces naturals, agricoles,
c4 miaritimas,

tad

Le projet n'est pas concerné par un PPRT. _
Le projet n'est situd & proximite d'aucun site ICPE. Le site en fenctionnement
le plus proche est situé 3 environ 800 mitres au sud (INTERXION FRANCE).

Le prajet m'est pas concerné par be zonage réglementaire des PPRN de la
commune de Saint-GRenis,

Le principal risgue sanitaire est assoclé aux nuisances sonores @ un traitement
acoustique des fagades sera mis an deuvne,

La majeure partie des usagers du site utifisera bes transports en commun, tnés
{rambreux dans cette partle de la Ville,

Le projet sera & Forigine diun faible trafic de véhicules légers et de petits
TrEnsporteurs.

Le chantier provoquera ‘quelgues nuisances senores, Hm lars da
la dérnalition, Afin de les réduire, nous utiliserons des pinces broyeurs 3 L
place des marteaux pigueurs. La construction sera préfabriquée au masximum.
En phase :qu:lnimtlmlﬁhumm les surfaces d'activitéd ne provoguer
ucunae nuisance sonore particuliére. Les fagades seront bien traltées
colstiquement, de mame qua les locaux techniques en terrasse également
woir Annexe 7).

Tl



Lt

Mon, sauf éventuellernent un peu en phase travaux : démotition et
construction

Le projet n'engendrera pas 'émission lumineuss particuliére,

Les spots préwvus sur les terrasses accessibles ne seront pas orentés vers le
ciel,

Le projet n'est pas de nature i entrainer des rejets dans 'air hormis les rejets
liés au fonctionnement du batiment (ventilation et chauffage de Mimmeuble),
Le prajet Sera soumis & des niveaus d'exigences environnementales levés via
es labels (HQE, BREEAM, E+C-),

phase démaolition, les éventuels envols de poussiéres seront maitriss,

oncernant le “rejet des eaux phoviales”, il ect prévu gue le projet respecte les
eurs de chébit de fuite imposees par le PLUI de la Plaine Commune
abattement total de la pluke 8mm et gestion de la pluie décennale avec rejet
début maximal de 10 Lfs/hal. La présence de nombreuses tefrasses
végétalisées et espaces verts permettent d'atteindre ces objectifs,

Le projet n'engendre aucuns effluents industriels dangereux pour I'omme
ou 'environnement.

Le projet engendrera essentiallement [a production de déchets non
ereux et inertes (la démoditian sera recyclée), Les éventusk dichets
ngerewux seront traités et dvacuds vers des décharges adéquates.
L'ensemble des déchets sera trié et revalorisé. Le projet s'inscrit dans les
démarches environnementales HOE, BREEAM, E+C- et WIREDSCORE.




e projet n'est situé dans alcune zone de prescriptions archéolagiques, line |
prorte pas atteinte au paysage architectural, cultured ou paysager mais, au
contraire, via un projet architectural de qualitg, be valorise.

: projet créera de nouveaus emplos & vocation tertiaire.




4.4 Descriphion, le cas échéont, des mesures &f des coractérstiques du projet destindes & &viter ou rédulre les efiefs
négatits notables du projet sur lenvirannement ou fa santé humalne (pour plus de préchsion, Il vous est possible de joindre

une onnexe traifant de ces ééments) :

UIn acousticken a £4¢ missionné pour évaluer les futures nulsances sonoras des occupants of réaliser un relave sur site, afin
d'adapter les caractéristioues de la fagade (vitrage, bardage, etc .

La notice acoustique précisant les mesures qui seront mises an geuvre 25t en annexe

En phase chantier, toutes les dispeditions seront prises pour limiter la dispersion de poussigres, de fumaes, etc, Ces dispositions

‘seront mentionaied dans 13 Charte de Chantier b Faibles Mulsamces,

Concernant la consammation énergétique et le confort des accupants, le projet vise obtention de labels de qualits (HOE niveau

| Excellent, BREEAM niveau Excellent, E+C- niveau E2C1, Wiradscore)
'En outre, afin d'obtenir la mailleure qualité de Fair dans le batiment, les Centrales a Traitement d'Alr (CTA) seront équipées de

filtres & charbon at de filtres G7,
Les terrasses (ROOM environ) seront en partie végétalisées,

¥, Aulo-evaluation [(faculialil)

srwirrnemantale ou quil devralt e e dispensd T Bpliques paurgqual
Le projet se situe dans une zone urbanisde.

AU regard du formuldine rempd. esfimer-vaws Uil est récessoine gue voire prajel fase fobjet dune evaluation

M aura un impact positf du paint de vue paysager et participera A 'attractivité de la zone. Les Studes mendes dans le cadre de [a
conception du projet nous parmaettent d'appréhendar au miew Fenvironnement du site et de limiter au maximum kes impacts
liés & cette nouvelle construction. De plus, méme s le prajet représente une surface totale de 11.800 m*, fa surface nouvellement

créde pot inférdeurs 3 10.000m* (I'existant représentant 3.100m*) Enfin, le profet permettrs J amélicres fa qualivé de vie de ses
utilisateurs, grice natamment 4 Fobtention des labels environnementau vises cl-dessus.

Campte-tenu de l'ensemble de ces @léments, notre comvictson est gue le présent projet ne devrait pas avoir a falre Fobjet d'une

avaluation ennvironnemeniale complémentaire.

81 Annexes obligateles
Cibjat
1 Dacyment CERFA n®1 4738 nfifulé « informolions nominafives refafives au moifre d'ouvioge oo pétiionnalie v - E—
| non pukblié ; E

i n plan de stuation au 1725 000 ou, & défaut, 5 une techalle comprss anfre 1/0e OO0 af 1044 000 [ paut sooir

2 | dairaits cortagraphiques du document dirbanisme o8 exisha) |

| & minimurm 2 pholegraphies dofées de (o zone dimplantation, avec une locollsafion cotogrophigue des prisas
3.! die wum, 'une devant permefire de dtver le projet dars Penvionnement proche ef 'outre de e situer dans le

kit

| poysnge (oinign ;

| Un plan du projet ou. pour les frovaus. cuvages ou amanagemants visés oux catégares 57 al, &°al, &) el ),
4| 7%al, b, %0l bl. ). dl.10%1%a}, b, j2% 139 22° 32, 38" :43° gl et b} de l'annexs o 'oificks R, 122-2 du

| cacte de 'envionnement un projet de Focd ou une enveloppe de froce ;

| souf pour les freveuy, ouvroges ou omenogaments visés oux 57 al, 8%o), B el ¢), 7 al. ol. ¥al, o), ], dl.

': 107 [ 1%a), bj, 125 13% 22% 32, 387 437 of ef bl de I'annexe a I"avticie 8. 122-2 du code de Menviannement |

5| plor des abords o projet (100 métnes au minimum) pouwvont prendre o farme de photas oédennes datdes et
| compleldes i nécessaine selon les évobidions récentes, d une echalle comprise anfre 1/2 000 ef 173 000, Ce plan

| devra préciser Foffecialion des corsfructions et temains avoigrants ol que ke conaus, plon: d'ecu ef cours

d'egu

8l projet Bsl @iué dons un site Mofuro 2000, un plon dee sihuglion dalaiké du projel par rapport & ce site. Dons les
& | audres cas, une corte permeliant de bodiser ke projet por ropport gux shes Nahora 2000 sur lesduek e projel et

susceplible d'ovoir das ellets,

11

L



B.2 Aulres annexes volonfairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou péfifionnalre

Weuiller compléter le tableau ol-joint en indiguant s annexes foinies o prasent fomcaine ' Svaluatlee, oined que ke
Formes ausgualies eisd e rahachent

Objet
Annaxe 7 : Notice Acoustique préconisant les mesures & prendre &n compie,

:A.l'lnu:-rq 8 :Medéle de lettre d'engagement pour I'ansemble des intervenants sur le projet (BET, architectes, entregrises].
Annaxde 9 Analyse snvironnemental de site,

¥. Engogoemont of signoture

Jecerdifis sur I'honreur Pexactifieds des reneipnements claesss E

Paltd (s & J6 [0/ Zozo
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RESTRUCTURATION D'UN PROGRAMME IMMOBILIER - BATIMENT PRESSENSE

hﬂll]HI: O'DUVRAGE

! GD’G F'HFE-EEHEE
46 nue Plere Charen, 75008 Pans

Leurent Sabarl, dnectaur e déualoppamant
i lauront gobertiifigdgineest fr
+11 1 S k2 0h

Bamoil Deniaod, responsable peog ramimes
i benoi.denschfodoinyest fr
+33 1 528G 1215

| EURL Seage CAILLALID

+ 125 nua Sadnt Mariin, 75004 Fans

: Banjamim Verniol, msponsable projet
+ bgn jamirsDosi Faud-archiacia, com
P13 T4ZTEA TR

INTITULE DU PLAK _ _ B
ANNEXE 02 : PLAN DE SITUATION AU 1/25 000e

(EMETTEUR [N CODIFICATION DES DOCUMENTS B " 0U DocUMENT  Liwoice JECHELLE  JOATE |

| EmErTm I Lo T FrwTa
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ARCHITELETE MANDATAIRE SouUaAD BET STRUCTURE BlC
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amal | b msade Evilanenng i

NATURE DES INDICES BET ACDUSTIOUE LAMOUREUX ACOUSTICS
(= ] i
INDICE  DATE ~ DESGRIPTION o e R
CONSEIL ETANCHEITE Leop

fifi, qual da Bossguibert ¢ THXN Rowen § Tel: +33 6 12 &0 32 28
ansl | & goiokDepds I
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18 siia o lg Rédpubliques { 35570 Beyllesonl § Tel) +33 1 2935 81 35
email - tabien DreytoniBquai consut ir
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S U AD SAINT-DENIS «M CUBE»
Plan de situation 1/25000e - 1/25000e @ Mai 2020




RESTRUCTURATION D'UN PROGRAMME IMMOBILIER - BATIMENT PRESSENSE

hﬂll]HI: O'DUVRAGE

! GD’G F'HFE-EEHEE
46 nue Plere Charen, 75008 Pans

Leurent Sabarl, dnectaur e déualoppamant
i lauront gobertiifigdgineest fr
+11 1 S k2 0h

Bamoil Deniaod, responsable peog ramimes
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Repérage des sites Natura 2000
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Zone de protection spéciale (ZPS)

L’opération ne se situe pas sur ou en bordure de sites NATURA 2000.

La carte ci-dessous présente les entités du réseau NATURA 2000 les plus proches du site.

Il s’agit de la ZPS (Zone de Protection Spéciale) « Sites de Seine-Saint-Denis », dont les entités les plus proches
du site (le Parc de la Courneuve et le Parc départemental de I'ile Saint-Denis) se trouvent a environ 2,4 km et 3,8
km de distance de ’'emplacement du projet.

Ces espaces protégés accueillent une avifaune d'une richesse exceptionnelle en milieu urbain et péri-urbain.

D’un point de vue fonctionnel, il n’existe aucune connexion hydraulique ni écologique entre ces sites Natura
2000 et le site du projet.

Les possibles interactions en termes de fonctionnalité avifaunistique sont négligeables, compte tenu du milieu
urbanisé dans lequel le projet s’insére et de la distance importante des sites Natura 2000.

Ainsi, il n’est pas en mesure d’accueillir d’espéces visées par la Directive européenne, sa modification n’induit
aucune incidence sur les intéréts visés par celle-ci.
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