E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'’environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
Programme mixte de logements et locaux d'activites, RUEIL-MALMAISON_ZAC Arsenal_LotL:
130 logements (accessions et sociaux) pour 8352 m2 de SDP logement et 830 m2 SDP de locaux, pour un total 9182 m2 de SDP.

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale 2230 - LNC Yoda Promotion

Nom, prénom et qudiité de la personne  Dominique TEYSSEDOU
habilitée a représenter la personne morale

rcs/SRET (8|3 1] 3[o4|5[4]|8][o|o]o|1]7| Formejuridique SNC

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
N°41- aires de stationnements ouvertes | Travaux de construction d'un programme mixte de logements et d'activités, d'un
au public de 50 unités et plus parking de deux niveaux dont le premier (R-1) est public.

N° de catégorie et sous-catégorie

Capacité du parking public (R-1) : 100 places ERP de type PS

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

L'opération développe une constructibilité de 9 182m2 SDP pour 130 logements (accessions et sociaux). Le projet est sur le
Plateau du Mont Valérien et proche des transports.

Les locaux sont situés a rez de chaussée (dont 2 ERP), ainsi que six logements, le reste est en étage. Le projet prévoit la
construction de deux niveaux de sous-sol, dont un niveau de parking public (ERP) de 100 places pour un total de 210 places.
Les ERP sont livrés en coque brut, ils sont destinés aux usages suivants :

- Centre médical

- Commerce ou centre médical

- Parking public

Niveau NO : Centre médical 491 m2 SDP, Commerce (ou centre médical) 338m?2 SDP.

Niveau N-1 ( public) : 2816 m2 pour 100 places > 1 accés piéton avec escalier et ascenseur, ainsi que 2 issues de secours.
Niveau N-2 (privé) : 2763 m2 pour 110 places > 3 acces par escalier et ascenseur

Le terrain est nu, aucune démolition n'est prévue. Le batiment d’activité démoli par la ZAC était Centre Technique Municipal.
Le dépbt du PC est prévu en juillet 2020, le démarrage des travaux 2éme trimestre 2021.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
Ce programme mixte s'inscrit dans une logique de renouvellement urbain de RUEIL MALMAISON au sein de la ZAC Arsenal.
Ce projet a fait I'objet d'un concours.

Ce projet respecte les criteres suivants ;
-RT2012-20%

- Biosourcé

- NF Habitat HQE

- Charte chantier faible nuisance de la ZAC

L'aménagement des ERP ainsi que du parking public est hors périmeétre du présent projet.

Pour sa part, le projet de parking vise a compléter I'offre en stationnement avec la création de 100 places publiques en
souterrain. |l s'agit de concevoir un équipement complémentaire au parking de 300 places prévu sur la ZAC. Sa position est
idéale et désservira les services médicaux et/ou commerce a RDC ainsi que le centre sportif a proximité immédiate.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Le projet sera réalisé aprés obtention du permis de construire.

La durée prévisionnelle des travaux est de 24 mois au globale.
La démolition a été effectuée par la ZAC, le batiment était un centre technique municipal (activité de garage).

Le projet prévoit la réalisation de :

-130 logements dont 32 logements sociaux pour le bailleur LSVO et AFTC;

-2 ERP (coque brut) au RDC, destination centre médical et/ou commerce;

-1 ERP (coque brut) au R-1, parking public de 100 places dont le repreneur est désigné pour réaliser 'aménagement;
-au R-2, parking privé pour l'usage des futurs résidents de I'opération.

La rampe des parking est commune ,aux deux niveaux souterrains, est réalisée par le promoteur du présent lot L.

Le parking public sera mis a disposition avant la livraison de I'ensemble de I'opération pour que I'opérateur puisse effectuer ses
travaux avant livraison de I'ensemble immobilier globale.
Durant cette phase de travaux, la charte chantier faibles nuisances de la ZAC sera suivi et ainsi que la clause d'insertion sociale.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Les logements en accession seront mis en vente aupres d'accédants a la propriété ou d'investisseurs, les logements sociaux
seront exploités par le bailleurs désigné, LSVO et I'association francaise des traumatisé craniens.
Les locaux d'activités ont livrés brut, ils auront une vocation médicale et/ou commerciale. Le parking est livré brut a I'opérateur.

Le projet sera accessible par 4 voies :

-Rue Voltaire, existante

-Voie Nouvelle N°2, a réaliser par 'aménageur

-Voie Nouvelle N°4, Rue Eugene Saccomano,a réaliser par I'aménageur
-Voie nouvelle, Mail Simone Veil, a réaliser par I'aménageur

Le parking public de 100 places sera utilisé par les habitants de la ZAC et les utilisateurs du centre sportif & proximité immédiate
du projet.

Un espace paysager est prévu au cceur de l'opération (ainsi qu'un jardin suspendu en R+1. Cet espace est accessible depuis
chaque hall (accession) et par le mail Simone Veil. Les toitures terrasses inaccessibles sont végétalisées.

Surface de la parcelle : 3478 m?

Surface d’espaces libres RDC : 1 278 m?

Surface d’espaces verts toitures R+1 : 185 m?2

Surface espaces verts toitures R+2 a R+8 : 932 m?2

Le projet respecte le pourcentage de pleine terre imposé par le PLU (15%), il prévoit 16% soit 557mz2,
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de construire en juillet 2020

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Emprise du terrain 3479 m?
Nombre de niveaux de sous-sol 2
Places de stationnement (total, privé et public) 210
Places dédiées aux PMR 11
Surface de plancher du projet construit 9182 m2 SDP
4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s) Coordonnées géographiques’ long.48°87'36"39 1at.02°19'55" 15
d’implantation

62 rue Voltaire, RUEIL MALMAISON Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
92500 et c), 7°a), b) 9°a),b),c).d),

10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
La parcelle dite lot L bénéficie d'une 38°; 43° a), b) de I'annexe a
situation idéale avec 4 limites HemSB s P2 cheeete
parcellaires sur emprise public. VDY TR G
La voie nouvelle n°2 au Nord, le mail . .

' 0 Long. ° Lat. °

dit « Est-Ouest » au Sud, la rue Po!nf ae d.e;’aort ’ - o T

Point d'arrivée : long.__°__'_ " lat.__°__'__"_

Voltaire a I'Ouest et la voie nouvelle
4 3 I'Est.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation

environnementale ?

Communes fraversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative

Oui I:l
Oui I:l

Non
Non I:l
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

D’aprés I'INPN, le site se trouve a environ 2,3 km au nord-est d’'une Zone Naturelle
Dans une zone naturelle d’Intérét Ecologique Faunistiq_ue et FIor_istique (ZNIEFF) de type | et Il répertoriée
d'intérét écologique, |:| sous le nom de « Berges de Seine au Bois de Boulogne» (ZNIEFF 110020421 et
faunistique et floristique de 110001696).

type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Rueil-Malmaison est concernée par un PPBE.
Sur un territoire couvert par Arrété N° 2017/0294 relatif & la lutte contre les nuisances sonores
un plan de prévention du s seront pris en compte dans la conception du projet en phase PRO.

bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

PPRN de Rueil approuvé inondation et carrieres, le projet n'est pas concerné par le
zonage.

PPRN pas de cavités souterraines.
PPRN pas de mouvements de terrain.
PPRT Pas d'exposition aux Risques technologiques accidentels.

Les terres en place nécessitant enlévement seront traitées dans les décharges
appropriées.
Rapport de pollution joint en Annexe.

La ZRE de I'Albien, Haut de Seine

L’ARS (Agence Régionale de Santé) des HAUTS DE SEINE (92), nous a indiqué que la
commune de RUEIL MALMAISON n’est pas comprise dans un périmétre de protection
de captage et n’est pas concernée par la présence d’un réseau de captage

d’Alimentation en Eau Potable.

Lequel et a quelle distance ?

D’apres la consultation de I'INPN, aucun site Natura 2000 n’est répertorié dans un
rayon de 3 km.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Etude géotechnique :

Les niveaux d’eau mesurés le 03/12/2019 étaient compris entre 8,3 et 8,6 m
de profondeur soit entre 85,3 et 85,0 NGF. En se basant sur ces relevés, la
nappe serait située vers 1,4 / 1,7 m au-dessous du fond de fouille du projet.
Ainsi, en périodes favorables, les terrassements devraient étre réalisés hors
nappe.

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Dans sa phase de chantier, les déchets seront évacués dans les décharges
adéquates.

Avec la création de 2 niveaux de sous-sol le terrain serait excavé sur une
hauteur de 6 m environ, soit un volume total d’environ 16900 m3.

Les terres polluées seront évacuées en filieres adaptées et les terres saines
seront utilisées au maximum sur les sites de la ZAC

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Friche actuellement sur la parcelle a la suite de la démolition d'ancien
batiment.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

Pas dans un site NATURA 2000
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation

d'espaces naturels, |:|
agricoles, forestiers,

maritimes ?

Est-il concerné par

des risques |:|

technologiques ?

Selon I'étude de sol G2AVP .

-Le site se trouve en aléa moyen pour les risques de mouvements de terrains
et de retrait et gonflement d'argile

-Aléa inondation : faible, en dehors des zones inondables

Ri - = PR N
sques st conceme par [ ] -Aléasismique: trés faible
des risques naturels ? - . . . .
-Carriéres et dissolution de gypse : en dehors des zones a risques
Il est prévu de réaliser des fondations superficielles, une étude de sol G2 PRO
sera réalisée pour confirmer la faisabilité technique des fondations
Engendre-t-il des X
risques sanitaires 2 D
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ? D
La phase travaux engendre le passage des camions de livraisons. Une charte
chantier propre sera mise en place pendant la phase chantier pour limiter les
. nuisances liés au trafic de camions(bruit et propreté de voies de circulations)
En,gendre'f"' el X Création de plusieurs voies nouvelles (hors présent projet) pour permettre
déplacements/des I:' s .
: I'acceés aux futurs résidents.
frafics
Nuisances Durant sa phase chantier, I'activité sera source de bruit qui resteront
- . conforme a la réglementation en vigueur ainsi qu'a la charte chantier propre
st-il source de ; ; et Ari
Respect des horaires de chantier et utilisation de matériels peu bruyants par
oruit 2 [] |(Resp peu bruyants p

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[]
X]

exemple).
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X X

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X]

En phase chantier, des vibrations seront générées et controlées par une
charte chantier propre.

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

X]

Emissions

Durant sa phase chantier, le trafic de camion de livraison engendre des rejets
dans l'air.

Durant sa phase définitive, le trafic des véhicules des résidents et utilisateurs
du parking publics engendrent des rejets dans l'air.

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ? D
Rejets sur le réseau public des eaux usées et eaux vannes en phase définitive.
Le projet respectera le dossier Loi sur I'Eau effectué a I'échelle de la ZAC de
Engendre-til des I'Arsenal. Le d_ébit de fuite du projet sera limité a 1 I/s/ha. Un réseau _séparé
rejets liquides ? EP/EU sera mis en place et les EP récupérés dans I'ouvrage seront rejetés dans
|:| les réseaux publics en passant par un séparateur hydrocarbure

Engendre-t-il des
effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

Production de terre et déchets en phase chantier, ils seront évacués dans les
décharges appropriés.
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

Projet mixte faisant partie de la création d'un écoquartier. La qualité de vie et
la faible empreinte de cet ensemble est mise en avant et réfléchi pour le
bien-étre des résidents.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?
Nonl:l Si oui, décrivez lesquelles :

Oui

Dans le cadre du projet de la ZAC de I'Arsenal, le terrain est intégré dans un ensemble de différents lots.
Une étude d'impact a I'échelle de la ZAC a été réalisée et validée par les services de I'Etat en 2015.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Non Si oui, décrivez lesquels :

Oui |:|
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

Le projet n'est pas concerné par la trés grande majorité des rubriques du présent document (pas de zone naturelle proche de

type ZNIEFF, Natura2000...) Un jardin en cceur d'flot répond aux caractéristiques attendues du programme d'éco-quartier de
I'’Arsenal. Il bénéficie notamment d’une gestion écologique des eaux pluviales. Il offre également des espaces confortables et
sécurisants. Cela se traduit par la présence de cheminements et de lieux de rencontre bénéficiant d'un éclairage doux a faible
consommation énergétique. Cette derniére est maitrisée dans les batiments notamment gréce a la végétalisation des toitures,
permettant une isolation thermique optimale.

Enfin, cet éco-quartier valorise la bio diversité par une composition riche et élaborée des espaces verts et des toitures végétales,
entrant ainsi dans une logique de trame verte.

L’espace du jardin a été réfléchi afin de s'insérer dans le corridor végétal existant. Il est en lien avec les différents flots et les lieux
publics du quartier. Les toitures végétales et les jardins ont été congues comme des relais de biodiversité. lls sont des habitats
favorables a la faune présente sur le site, mais également des lieux de regroupement pour les habitants.

L’'aménagement de toitures inaccessibles et d'abris pour la faune entre également en ligne de compte pour le partis pris
environnementales. En phase chantier les impacts seront temporaires et limités par la mise en place de moyens techniques et
organisationnels. Les travaux s'inscriront dans une démarche de "chantier a faibles nuisances".

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet décrit dans le présent document est un parc de stationnement en sous-sol, il vise a compléter I'offre en stationnement
public avec la création de 100 places publiques en souterrain.

Il s'agit de concevoir un équipement complémentaire aux ouvrages de parking déja en place sur I'écoquartier.

Ce projet a peu d'incidence sur le milieu naturel et améliore la qualité de vie et les usages des futurs résidents.

La phase travaux est source de nuisance, que nous limiterons par I'application d'une charte chantier propre.

Ainsi nous pensons que notre projet devrait étre dispensé de la réalisation d'une étude d'impact.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 7 _Rapport de pollution
Annexe 8 _Etude géotechnique
Annexe 9 _Plan du niveau de parking publique R-1

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & BOULOGNE BILLANCOURT le, 30/06/2020

Signature
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PRE-PERMIS DE CONSTRUIRE

RUEIL-MALMAISON (92)
ZAC de I'Arsenal - LOT L
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	txlIntituleProjet[0]: Programme mixte de logements et locaux d'activités, RUEIL-MALMAISON_ZAC Arsenal_Lot L :
130 logements (accessions et sociaux) pour  8352 m² de SDP logement et 830 m² SDP de locaux, pour un total 9182 m² de SDP.
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	txtRaisonSociale[0]: 2230 - LNC Yoda Promotion
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	txlNumRubrique[0]: N°41- aires de stationnements ouvertes au public de 50 unités et plus
	txlCaracteristiqueProjet[0]: Travaux de construction d'un programme mixte de logements et d'activités, d'un parking de deux niveaux dont le premier (R-1) est public.

Capacité du parking public (R-1) : 100 places ERP de type PS

	txlNatureProjet[0]: L'opération développe une constructibilité de 9 182m² SDP pour 130 logements (accessions et sociaux). Le projet est sur le Plateau du Mont Valérien et proche des transports. 
Les locaux sont situés à rez de chaussée (dont 2 ERP), ainsi que six logements, le reste est en étage. Le projet prévoit la construction de deux niveaux de sous-sol, dont un niveau de parking public (ERP) de 100 places pour un total de 210 places.
Les ERP sont livrés en coque brut, ils sont destinés aux usages suivants : 
 - Centre médical
 - Commerce ou centre médical
 - Parking public
Niveau N0 : Centre médical 491 m² SDP, Commerce (ou centre médical) 338m² SDP.
Niveau N-1 ( public) : 2816 m² pour 100 places > 1 accès piéton avec escalier et ascenseur, ainsi que 2 issues de secours.
Niveau N-2 (privé) : 2763 m² pour 110 places > 3 accès par escalier et ascenseur
Le terrain est nu, aucune démolition n'est prévue. Le bâtiment d’activité démoli par la ZAC était Centre Technique Municipal.
Le dépôt du PC est prévu en juillet 2020, le démarrage des travaux  2ème trimestre 2021. 
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	Page2[0]: 
	txlObjectifProjet[0]: Ce programme mixte s'inscrit dans une logique de renouvellement urbain de RUEIL MALMAISON au sein de la ZAC Arsenal. 
Ce projet a fait l'objet d'un concours.

Ce projet respecte les critères suivants : 
- RT2012-20%
- Biosourcé
- NF Habitat HQE
- Charte chantier faible nuisance de la ZAC

L'aménagement des ERP ainsi que du parking public est hors périmètre du présent projet.
Pour sa part, le projet de parking vise à compléter l’offre en stationnement avec la création de 100 places publiques en souterrain. Il s'agit de concevoir un équipement complémentaire au parking de 300 places prévu sur la ZAC. Sa position est idéale et désservira les services médicaux et/ou commerce à RDC ainsi que le centre sportif à proximité immédiate.

	txlDescriptionPhaseRealisation[0]: Le projet sera réalisé après obtention du permis de construire.

La durée prévisionnelle des travaux est de 24 mois au globale.

La démolition a été effectuée par la ZAC, le bâtiment était un centre technique municipal (activité de garage).

Le projet prévoit la réalisation de :
-130 logements dont 32 logements sociaux pour le bailleur LSVO et AFTC;
-2 ERP (coque brut) au RDC, destination centre médical et/ou commerce;
-1 ERP (coque brut) au R-1, parking public de 100 places dont le repreneur est désigné pour réaliser l'aménagement;
-au R-2, parking privé pour l'usage des futurs résidents de l'opération.

La rampe des parking est commune ,aux deux niveaux souterrains, est réalisée par le promoteur du présent lot L.

Le parking public sera mis à disposition avant la livraison de l'ensemble de l'opération pour que l'opérateur puisse effectuer ses travaux avant livraison de l'ensemble immobilier globale.
Durant cette phase de travaux, la charte chantier faibles nuisances de la ZAC sera suivi et ainsi que la clause d'insertion sociale.
	txlDescriptionPhaseExploitation[0]: Les logements en accession seront mis en vente auprès d'accédants à la propriété ou d'investisseurs, les logements sociaux seront exploités par le bailleurs désigné, LSVO et l'association française des traumatisé crâniens.
Les locaux d'activités ont livrés brut, ils auront une vocation médicale et/ou commerciale. Le parking est livré brut à l'opérateur.

Le projet sera accessible par 4 voies : 
-Rue Voltaire, existante
-Voie Nouvelle N°2, à réaliser par l'aménageur
-Voie Nouvelle N°4, Rue Eugène Saccomano,à réaliser par l'aménageur
-Voie nouvelle, Mail Simone Veil, à réaliser par l'aménageur


Le parking public de 100 places sera utilisé par les habitants de la ZAC et les utilisateurs du centre sportif à proximité immédiate du projet.

Un espace paysager est prévu au cœur de l'opération (ainsi qu'un jardin suspendu en R+1. Cet espace est accessible depuis chaque hall (accession) et par le mail Simone Veil. Les toitures terrasses inaccessibles sont végétalisées.
Surface de la parcelle : 3 478 m²
Surface d’espaces libres RDC : 1 278 m²
Surface d’espaces verts toitures R+1 : 185 m²
Surface espaces verts toitures R+2 à R+8 : 932 m²
Le projet respecte le pourcentage de pleine terre imposé par le PLU (15%), il prévoit 16% soit 557m².
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Nombre de niveaux de sous-sol 
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Places dédiées aux PMR 
Surface de plancher du projet construit
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9182 m² SDP
	txlAdresseCommuneImplantation[0]: 62 rue Voltaire, RUEIL MALMAISON 92500

La parcelle dite lot L bénéficie d’une situation idéale avec 4 limites parcellaires sur emprise public.
La voie nouvelle n°2 au Nord, le mail dit « Est-Ouest » au Sud, la rue Voltaire à l’Ouest et la voie nouvelle 4 à l’Est.
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	rabInstallationEtudeImpact[0]: Off
	txlProjetComposantProgramme[0]: 

	Page4[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement1[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement1[0]: D’après l’INPN, le site se trouve à environ 2,3 km au nord-est d’une Zone Naturelle d’Intérêt Écologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type I et II répertoriée sous le nom de « Berges de Seine au Bois de Boulogne» (ZNIEFF 110020421 et 110001696).
	rabTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 1
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	txlTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement5[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement5[0]: Rueil-Malmaison est concernée par un PPBE.
Arrêté N° 2017/0294 relatif à la lutte contre les nuisances sonores
Ils seront pris en compte dans la conception du projet en phase PRO.

	rabTabEnjeuxEnvironnement6[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement6[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement7[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement7[0]: 

	Page5[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement8[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement8[0]: PPRN de Rueil approuvé inondation et carrières, le projet n'est pas concerné par le zonage.

PPRN pas de cavités souterraines.
PPRN pas de mouvements de terrain.
PPRT Pas d'exposition aux Risques technologiques accidentels.
	txlTabEnjeuxEnvironnement8-2[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement9[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement9[0]: Les terres en place nécessitant enlèvement seront traitées dans les décharges appropriées.
Rapport de pollution joint en Annexe.
	rabTabEnjeuxEnvironnement10[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement10[0]: La ZRE de l'Albien, Haut de Seine
	rabTabEnjeuxEnvironnement11[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement11[0]: L’ARS (Agence Régionale de Santé) des HAUTS DE SEINE (92), nous a indiqué que la commune de RUEIL MALMAISON n’est pas comprise dans un périmètre de protection de captage et n’est pas concernée par la présence d’un réseau de captage d’Alimentation en Eau Potable.
	rabTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement13[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement13[0]: D’après la consultation de l’INPN, aucun site Natura 2000 n’est répertorié dans un rayon de 3 km.

	rabTabEnjeuxEnvironnement14[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement14[0]: 

	Page6[0]: 
	rabSusceptibleIncident1[0]: 1
	txlSusceptibleIncident1[0]: 
	rabSusceptibleIncident2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident2[0]: Étude géotechnique : 
Les niveaux d’eau mesurés le 03/12/2019 étaient compris entre 8,3 et 8,6 m de profondeur soit entre 85,3 et 85,0 NGF. En se basant sur ces relevés, la nappe serait située vers 1,4 / 1,7 m au-dessous du fond de fouille du projet. Ainsi, en périodes favorables, les terrassements devraient être réalisés hors nappe.
	rabSusceptibleIncident3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident3[0]: Dans sa phase de chantier, les déchets seront évacués dans les décharges adéquates.
Avec la création de 2 niveaux de sous-sol le terrain serait excavé sur une hauteur de 6 m environ, soit un volume total d’environ 16900 m3.
Les terres polluées seront évacuées en filières adaptées et les terres saines seront utilisées au maximum sur les sites de la ZAC
	rabSusceptibleIncident4[0]: 1
	txlSusceptibleIncident4[0]: 
	rabSusceptibleIncident5[0]: 1
	txlSusceptibleIncident5[0]: Friche actuellement sur la parcelle à la suite de la démolition d'ancien bâtiment.
	rabSusceptibleIncident6-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6-2[0]: Pas dans un site NATURA 2000
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	rabSusceptibleIncident6[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6[0]: 
	rabSusceptibleIncident7[0]: 1
	txlSusceptibleIncident7[0]: 
	rabSusceptibleIncident8[0]: 1
	txlSusceptibleIncident8[0]: 
	rabSusceptibleIncident9[0]: 2
	txlSusceptibleIncident9[0]: Selon l'étude de sol G2AVP :
-Le site se trouve en aléa moyen pour les risques de mouvements de terrains et de retrait et gonflement d'argile
-Aléa inondation : faible, en dehors des zones inondables
-Aléa sismique : très faible
-Carrières et dissolution de gypse : en dehors des zones à risques
Il est prévu de réaliser des fondations superficielles, une étude de sol G2 PRO sera réalisée pour confirmer la faisabilité technique des fondations
	rabSusceptibleIncident10-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident10-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident10[0]: 
	rabSusceptibleIncident11-3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: La phase travaux engendre le passage des camions de livraisons. Une charte chantier propre sera mise en place pendant la phase chantier pour limiter les nuisances liés au trafic de camions(bruit et propreté de voies de circulations)
Création de plusieurs voies nouvelles (hors présent projet) pour permettre l'accès aux futurs résidents.

	rabSusceptibleIncident11-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident11[0]: Durant sa phase chantier, l'activité sera source de bruit qui resteront conforme à la réglementation en vigueur ainsi qu'à la charte chantier propre ( Respect des horaires de chantier et utilisation de matériels peu bruyants par exemple).
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	rabSusceptibleIncident12-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident12-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident12[0]: 
	rabSusceptibleIncident13-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident13-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident13[0]: En phase chantier, des vibrations seront générées et contrôlées par une charte chantier propre.
	rabSusceptibleIncident14-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident14-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident14[0]: 
	rabSusceptibleIncident15[0]: 2
	txlSusceptibleIncident15[0]: Durant sa phase chantier, le trafic de camion de livraison engendre des rejets dans l'air.
Durant sa phase définitive, le trafic des véhicules des résidents et utilisateurs du parking publics engendrent des rejets dans l'air.
	rabSusceptibleIncident16[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16[0]: Rejets sur le réseau public des eaux usées et eaux vannes en phase définitive.
Le projet respectera le dossier Loi sur l'Eau effectué à l'échelle de la ZAC de l’Arsenal. Le débit de fuite du projet sera limité à 1 l/s/ha. Un réseau séparé EP/EU sera mis en place et les EP récupérés dans l'ouvrage seront rejetés dans les réseaux publics en passant par un séparateur hydrocarbure
	rabSusceptibleIncident16-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: 
	rabSusceptibleIncident17[0]: 2
	txlSusceptibleIncident17[0]: Production de terre et déchets en phase chantier, ils seront évacués dans les décharges appropriés.

	Page9[0]: 
	rabSusceptibleIncident18[0]: 1
	txlSusceptibleIncident18[0]: 
	rabSusceptibleIncident19[0]: 2
	txlSusceptibleIncident19[0]: Projet mixte faisant partie de la création d'un écoquartier. La qualité de vie et la faible empreinte de cet ensemble est mise en avant et réfléchi  pour le bien-être des résidents.
	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: 2
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: Dans le cadre du projet de la ZAC de l'Arsenal, le terrain est intégré dans un ensemble de différents lots.
Une étude d'impact à l'échelle de la ZAC a été réalisée et validée par les services de l’État en 2015.
	rabIncidentEffetTransfrontiere[0]: 1
	txlIncidentEffetTransfrontiere[0]: 

	Page10[0]: 
	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: Le projet n'est pas concerné par la très grande majorité des rubriques du présent document (pas de zone naturelle proche de type ZNIEFF, Natura2000...) Un jardin en cœur d’îlot répond aux caractéristiques attendues du programme d’éco-quartier de l’Arsenal. Il bénéficie notamment d’une gestion écologique des eaux pluviales. Il offre également des espaces confortables et sécurisants. Cela se traduit par la présence de cheminements et de lieux de rencontre bénéficiant d’un éclairage doux à faible consommation énergétique. Cette dernière est maîtrisée dans les bâtiments notamment grâce à la végétalisation des toitures, permettant une isolation thermique optimale.
Enfin, cet éco-quartier valorise la bio diversité par une composition riche et élaborée des espaces verts et des toitures végétales, entrant ainsi dans une logique de trame verte.
L’espace du jardin a été réfléchi afin de s’insérer dans le corridor végétal existant. Il est en lien avec les différents îlots et les lieux publics du quartier. Les toitures végétales et les jardins ont été conçues comme des relais de biodiversité. Ils sont des habitats favorables à la faune présente sur le site, mais également des lieux de regroupement pour les habitants.
L’aménagement de toitures inaccessibles et d’abris pour la faune entre également en ligne de compte pour le partis pris environnementales. En phase chantier les impacts seront temporaires et limités par la mise en place de moyens techniques et organisationnels. Les travaux s'inscriront dans une démarche de "chantier à faibles nuisances".
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: Le projet décrit dans le présent document est un parc de stationnement en sous-sol, il vise à compléter l’offre en stationnement public avec la création de 100 places publiques en souterrain.
Il s'agit de concevoir un équipement complémentaire aux ouvrages de parking déjà en place sur l'écoquartier. 
Ce projet a peu d'incidence sur le milieu naturel et améliore la qualité de vie et les usages des futurs résidents. 
La phase travaux est source de nuisance, que nous limiterons par l'application d'une charte chantier propre.
Ainsi nous pensons que notre projet devrait être dispensé de la réalisation d'une étude d'impact.
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