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2. Présentation du projet 

2.1. Situation  
 
Le site d’étude se localise à l’extrémité Sud-Est de la commune de Gennevilliers, à l’angle de la rue 
Caboeufs et du boulevard Louise Michel, quartier des Grésillons. 
 
Gennevilliers est une commune située dans le département des Hauts-de-Seine en région Ile-de-
France, à 2 km au Nord-Ouest de Paris. La commune est support du plus important port fluvial de la 
région parisienne. 
 
Les Grésillons est un quartier limitrophe avec le quartier d’Asnières-sur-Seine du même nom. Le quartier 
est actuellement en pleine mutation : les anciennes usines laissent progressivement la place à des 
constructions modernes et à taille humaine, avec des avenues aérées plantées d'arbres et de nouveaux 
immeubles de bureau. 
 
Par ailleurs, Gennevilliers se situe dans une boucle de la Seine, qui se localise à environ 350 m au Sud-
Est de la zone d’étude.  
 

Figure 1 : Carte de situation IGN 1/25000 

 
 
Cette carte correspond à l’Annexe obligatoire n°2 de la demande de cas par cas « Un plan de situation 
au 1/25 000 ou, à défaut, à une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir d'extraits 
cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ». 
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Figure 2 : Sectorisation schématique des alentours du projet 

 

Source : Géoportail 

Figure 3 : Voirie et bâtiments aux alentours du projet  

 
 
 

Source : Géoportail 
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Les figures page précédente correspondent à l’Annexe obligatoire n°5 de la demande de cas par cas 
« Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), 
c), d), 10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de l’annexe à l’article R. 122-2 du code de 
l’environnement : plan des abords du projet (100 mètres au minimum) pouvant prendre la forme de 
photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, à une échelle 
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains 
avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau. ». 
 
Des photographies du site et de ses alentours sont présentes dans la partie « Paysage » en page 27. 

2.2. Objectif de l’opération et certifications visées 
 
L'objectif du projet « GARDENS » est de compléter l'offre de bureaux dans un secteur anciennement 
industriel en cours de mutation. Le projet s'inscrit pleinement dans les axes de développement 
économique du Contrat de Développement Territorial de la boucle Nord des Hauts de Seine. 
 
Il présente les certifications et labels suivants :  

 HQE Bâtiment Durable 2016 V3 Version janvier 2019 : le projet vise un niveau Excellent ; 
 BREEAM International New Construction 2016 : le projet vise un niveau Very Good ; 
 WiredScore : le projet vise un niveau Gold ; 
 Le projet vise un pré label "Ready to" OSMOZ. 

L’ensemble des objectifs pour les critères acoustiques sera basé sur le référentiel HQE Bâtiment 
Durable 2016, v3 de Janvier 2019, thème confort acoustique niveau C.  
 

2.3. Description du projet 

2.3.1. Phase travaux 

Un poste de transformation est présent sur le site. Les travaux débuteront par la démolition de ce poste, 
pour une durée d’un mois. Les engins prévus seront de type Tracto-pelle avec BRH. Les travaux de 
démolition généreront environ 200 m3 de matériaux avec une grande majorité de matériaux inertes. 
L'ensemble des matériaux sera évacué dans les installations de stockage/traitement de classe 
appropriée. 
 
La durée des travaux de construction est d'environ 24 mois. Elle nécessitera l'utilisation de deux grues 
à tour. La construction de l'immeuble sera principalement réalisée "hors site" avec l'assemblage 
d'éléments de construction préfabriqués (poteaux, poutres, planchers, panneaux de façade) afin de 
limiter les nuisances pendant la durée du chantier. Puis les travaux de construction suivront la séquence 
classique : gros œuvre, étanchéité, menuiseries extérieures, corps d'état technique, corps d'état 
secondaire. 
 
Sur le chantier, les déchets seront gérés notamment grâce à un tri par bennes pour recyclage ultérieur. 
Une clôture de chantier interdisant l'accès au public sera mise en place, en cas d'urgence elle permettra 
l'accès aux secours en pied des bâtiments en construction. 
 
Les flux chantier seront gérés et coordonnées par le constructeur. La base vie sera installée à l'entrée 
du chantier. L'entreprise générale et les sous-traitants se conformeront à la charte "chantier vert" 
précisant les dispositions à mettre en œuvre pour limiter les nuisances, pollutions et consommations du 
chantier, ainsi que le taux de valorisation de déchets attendus sur le chantier. Le constructeur GA est 
certifié ISO14001 avec une pratique systématique de chantiers "à faibles nuisances" avec des modes 
opératoires GA adaptés. 
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2.3.2. Phase exploitation 

 
Situé à Gennevilliers à l'angle de la rue des Caboeufs et du boulevard Louise Michel, le projet 
« GARDENS » se trouve à 300 m de la station de RER Les Grésillons et se trouve en face de l'arrêt de 
bus « Caboeufs » de la ligne 177. 
 
Le projet d'un ensemble immobilier de bureaux et d'activités permettra d'accueillir jusqu'à environ 
1 400 collaborateurs, sur une SDP d’environ 15 800 m². 
La construction d'un parking silo d'environ 300 emplacements de stationnement permettra aux usagers 
des bureaux et aux visiteurs un accès direct au lobby. 
Un local vélos éclairé et sécurisé d’environ 343 m² viendra compléter l'offre de stationnement. 
 
Un lobby en double hauteur assure une liaison entre les différents services qui animent l'ensemble du 
rez-de-chaussée. 
Au 6ème étage du siège, le rooftop joue le rôle de jardin d'agrément pour les rendez-vous 
informels/réceptions ou d'espace de détente. Un espace spécialement prévu au rez-de-chaussée du 
nouveau bâtiment permettra de loger les activités non tertiaires du groupe. 
 

Figure 4 : Photomontage en phase exploitation du bâtiment créé 

 

Source : Atelier Tom Sheehan et Partenaire ATSP 

 
La figure page suivante présente le plan masse du projet. Ce plan correspond à l’Annexe 
obligatoire n°4 de la demande de cas par cas « Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou 
aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c), 7°a), b), 9°a), b), c), d),10°,11°a), b), 12°, 13°, 
22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de l’annexe à l’article R. 122-2 du code de l’environnement un projet de tracé 
ou une enveloppe de tracé » 
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Figure 5 : Plan masse du projet 
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3. Présentation des principaux enjeux sur le milieu 
naturel et le milieu physique, impacts et mesures 
envisagés 

3.1. Milieu naturel 
Source : Etude Faune-Flore, réalisée par SCE en juin 2020 

 

ETAT INITIAL 
La zone en projet est exclusivement constituée de friches urbaines. 
 

Analyse bibliographique préalable 

Aucun zonage réglementaire et de protection (site Natura 2000, APPB, réserves naturelles, réserves 
biologiques, PNR, ZNIEFF, ZICO) n’est présent au droit du site d’étude. Le site Natura 2000 le plus 
proche est présent à environ 2,8 km de la zone d’étude. Il s’agit d’une ZPS ; 
 

La zone d’étude est située dans un environnement pauvre en éléments naturels inscrits au SRCE. Il 
n’est pas concerné directement par la présence de continuités écologiques. Le corridor le plus proche 
est celui de la Seine, corridor alluvial multitrame. 
 

Figure 6 : Localisation du projet par rapport aux sites Natura 2000 

 
 
La carte ci-dessus correspond à l’Annexe obligatoire n°6 de la demande de cas par cas « Si le projet 
est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport à ce site. Dans les 
autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le 
projet est susceptible d’avoir des effets. » Le site du projet n’est pas localisé dans un site Natura 2000 
mais cette carte est donnée à titre informative. 
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Inventaires naturalistes - Flore 

L’enjeu flore global est considéré faible sur le périmètre d’étude :  

 Les habitats présents sur le site présentent des enjeux faibles. Il s’agit de végétations 
communes sans statut particulier. 

 L’enjeu flore sur le site est faible car les végétations sont communes, peu diversifiées et sans 
espèces à statut particulier. Le site est petit et s’inscrit dans un contexte urbain très dense. 
Deux espèces exotiques envahissantes ont été repérées sur le site : Buddleja davidii et 
Ailanthus altissima. 

 
Inventaires naturalistes - Faune 

L’enjeu faune global est considéré faible sur le périmètre d’étude :  

 Au sein même de l’emprise du site d’étude, 12 espèces d’oiseaux ont été contactées. 7 espèces 
sont protégées en France. 4 espèces ont des statuts de conservation à signaler, que ce soit en 
France ou en région Ile de France en période de reproduction ou migration. Ces espèces sont 
classées « quasi-menacée », « vulnérable » ou « en danger » sur les listes rouges d’espèces 
nicheuses de France ou d’Ile de France. 

 3 espèces de rhopalocères ont été observés sur site. Aucune espèce est protégée en France 
et/ou en région Ile de France. 

 Aucune espèce de mammifères, d’odonates, d’orthoptères, de reptiles n’a été contactée sur le 
site.  

 Aucun gîte à chiroptères n’a été observé sur le site. Le potentiel de présence d’espèces de 
chiroptères est nul. 

 

Figure 7 : Carte de synthèse des enjeux faune/flore 

 



 PROJET D’AMENAGEMENT D’UN ENSEMBLE IMMOBILIER A GENNEVILLIERS  
DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS 

 

SCE │Juillet 2020 28 / 48   

 

4.3. Paysage 
Sources : Premier dossier de demande d’examen au cas par cas, Notice paysagère du projet en phase APS 

 
ETAT INITIAL 
 
Le site est localisé à l’angle de l’avenue Louise Michel et de la rue des Caboeufs. La typologie des 
paysages change considérablement d’une commune à l’autre mais d’une manière générale, les 
alentours du site sont caractérisés par une rénovation urbaine marquée : bâtiments récents ou chantier. 
 
Du côté de Gennevilliers, les alentours proches du site sont occupés en quasi-totalité par les zones 
d’activités d’âges différents. 
Les terrains voisins du site accueillent des chantiers de construction avec des bâtiments d’activités. 
Du côté d’Asnières-sur-Seine, les chantiers sont encore plus nombreux, mais principalement à vocation 
de zones d’habitat (logements collectifs). Des secteurs de collectifs très récents, entrecoupés par des 
zones vertes sont déjà présents. 
 
En termes d’équipements, les alentours du site accueillent des petites surfaces commerciales éparses, 
le long de l’avenue Louise Michel et à l’intérieur des nouveaux quartiers d’habitat sur Asnières-sur-
Seine. 
 
Les photographies présentées ci-après correspondent à l’Annexe obligatoire n°3 de la demande de 
cas par cas « Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation 
cartographique des prises de vue, l’une devant permettre de situer le projet dans l’environnement 
proche et l’autre de le situer dans le paysage lointain ». 
 

Figure 19 : Photographies aériennes du site du projet avec localisation des prises de vues 

 

Source : Géoportail 
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Source : Antea Group 
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Source : Antea Group 

 


