E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de

I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
Déemolition d'une halle de marche existante et construction neuve d'un ensemble immobilier comprenant une halle de marché
couvert, un parking en sous sol de la halle de marché, un immeuble de bureaux et un hétel — 2/10 rue Magenta / 26 av de la porte
de la Villette a Paris 19

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SNC IP2T

Nom, prénom et qualité de la personne
habilitée a représenter la personne morale

rcs/SRET  [8|4|4]|1][6]|8]of5]|4afo|o]of1]4]| Formejuridique SNC

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39. Travaux, constructions et opérations | Travaux, constructions qui soit crée une surface de plancher supérieure ou égale a 10
d'aménagement y compris ceux donnant |000 m 2 et inférieure a 40 000 m 2 et dont le terrain d'assiette ne couvre pas une
lieu a un permis d'aménager, un permis  |superficie supérieure ou égale a 10 hectares, soit couvre un terrain d'assiette d'une

N° de catégorie et sous-catégorie

de construire, ou a une procédure de superficie supérieure ou égale a 5 hectares.

zone d'aménagement concerte. Le projet prévoit une surface de plancher de 10 940 m2 environ. L'emprise du projet
41. Aires de stationnement ouvertesau  |est de 5500 m2 environ.

public de 50 unités ou plus Le projet prévoit la création d'un parking en sous-sol public de 50 places.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

ICADE Promotion projette de réaliser un programme immobilier baptisé "HALLE MAGENTA" comprenant la démolition de la
Halle de marché existante et la construction d'un ensemble immobilier composé d'un premier immeuble comprenant un
parking public en sous-sol de 50 places, une halle de marché couvert en RDC et de bureaux en superstructure et d'un second
immeuble composé d'un hotel situés sur la parcelle sis 2/10 rue Magenta / 26 av de la porte de la Villette a Paris 19

Le projet se situe sur I'actuel marché couvert qui a vocation a étre démoli préalablement a I'édification de I'ensemble immobilier
La programmation envisagée prévoit la construction d'un ensemble immobilier réunissant;

En superstructure:

- des bureaux (6 126 m2 SDP jusqu'au R+6)

- un hétel (3013 m2 SDP jusqu'au R+6)

- un marché (1 800 m2 SDP) au niveau RDC

En infrastructure:

Un niveau de parking 50 places en R -1 (1 300mz2LT).

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le programme immobilier de la Halle de Magenta s'insere dans le projet de renouvellement du secteur des Quatre Chemins
mené par la ville de Pantin qui vise principalement a permettre de désenclaver le quartier et de reconnecter Paris et Pantin au
travers d'un ensemble mixte et a la visibilité tres forte depuis le boulevard périphérique et la place Auguste Baron. L'objectif est
ainsi de créer un nouveau quartier a programmation mixte, ouvert sur les villes de Pantin, d'Aubervilliers et de Paris.

De par sa position stratégique et sa vocation d'équipement public conservée et améliorée, cet ensemble sera ouvert sur Paris
grace également a sa visibilité depuis le passage Forceval rejoignant le Parc de la Villette depuis le square Anne-Frank et
permettra de décloisonner cet espace en marge du quartier des Quatre Chemins de Pantin grace a un confort d'usage amélioré
et de multiples programmations offertes par le batiment aux habitants de Pantin.

Il s'agit également de concevoir un projet exemplaire dans sa démarche environnementale, un projet construit qui protégera le
guartier des Quatre Chemins des nuisances générées par le trafic automobile du boulevard périphérique ou de I'ancienne RN2
Le projet présente une ambition de valorisation technique, fonctionnelle et environnementale en lien avec les enjeux du CPEDD.
Avec les engagements en matiere de qualité environnementale suivants ;: HQE 2016 trés bon pour les bureaux, E2C1 pour les
bureaux et I'notel.

Le parti-pris paysager en faveur de la biodiversité sera valorisé par le label BiodiverCity.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Calendrier prévisionnel :
- Dépbt PC ; Octobre 2020
- Travaux de démolition : Décembre 2021 a Février 2022 (3 mois)
- Travaux de construction : Mars 2022 a Décembre 2023 (21 mois)

Un audit ressource de la halle, réalisé par le cabinet NEO ECO a conclu sur les ressources pouvant faire I'objet d'un recyclage en
filiere spécialisée. Nous avons décidé d'aller plus loin dans le réemploi, ainsi une déconstruction minutieuse sera réalisée afin de
réutiliser in-situ un certain nombre d'éléments, notamment trois principaux matériaux composant la halle : la brique, le béton et
l'acier.

Des sondages complémentaires pollution et géotechnique seront réalisés pour compléter les diagnostics existant réalisés par la
Ville de Pantin. Ainsi une dépollution des sols sera menées et les matériaux excavés le nécessitant seront acheminés vers des
centres de stockages ou de traitement adapté.

Les travaux comprendront des phases de terrassement nécessaires aux fondations du batiments et la réalisation du niveau
d'infrastructure (R-1) lié au parking et locaux techniques sous I'immeuble de la Halle de marché et des bureaux.

Al'issue de cette étape, les travaux de génie civil débuteront pour réaliser la superstructure. Ces travaux nécessiteront I'apport de
matériaux et par voie de conséquence un trafic de poids lourd. Le chantier devrait durer environ 2 ans avec une livraison du
projet prévue pour fin 2023.

Afin de minimiser I'impact sur le voisinage, le chantier respectera la charte chantier a faible nuisance.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Ce futur ensemble & programmation mixte (Halle de marché, bureaux et hétel) assurera l'émergence d'une nouvelle image
innovante et durable pour le quartier, ainsi qu'une liaison entre Pantin et Paris.
Il offrira, en outre, au quartier une architecture moderne et cohérente avec le développement du secteur présentant les atouts
suivants
- un large choix programmatique (halle de marché, parking en sous sol, bureaux et hotel)
- Un volume unitaire et fonctionnel au RDC ainsi la halle de marché a été conc¢u pour étre a la fois un lieu de rencontres, de
convivialité, un lieu commercial (stands, marché), un lieu a vocation artistique mais aussi un espace support de d’événements,
- un hétel qui fonctionne 24h/24 dans lequel différentes typologies de chambres seront proposées (chambre individuelle, double
ou dortoir) de méme que des espaces de relaxation, un bar, un espace de restauration
- des bureaux flexibles, adaptables et réversibles permettant de répondre aux attentes de tout type d'utilisateur de la start-up
tres agile au grand groupe plus traditionnel
- La qualité des espaces extérieur avec des paysages plantés de qualité dont profiteront les différentes programmations et le
quartier
- Une trés bonne cohérence environnementale et des objectifs ambitieux de certification en matiére d’empreinte
environnementale et de consommation énergétique

Pour avoir des précisions sur le fonctionnement et les flux associés a la halle de marché voir le chapitre "4.1.2 Précisions sur les
flux et accés de la halle" de I'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
Le projet sera soumis aux autorisations administratives suivantes :

- un permis de construire unique valant permis de démolir pour I'ensemble immobilier.
- une demande d'agrément pour les bureaux

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

Surface Parcelle 5500 m2
Surface SDP TOTALE 10 940 m?
Surface SDP BUREAUX 6 126 m?
Surface SDP HOTEL 3013 m?2
Surface SDP MARCHE 1800 m?
Surface parking 1300 m?
Surfaces Locaux Techniques 478 m?
4.6 Localisation du projet

EEEED B CEmITINE ) Coordonnées géographiques' Long.48°90'06"53 Lat.02°39'05"55

d’implantation

2/10 rue Magenta/ 26 av de la porte Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
de la Villette et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d),
Paris 75019 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,

38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Communes fraversées :

Point de départ : long. _°__"'__"_ lat
Point d'arrivée : long. __°__' " Lat.

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation . . I:l
n Oui
environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative

Non
Non I:l
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Dans une zone naturelle

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?
Le projet est en dehors des zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et

floristique type | ou Il (ZNIEFF). Voir le chapitre 5.11.1 Espaces protégés de I'Annexe 7
- Analyse Environnementale du site existant.

d'intérét écologique,
faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2
Le projet est en dehors des zones de montagne : voir chapitre 5.2 Topographie de
I'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant.
En zone de montagne ? |:|
Le projet est en dehors des zones couvertes par un arrété de protection de biotope.
Dans Une zone couverte Voir le chapitre 5.11.1 Espaces protégés de I'Annexe 7 - Analyse Environnementale
par un arété de [] du site existant.
protection de biotope ?
Le projet est en dehors des zones littorales. Voir le chapitre 2.1 Contexte physique de
I'’Annexe 8 - Notice Environnementale.
- []
Sur le territoire d'une
commune littorale ?
Le projet est en dehors de tout parc national, parc naturel marin, réserve naturelle,
Dans un parc national, un zone de conservation halieutique ou parc naturel régional. Voir le chapitre 5.11.1
parc naturel marin, une Espaces protégés de I'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?
Le projet est en dehors de tout territoire couvert par un plan de prévention du bruit
Sur un territoire couvert par mais est soumis a l'arrété préfectoral N°00-0784 du 13 mars 2000 qui précise que
un plan de prévention du I'arrété du 30 mai 1996 relatif au classement sonore des voies routiéres est applicable
bruit, arrété ou le cas [] . Voir chapitre 8.2 Nuisances sonores de I'Annexe 7 - Analyse Environnementale du
écheéant, en cours site existant ainsi que I'Annexe 9 - Note Acoustique.
d'élaboration ?
Dans un bien inscrit au Le projet est en dehors d'un bien inscrit au patrimoine mondial ou sa zone tampon,
patrimoine mondial ou sa un monument historique ou ses abords, ou un site patrimonial remarquable. Voir
zone tampon, un chapitre "2.6 Présence de site inscrit ou classé" de I'Annexe 7 - Analyse
monument historique ou [] Environnementale du site existant.
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2
Le projet est en dehors de toute zone humide ayant fait I'objet d'une délimitation.
Voir le chapitre 5.11.1 Espaces protégés de I'Annexe 7 - Analyse Environnementale
du site existant.
Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|

d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Non

Oui le projet est situé a Paris. Il est donc concerné par le PPRI de la Seine. Néanmoins,
le projet est en dehors des zones soumises a I'aléa inondation par crue de la Seine
(voir chapitre 9.1 et 9.2 de I'analyse de site).

C'est un PPRI approuvé.

OuiI'étude de pollution (annexe 16) met en évidence une pollution qui devra étre
traitée conformément a la réglementation, notamment par une gestion spécifique
des terres polluées prévue dans le cadre des travaux d'excavation.

Les pollutions les plus signicatives trouvées dans les sols sont les hydrocarbures
(Annexe 16)

Le projet est en dehors d'une zone de répartition des eaux. Voir le chapitre 2.1
Contexte physique de I'Annexe 8 - Notice Environnementale.

Le projet est en dehors d'un périmétre de captage d'eau destiné a'la consommation
humaine. Voir le chapitre 2.1 Contexte physique de I'Annexe 8 - Notice
Environnementale.

Le projet est en dehors d'un site inscrit . Voir chapitre "2.6 Présence de site inscrit ou
classé" de I'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant.

Lequel et a quelle distance ?

Le projet est en dehors d'un site natura 2000. Voir Annexe 6 - Carte Natura 2000 -
Protection Biotope - ZNIEFF.

Le projet est en dehors d'un site classé. Voir chapitre "2.6 Présence de site inscrit ou
classé" de I'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant et Annexe 6 - Carte
Natura 2000 - Protection Biotope - ZNIEFF.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suvivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements

Le projet n'engendre pas de prélevement d'eau.

d'eau ¢ |:|
Si oui, dans quel
milieu 2
Voir I'Annexe 8 - Notice environnementale qui explique dans le paragraphe
"ressources” qu'il n'est pas prévu pour le moment de drainage, la nappe
Impliquera-til des n'interférant & priori pas avec le projet au vu des éléments documentaires
drainages / ou des (cartes). Cependant, Sémofi conseille de faire réaliser un suivi piézométrique
modifications [] pour confirmer ou infirmer cette conclusion (voir annexe 14 - Rapport

prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Géotechnique G1 - G5).

Est-il excédentaire

Oui le site est excédentaire en matériaux dans la mesure ou le batiment
existant va étre déconstruit. Néanmoins, une stratégie de réemploi permettra
de limiter la quantité de déchets et de réutiliser in-situ un certain nombre
d’éléments, notamment trois principaux matériaux composant la halle : la

o T [[] brique, le béton et Iacier. _ _
’ Voir §3.1.2 Matériaux de I'Annexe 8 - Notice environnementale.
La construction engendrera un apport de matériaux de construction sur site
en complément des matériaux réemployés in situ.
Est-il déficitaire en
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les I:'

ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le site actuel étant totalement minéralisé, les futurs aménagements ne sont

pas susceptibles de perturber, dégrader ou détruire la biodiversité existante.
Voir chapitre 5.11 Ecosystémes de I'Annexe 7 - Analyse Environnementale du
site existant.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

Le projet n'est pas a proximité d'un site Natura 2000. Les site les plus proches
se trouvent a 3,67 km et 4,4 km (Voir Annexe 6 - Carte Natura 2000 -
Protection Biotope - ZNIEFF).
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones A
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Le site actuel étant totalement minéralisé, les futurs aménagements ne sont
pas susceptibles d'avoir une incidence particuliére sur d'autres zones a
sensibilité particuliéres du 5.2 du présent formulaire. Voir chapitre 5.11
Ecosystemes de I'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant.

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le site actuel étant totalement minéralisé, les futurs aménagements
n'‘engendrent pas de consommation d'espaces naturels, agricoles, forestiers
ou maritimes. Voir chapitre 5.11 Ecosystemes de I'Annexe 7 - Analyse
Environnementale du site existant.

Est-il concerné par

Oui, le site est concerné par des risques technologiques mais les risques sont
faibles : voir le chapitre 9.2 de I'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site
existant ainsi que le chapitre 3.3 de I'Annexe 8 de la Notice environnementale:
x Risques liés au transport de matiéres dangereuses : Une canalisation de gaz

des risques [ ] |naturel se trouve a 85m du Site (Annexe 7 89.2.3 et Annexe 8, §3.3.1.2)
technologiques ? x Présence de 3 ICPE (Installtion Classée pour la Protection de
I'Environnement) non Seveso dans un rayon de 1km du Site (Annexe 7, §9.2.1)
Oui, le site est concerné par des risques naturels : voir le chapitre 9.1 de
I'’Annexe 7 ainsi que le chapitre 3.3 de I'Annexe 8. Les recommandations sont
décrites en annexe 14 avec des suivi ou tests complémentaires.
Risques  Estil concemé par X R?sque term_ites (risque faible) _ ’
FR e |:| X R!sque retrait et gonflement de_s a_rglles (aléa moyen) _
’ x Risque de mouvement de terrain lié a la présence de gypse antéludien (aléa
fort)
x Sensibilité a la remontée de nappe (sensibilité moyenne)
Les diagnostics Amiante (Annexe 13) et Pollution des Sols (Annexe 16)
mettent en évidence, sur le site existant, des substances nocives a traiter
Engendre-t-il des |:| conformément a la réglementation (voir ch,apitrels 3.32et3.33 del I'Annexe 8
risques sanitaires 2 Notice Environnementale). Les terres polluées présentes sur le le site seront
Est-il concerné par excavées, voir recouvertes, selon prescription du bureau d'études en
des risques i i itai
soni’roi?es > |:| pollution de sols pour ne pas engendrer de risques sanitaires.
Le projet vient moderniser la halle existante et les flux lies au fonctionnement
du marché seront inchangés. Un parking de 50 places équipé de bornes de
. recharge électrique et un garage vélo sécurisées seront créés pour améliorer
Zg%(fggé?ﬁ:rlwgfées |:| le stationnement lié a I'activité du marché et limiter le stationnement
trafics sauvage. Les bu_ree_;lux et h6tel ne disposeront pas de parkin_g propre. Le site se
trouvant a proximité des transports en commun, cela favorisera les transports
doux (Annexe 8 §3.4.1)
Nuisances Le projet en lui méme n'est pas générateur de bruit a I'exception de la phase
) chantier. Les équipements techniques en toitures pourraient étre source de
Est-il s?ource de ] bruit, les dispositifs adéquates seront prévus pour limiter ces bruits dans les
kE)srtLi;Itc.:oncerné - limites d'émergence réglementaire autorisé.
dEs NUISANCES Le projet est soumis au bruit du périphérique classé en catégorie let des axes
D routiers a proximité.(chapitre 3.4.3 Nuisances acoustiques de I'Annexe 8

sonores ?

Notice Environnementale et Annexe 9 - Note acoustique).
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Le projet n'engendrera pas d'odeurs particulieres, les usages étant la Halle de
Marché, des bureaux et un hotel. Voir chapitre 2.5 Nuisances de I'Annexe 8
Notice Environnementale.

Engendre-t-il des

odeurs ? D

Est-il concerné par

des nuisances

olfactives ? D
Le projet pourrait éventuellement étre soumis aux vibrations de laligne de
métro a proximité.

. Les dispositions nécessaires seront mis en ceuvre si I'étude vibratoire
Engendre-t-il des . . - .
9 ' |:| confirme le besoin. Voir I'Annexe 9 - Note acoustique.

vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Destiné a des usages de bureaux, de commerces et d’hotel, notre projet
procurera une légére source lumineuse sur son environnement immédiat
déja lumineux (éclairage artificiel de la Ville). Pour limiter ces nuisances et
dans le cadre de la certification HQE BD 2016, la conception de I'éclairage
artificiel sera respectueuse du voisinage et de la faune et la flore.

Voir 83.5 de I'Annexe 8 - Notice environnementale.

Emissions

Destiné a des usages de bureaux, de commerces et d’hotel, notre projet
n'engendre pas de rejets dans I'air potentiellement dangereux pour 'homme
ou I'environnement. Les transports doux sont favorisés par le projet.

En outre, les rejets d'air vicié seront traités conformément a la réglementation

Engendre-t-il des .
rejets dans I'air ? [] en vigueur.
Le projet n‘engendrera pas de rejets liquides dangereux pour
I'environnement, les usages étant la Halle de Marché, des bureaux et un hotel.
Engendre-t-il des Voir chapitre 2.6 Emissions de I'Annexe 8 Notice Environnementale.
rejets liquides ? Le projet induira de nouvelles consommation d'eau potable dans le cadre des
Si oui, dans quel [] activités de bureaux, d'hotel et de marché et des rejets d'eaux usées dans les
milieu ? réseaux d'assainissement existants. Le rejet d'EP sera limité a 10 L/s/ha
conformément au réglement d'assainissement (annexe 10, §2)
Le projet n'engendrera pas d'effluents dangereux pour I'environnement, les
usages étant la Halle de Marché, des bureaux et un hotel. Voir chapitre 2.6
Emissions de I'Annexe 8 Notice Environnementale.
Engendre-t-il des I:'

effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Lors de la déconstruction la présence de I'amiante repérée dans les
diagnostics seront évacués vers des centres de traitement. Les travaux de
terrassement généreront I'excavation de matériaux inertes, et les matériaux
pollués seront évacués en décharge appropriée. Durant le chantier les
déchets non dangereux, inertes et dangereux seront triés, valorisés et traités
conformément a la Charte de chantier pour la démarche environnementale
HQE BD 2016 (Annexe 11). L'exploitation engendrera la production de
déchets d'activité qui seront triés dans des locaux appropriés (annexe 12)
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au

Le projet n'est pas susceptible de porter atteinte au patrimoine architectural,
culturel, archéologique et paysager. Au contraire, compte-tenu du traitement
architectural envisagé, notre projet contribue a une revalorisation

patrimoine significative du quartier. Voir chapitre "2.7 Patrimoine /Cadre de vie /
architectural, Population" de I'Annexe 8 Notice Environnementale.

culturel,

archéologique et

paysager ?

Engendre-t-il des L'usage principal de halle de Marché est conservé. Le projet integre en plus
modifications sur les des activités de bureaux et un hotel au niveau de la catégorie des
activités humaines ameénagements.

(agriculture, Ces programmations vont modifier I'occupation actuelle des sols.
sylviculture, Le projet permettra de re-dynamiser le site dans un cadre de vie plus
urbanisme, agréable.

aménagements),

notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Non Si oui, décrivez lesquelles :

Deux projets connexes sont envisagés depuis 2017 par la ville de Pantin dans I'environnement direct du site, la création d'un
square et d'un passage piéton.

Oui l:l

Ces projets ne sont pas susceptibles de créer des incidences cumulées a celles générées par le projet du fait de leur faible
ampleur, d'une nature de travaux moins impactante en termes d'emprise de chantier et de nuisances et d'une durée d'exécution
estimative inférieure a celle du projet de Halle Magenta et dans un planning différent de celui de notre projet.

De plus, ces projets seront réalisés sous maitrise d'ouvrage de la Ville de Pantin qui veillera a la non concomitance des projets.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Non Si oui, décrivez lesquels :

Oui |:|
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :
Voir Annexe 8 - Notice environnementale et annexe et annexe 11 - Charte de chantier

- Le projet s'inscrit dans une démarche ambitieuse avec plusieurs certificaitons et labels environnementales : Certification HQE®
2016 avec un niveau Trés bon visé (bureaux), Label E+C- E2C1(bureaux et hotel), Label BiodiverCity et label biosourcé niveau 1.
- En phase chantier, des mesures sont mises en ceuvre afin de limiter les pollutions (rétention, kits antipollution, raccordement a
I'assainissement,...) et nuisances (propreté, arrosage des poussieres, équipement aux normes...) et pour gérer les sols pollués
(protection, traitement approprié, recouvrement)

En ce qui concerne la biodiversité, un responsable biodiversité sera nommeé afin de sensibiliser, et de suivre les actions
concernant la faune et la flore durant le chantier. Le planning pour réaliser les terrassement devront également respecter un
calendrier spécifique afin de ne pas perturber le cycle biologique de reproduction de la faune existante.

- En exploitation, des mesures sont prévues pour la préservation et gestion de la ressource en eau (mise en place de sytémes
hydro-économes, végétalisation de la parcelle et mise en place de séparateur a hydrocarbures), du milieu naturel (toiture
végétalisée qualitative avec une diversité des habitats pour la faune). Le projet offre une amélioration du cadre de vie par la
limitation du trafic en favorisant les transports doux (stationnement vélo et véhicules électriques), une gestion des déchets
optimisée (locaux déchets adaptés pour permettre le tri), une performance énergétique et acoustique (isolations et EnR).

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard du contexte du site actuel, le projet de construction de I'ensemble immobilier permet de contribuer a une
amélioration des conditions de la parcelle ainsi que de dynamiser le quartier.

L'excellence de la démarche environnementale engagée dés la phase concours par le groupement de conception et soutenue et
suivie par la Ville de PANTIN engage durablement le projet.

Nous estimons ainsi sincerement, que compte tenu des études préalables menées sur le site initial ainsi que des études et
engagements environnementaux menés sur le projet, celui-ci devrait étre dispensé d'une évaluation environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Aufres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant
Annexe 8 - Notice Environnementale

Annexe 9 - Note Acoustique

Annexe 10 - Notice des Gestion des Eaux Pluviales
Annexe 11 - Charte de chantier

Annexe 12 - Notice de Gestion des déchets d'activité
Annexe 13 - Diagnostic Amiante

Annexe 14 - Rapport Géotherchnique G1 - G5
Annexe 15 - Rapport tests d'injections

Annexe 16 - Diagnostic Pollution des sols

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait a Issy les Moulineaux le, 30/07/2020

Signature
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UN PROGRAMME MIXTE
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	topmostSubform[0]: 
	Page1[0]: 
	Date_Heure3[0]: 
	Date_Heure2[0]: 
	Numérique1[0]: 
	txlIntituleProjet[0]: Démolition d'une halle de marché existante et construction neuve d’un ensemble immobilier comprenant une halle de marché couvert, un parking en sous sol de la halle de marché, un immeuble de bureaux et un hôtel – 2/10 rue Magenta / 26 av de la porte de la Villette à Paris 19
	txtNom[0]: 
	txtPrenom[0]: 
	txtRaisonSociale[0]: SNC IP2T
	txtRepresentantPersonneMorale[0]: 
	txtFormeJuridique[0]: SNC
	txlNumRubrique[0]: 39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement y compris ceux donnant lieu à un permis d'aménager, un permis de construire, ou à une procédure de zone d'aménagement concerté.
41. Aires de stationnement ouvertes au public de 50 unités ou plus
	txlCaracteristiqueProjet[0]: Travaux, constructions qui soit crée une surface de plancher supérieure ou égale à 10 000 m 2 et inférieure à 40 000 m 2 et dont le terrain d'assiette ne couvre pas une superficie supérieure ou égale à 10 hectares, soit couvre un terrain d'assiette d'une superficie supérieure ou égale à 5 hectares.
Le projet prévoit une surface de plancher de 10 940 m² environ. L'emprise du projet est de 5 500 m² environ.
Le projet prévoit la création d'un parking en sous-sol public de 50 places.
	txlNatureProjet[0]: ICADE Promotion projette de réaliser un programme immobilier baptisé "HALLE MAGENTA" comprenant la démolition de la Halle de marché existante et la construction d'un ensemble immobilier composé d'un premier immeuble comprenant un parking public en sous-sol de 50 places, une halle de marché couvert en RDC et de bureaux en superstructure et d'un second immeuble  composé d'un hôtel situés sur la parcelle sis 2/10 rue Magenta / 26 av de la porte de la Villette à Paris 19

Le projet se situe sur l'actuel marché couvert qui a vocation à être démoli préalablement à l'édification de l'ensemble immobilier
La programmation envisagée prévoit la construction d'un ensemble immobilier réunissant:
En superstructure:
- des bureaux (6 126 m² SDP jusqu'au R+6)
- un hôtel ( 3 013 m² SDP jusqu'au R+6)
- un marché (1 800 m² SDP) au niveau RDC
En infrastructure:
Un niveau de parking 50 places en R -1 (1 300m² LT).
	txtSIRET[0]: 84416805400014

	Page2[0]: 
	txlObjectifProjet[0]: Le programme immobilier de la Halle de Magenta s'insère dans le projet de renouvellement du secteur des Quatre Chemins mené par la ville de Pantin qui vise principalement à permettre de désenclaver le quartier et de reconnecter Paris et Pantin au travers d'un ensemble mixte et à la visibilité très forte depuis le boulevard périphérique et la place Auguste Baron. L'objectif est ainsi de créer un nouveau quartier à programmation mixte, ouvert sur les villes de Pantin, d'Aubervilliers et de Paris. 
De par sa position stratégique  et sa vocation d'équipement public conservée et améliorée, cet ensemble sera ouvert sur Paris grâce également à sa visibilité depuis le passage Forceval rejoignant le Parc de la Villette depuis le square Anne-Frank et permettra de décloisonner cet espace en marge du quartier des Quatre Chemins de Pantin grâce à un confort d'usage amélioré et de multiples programmations offertes par le bâtiment aux habitants de Pantin. 

Il s'agit également de concevoir un projet exemplaire dans sa démarche environnementale, un projet construit qui protégera le quartier des Quatre Chemins des nuisances générées par le trafic automobile du boulevard périphérique ou de l'ancienne RN2
Le projet présente une ambition de valorisation technique, fonctionnelle et environnementale en lien avec les enjeux du CPEDD. Avec les engagements en matière de qualité environnementale suivants : HQE 2016 très bon pour les bureaux, E2C1 pour les bureaux et l'hôtel.

Le parti-pris paysager en faveur de la biodiversité sera valorisé par le label BiodiverCity.
	txlDescriptionPhaseRealisation[0]: Calendrier prévisionnel :
- Dépôt PC : Octobre 2020
- Travaux de démolition : Décembre 2021 à Février 2022 (3 mois)
- Travaux de construction : Mars 2022 à Décembre 2023 (21 mois)

Un audit ressource de la halle, réalisé par le cabinet NEO ECO a conclu sur les ressources pouvant faire l’objet d’un recyclage en filière spécialisée. Nous avons décidé d’aller plus loin dans le réemploi, ainsi une déconstruction minutieuse sera réalisée afin de réutiliser in-situ un certain nombre d’éléments, notamment trois principaux matériaux composant la halle : la brique, le béton et l’acier.  

Des sondages complémentaires pollution et géotechnique seront réalisés pour compléter les diagnostics existant réalisés par la Ville de Pantin. Ainsi une dépollution des sols sera menées et les matériaux excavés le nécessitant seront acheminés vers des centres de stockages ou de traitement adapté. 

Les travaux comprendront des phases de terrassement nécessaires aux fondations du bâtiments et la réalisation du niveau d'infrastructure (R-1) lié au parking et locaux techniques sous l'immeuble de la Halle de marché et des bureaux. 
A l'issue de cette étape, les travaux de génie civil débuteront pour réaliser la superstructure. Ces travaux nécessiteront l'apport de matériaux et par voie de conséquence un trafic de poids lourd. Le chantier devrait durer environ 2 ans avec une livraison du projet prévue pour fin 2023. 
Afin de minimiser l'impact sur le voisinage, le chantier respectera la charte chantier à faible nuisance.
	txlDescriptionPhaseExploitation[0]: Ce futur ensemble à programmation mixte (Halle de marché, bureaux et hôtel)  assurera l'émergence d'une nouvelle image innovante et durable pour le quartier, ainsi qu'une liaison entre Pantin et Paris.
Il offrira, en outre, au quartier une architecture moderne et cohérente avec le développement du secteur présentant les atouts suivants : 
- un large choix programmatique (halle de marché, parking en sous sol, bureaux et hôtel)
- Un volume unitaire et fonctionnel au RDC ainsi la halle de marché a été conçu pour être à la fois un lieu de rencontres, de convivialité, un lieu commercial (stands, marché), un lieu à vocation artistique mais aussi un espace support de d’événements,
- un hôtel qui fonctionne 24h/24 dans lequel différentes typologies de chambres seront proposées (chambre individuelle, double ou dortoir) de même que des espaces de relaxation, un bar, un espace de restauration 
- des bureaux flexibles, adaptables et réversibles permettant de répondre aux attentes de tout type d'utilisateur de la start-up très agile au grand groupe plus traditionnel
- La qualité des espaces extérieur avec des paysages plantés de qualité dont profiteront les différentes programmations et le quartier
- Une très bonne cohérence environnementale et des objectifs ambitieux de certification en matière d’empreinte environnementale et de consommation énergétique

Pour avoir des précisions sur le fonctionnement et les flux associés à la halle de marché voir le chapitre "4.1.2 Précisions sur les flux et accès de la halle" de l'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant.

	Page3[0]: 
	txlProcedureAdministrativeDAutorisation[0]: Le projet sera soumis aux autorisations administratives suivantes :

     - un permis de construire unique valant permis de démolir pour l'ensemble immobilier.
     - une demande d'agrément pour les bureaux 


	txlGrandeurCaratéristique[0]: Surface Parcelle
Surface SDP TOTALE 
Surface SDP BUREAUX 
Surface SDP HOTEL 
Surface SDP MARCHE  
Surface parking 
Surfaces Locaux Techniques
	txlValeur[0]: 5 500 m² 
10 940 m² 
6 126 m² 
3 013 m² 
1 800 m²
1 300 m²
478 m²
	txlAdresseCommuneImplantation[0]: 2/10 rue Magenta / 26 av de la porte de la Villette 
Paris 75019
	txtLongitude1[0]: 48
	txtLongitude1[1]: 90
	txtLongitude1[2]: 06
	txtLongitude1[3]: 53
	txtLatitude1[0]: 02
	txtLatitude1[1]: 39
	txtLatitude1[2]: 05
	txtLatitude1[3]: 55
	txtLongitude2[0]: 
	txtLongitude2[1]: 
	txtLongitude2[2]: 
	txtLongitude2[3]: 
	txtLatitude2[0]: 
	txtLatitude2[1]: 
	txtLatitude2[2]: 
	txtLatitude2[3]: 
	txtLongitude3[0]: 
	txtLongitude3[1]: 
	txtLongitude3[2]: 
	txtLongitude3[3]: 
	txtLatitude3[0]: 
	txtLatitude3[1]: 
	txtLatitude3[2]: 
	txtLatitude3[3]: 
	txlCommuneTraverse[0]: 
	rabModifOuvrageExistant[0]: 1
	rabInstallationEtudeImpact[0]: Off
	txlProjetComposantProgramme[0]: 

	Page4[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement1[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement1[0]: Le projet est en dehors des zones naturelles d'intérêt écologique, faunistique et floristique type I ou II (ZNIEFF). Voir le chapitre 5.11.1 Espaces protégés de l'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant.
	rabTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2[0]: Le projet est en dehors des zones de montagne : voir chapitre 5.2 Topographie de l'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant.
	rabTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: Le projet est en dehors des zones couvertes par un arrêté de protection de biotope.Voir le chapitre 5.11.1 Espaces protégés de l'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant.
	rabTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement3[0]: Le projet est en dehors des zones littorales. Voir le chapitre 2.1 Contexte physique de l'Annexe 8 - Notice Environnementale.
	rabTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement4[0]: Le projet est en dehors de tout parc national, parc naturel marin, réserve naturelle, zone de conservation halieutique ou parc naturel régional. Voir le chapitre 5.11.1 Espaces protégés de l'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant
	rabTabEnjeuxEnvironnement5[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement5[0]: Le projet est en dehors de tout territoire couvert par un plan de prévention du bruit mais est soumis à l'arrêté préfectoral N°00-0784 du 13 mars 2000 qui précise que l'arrêté du 30 mai 1996 relatif au classement sonore des voies routières est applicable . Voir chapitre 8.2 Nuisances sonores de l'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant ainsi que l'Annexe 9 - Note Acoustique.
	rabTabEnjeuxEnvironnement6[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement6[0]: Le projet est en dehors d'un bien inscrit au patrimoine mondial ou sa zone tampon, un monument historique ou ses abords, ou un site patrimonial remarquable. Voir chapitre "2.6 Présence de site inscrit ou classé" de l'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant.
	rabTabEnjeuxEnvironnement7[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement7[0]: Le projet est en dehors de toute zone humide ayant fait l'objet d'une délimitation. Voir le chapitre 5.11.1 Espaces protégés de l'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant.

	Page5[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement8[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement8[0]: Oui le projet est situé à Paris. Il est donc concerné par le PPRI de la Seine. Néanmoins, le projet est en dehors des zones soumises à l'aléa inondation par crue de la Seine (voir chapitre 9.1 et 9.2 de l'analyse de site).

	txlTabEnjeuxEnvironnement8-2[0]: C'est un PPRI approuvé.
	rabTabEnjeuxEnvironnement9[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement9[0]: Oui l'étude de pollution (annexe 16) met en évidence une pollution qui devra être traitée conformément à la réglementation, notamment par une gestion spécifique des terres polluées prévue dans le cadre des travaux d'excavation.  

Les pollutions les plus signicatives trouvées dans les sols sont les hydrocarbures (Annexe 16)
	rabTabEnjeuxEnvironnement10[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement10[0]: Le projet est en dehors d'une zone de répartition des eaux. Voir le chapitre 2.1 Contexte physique de l'Annexe 8 - Notice Environnementale.
	rabTabEnjeuxEnvironnement11[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement11[0]: Le projet est en dehors d'un périmètre de captage d'eau destiné à la consommation humaine. Voir le chapitre 2.1 Contexte physique de l'Annexe 8 - Notice Environnementale.
	rabTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement12[0]: Le projet est en dehors d'un site inscrit . Voir chapitre "2.6 Présence de site inscrit ou classé" de l'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant.
	rabTabEnjeuxEnvironnement13[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement13[0]: Le projet est en dehors d'un site natura 2000. Voir Annexe 6 - Carte Natura 2000 - Protection Biotope - ZNIEFF.
	rabTabEnjeuxEnvironnement14[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement14[0]: Le projet est en dehors d'un site classé. Voir chapitre "2.6 Présence de site inscrit ou classé" de l'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant et Annexe 6 - Carte Natura 2000 - Protection Biotope - ZNIEFF.

	Page6[0]: 
	rabSusceptibleIncident1[0]: 1
	txlSusceptibleIncident1[0]: Le projet n'engendre pas de prélèvement d'eau.
	rabSusceptibleIncident2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident2[0]: Voir l'Annexe 8 - Notice environnementale qui explique dans le paragraphe "ressources" qu'il n'est pas prévu pour le moment de drainage, la nappe n’interférant à priori pas avec le projet au vu des éléments documentaires (cartes). Cependant, Sémofi conseille de faire réaliser un suivi piézométrique pour confirmer ou infirmer cette conclusion (voir annexe 14 - Rapport Géotechnique G1 - G5).
	rabSusceptibleIncident3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident3[0]: Oui le site est excédentaire en matériaux dans la mesure où le bâtiment existant va être déconstruit. Néanmoins, une stratégie de réemploi permettra de limiter la quantité de déchets et de réutiliser in-situ un certain nombre d’éléments, notamment trois principaux matériaux composant la halle : la brique, le béton et l’acier.  
Voir §3.1.2 Matériaux de l'Annexe 8 - Notice environnementale.
	rabSusceptibleIncident4[0]: 2
	txlSusceptibleIncident4[0]: La construction engendrera un apport de matériaux de construction sur site en complément des matériaux réemployés in situ.

	rabSusceptibleIncident5[0]: 1
	txlSusceptibleIncident5[0]: Le site actuel étant totalement minéralisé, les futurs aménagements ne sont pas susceptibles de perturber, dégrader ou détruire la biodiversité existante. Voir chapitre 5.11 Ecosystèmes de l'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant.
	rabSusceptibleIncident6-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6-2[0]: Le projet n'est pas à proximité d'un site Natura 2000. Les site les plus proches se trouvent à 3,67 km et 4,4 km (Voir Annexe 6 - Carte Natura 2000 - Protection Biotope - ZNIEFF).

	Page7[0]: 
	rabSusceptibleIncident6[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6[0]: Le site actuel étant totalement minéralisé, les futurs aménagements ne sont pas susceptibles d'avoir une incidence particulière sur d'autres zones à sensibilité particulières du 5.2 du présent formulaire. Voir chapitre 5.11 Ecosystèmes de l'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant.
	rabSusceptibleIncident7[0]: 1
	txlSusceptibleIncident7[0]: Le site actuel étant totalement minéralisé, les futurs aménagements n'engendrent pas de consommation d'espaces naturels, agricoles, forestiers ou maritimes. Voir chapitre 5.11 Ecosystèmes de l'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant.
	rabSusceptibleIncident8[0]: 2
	txlSusceptibleIncident8[0]: Oui, le site est concerné par des risques technologiques mais les risques sont faibles : voir le chapitre 9.2 de l'Annexe 7 - Analyse Environnementale du site existant ainsi que le chapitre 3.3 de l'Annexe 8 de la Notice environnementale:
× Risques liés au transport de matières dangereuses : Une canalisation de gaz naturel se trouve à 85m du Site (Annexe 7 §9.2.3 et Annexe 8, §3.3.1.2)
× Présence de 3 ICPE (Installtion Classée pour la Protection de l'Environnement) non Seveso dans un rayon de 1km du Site (Annexe 7, §9.2.1)
	rabSusceptibleIncident9[0]: 2
	txlSusceptibleIncident9[0]: Oui, le site est concerné par des risques naturels : voir le chapitre 9.1 de l'Annexe 7 ainsi que le chapitre 3.3 de l'Annexe 8. Les recommandations sont décrites en annexe 14 avec des suivi ou tests complémentaires. 
× Risque termites (risque faible)
× Risque retrait et gonflement des argiles (aléa moyen) 
× Risque de mouvement de terrain lié à la présence de gypse antéludien (aléa fort) 
× Sensibilité à la remontée de nappe (sensibilité moyenne) 
	rabSusceptibleIncident10-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident10-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident10[0]: Les diagnostics Amiante (Annexe 13) et Pollution des Sols (Annexe 16) mettent en évidence, sur le site existant, des substances nocives à traiter conformément à la réglementation (voir chapitres 3.3.2 et 3.3.3 de l'Annexe 8 Notice Environnementale). Les terres polluées présentes sur le le site seront excavées, voir recouvertes, selon prescription du bureau d'études en pollution de sols pour ne pas engendrer de risques sanitaires. 
	rabSusceptibleIncident11-3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: Le projet vient moderniser la halle existante et les flux liés au fonctionnement du marché seront inchangés. Un parking de 50 places équipé de bornes de recharge électrique et un garage vélo sécurisées seront créés pour améliorer le stationnement lié à l'activité du marché et limiter le stationnement sauvage. Les bureaux et hôtel ne disposeront pas de parking propre. Le site se trouvant à proximité des transports en commun, cela favorisera les transports  doux (Annexe 8 §3.4.1)
	rabSusceptibleIncident11-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11[0]: Le projet en lui même n'est pas générateur de bruit à l'exception de la phase chantier. Les équipements techniques en toitures pourraient être source de bruit, les dispositifs adéquates seront prévus pour limiter ces bruits dans les limites d'émergence réglementaire autorisé.
Le projet est soumis au bruit du périphérique classé en catégorie 1et des axes routiers à proximité.(chapitre 3.4.3 Nuisances acoustiques de l'Annexe 8 Notice Environnementale et Annexe 9 - Note acoustique).

	Page8[0]: 
	rabSusceptibleIncident12-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident12-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident12[0]: Le projet n'engendrera pas d'odeurs particulières, les usages étant la Halle de Marché, des bureaux et un hôtel. Voir chapitre 2.5 Nuisances de l'Annexe 8 Notice Environnementale.
	rabSusceptibleIncident13-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident13-2[0]: Off
	txlSusceptibleIncident13[0]: Le projet pourrait éventuellement être soumis aux vibrations de la ligne de métro à proximité. 
Les dispositions nécessaires seront mis en œuvre si l’étude vibratoire confirme le besoin. Voir l'Annexe 9 - Note acoustique.

	rabSusceptibleIncident14-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident14-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident14[0]: Destiné à des usages de bureaux, de commerces et d’hôtel, notre projet procurera une légère source lumineuse sur son environnement immédiat déjà lumineux (éclairage artificiel de la Ville). Pour limiter ces nuisances et dans le cadre de la certification HQE BD 2016, la conception de l'éclairage artificiel sera respectueuse du voisinage et de la faune et la flore.
Voir §3.5 de l'Annexe 8 - Notice environnementale.
	rabSusceptibleIncident15[0]: 1
	txlSusceptibleIncident15[0]: Destiné à des usages de bureaux, de commerces et d’hôtel, notre projet n’engendre pas de rejets dans l’air potentiellement dangereux pour l’homme ou l’environnement. Les transports doux sont favorisés par le projet.
En outre, les rejets d’air vicié seront traités conformément à la réglementation en vigueur. 
	rabSusceptibleIncident16[0]: 1
	txlSusceptibleIncident16[0]: Le projet n'engendrera pas de rejets liquides dangereux pour l'environnement, les usages étant la Halle de Marché, des bureaux et un hôtel. Voir chapitre 2.6 Emissions de l'Annexe 8 Notice Environnementale.
Le projet induira de nouvelles consommation d'eau potable dans le cadre des activités de bureaux, d'hotel et de marché et des rejets d'eaux usées dans les réseaux d'assainissement existants. Le rejet d'EP sera limité à 10 L/s/ha conformément au réglement d'assainissement (annexe 10, §2)

	rabSusceptibleIncident16-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: Le projet n'engendrera pas d'effluents dangereux pour l'environnement, les usages étant la Halle de Marché, des bureaux et un hôtel. Voir chapitre 2.6 Emissions de l'Annexe 8 Notice Environnementale.
	rabSusceptibleIncident17[0]: 2
	txlSusceptibleIncident17[0]: Lors de la déconstruction la présence de l’amiante repérée dans les diagnostics seront évacués vers des centres de traitement. Les travaux de terrassement généreront l'excavation de matériaux inertes, et les matériaux pollués seront évacués en décharge appropriée. Durant le chantier les déchets non dangereux, inertes et dangereux seront triés, valorisés et traités conformément à la Charte de chantier pour la démarche environnementale HQE BD 2016 (Annexe 11). L'exploitation engendrera la production de déchets d'activité qui seront triés dans des locaux appropriés (annexe 12)
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	rabSusceptibleIncident18[0]: 1
	txlSusceptibleIncident18[0]: Le projet n'est pas susceptible de porter atteinte au patrimoine architectural, culturel, archéologique et paysager.  Au contraire, compte-tenu du traitement architectural envisagé, notre projet contribue à une revalorisation significative du quartier. Voir chapitre "2.7 Patrimoine /Cadre de vie /Population" de l'Annexe 8 Notice Environnementale.
	rabSusceptibleIncident19[0]: 1
	txlSusceptibleIncident19[0]: L'usage principal de halle de Marché est conservé. Le projet intègre en plus des activités de bureaux et un hôtel au niveau de la catégorie des aménagements. 
Ces programmations vont modifier l'occupation actuelle des sols. 
Le projet permettra de re-dynamiser le site dans un cadre de vie plus agréable. 

	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: 1
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: Deux projets connexes sont envisagés depuis 2017 par la ville de Pantin dans l'environnement direct du site, la création d'un square et d'un passage piéton.

Ces projets ne sont pas susceptibles de créer des incidences cumulées à celles générées par le projet du fait de leur faible ampleur, d'une nature de travaux moins impactante en termes d'emprise de chantier et de nuisances et d'une durée d'exécution estimative inférieure à celle du projet de Halle Magenta et dans un planning différent de celui de notre projet. 
De plus, ces projets seront réalisés sous maitrise d'ouvrage de la Ville de Pantin qui veillera à la non concomitance des projets.
	rabIncidentEffetTransfrontiere[0]: 1
	txlIncidentEffetTransfrontiere[0]: 
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	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: Voir Annexe 8 - Notice environnementale et annexe et annexe 11 - Charte de chantier
- Le projet s'inscrit dans une démarche ambitieuse avec plusieurs certificaitons et labels environnementales : Certification HQE® 2016 avec un niveau Trés bon visé (bureaux), Label E+C- E2C1(bureaux et hôtel), Label BiodiverCity et label biosourcé niveau 1.
- En phase chantier, des mesures sont mises en œuvre afin de limiter les pollutions (rétention, kits antipollution, raccordement à l'assainissement,...) et nuisances (propreté, arrosage des poussières, équipement aux normes...) et pour gérer les sols pollués (protection, traitement approprié, recouvrement)
En ce qui concerne la biodiversité, un responsable biodiversité sera nommé afin de sensibiliser, et de suivre les actions concernant la faune et la flore durant le chantier. Le planning pour réaliser les terrassement devront également respecter un calendrier spécifique afin de ne pas perturber le cycle biologique de reproduction de la faune existante.
- En exploitation, des mesures sont prévues pour la préservation et gestion de la ressource en eau (mise en place de sytèmes hydro-économes, végétalisation de la parcelle et mise en place de séparateur à hydrocarbures), du milieu naturel (toiture végétalisée qualitative avec une diversité des habitats pour la faune). Le projet offre une amélioration du cadre de vie par la limitation du trafic en favorisant les transports doux (stationnement vélo et véhicules électriques), une gestion des déchets optimisée (locaux déchets adaptés pour permettre le tri), une performance énergétique et acoustique (isolations et EnR).
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: Au regard du contexte du site actuel, le projet de construction de l'ensemble immobilier permet de contribuer à une amélioration des conditions de la parcelle ainsi que de dynamiser le quartier. 
L'excellence de la démarche environnementale engagée dès la phase concours par le groupement de conception et soutenue et suivie par la Ville de PANTIN engage durablement le projet. 


Nous estimons ainsi sincèrement, que compte tenu des études préalables menées sur le site initial ainsi que des études et engagements environnementaux menés sur le projet, celui-ci devrait être dispensé d'une évaluation environnementale.
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