E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'’environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
Construction d'un batiment de tri et de distribution de colis a Compans (77290

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale Virtuo Industrial Property

Nom, prénom et qualité de la personne  Grégory BLOUIN, président
habilitée a représenter la personne morale

res/SRET (5] 2|ofof7[3[6]2][8]o]ofo[4[9]| Formejuridique Société paraction simplifiée

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39. Travaux, constructions et opérations |39-a) Surface de plancher : 15 273 m2 sur un terrain d'assiette de 4,98 ha.
d'aménagement
a) Travaux & constructions qui créent une
surface de plancher au sens de I'article
R.111-22 du code de 'urbanisme ou une
emprise au sol au sens de l'article R420-1
code de l'urbanisme

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

N° de catégorie et sous-catégorie

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet consiste en la construction d'un batiment neuf de tri et de distribution de colis sur un terrain vierge de construction. Il
s'agit d'un terrain agricole, implanté sur un terrain rattaché au secteur d'activités en développement Paris-CDG situé au sud de la
RN2. Le terrain du projet est entierement sur la commune de Compans (77), en limite de la commune de Mitry-Mory (77).

Le projet comprend : - la construction d'une messagerie et des locaux techniques associés (locaux électriques, local de charge,
etc.), de bureaux et locaux sociaux associés ; - la création d'espaces extérieurs de voirie, de raccordement aux réseaux
d'adduction et d'assainissement, de moyens de lutte contre l'incendie adaptés ;

- I'aménagement d'espaces paysagers destinés a limiter I'impact visuel du projet son intégration dans I'environnement ;
L'activité dans le batiment sera une activité de préparation de commandes et de distribution. [l n'y a aucun process industriels
pouvant utiliser de I'eau ou étre a l'origine d'effluents aqueux. Le projet comprend un local de charge de batteries relevant de la
rubrique 2925 de la nomenclature des ICPE. Ce site ne constitue pas un Etablissement Recevant du Public (ERP). Le site
comprendra des parkings pour les poids-lourds et les véhicules légers.

Par ailleurs, une voirie d'acces pour les PL permettant de desservir la parcelle sera créée et gérée par le propriétaire privé ADP. Il
s'agit donc d'une voie privée qui mesurera 190 m de long sur 6 m de large environ.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

La société VIRTUO est spécialisée dans le développement de projets de batiments logistiques. Elle profite d'une opportunité
fonciere d'aménagement d'une surface d'environ 5 ha dans le secteur Paris-CDG, qui permet au futur locataire d'étoffer son offre
sur le marché des messageries de derniére génération.

Le site retenu constitue pour une société de distribution de colis un emplacement privilégié pour l'implantation de ce projet, du
fait

-Du rayonnement général de la plateforme aéroportuaire de Roissy-Charles-de-Gaulle ;

- D'une situation dans une zone a vocation de projets d'activités économiques, correspondant a la nature du projet ;

- D'un emplacement de choix grace a la densité des infrastructures routiéeres : le site du projet est localisé a proximité d'un
échangeur entre la RN2 et la Francilienne (portion RN1104, antenne de la N104, qui relie Epiais-lés-Louvres & Compans en
contournant par I'Est I'aéroport Roissy - Charles-de-Gaulle) ;

- De la situation dans un bassin d'emploi ou le futur personnel d'exploitation du projet pourra étre recruté.

Cette installation sera exploitée dans le cadre d'un bail locatif par un utilisateur unique. Le batiment principal constitue une halle
de tri, servant de plate-forme d'éclatement pour I'expédition de petits colis. Le projet fera I'objet d'une certification de type
BREEAM (mention visée: good).

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
La construction de la Messagerie s'effectuera sur 8 a 10 mois, et sera décomposée en 4 grandes phases :
- Terrassements et fondations ;
- Charpente ;
- Clos couvert ;
- Lots architecturaux et paysagers.

La volonté de la société VIRTUO est de réaliser des batiments respectant I'environnement, les riverains et le personnel de
chantier. Ainsi, une charte de chantier propre sera appliquée a I'ensemble des entreprises qui interviendront sur toute la durée
du chantier.

Toutes les dispositions seront prises pour limiter les nuisances du chantier. Les mesures suivantes seront notamment appliquées :
- Récupération et traitement des eaux sanitaires ;

- Mise en place des dispositifs de régulation et décantation des eaux pluviales (fossé étanche provisoire) ;

- Mise en place de fosse de nettoyage pour les pneumatiques des véhicules avant leur accés sur la voie publique ;

- Tri et stockage des déchets de chantier dans des bennes et leur évacuation par des sociétés spécialisées ;

- Respect des horaires de travail de jour et des régles de sécurité sur le chantier.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet de la Société VIRTUO est une messagerie dédiée au tri des marchandises (moins de 500 tonnes de marchandise en

permanence au sein du batiment) sous une hauteur libre sous structure de 7 m.

La facade Sud est équipée de 41 portes pour les PL avec les aires de manceuvre au droit de ces portes configurées avec un
décaissé d'acces aux portes de quais.

La facade Nord est équipée de 49 portes pour les PL avec les aires de manceuvre au droit de ces portes configurées avec un
décaissé d'acces aux portes de quais.

Pour les besoins de I'activité, le batiment sera également composé :

- D'un volume de bureaux et locaux sociaux, implantés en partie centrale de la facade Sud en rez-de-chaussée ;

- D'une salle d'accueil des chauffeurs accessible par I'extérieur ;

- D'un ensemble technique abritant un local de charge en partie nord-ouest.

Le projet integre 'aménagement des espaces extérieurs nécessaires a son fonctionnement, tel que les stationnements et espaces
de circulation des diverses typologies de véhicules, des ouvrages de gestion des eaux pluviales et des espaces et équipements
créés pour la lutte contre l'incendie et la surveillance du projet. Il comprend également I'aménagement d'espaces paysagers
qualitatifs destinés a limiter I'impact visuel du projet dans son environnement. Il est prévu : - le traitement des franges
paysageres notamment en partie Ouest et en bordure des liaisons douces au sud du site en provenance de Mitry-Mory ; -
I'aménagement de prairies de fauche et le traitement paysager des abords du batiment ; - lI'intégration paysagére du systeme de
gestion de I'eau sur le site (bassin paysager) ; - le traitement paysager des stationnements organisés en poches de 20 VL avec 1
arbre pour 4 places de stationnement en composition libre de bosquet et de haies arbustives permettant d'offrir des espaces
ombragés ; - le renforcement de la présence de la nature sur le site respectant au moins 1 arbre pour 100 m2 d’espace vert créé ; -
la mise en place de micro-ouvrages permettant un développement faune/flore durable ; - la mise a disposition d'espaces de
détente extérieurs favorisant le développement d'un écosysteme local avec le personnel (espace verger/potager).
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Demande d'Agrément auprés du bureau de I'immobilier d'entreprise.
Demande de Permis de Construire (dép6t prévu avant la fin de I'année 2020, le projet est au stade de I'APS)
Déclaration Loi sur I'Eau Déclaration ICPE au titre de la rubrique 2925 (local de charge).

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
- Surface du Terrain (m?) 49 826
- Dimensions (Longueur x Largeur x Hauteur) du volume principal (m) 210x70x9
- Surface de Plancher développée (m?) 15273
- Capacité de stationnement 140VL/30PL
- Bureaux / hall 800 m2/14 185 m?

(nota: ces valeurs peuvent évoluer légérement en cours de mise en point finale du projet)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)

d’implantation
rue Héléne Boucher
77290 COMPANS

parcelles cadastrales : OA966,
OA521, ZCA7 de lacommune de

Compans

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l

environnementale ?

Coordonnées géographiques!'

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)

et ¢), 7°a), b) 9°a),b).c).d),

10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de

I'environnement :

Point de départ :

Point d'arrivée :
Communes traversées :
Sans objet.

long.02°38'32"E Lat.48°59'3

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

Oui I:l

Non
Non I:l
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

La zone est soumise au plan d'exposition au bruit de I'aéroport Charles-de-Gaulle
Sur un territoire couvert par selon l'arrété interpréfectoral du 16 novembre 2016 approuvant le plan de
un plan de prévention du prévention du bruit dans I'environnement de I'aérodrome de Paris-Charles-de-Gaulle.

bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Le site n'est pas en zone humide. Sur la commune de Compans, les zones humides
avérées se situent le long de la Biberonne et de son bras, la fausse riviére. Ces espaces
sont trés souvent boisés. lls se situent également au Moulin d'Ouacre et au lieu dit le
|:| Granq Marais, au sud de la commune.Le:s zones humides potentielles forment un

couloir encadrant les zones humides avérées, du nord au sud, le long de la
Biberonne complétées d'un couloir est-ouest sur la limite communale nord entre
Compans et Thieux.

Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?
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La commune est concernée par le PPRT GAZECHIM CCMP GEREP. Le périmetre

Dans une commune d'exposition au risque du site GEREP et la zone d'autorisation sous conditions b4
couverte par un plan de n‘atteint pas le terrain du projet.

prévention des risques

naturels prévisibles (PPRN) Approuvé le 19/05/2015

ou par un plan de |:|

prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols 4
pollués ? D

Dans une zone de I:'

répartition des eaux ?

Le site du projet n'est pas concerné par les périmetres du captage de Mitry-Mory
Dans un périmétre de (selon le plan de servitudes du PLU de Compans).
protection rapprochée

d'un captage d'eau
destiné a la D

consommation humaine
ou d’eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ? |:|

Le projet se situe-t-il, dans

3 ey Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximite :

Le site NATURA 2000 le plus proche "sites de Seine-Saint-Denis" est a plus de 8 km au
sud et "les boucles de la Marne" est a plus de 10 km au sud-est.

D'un site Natura 2000 ? []

D'un site classé 2 |:|

5/11



6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

Les sites NATURA 2000 les plus proches sont des Zones de Protection Spéciale
(ZPS) NATURA 2000 directive oiseaux :

- sites de Seine-Saint-Denis (FR1112013) a 8,2 km au sud-ouest et sud ;

- "Les Boucles de la Marne » (FR1112003) a2 9,8 km et 11 km au sud-est de la
zone d'implantation du projet.

Le projet n'aura pas d'incidence sur ces sites NATURA 2000.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le projet est situé au sein d'un secteur de développement d'activités dans le
rayonnement général de la plate-forme aéroportuaire de Roissy. Les terrains
appartiennent & Aéroport de Paris (ADP) qui souhaite développer des projets
d'activités économiques sur ses terrains.

Est-il concerné par

Le périmétre d'exposition au risque du site GEREP et la zone d'autorisation
sous conditions b4 n'atteint pas le terrain du projet.

des risques |:|
technologiques ?
Risques  [Est-il concerné par
des risques naturels ? D
Engendre-t-il des X
risques sanitaires 2 D
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ? D
Le projet genere des flux liés a I'activité de messagerie abritée :
- Flux Poids-Lourds : 100 PL / jour,
- dre-til d - Flux Véhicules Légers : 150 VL / jour,
hgenare-i-i des - Flux Véhicules Utilitaires Légers : 20 VUL / jour
ey |:| ux Véhicules Utilitaires Légers : 20 VUL / jour.
frafics
Nuisances Le projet génére des flux routiers ayant des incidences sonores limitées, du
) fait du nombre limité de PL / jour et de I'environnement aéroportuaire sonore.
Est-il source de
it 2 X . . s, . .
kE)srtLi;Itc.:oncerné ar D La zone est soumise au bruit de I'activité aéroportuaire de Roissy-Charles de
dEs NUISANCES P Gaulle. La partie nord du site du projet est en zone de bruit fort (zone B
D orange), la partie sud est en zone de bruit modéré (zone C, verte).

sonores ?
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X X

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Le projet génere des émissions lumineuses liees a I'éclairage artificiel
nocturne des parkings VL et des cours PL et respectera I'Arrété du 27
décembre 2018 relatif a la prévention, a la réduction et a la limitation des
nuisances lumineuses. L'éclairage LED, limitant les émissions diffuses, sera
dirigé vers le sol et mis en service en fonction des périodes de
fonctionnement de la messagerie. En dehors de ces périodes, leur utilisation
sera limitée au strict minimum. La Plate-forme Logistique voisine génére des
€missions lumineuses.

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Les émissions induites par le projet sont essentiellement constituées par les
gaz d'échappement des véhicules (PL, VUL et VL) transitant sur le site.

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Les Eaux Pluviales sont infiltrées dans un bassin prévu a cet effet en limite Est
de la parcelle. Les eaux pluviales de voiries et parking transitent par un
separateur d'hydrocarbures. Lorsque les capacités maximales d'infiltration
sont atteintes, les eaux excédentaires sont rejetées avec un débit de fuite de
11/ha/seconde dans le réseau existant en limite de parcelle (réseau local
d'ADP) lequel se rejette dans le réseau communal au niveau de laRD212. Les
Eaux Usées produites par le projet sont essentiellement liées a un usage
domestique. Elles sont rejetées sur le réseau public sans traitement préalable.

Engendre-t-il des
effluents ¢

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Les déchets liés a ['activité messagerie (plastiques, cartons. . .) seront
directement gérés par ' Utilisateur, locataire de la société VIRTUO. Le
fonctionnement courant du projet n'engendre pas de production de déchets
spécifiques.
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de vie Engendre-t-il des Le terrain est situé sur une zone agricole partiellement batie d'équipements &
/ Population = = . tions sur les destination du personnel ADP et d'activités logistiques, proche d'une zone
activités humaines industrielle. L'enjeu de cette zone est d'assurer la continuité fonctionnelle de
(agriculture, la zone avec les activités existantes et avec celles projetées en dehors des
sylviculture, |:| limites communales vers Mitry-Mory.

urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

L'utilisateur prévoit d'organiser les flux de véhicules de maniére rationalisée, impactant au minimum le trafic avoisinant. Les flux

sont lissés sur I'ensemble de la journée.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Du fait :

- De I'absence de sensibilité environnementale du site ;

- De nuisances générées tres limitées ;

- Du choix d'un aménagement paysager et d'une intégration locale soignés ;

- Que les déchets générées seront évacués vers les filieres de traitement adaptées ;

- Que I'ensemble des eaux susceptibles d'étre polluées seront traitées ou récupérées ;

- Que les activités ne généreront pas d'impact sur le sol.

Nous estimons qu'une évaluation environnementale n'est pas nécessaire.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°%11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Paris le, 06/10/2020

Signature
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