E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'’environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
CONSTRUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS ET COLLECTIFS SUR LA COMMUNE DE COURTRY - RUE DU BOIS RAFFETEAU

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale CREDIT AGRICOLE IMMOBILIER PROMOTION

Nom, prénom et qualité de la personne
habilitée a représenter la personne morale

Rcs/SRET (3] 9| 7] 9f4]2]ofo]4afo]o]1]6]9]| Formejuridique SAS

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
Rubrique n°39 et 41 : Travaux et Opération de promotion qui crée une surface de plancher estimée a 14066m2
constructions qui créent une surface de  |("supérieure ou égale a 10 000m2 et inférieure a 40 000m2") et dont le terrain
plancher au sens de l'article R. 111-22 du |d'assiette couvre une superficie de 1,925Ha ("ne couvre pas une superficie supérieure
code de I'urbanisme ou une emprise au  |a 10 hectares"). Le projet prévoit 40 places de parking public en une seule poche de
sol au sens de l'article R. * 420-1 du code |stationnement. Le projet prévoit places 185 places de parking aériens et 118 places
de I'urbanisme comprise entre 10 000 et |de stationnements en sous-sol.

40000 m2

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

N° de catégorie et sous-catégorie

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

OAP n°1 - Rue du bois Raffeteau de la commune de Courtry (77)

Opération située en zone AUb du plan local d'urbanisme.

Le foncier mobilisé ne contient pas de bati.

Le programme prévoit la réalisation de 197 logements dont 119 logements locatifs sociaux et 78 logements en accession, dont
71 collectifs et 7 maisons en accession a la propriété, d'une voie de desserte, de liaisons douces, d'un espace public, d'une creche
de 450m2 de SU et d'un centre de loisirs de 450m2.

Les batiments sont d'une hauteur comprise entre R+1+Combles a R+2+Combles.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Obijectifs généraux :

- Renforcer I'offre de logements dans le centre ville de lacommune de Courtry tout en portant attention aux riverains;
- Améliorer I'offre de stationnement public de lacommune;

- Développer des équipements publics a destination des habitants de la Commune;

- Assurer le développement urbanistique du centre ville de Courtry;

- Organiser les déplacements et permettre les circulations douces.

Le terrain se situe dans le nord de la commune de Courtry. Ce secteur est amené a évoluer en un quartier a I'urbanisation
maitrisée : il sera dédié au logement.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
La projet sera réalisé en 1 phase de travaux. Cette derniére doit démarrer au 15/01/2022 pour une période de 24 mois.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
Permis de construire valant division.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface du terrain 19256m?2
SdP Créée 14066 m2 environ
Nombre de logement créés 197 logements environ
Nombre de places de stationnement aériens créés 185 places
Nombre de places de stationnement en sous-sol créés 118 places

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s) c c ; - 2060 " 48091 "
d'implantation Coordonnées geographiques Long. _<°%U' " = lat.4oc°91' _"_
Rue du bois Raffeteau - Courtry Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
77181 et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d),

10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ : long.48°91' " = |at._2°60'5 r_
Point d'arrivée : long.48°91 »  |af. 2°60'8 "
Communes fraversées :

Courtry

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non

4.7.1- Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l Non I:l
environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministeére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune

couverte par un plan de

prévention des risques

naturels prévisibles (PPRN)

ou par un plan de

prévention des risques |:|
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Le terrain est situé dans une zone agricole de lacommune. Des études de sols seront
réalisées afin de confirmer I'absence de pollution des sols.

Dans un site ou sur des sols 4
pollués ? D

Dans une zone de I:'

répartition des eaux ?

Dans un périmétre de

protection rapprochée

d'un captage d'eau

destiné ala D
consommation humaine

ou d'eau minérale

naturelle ?

Dans un site inscrit ? |:|

Le projet se situe-t-il, dans

3 ey Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximite :

D'un site Natura 2000 ? []

D'un site classé 2 |:|
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

La création d'un sous-sol entrainera un excédent de matériaux. En cas de
pollution avérée, les déblais souillés seront évacués vers les filieres de
traitement agréées, conformément a la législation.

Toutes les précautions seront mises en ceuvre lors de travaux de
terrassement, pour la sécurité du personnel comme des ouvrages.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones G []
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Le projet est realise sur un ancien terrain agricole laisse en iriche.

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels, |:|
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné par

des risques |:|

technologiques ?

Risques  [Est-il concerné par
a ' s [
des risques naturels ?

Engendre-t-il des X
risques sanitaires 2 D
Est-il concerné par

des risques

sanitaires ? D

Lors de la construction des camions, des engins et des véhicules légers seront
amenés a intervenir sur le terrain, une fois la livraison effectuée, seuls les
véhicules légers iront sur le projet. De plus une nouvelle voie a sens unique
|:| sera intégrée au projet_et fera le lien entre le centre ville de lacommune de
Courtry et la rue du bois Raffeteau.

Engendre-t-il des
déplacements/des
frafics

Nuisances
Est-il source de
oruit 2 []
Est-il concerné par
des nuisances X
sonores ? D
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Engendre-t-il des

odeurs ? D
Est-il concerné par

des nuisances

olfactives ? D

Engendre-t-il des |:|

vibrations ?

Est-il concemné par
des vibrations ? D

Engendre-t-il des
€émissions lumineuses |:|

?
Est-il concerné par

des émissions |:|

lumineuses ?
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Le projet va permettre d'améliorer les liaisons au sein de la commune et va
Est-il susceptible de améliorer I'image du quartier.

porter atteinte au
patrimoine
architectural, []
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /

Cadre de vie Engendre-t-il des Le projet sera réalisé sur un ancien terrain agricole aujourd'hui en friche.
/ Population

modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, []
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet constitue une amélioration par rapport a la situation actuelle, avec la prise en compte d'enjeux environnementaux et

sociaux :

- Il est source d'aucune nuisance (sonores, lumineuses, olfactives, ...), ne modifie pas la topographie du site et assure une bonne
perméabilité du terrain. Ce sont des constructions traditionnelles qui seront réalisées dans le cadre de ce projet.

- Il est conforme aux regles d'urbanisme en vigueur sur la zone.

- Il s'inscrit dans la continuité du développement du quartier, en permettant une desserte routiére adéquate et des circulations
douces.

En conséquence le projet ne nous semble pas justifier de la réalisation d'une étude d'impact.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°%11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

L]

L]
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Plan de situation

Plan de masse

Photo de I'environnement lointain

Photos de I'environnement proche

Plan de dessertes des voies de circulations et des transports en commun.

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Montrouge le,

Signature
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lionnaire

Plan de situation

Plan de masse

Photo de I'environnement lointain

Photos de |'environnement proche

Plan de dessertes des voies de circulations et des transports en commun.

9. Engagement et signature

e orwouge ke 1}.0l. %2
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@5 CREDIT AGRICOLE
~— s IMMOBILIER KARAKTER

Architectes

CREATION D’UN ENSEMBLE IMMOBILIER
197 logements, une créche et un centre de loisirs
A COURTRY (77181)

oCourtry

NOTE DE PRESENTATION GENERALE

07 décembre 2020

Ce projet s’inscrit sur un terrain d’environ 260m de longueur par 65m de largeur sur les parcelles
suivantes a Courtry :
o Parcelle 000 BC 62
Parcelle 000 BC 58
Parcelle 000 BC 61
Parcelle 000 BC 59
Parcelle 000 BC 60
Parcelle 000 BC 63

O O O O O

La voie centrale principale aura une longueur de 300m (développé).

L’ensemble immobilier permettra d’offrir le programme suivant :

o 119 logements sociaux

o 71 logements en accession

o 7 maisons individuelles

o 1 créche de 40 berceaux d’une surface de plancher d’environ 500m?, avec une cour
minérale et végétale d’environ 235m>.
1 centre de loisirs d’'une surface de plancher d’environ 450m?, avec une cour minérale et
végeétale d’environ 470m2,

o

Notre projet répond aux orientations de I'OAP n°1 - Sud du parc Lucie et Raymond Aubrac, a
savoir :

e Les réseaux et la voie centrale principale publique que nous créons se situe dans la
continuité de 'aménagement existant a I'ouest du site.

e La voie centrale principale présentera une chaussée a double sens jusqu’au parking public
a proximité de la créche et du centre de loisir ; ensuite elle présentera un sens unique.
Suivant les portions de la voie, le projet prévoit un stationnement latéral voire deux, deux
trottoirs et des plantations d’alignement.

e Les stationnements publics (40 places) seront aménagés et paysagés, en transition avec
le site d’équipements publics situé a I'ouest de I'llot (Espace Jacobsen).

e La composition paysagére mettra en valeur et accompagnera la percée visuelle vers le
batiment principal de la mairie.
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@5 CREDIT AGRICOLE
~— s IMMOBILIER KARAKTER

Architectes

La lisiere en limite sud du site sera plantée d’'une haie champétre, avec des essences
indigénes et a faible entretien. Aucune construction ne sera implantée sur la limite de la
zone. Une voie douce y sera créée pour les piétons, les cyclistes, les sportifs (parcours
santé).

Les hauteurs maximales des batiments seront conformes a 'AOP :

- ATlouest du site, la hauteur est de R+2+Combles.

- A l'est du site, la hauteur est de R+1+Combles pour les logements en accession ; les
pavillons auront une hauteur de R+1.

Les batiments composeront un ensemble urbain structuré en implantant I'essentiel des
facades perpendiculairement a la rue. Cette implantation permet de libérer des cceurs
d’flots visibles depuis la voie principale qui dessert le site.

Les 119 logements sociaux disposeront de 119 places de stationnements, les 71
logements en accession disposeront de 118 places de stationnements: 50% du
stationnement sera réalisé en sous-sol.

Une place a été créée dans la partie Est du site, pour ponctuer le parcours est-ouest et

permet également un raccordement vers l'llot de logements situé au Nord de I'opération
(depuis la rue de la Mare Madame).
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Le foncier :

1) Partie avant du foncier sur le chemin du bois Raffeteau (en date du 15 octobre 2020)

2) Partie arriere du foncier, depuis le parc de la mairie (en date du 15 octobre 2020)




Vile de

o Courtry

CREATION D’'UN ENSEMBLE IMMOBILIER
197 LOGEMENTS

Une créche et un centre de loisirs
PROPOSITION DPAMENAGEMENT

10 NOVEMBRE 2020

ARCHITECTE MAITRE D'OUVRAGE
== ]
O
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KARAKTER

Architectes

19, rue Docteur Soubise 89, Avenue Jean-Jaures
92 260 Fontenay aux Roses. 92545 Montrouge Cedex
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Vile de
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CREATION D’'UN ENSEMBLE IMMOBILIER
197 LOGEMENTS

Une créche et un centre de loisirs
PROPOSITION DPAMENAGEMENT

03 DECEMBRE 2020

ARCHITECTE MAITRE D'OUVRAGE
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Architectes

19, rue Docteur Soubise 89, Avenue Jean-Jaures
92 260 Fontenay aux Roses. 92545 Montrouge Cedex
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Sites NATURA 2000 (Directive Habitats) - Géoportail
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