E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
Demolition du batiment existant et developpement de I'operation sise 5-7 avenue du Val de Fontenay a Fontenay-sous-Bois (94
pour la construction d'une opération d'environ 29 123 m2 comprenant des logements, du bureaux et des commerces en pied
d'immeuble ainsi que de 2 niveaux de sous-sol.

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCI VENDOME BUREAUX
Nom, prénom et qudiité de la personne Germain AUNIDAS - Directeur du Développement
habilitée a représenter la personne morale

res/siRer |4 3] 1o 7]2]s]9]s5] | | | | | Formejuridique Société Civile Immobiliere

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39° a) Travaux et constructions qui créent | Surface de plancher du projet estimée a environ 29 123 m2 sur un terrain d'assiette de
une surface de plancher ou une emprise |6.518 m?
au sol comprise entre 10 000 et 40 000m2. | (actuellement immeuble de 16 000 m2 de surface de plancher soit un différentiel
d'environ 13 000 m2).

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet consiste en la démolition/reconstruction d’un ensemble immobilier en R+8/R+9, avec une programmation mixte de
bureaux, commerces en RdC et logements (comprenant 30% de logements sociaux).

La surface du projet est répartie entre 2 batiments :

- un ensemble de bureaux (et de commerces) réunis par une grande verriere d’accueil sur 9 niveaux d'une surface totale
d'environ 23 900 m2 (23 500 m2 de bureaux + 400 m2 de commerce)

- un batiment de logements (et de commerces) sur 10 niveaux d'une surface d'environ 5223 m2 (4 823 m2 de logement + 400 m?2
de commerce)

Le tout sur une infrastructure commune de 2 niveaux permettant la création d'environ 200 places de stationnement.

Le site est occupé actuellement par un immeuble de bureaux d'environ 16 000 m2 en R+5 et qui comprend deux niveaux de
parking en sous-sol (287 emplacements).

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées d%’ég
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le site du projet occupe une position centrale stratégique dans le pole de Val de Fontenay. Son redéveloppement constitue un
enjeu urbain majeur pour la ville et pour la SPL Marne au bois dans le cadre de la requalification générale du secteur qui
bénéficie notamment de I'implantation d'une gare du Grand Paris Express et accompagne la future métamorphose du centre
commercial. Des échanges réguliers sont organisés avec I'EPT/ la ville et la SPL afin d'anticiper au mieux le changement futur de
cette zone.

Par son emplacement et sa taille, le projet représente un enjeu significatif pour le Maitre d’'Ouvrage qui entend en faire un projet
emblématique et exemplaire.

En outre, la création de commerces et de logements permet de répondre au besoin de densification de la commune.

Les principaux objectifs du projet sont précisés ci-dessous :

- Régénérer le quartier en réalisant un ensemble immobilier mixte (bureaux, logements et commerces) de grande qualité
urbaine, architecturale et environnementale, précurseur d’'une profonde mutation qualitative de I'ensemble du quartier ;

- Réussir I'intégration d’une part résidentielle dans le projet et également a I'échelle du quartier, aujourd’hui exclusivement
tertiaire ;

- Revégeétaliser significativement le site, aujourd’hui exclusivement minéral ;

- Conférer a I'ensemble immobilier une image valorisante pour ses futurs occupants.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
Concernant le phasage des travaux, la premiére étape correspond a la démolition et au désamiantage des superstructures du
batiment actuel, la seconde a la démolition des infrastructures et & la construction du nouvel ensemble immobilier au droit du
batiment démoli, puis la réalisation des aménagements extérieurs (terrasses végétalisées/espaces verts sur pleine terre).

Les travaux de curage-désamiantage sont prévus de maniére prévisionnelle entre septembre 2021 et janvier 2022, les travaux de
démolition entre février 2022 et juin 2022.

La durée prévue des travaux de construction est d'environ 24 mois. La livraison de I'ensemble immobilier est prévue courant
2024,

Les travaux nécessiteront I'utilisation de 2 ou 3 grues, des nacelles élévatrices, des échafaudages de fagade mobiles de type Bi-
mats.

Des matériaux issus des travaux de démolition seront évacués dans les installations de stockage/traitement de classes
appropriées.

Les entreprises et les sous-traitants se conformeront a la charte chantier exemplaire nuisance précisant les dispositions a mettre
en ceuvre pour limiter les nuisances, pollutions et consommations du chantier, ainsi que le taux de valorisation de déchets
attendu sur le chantier (Plan d'assurance environnement (PAE) et SOGED visé par le service " Maitrise des risques
environnementaux"). L'ensemble des acteurs devront se conformer aux certifications visées ci-aprés et notamment aux cibles
HQE 1, 2, et 3 dites d'éco construction”

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
L'ensemble immobilier comprendra un batiment de bureaux R+8 et un batiment de logements R+9. Les commerces occuperont

une partie du niveau RAC des deux batiments.

Les deux niveaux de sous-sol seront démolis et conserveront leur usage de parking. L'entrée du parking se fera depuis le Sentier
du bois de I'Aulnay

L'entrée principale des bureaux se fera directement depuis la voie publique (I'avenue du Val de Fontenay). L'entrée secondaire
sera située derriére le batiment, depuis le Sentier du bois de I'Aulnay. Le batiment de logements possédera deux entrées
sécurisées (une pour les logements sociaux et une pour les logements en accession). L'entrée des commerces se fera le long de
la"venelle", ruelle piétonne qui desservira également les logements et reliera I'avenue du Val de Fontenay au centre commercial.

Des espaces verts sur pleine terre seront implantés autour du batiment, ainsi que dans le cceur de I'ensemble immobilier
correspondant a la végétalisation des toitures en R+3 et R+6. Une rue piétonne (la venelle) sera aménagée entre le batiment de
logements et le batiment de bureaux.

Le projet fera I'objet des certifications suivantes :

- HQE Batiment Durable Excellent (bureaux)

- Wired Score Gold (Bureaux)

- Breeam 2016 Excellent ou very good (Bureaux)

- NF Habitat HQE Trés performant (Logements) % <
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
Le projet fera I'objet tout d'abord d'une demande permis de démolir puis d’'une demande de permis de construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Superficie du site 6518 m?
SDP totale créée 29123 m2 environ
SDP de bureaux 23500 m2 environ
SDP de commerces 800 m2 environ
SDP de logements 4823 m?
Nombre final de places de stationnement 207
Hauteur maximale des batiments 32 m (non IGH)

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)

2 & i 1 02°48'67"3 482853276
d'implantation Coordonnées geographiques long.V<°40'6 /"3 Llat.40°09'52"(

5-7 avenue du Val de Fontenay Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a),b),c).d),
FONTENAY-SOUS-BOIS 94120 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,

38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de

Parcelles cadastrales : o
I'environnement :

-AJ 283,

- Al 349 . ) . " . "
' : long. __° lat. __°

- Al 358, PO{”Td‘ed.e?Of.f g SR -t

- Al 361. Point d'arrivée : long.__°__'__ " lak__°__'__"_

Communes fraversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non

4.7.1- Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l Non I:l
environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?
Les ZNIEFF de type I les plus proches du projet sont celles de "Parc des
Dans une zone naturelle Beaumon'ts" (119020465) S|tuee_ a ?,1‘km al'Ouest du projet et de "Coteaux et
d'intérét écologique, |:| plateau d'Avron” (110001754) située a 2,1 km au Nord-Est.
faunistique et floristique de ) ]
type | ou Il (ZNIEFF) 2 La ZNIEFF de type Il la plus proche est celle de "Bois de Vincennes" (110001701) a
2 km au Sud-Ouest.
En zone de montagne ? |:|
L'APB le plus proche du site est I'APB "Mares du Plateau d'Avron” (FR3800006) situé a
Dans Une zone couverte environ 2,5 km au Nord-Est de la zone du projet.
par un arrété de |:|
protection de biotope ?
X
Sur le territoire d'une D
commune littorale ?
Le projet n'est pas situé dans un parc national, un parc naturel marin, une réserve
Dans un parc national, un naturelle nationale ou régionale, une zone de conservation halieutique ou un parc
parc naturel marin, une naturel régional.
réserve naturelle
(nationale ou régionale), |:| Les espaces protégés les plus proches du projet sont les Parcs Naturels Régionaux

une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un

"Oise-Pays de France" (FR8000043) a 22,5 km au Nord et "Haute vallée de
Chevreuse" (FR8000017) a 29,3 km au Sud-Ouest de la zone du projet.

La commune de Fontenay-sous-Bois est couverte par le PPBE de Val-de-Marne,
approuvé le 26 juillet 2013. Selon le classement des infrastructures de transports
terrestres, I'A86 a I'Est du projet est classée en catégorie 2 (secteurs affectés sur

250 m), la ligne SNCF Paris-Bale a I'Est en catégorie 1 (secteurs affectés sur 300 m), la
Place du Général de Gaulle et I'avenue Louison Bobet (RD143) au Sud du projet en
catégorie 3 (secteurs affectés sur 100 m).

Le monument historique le plus proche du projet est I'Eglise Saint-Germain
I'Auxerrois située a 1,2 km au Sud-Ouest du site du projet. La zone du projet n'est pas
concernée par son périmetre de protection.

monument historique ou []

ses abords ou un site Le Site patrimonial remarquable de Fontenay-sous-Bois est situé & 800 m au sud-

patrimonial remarquable 2 Ouest de la zone du projet.
D'aprés la cartographie des enveloppes d'alerte des zones humides avérées et
potentielles d'lle-de-France, le projet n'est pas situé au droit d'une enveloppe
d'alerte.

Dans une zone

humide ayant fait 'objet |:|

d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Non

La commune de Fontenay-sous-Bois est couverte par un plan de prévention des
risques (PPR) de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a
la réhydratation des sols dans le département du Val-de-Marne, approuvé le 21
novembre 2018. Un PPR de mouvements de terrain par affaissements et
effondrements de terrain a été prescrit le 1 aolt 2001.

Le site pollué le plus proche du projet est situé a 615 m au Sud-Est de lazone du
projet (site BASOL 940076 "SHELL", site traité avec surveillance).

La commune de Fontenay-sous-Bois se situe dans la zone de répartition des eaux des
parties captives des nappes de I'Albien et du Néocomien (arrété préfectoral de la
région d'lle-de-France du 14/10/2016).

Le projet ne se trouve pas a proximité d'un périmétre de protection rapproché ni
éloigné des captages d'eau potable.

Le site inscrit e plus proche se trouve a 1,9 km au Sud-Ouest du projet, il s'agit des
I'Franges du bois de Vincennes" (site inscrit le 16/12/1980).

Lequel et a quelle distance ?

Deux entités du site Natura 2000 "Sites de Seine-Saint-Denis" (FR1112013, ZPS au titre
de la directive oiseaux) sont situées a moins de 5 km de la zone du projet. Il s'agit du
Parc intercommunal du Plateau d’Avron localisé a 2,1 km au Nord-Est du site du
projet et du Parc des Beaumont a Montreuil & 2,1 km a I'Ouest.

Le site classé le plus proche se trouve a environ 1,8 km au Sud de la zone du projet, il
s'agit de la "Propriété de la Maison nationale de retraite des artistes (14 et 16 rue
Charles VII)" (classé le 02/04/1963).



6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suvivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Le projet n'engendrera pas de prélevement d'eau directement dans le milieu
naturel. Au cours de la phase travaux comme en phase exploitation, des
raccordements seront effectués sur le réseau d'eau potable de la ville de
Fontenay-sous-Bois. Pour limiter les consommations en eau potable, des
équipements hydro-économes seront mis en ceuvre.

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Le projet ne prévoit pas de drainage ni de modification des masses d'eau
souterraines.

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Le projet nécessitera la démolition du batiment existant.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Le projet implique I'amenée de terres végétales pour les aménagements
paysagers aux abords du batiment et sur les terrasses du batiment de
bureaux a hauteur d'environ mais aussi I'apport de matiéres premiéres pour la
construction des batiments.

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des

Le site du projet est exclusivement minéral. Le projet n'est pas susceptible
d'entrainer des perturbations, des dégradations ou des destructions de la
biodiversité. Le projet prévoit de revégétaliser significativement le site en
aménageant des zones de pleine terre et de terrasses végétalisées.

destructions de la
biodiversité D
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Deux entités du site Natura 2000 le plus proche "Sites de Seine-Saint-
Si le projet est situé Denis" (au titre de la Directive Oiseaux) sont a 2,1 km au Nord-Esteta 2,1 km a
dans ou & proximité I'Ouest du projet. Actuellement le site du projet ne comporte pas d'espaces
d'un site Natura verts et ne constitue pas un habitat pour les espéces recensées dans la ZPS.
2000, est-il _ En raison du contexte trés urbanisé entre le site du projet et les ZPS les plus
susceptible d'avoir | [] proches, le projet n'aura pas d'interaction avec ces sites Natura 2000.

un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

%ﬁ



Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones A
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Sans objet

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Les parcelles du projet correspondent actuellement a un espace urbanisé. Le
projet n'engendrera pas de consommation d'espaces naturels, agricoles ou
forestiers.

Est-il concerné par

Le principal risque technologique est le transport des matiéres dangereuses
sur la voie ferrée a I'Est du site et sur I'avenue Louison Bobet (RD143) au Sud
du projet.

des risques |:|
technologiques ?
Le site du projet est concerné par un aléa moyen de mouvements de terrain
différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols (PPRMT
du Val-de-Marne approuvé). Les prescriptions du PPRMT seront prises en
. : ) compte lors de la conception et de la construction du projet.
Risques  [Est-il concemé par u
des risques naturels ?
Au vu du programme, le projet n'est pas source de risques sanitaires identifiés
pour les tiers. Les éventuelles mesures préconisées rendant le site compatible
Engendre-t-il des |:| avec les usages futurs seront mises en ceuvre par le maitre d'ouvrage.
risques sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques
soni’roi?es ? D
La gestion du trafic en phase chantier sera étudiée et gerée de maniere a
minimiser la géne sur le trafic habituel. Selon I'étude de circulation (en
) annexe), le projet aura un impact faible sur le réseau viaire du secteur d’étude.
Zn,g?ndre'f'” Seé |:| L'impact sur les flux journaliers est quasi nul sur la partie sud, tres faible sur la
Trgﬁcoscemen s/des partie I_Est. IIn'y aura pas dg c_;lysfonctionnement notable & prévoir a I'horizon
du projet en termes de fluidité
Nuisances Le projet comportera des équipements techniques nécessaires au bon
) fonctionnement de I'ensemble immobilier qui seront mis en ceuvre en
Est-il s?ource de ] respect de la réglementation sur les bruits d'‘émergence vis-a-vis du voisinage.
kE)srtLi;Itc.:oncerné - Le _site est concerné par Igs nuisaqce; sonores de Ie} circulatioq routiére et de
dEs NUISANCES |:| la Ilgne_ SNCF. Une attention particuliere sera portée sur le tralteme_nt
acoustique des facades pour assurer les niveaux de confort aux utilisateurs

sonores ?

demandsés par les certifications environnementales visées.




Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Le projet ne générera pas d'odeur en phase travaux ni en phase
d'exploitation.

En phase de travaux lors de la construction des batiments, des vibrations
pourraient étre émises, mais temporairement et toutes les mesures seront
prises pour limiter la propagation de ces vibrations. Le projet immaobilier en

\E/irpfggﬁodrf;'” des D phase exploitation ne sera pas de nature a engendrer des vibrations.
L'étude acoustique et vibratoire reprise en annexe indique que les vibrations
Est-il C.ZOHC.emé par |:| engendrées par le passage des RER A imposeront, pour les logements,
des vibrations ? I'utilisation de traitements anti-vibratiles adaptés (boites a ressorts, plots
élastomeres). Ces traitements sont encore a valider.
Le projet se situe en zone urbanisée, dans un contexte de pollution
. lumineuse préexistante.
Engendre-t-il des - ez e iz oy . . . .
Emissions lUMineuses D Le projet a ete_etudle de' maniére a ne pas de_grader I’a S|tu_at|0n exwtant{e
5 pour les riverains : pas d'éclairage de facade, intensité lumineuse adaptée aux
Est-il concerné par activités (diminution de I'éclairage passé une certaine heure, pas de
des émissions |:| cheminement piéton dans la parcelle). En phase chantier, les éclairages seront
lumineuses ? limités au strict besoin (période hivernale selon la météo, lever et coucher du
soleil).
En phase de travaux, les rejets dans I'air proviendront des poussieres émises
pendant le terrassement et des émissions liées au trafic des engins de
chantier. Ces effets seront limités dans le temps a la durée des travaux. Des
Engendre-t-il des |:| mesures comme I'arrosage et I'utilisation d'engins homologués limiteront les
rejets dans 'air ? rejets.
En phase exploitation, les principales sources de rejet atmosphériques seront
liées au trafic des véhicules et aux extractions d'air des locaux.
Eaux usées:
- Débit : Calcul réalisé ultérieurieurement
Engendre-til des - Dispositions cIassi_ques pour bureaux et logements,
rejets liquides ? |:| - ggparateur Qe graisses et fécules pour Ie_RIE, . _
Si oui, dans quel - Séparateur a hydrocarbures pour le parking (en attente diagnostic).
milieu ? Eaux pluviales rejetées au réseau, en accord avec le reglement
d'assainissement local.
Convention avec le concessionnaire a valider.
Emissions Seuls effluents : eaux usées
Engendre-t-il des
effluents 2 D
Le projet engendrera des déchets lors des phases de chantier et
d'exploitation. Les déchets de chantier (diagnostic relatif aux déchets issus de
Engendre-t-il la la démolition a réaliser) seront triés puis pris en charge et recyclés par une
production de entreprise spécialisée, selon la charte de chantier propre imposée par le
déchets non [ ] Maitre d'Ouvrage. Le projet prévoit un local déchets correctement

dangereux, inertes,
dangereux ?

dimensionné en fonction des fréquences d’enlévement, et positionné de
facon a faciliter I'exploitation du batiment (prenant notamment en compte
les déchets issus du séparateur de graisses et fécules).
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au

Le projet ne portera pas atteinte au patrimoine archéologique et paysager.
Les batiments sont congus pour étre en harmonie avec I'esprit de ville
urbaine. Les volumes du batiment assurent une insertion qualitative du projet

patrimoine avec le béti environnant.
architectural, [] Les terrasses végétalisées situées en R+3 et R+6 et les espaces verts en pleine
culturel, terre autour des batiments permettent d'agrémenter le quartier.
archéologique et
paysager ?

Le site étant déja urbanisé, I'usage du sol ne sera pas modifié. Toutefois le

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

projet créera une programmation variée mixte.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Non Si oui, décrivez lesquelles :

L'étude des avis sur les projets disponibles sur le site de la DRIEE laisse penser que le projet n'est pas susceptible d'avoir des
incidences cumulées avec d'autres projets existants ou approuvés. Et ce notamment du fait de la faiblesse des incidences
environnementales du présent projet et de la distance des projets faisant I'objet de ces avis.

Pour autant des échanges réguliers avec la SPL Marne au Bois nous permettront d'adapter notre projet en fonction du contexte

Oui l:l

au moment du démarrage du chantier.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Non Si oui, décrivez lesquels :

Oui |:|
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Plusieurs mesures de réduction des effets ont été intégrées dés la conception du projet. Au titre des mesures de réduction d'ores

et déja intégrées par le projet on peut citer : la mise en place d'équipements hydro-économes ; le parti pris paysager qui respecte
le bati environnant et propose des espaces verts ; les mesures d'isolation acoustique, I'adaptation de I'éclairage du projet pour
limiter la pollution lumineuse, I'accés des commerces, des halls et des entrées de plain-pied depuis I'espace public. Les pratiques,
au cours du chantier s'inscriront dans une démarche vertueuse de fagon a limiter les nuisances pour les riverains.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard des éléments fournis dans ce formulaire, les impacts du projet sur I'environnement seront limités. Le projet permettra
une amélioration par rapport a la situation actuelle et répond aux attentes socio-économiques, urbaines et paysageres : situé
dans un milieu urbain en cours de densification, sa programmation et son implantation sont cohérents avec I'environnement
dans lequel il s'insére ; des aménagements extérieurs (espaces de pleine terre) sont créés.

En conséquence, il ne nous apparait pas nécessaire de réaliser une évaluation environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°%11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° ), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X




8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

ANNEXE 7 : Etude de trafic, Etude d’Agrément Projet Hellena Gaya a Fontenay-sous-Bois, ITER 2020
ANNEXE 8 : Rapport de mesures acoustique et vibratoires, AVEL Acoustique, Aot 2020

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Paris le, 08/12/2020

Signature 9

11/11




GAYA
Ensemble de bureaux logements et commerces
Fontenay-sous-Bois

Annexe 2 : Plan de situation
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GAYA
Ensemble de bureaux logements et commerces
Fontenay-sous-Bois

Annexe 2 : Plan de situation
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Prise de vue 1 : Environnement urbain éloigné — depuis I’Avenue du Maréchal Joffre, a I’entrée sur la Place du Général de Gaulle - Source : Google Street

View 2019

View 2019



Prise de vue 3 : Environnement urbain rapproché— depuis I’entrée de I’Avenue du Val de Fontenay sur la Place du Général de Gaulle - Source : Google
Street View 2019

Prise de vue 4 : Environnement urbaln rapproché - depuls I’Avenue du Val de Fontenay — Source : Google Street View 2018
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Ensemble de bureaux logements et commerces
Fontenay-sous-Bois

Annexe 4 : Plan de masse, coupes et facades
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GAYA
Ensemble de bureaux logements et commerces
Fontenay-sous-Bois

Annexe 5 : Plan des abords






GAYA
Ensemble de bureaux logements et commerces
Fontenay-sous-Bois

Annexe 6 : Plan de situation détaillé du projet par
rapport au site Natura 2000
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	txlSusceptibleIncident5[0]: Le site du projet est exclusivement minéral. Le projet n'est pas susceptible d'entraîner des perturbations, des dégradations ou des destructions de la biodiversité. Le projet prévoit de revégétaliser significativement le site en aménageant des zones de pleine terre et de terrasses végétalisées.
	rabSusceptibleIncident6-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6-2[0]: Deux entités du site Natura 2000 le plus proche "Sites de Seine-Saint-Denis" (au titre de la Directive Oiseaux) sont à 2,1 km au Nord-Est et à 2,1 km à l'Ouest du projet. Actuellement le site du projet ne comporte pas d'espaces verts et ne constitue pas un habitat pour les espèces recensées dans la ZPS. En raison du contexte très urbanisé entre le site du projet et les ZPS les plus proches, le projet n'aura pas d'interaction avec ces sites Natura 2000.
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	rabSusceptibleIncident6[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6[0]: Sans objet
	rabSusceptibleIncident7[0]: 1
	txlSusceptibleIncident7[0]: Les parcelles du projet correspondent actuellement à un espace urbanisé. Le projet n'engendrera pas de consommation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers. 
	rabSusceptibleIncident8[0]: 2
	txlSusceptibleIncident8[0]: Le principal risque technologique est le transport des matières dangereuses sur la voie ferrée à l'Est du site et sur l'avenue Louison Bobet (RD143) au Sud du projet.
	rabSusceptibleIncident9[0]: 2
	txlSusceptibleIncident9[0]: Le site du projet est concerné par un aléa moyen de mouvements de terrain différentiels consécutifs à la sécheresse et à la réhydratation des sols (PPRMT du Val-de-Marne approuvé). Les prescriptions du PPRMT seront prises en compte lors de la conception et de la construction du projet.
	rabSusceptibleIncident10-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident10-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident10[0]: Au vu du programme, le projet n'est pas source de risques sanitaires identifiés pour les tiers. Les éventuelles mesures préconisées rendant le site compatible avec les usages futurs seront mises en œuvre par le maître d'ouvrage. 
	rabSusceptibleIncident11-3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: La gestion du trafic en phase chantier sera étudiée et gérée de manière à minimiser la gène sur le trafic habituel. Selon l'étude de circulation (en annexe), le projet aura un impact faible sur le réseau viaire du secteur d’étude. L’impact sur les flux journaliers est quasi nul sur la partie sud, très faible sur la partie Est. Il n’y aura pas de dysfonctionnement notable à prévoir à l’horizon du projet en termes de fluidité
	rabSusceptibleIncident11-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11[0]: Le projet comportera des équipements techniques nécessaires au bon fonctionnement de l'ensemble immobilier qui seront mis en œuvre en respect de la réglementation sur les bruits d'émergence vis-à-vis du voisinage. 
Le site est concerné par les nuisances sonores de la circulation routière et de la ligne SNCF.  Une attention particulière sera portée sur le traitement acoustique des façades pour assurer les niveaux de confort aux utilisateurs demandés par les certifications environnementales visées. 
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	rabSusceptibleIncident12-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident12-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident12[0]: Le projet ne générera pas d'odeur en phase travaux ni en phase d'exploitation.
	rabSusceptibleIncident13-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident13-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident13[0]: En phase de travaux lors de la construction des bâtiments, des vibrations pourraient être émises, mais temporairement et toutes les mesures seront prises pour limiter la propagation de ces vibrations. Le projet immobilier en phase exploitation ne sera pas de nature à engendrer des vibrations. 
L'étude acoustique et vibratoire reprise en annexe indique que les vibrations engendrées par le passage des RER A imposeront, pour les logements, l'utilisation de traitements anti-vibratiles adaptés (boites à ressorts, plots élastomères). Ces traitements sont encore à valider.
	rabSusceptibleIncident14-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident14-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident14[0]: Le projet se situe en zone urbanisée, dans un contexte de pollution lumineuse préexistante.
Le projet a été étudié de manière à ne pas dégrader la situation existante pour les riverains : pas d'éclairage de façade, intensité lumineuse adaptée aux activités (diminution de l'éclairage passé une certaine heure, pas de cheminement piéton dans la parcelle). En phase chantier, les éclairages seront limités au strict besoin (période hivernale selon la météo, lever et coucher du soleil).
	rabSusceptibleIncident15[0]: 2
	txlSusceptibleIncident15[0]: En phase de travaux, les rejets dans l'air proviendront des poussières émises pendant le terrassement et des émissions liées au trafic des engins de chantier. Ces effets seront limités dans le temps à la durée des travaux. Des mesures comme l'arrosage et l'utilisation d'engins homologués limiteront les rejets. 
En phase exploitation, les principales sources de rejet atmosphériques seront liées au trafic des véhicules et aux extractions d'air des locaux. 
	rabSusceptibleIncident16[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16[0]: Eaux usées :
- Débit : Calcul réalisé ultérieurieurement
- Dispositions classiques pour bureaux et logements,
- Séparateur de graisses et fécules pour le RIE,
- Séparateur à hydrocarbures pour le parking (en attente diagnostic).
Eaux pluviales rejetées au réseau, en accord avec le règlement d'assainissement local.
Convention avec le concessionnaire à valider.
	rabSusceptibleIncident16-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: Seuls effluents : eaux usées
	rabSusceptibleIncident17[0]: 2
	txlSusceptibleIncident17[0]: Le projet engendrera des déchets lors des phases de chantier et d'exploitation. Les déchets de chantier (diagnostic relatif aux déchets issus de la démolition à réaliser) seront triés puis pris en charge et recyclés par une entreprise spécialisée, selon la charte de chantier propre imposée par le Maître d'Ouvrage. Le projet prévoit un local déchets correctement dimensionné en fonction des fréquences d’enlèvement, et positionné de façon à faciliter l’exploitation du bâtiment (prenant notamment en compte les déchets issus du séparateur de graisses et fécules). 
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	rabSusceptibleIncident18[0]: 1
	txlSusceptibleIncident18[0]: Le projet ne portera pas atteinte au patrimoine archéologique et paysager. Les bâtiments sont conçus pour être en harmonie avec l'esprit de ville urbaine. Les volumes du bâtiment assurent une insertion qualitative du projet avec le bâti environnant. 
Les terrasses végétalisées situées en R+3 et R+6 et les espaces verts en pleine terre autour des bâtiments permettent d'agrémenter le quartier.
	rabSusceptibleIncident19[0]: 2
	txlSusceptibleIncident19[0]: Le site étant déjà urbanisé, l'usage du sol ne sera pas modifié. Toutefois le projet créera une programmation variée mixte. 
	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: 1
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: L'étude des avis sur les projets disponibles sur le site de la DRIEE laisse penser que le projet n'est pas susceptible d'avoir des incidences cumulées avec d'autres projets existants ou approuvés. Et ce notamment du fait de la faiblesse des incidences environnementales du présent projet et de la distance des projets faisant l'objet de ces avis.
Pour autant des échanges réguliers avec la SPL Marne au Bois nous permettront d'adapter notre projet en fonction du contexte au moment du démarrage du chantier.
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	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: Plusieurs mesures de réduction des effets ont été intégrées dès la conception du projet. Au titre des mesures de réduction d'ores et déjà intégrées par le projet on peut citer : la mise en place d'équipements hydro-économes ; le parti pris paysager qui respecte le bâti environnant et propose des espaces verts ; les mesures d'isolation acoustique, l'adaptation de l'éclairage du projet pour limiter la pollution lumineuse, l'accès des commerces, des halls et des entrées de plain-pied depuis l'espace public. Les pratiques, au cours du chantier  s’inscriront dans une démarche vertueuse de façon à limiter les nuisances pour les riverains. 
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: Au regard des éléments fournis dans ce formulaire, les impacts du projet sur l'environnement seront limités. Le projet permettra une amélioration par rapport à la situation actuelle et répond aux attentes socio-économiques, urbaines et paysagères : situé dans un milieu urbain en cours de densification, sa programmation et son implantation sont cohérents avec l'environnement dans lequel il s'insère ; des aménagements extérieurs (espaces de pleine terre) sont créés. 

En conséquence, il ne nous apparait pas nécessaire de réaliser une évaluation environnementale.
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	txlObjetAutreAnnexe[0]: ANNEXE 7 : Etude de trafic, Etude d’Agrément Projet Hellena Gaya à Fontenay-sous-Bois, ITER 2020
ANNEXE 8 : Rapport de mesures acoustique et vibratoires, AVEL Acoustique, Août 2020
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