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SYNTHESE EXPLICATIVE DU PROJET  

 
 
 
Le projet objet de la présente demande est situé sur un terrain d’une surface de 6 648 m² bordé par la rue 

de Verdun, l’avenue Carnot et la rue du Marché (Place Lénine) à Champigny-sur-Marne (94). L’occupation actuelle 
du site consiste en un stationnement extérieur public. 
 
 Le projet vise la construction d'un ensemble immobilier de 14 904 m² comprenant 167 logements, 4 087 
m² de commerces et activités ainsi que 2 niveaux de stationnement en sous-sol. Cet ensemble sera divisé en 6 
bâtiments dont les hauteurs iront de R+2+combles à R+5+combles. Cet ensemble bâti visera la certification RT 2012 
-10% ainsi que la certification Biodivercity. 
 
 
Enjeux environnementaux : 
 

Le projet est situé dans une zone potentiellement humide comme une grande partie de la commune de 
Champigny-sur-Marne. Le terrain étant entièrement artificialisé et imperméabilisé, les espèces caractéristiques des 
milieux humides n’ont pu être observés sur site. Les enjeux faunistiques et floristiques sont faibles au regard des 
observations préliminaires menée sur site par un écologue. Par ailleurs, il n’existe pas de zone Natura 2000 et de 
ZNIEFF à proximité.   

Le terrain n’est pas non plus concerné par les annuaires BASOL et BASIAS permettant la localisation des 
activités polluantes comme démontré par l'étude historique menées sur site par le BET SOLPOL en janvier 2018. 
Cette étude combinée à des investigations sur site ont révélé l'absence de sources potentielles de pollution sur et 
autour du terrain d'étude. Des traces de pollution sont néanmoins présentes dans les terres du site mais celui-ci 
sera excavé pour les besoins de la réalisation de l’infrastructure. Les terres polluées seront donc évacuées en filière 
spécialisées conformément à la réglementation. 

Le projet est concerné, comme une grande partie de la commune de Champigny-sur-Marne par le risque 
retrait-gonflement des argiles, bien connu des bureaux d’étude travaillant sur la structure du bâti, il sera pris en 
compte dans la définition des procédés constructifs. 

Le principal enjeu environnemental est représenté par la question du risque de submersion et la gestion 
des eaux sous-terraines. Ces éléments sont également pris en compte, les mesures nécessaires telles que le 
rabattement temporaire par pompage en phase chantier et le cuvelage de l'infrastructure (dans des proportions 
qui restent à déterminer) seront prises pour éviter tout risque. Par ailleurs, un dossier de déclaration Loi sur l’eau, 
nécessaire à la mise en œuvre du projet, est en cours de réalisation. 
 
 
Enjeux patrimonial : 
 
 L’opération se situe à proximité immédiate (200 mètres) de l’Eglise Saint-Saturnin, Monument historique 
classé de la commune de Champigny-sur-Marne. Le projet architectural et paysager a donc fait l’objet d’un soin 
particulier afin de s’assurer de la parfaite intégration du bâti dans le contexte urbain. L’implantation du projet sur 
site non bâti ne nécessitera aucune destruction, la création d’espaces paysagers en lieu et place d’un parking 
artificialisé constituera une amélioration du cadre de vie pour les riverains et les utilisateurs du site. Il n’existe pas 
de site inscrit à proximité immédiate du site ni d’éléments présentant un intérêt archéologique selon les services 
de l’INRA. 
 
 
Etudes spécifiques : 
 

- Etude de pollution des sols 
- Etude géotechnique 
- Etude « Loi sur l’eau » (en cours de réalisation) 
- Rapport Ecologique (en cours de réalisation) 
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ANNEXE 2.1 :  PLAN DE SITUATION  

Localisation 
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Source : Géoportail 
 
 

Site du projet 
 

 
 
 

Source : Géoportail  

Détail page suivante 

Limites du site 
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ANNEXE 2.2 :  PLAN PARCELLAIRE DE CESSION  
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ANNEXE 3 :  L’ENVIRONNEMENT DU PROJET  

 
Etat actuel du site 

 

 
Note : photo de 2019, le site est actuellement en cours d’aménagement  
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Repérage des insertions 
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Insertion 1  
 

 
Source : OGIC   
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Insertion 2 
 

 
Source : OGIC   
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Insertion 3 
 

 
Source : OGIC 
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ANNEXE 4 :  PLAN DE MASSE  

 

 
Source : Atelier CAP Architecture 
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ANNEXE 5 :  PLAN DES ABORDS DU PROJET  

 
 

 
 
 
 
 
Source : IAU IDF, mode d’occupation du sol, 2017 
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Limites du site 
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ANNEXE 6 :  ZONES NATURA 2000 

 
 

 
 

Zones Natura 2000 les plus proche : FR1112013 Sites de Seine-Saint-Denis 
 

 
Source : Géoportail 

Localisation 
indicative du site 
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ANNEXE 7 :  ZONES NATURELLES D ’INTERET ECOLOGIQUES ,  FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE  

 

 
 

Source : Géoportail 
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ANNEXE 8 :  ZONES HUMIDES  

   
 
 
 
Source : DRIEE, Ile de France, Identification des enveloppes 
d’alerte potentiellement humides en région Ile de France 

 
Le site du projet est situé dans une zone potentiellement humide à forte probabilité.  
 

 

Site du projet  
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ANNEXE 9 :  R ISQUES NATURELS  

Risque innondation 
 

 
 

Source : Géorisques 
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Risque mouvement de terrain 

 

 
 

Le projet est situé en zone d’exposition moyenne au risque retrait gonflement des argiles 

 

 

 

Source : Géorisques 
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ANNEXE 12 :  R ISQUE TECHNOLOGIQUE  

 

Localisation des sites BASIAS à proximité 

 
 

Source : Géorisque  
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ANNEXE 13 :  PROJETS A PROXIMITE 

 

Site du projet  
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ANNEXES 14 :  PV  DE FIN DE CHANTIER -  INRAP  
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ETUDES REALISEES  

 

 

 

Les études suivantes ont été réalisées et sont disponibles sur demande : 

 

- Etude environnementale – SOLPOL 

- Etude Géotechnique – ATLAS 

- Essai de pompage et modélisation hydrogéologique – STRATEGEO 

 


