E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'’environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
Coeur de Ville de La Celle Saint Cloua

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale Citallios

Nom, prénom et qudiité de la personne  Marignac Virginie, chef de projet
habilitée a représenter la personne morale

res/sReT [ 3] 3|4 3[3[6]4]5]0]o]olo|9o[6]| Formejuridique Société d'Economie Mixte

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39°b) -Superficie du périmétre de I'opération de 4,6 hectares avec 22369m?2 de SDP a
construire (20660m2 SDP dans le périmetre de la concession d'aménagement et
1709m2 SDP pour la future médiathéque)

N° de catégorie et sous-catégorie

6°a) -Création de nouvelles voies destinées a étre classées dans le domaine public routier
delaville
41°a) -Renforcement du stationnement public de plus de 50 aires sur site

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet est une opération urbaine d'aménagement dont le périmétre se situe dans le centre de La Celle Saint Cloud, commune
al'est des Yvelines. Il est porté par la ville de La Celle Saint Cloud et la société d'économie mixte Citallios via un traité de
concession d'aménagement signé le 26/10/2020.

Le site se caractérise par une importante déclivité, une forte identité paysageére, la présence de batiments administratifs comme
I'Hotel de Ville et fait partie en quasi-totalité du périmetre des abords des Monuments historiques. Le site et ses abords
comptent aujourd'hui environ 320 places de stationnement (313 prévues dans le projet). Il prévoit la construction environ
22369m2 avec 250 logements correspondant a 18250m2 de SDP de logements, 4119m2 de SDP de commerces,activités, services
et équipements dont 750m2 de SDP pour une creche, 220m2 de SDP pour des espaces de santé et 1709mz2 SDP pour la future
médiatheque. La démolition de trois batiments existants sera nécessaire : le batiment creche de 60 berceaux (une continuité
sera a assurer), I'ancien batiment de la sécurité sociale et le batiment du département (avec une reconstitution a prévoir). De
nouveaux espaces publics y figurent (un parvis devant I'notel de ville et la future médiathéque, une rue centrale traversante et
une coulée verte reliant le Coeur de Ville au parc de la Grande Terre). Une requalification d’espaces publics existants (voiries,
stationnements publics, réseaux, etc.) est prévue ainsi que la réalisation d’une médiathéque sous maitrise d'ouvrage de la ville.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Ce projet s'est fondé sur la volonté de réunir les polarités existantes dans un nouveau coeur de ville animé avec le souhait de
conforter une armature urbaine polycentrique forte d'une programmation mixte, tisser des continuités écologiques a partir des
atouts naturels du site et de ses environs et sublimer l'inscription du site dans son contexte topographique (forte déclivité du
site), patrimonial (site dans la périmétre protégé aux abords des Monuments Historiques) et social (mixité programmatique au
profit des habitants et tissu urbain existants).

Ces grands objectifs sont renforcés par des ambitions fortes en matiére de développement durable qui assurent la conception
-d'un quartier sobre (optimisation de la gestion des terres, des déchets et des espaces publics, performance dans la conception
d'un point de vue énergie-carbone)

-d'un quartier apaisé au coeur de la nature (préservation et amplification des continuités écologiques existantes, aménagement
comme support de biodiversité, renforcement de I'identité paysagére du coteau, création de liaisons douces)

-d'un quartier "coeur de ville" mixte et animé (développement du potentiel commercial et culturel de la ville, offrir des espaces
attractifs et conviviaux pour tous)

-d'un quartier en réponse a de nouveaux usages et a la nécessité d'un cadre de vie sain (prise en compte des nuisances sonores
existantes et de chantier, proposition d'une offre en stationnement actuelle et évolutive, prise en compte de I'évolution des
pratiques de vie, proposition d'une grande qualité de vie)

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
Les études pré-opérationnelles et procédures réglementaires sont prévues sur I'ensemble de I'année 2021. L'acquisition du
foncier se fera prévisionnellement en 2022.
La durée prévisionnelle des travaux s'étend de mi-2022 a fin 2025.
Des bases vie et de stockage mutualisés (entre les lots promoteur, espace public et éventuellement médiathéque) pourront étre
installées sur le lot E3 et des places de stationnement temporaires pourront étre proposées pour les riverains en fonction des
besoins.
Les premiers travaux commenceront avec la démolition de la creche et de la chaufferie, la mise en oeuvre de la chaufferie
provisoire, les travaux du lot C et du parvis, les travaux de la rue traversante (voirie et réseaux en définitif comprenant les réseaux,
structures de voiries et enrobés). Les travaux de la médiathéque se dérouleront en paralléle.
Par la suite, les constructions existantes sur les lots E, D et possiblement F seront démolies, ce qui donnera lieu a la construction
de quatre immeubles (possibilité d'y intégrer la créche) sur les lots E3/E2/D1/D2.
Une seconde phase de travaux comprendra la démolition du batiment du conseil départemental, la réalisation de la coulée verte,
de l'opération Toit&Joie et des travaux qualitatifs de la voirie traversante et la construction de trois immeubles.
Apres libération des emprises du lot E1, les constructions pourront y étre réalisées.
Ce phasage tient compte des éventuelles contraintes opérationnelles et d'un ajustement de la programmation qui peut se
révéler nécessaire en fonction du marché immobilier.

N.B: les numéros des lots sont visibles sur le plan de périmétre de I'opération en annexe 5 et le calendrier prévisionnel de
I'opération (études/consultations/travaux/livraison) est en annexe 10.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet permettra:
-I'exploitation des rez-de-chaussée avec une programmation mixte et active: espace de rencontre intergénérationnel,
commerces et services de proximité, des espaces capables en réponse a I'évolution des usages sur différentes temporalités
(journée, court-terme, long-terme)
-le développement de I'offre culturelle de La Celle Saint Cloud avec des espaces culturels de rayonnement intercommunal
comme la médiathéque ou I'esplanade des spectacles
-l'augmentation de la capacité d'accueil de la creche publique de 40 a 60 berceaux
-la valorisation des abords de la CD78 avec la transformation de son espace territorial routier en espace public au profit des
habitants
-le renforcement du corridor écologique et de la biodiversité locale
-le stationnement raisonné des habitants et usagers du site : environ 313 places libres sont prévues dans le quartier

2/11



4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Les procédures administratives auxquelles le projet a déja été soumis sont les suivantes: une concertation informelle menée a
compter du 26.11.2016 (délibérations par conseil municipal du 16.02.2016 et du 19.02.2019, bilan de concertation par
délibération en conseil municipal du 09.04.2019) et une déclaration de projet emportant mise en compatibilité (procédure en
cours, soumise a évaluation environnementale suite a la décision MRAe du 04.04.2019) ;

Les procédures administratives auxquelles le projet sera soumis sont les suivantes: archéologie préventive, examen au cas par
cas d'évaluation environnementale, déclassement du domaine public, loi sur I'eau (déclaration ou autorisation
environnementale), permis de démolir et permis d'aménager (division fonciére et espaces publics), permis de construire pour les
constructions neuves.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Périmétre de I'opération 4,6 hectares
Périmétre de I'opération sans I'llot de la mairie existante (hors concession 3,2 hectares
d'aménagement)
Programme de constructions 20 660 métres carrés

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)

2 & i 1 48°50'53"N 02°08'07"E
d’implantation Coordonnées géographiques Long.40°20U'0o"N  Lat.UZ°Uo'0 /"L

Commune d'implantation: Pour les catégories 5° a), 6° a), b)

La Celle Saint Cloud (78170) et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,

Adresse envisagée: 14 avenue 38° ; 43° a), b) de I'annexe a

I'article R. 122-2 du code de

Charles de Gaulle o
I'environnement :

Parcelles cadastrales (section AK): . , ° . " ° . "
0051,0052,0064,0068(,0069,0071,)009 Pointde depart long. " - lat.__"__ -
1,0092,0093,0095,0096,0139,0151,01 Point d'arrivee : long.__°__"__"_ lat__°__"_ _"_
52,0154,0099,0100,0101,0102,0173,0 Communes fraversées :

174,0175,0176,0191,0192,0193,0194, La Celle Saint Cloud

9998

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non

4.7.1- Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l Non I:l
environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

[

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du

Une partie du projet est situé dans un secteur affecté par le bruit tel que le précise le
plan de zonage du Plan Local d'Urbanisme de La-Celle-Saint-Cloud approuvé en
2017. Le Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement des infrastructures de

bruit, arrété ou le cas |:| I'Etat dans le Département des Yvelines approuvé par arrété préfectoral du 16 avril
échéant, en cours 2019 compte La-Celle-Saint-Cloud comme une commune dont le territoire est affecté
d'élaboration ? tout ou en partie par le bruit d'une infrastructure ferroviaire.

Dans un bien inscrit au -zone tampon des Palais et parc de Versailles, classés au patrimoine de 'UNESCO (C.
patrimoine mondial ou sa pat, art. L. 612-1 etR. 612-2)

zone tampon, un -SUP AC 1 périmétre délimité des abords (zone de protection des domaines classées
monument historique ou |:| de Versalilles et de Trianon : zone de protection du « trou de serrure » : art. 112 de la

ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

loi LCAP n°2016-925 du 07.07.16, a transformé ce périmetre en périmétre délimité
des abords) et périmétre de 500 m du chateau de la Celle

Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

[

La commune est couverte par un plan de prévention des risques naturels prévisibles
(PPRN). Cela est d{i aux risques liés aux anciennes carriéres souterraines de calcaire
grossier et de craie sur une partie des quartiers des Gressets et de la Jonchére ainsi
qu'un risque retrait-gonflement des sols argileux (aléas faibles et moyens le long de
I'axe de la vallée de la Drionne incliné nord/ouest ainsi que sur les franges sud et est
du territoire).

Ce PPRN (mouvement de terrains liées & d'anciennes carrieres) a été approuve le 29
octobre 2015.

Le territoire communal est peu exposé aux sols pollués; la base de données
gouvernementales Géorisques ne recense aucun site pollué ou potentiellement
pollué appelant a une action particuliére.

Le diagnostic pollution réalisé pour la future médiathéque (dans la périmétre mais
hors du programme de la concession) n'a révélé aucune activité polluante ou de
stockage a risque sur le site et aux abords.

Les batiments ne semblent pas présenter de signes d'amiante.

Lequel et a quelle distance ?

Aucun site Natura 2000 ne se situe sur lacommune au titre des directives "Habitats,
faune, flore" et "Oiseau". Les premiers sites Natura 2000 se situent:

rpour la directive "Oiseaux", a 12km (site FR1110025 de I'Etang St Quentin) et a 17km
(site FR1112013 a Seine-St-Denis)

rpour la directive "Habitats", a 30km (site FR1102013 de la Carriere de Guerville)

Le site du projet est a proximité immédiate d'une zone SUP AC 2 correspondant a un
site classé du chateau de la Celle (parc et jardin). Le parc est adjacent et le chateau a
500metres environ du périmeétre de I'opération.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

L'aménagement des terrains nécessitera des terrassements ponctuels compte
tenu de la forte déclivité du site. Il est envisagé que les matériaux
excédentaires soient réutilisés sur site ou a proximité dans une logique
d'économie circulaire.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

L'aménagement des terrains nécessitera des terrassements ponctuels compte
tenu de la forte déclivité du site.

En paralléle, il est prévu de mettre en valeur une zone paysagére au centre du
périmétre de I'opération afin de conforter un corridor écologique et un
développement de la biodiversité locale.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation

d'espaces naturels, |:|
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Est-il concerné par
des risques |:|
technologiques ?
Risques  [Est-il concerné par
) X
des risques naturels ? D
Engendre-t-il des X
risques sanitaires 2 D
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ? D
Sur le court terme, les travaux d'aménagement nécessiteront des
déplacements de véhicules de chantier. Un ilot est mis a disposition afin de
- dre-til d permettre une circulation fluide et un circuit clair.
ngenare--l des % Sur le long terme, une voie nouvelle a double sens sera créée et constituera
déplacements/des N B o
trafics une rue traversante dans le périmetre de I'opération. Sa proximité avec les
futurs équipements du site et habitations et la volonté de mise en valeur de
liaisons douces annexes en fera une rue apaisée.
Nuisances Sur le court terme, les travaux occasionneront des nuisances sonores.

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[]
X]

[]
X]
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X X

Uniquement en phase travaux.

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

X]

Le projet sera le support de nouvelles habitations et nouveaux espaces
publics dont I'éclairage sera une source lumineuse supplémentaire.

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des
effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

L'opération d'aménagement donnera lieu a la production de déchets non
dangereux sur chantier. Cependant, la mise en place d'espaces de stockage
mutualisés, en capacité d'accueillir ces déchets, et la volonté de la maitrise
d'ouvrage de mener un chantier exemplaire en terme de gestion sont la
garantie d'un traitement optimisé des déchets produits.
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Le site est a proximité d'un site patrimonial classé. C'est pourquoi un des axes
Est-il susceptible de majeurs du projet repose sur l'intégration du projet dans la topographie du
porter atteinte au site et sur la sublimation de I'identité paysagere de ce coteau avec
patrimoine notamment une part importante de larges espaces publics verts, travaillés en
architectural, [ ] terrasses pour assurer une continuité paysagere et écologique.
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de vie Engendre-til des La destination des sols peut se trouver modifiée mais reste en accord avec le
/ Population = = . tions sur les zonage AU du PLU de la commune et les objectifs établis par lacommune
activités humaines (OAP dédiée au coeur de ville).
(agriculture, Ce changement permet ainsi de répondre & une programmation cohérente
sylviculture, [ ] avecles enjeux dusite, de la ville, de I'environnement et de ses habitants
urbanisme, actuels et a venir.
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui Nonl:l Si oui, décrivez lesquelles :

Cela est susceptible d'étre cumulé avec la réalisation d'une médiathéque sous maitrise d'ouvrage de la ville, inclus dans le projet
global Coeur de ville.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

Le projet s'inscrit dans une démarche RSE qui vise a établir des actions concrétes dans une logique de respect de

I'environnement. Cela s'appuie sur quatre grands axes que sont:

-la préservation et la valorisation de la biodiversité locale (mise en place d'un corridor écologique entre le site, les espaces verts
alentours et le lycée a proximité, verger nourricier pédagogique, potager en coeur d'lots)

-la mise en place d'un systeme d'économie circulaire (valorisation et réutilisation sur site ou via plateforme des matériaux issus de
la démolition ou des terres excavées)

-une directive "bas carbone" (respect a minima de la RE 2020, mise en place de bornes de voitures électriques sur le long terme)
-des actions privilégiant la santé des habitants actuels et futurs ainsi que les ouvriers du chantier (limitation des nuisances
sonores sur les voies requalifiées et créées, protection contre les ondes électromagnétiques notamment dans la future créche)
De plus, le projet vise deux labels, Ecoquartier et Biodivercity, faisant du développement durable et biodiversité des priorités
dans le projet.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Les enjeux du site ont été clairement retranscrits avec I'objectif d'une valorisation du site, sur le proche et lointain territoire, dans
ses composantes sociale, environnementale, patrimoniale.

La volonté d'exemplarité de cette opération, a travers des engagements (RSE, 1SO), des labels (Ecoquartier, Biodivercity), des
partenariats (MOE/MOA/Ville), est le gage d'une intégration cohérente et respectueuse des futurs aménagements dans leur
environnement.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 7 : Plan de périmétre de la concession d'aménagement avec identification des ilots; ce document permet d'identifier les
éléments exposés dans la partie 4.3.1 / Annexe 8 : Cartographie du réglement graphique du Plan Local d'urbanisme de La-Celle-
Saint-Cloud; le document permet d'identifier les secteurs exposés dans la partie 5 / Annexe 9 : Cartographie des zones a risques
de la commune répertoriées dans le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN)exposé en partie 5/ Annexe 10 : Plan de
Prévention du Bruit dans I'Environnement des infrastructures de I'Etat dans le département des Yvelines 2018-2023; la partie 5
sur la question de I'exposition au bruit se référe & ce document / Annexe 11 : Plan de localisation permettant de localiser le projet
a différentes échelles pour compléter la localisation donnée en partie 4.6 / Annexe 12 : calendrier prévisionnel de l'opération
exposeé en partie 4.3 / Annexe 13: visuels prévisionnels non contractuels permettant d'illustrer la présentation générale du projet
(partie 4) / Annexe 14: informations sur la chaufferie de I'Hotel de Ville se référant aux questions annexes / Annexes 15,16,17 et
18: études et diagnostic menés sur le site et le projet se référant aux questions annexes

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Nanterre le, 27/01/2021

Virginie Signature numérique de

MARIGNAC Virginie MARIGNAC
EPOUSE ROLLAND
EPOUSE Date : 2021.01.15

ROLLAND 19:08:44 +01'00'

Signature
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Plan de localisation
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Annexe 2

Plan de situation du projet d'aménagement Cceur de Ville a La-Celle-Saint-Cloud
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Annexe 3

Localisation des prises de vue de la zone d’implantation du projet
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Annexe 3
Vue photographique lointaine (1)

¥

,5 - a4
Chateau deilla ;-
x~ CeIIe Saint- CIoud\_

D R
fﬁ- Qo?
' ‘ Avenue des Su:sses . \
v{i:— — X {1 v Ln ‘iv —"7 ] B » --. & B A 4 - !‘

Source: Google Maps — Images 2020



Annexe 3
Vue photographique proche (2)

Source: Citallios — Prise de vue aérienne par dréne du 03/07/2019



Annexe 3
Vues photographiques proches (3 et 4)
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Annexe 13

Visuels prévisionnels du projet « Coeur de Ville »

Vue aérienne de I’ensemble du projet

Source: appel d’offre CITALLIOS / Crédit : SATHY architecture urbanisme



Visuel prévisionnel
non contractuel

Aménageme

nt des espaces publics paysagers

Source: appel d’offre CITALLIOS / Crédit : Lambert Lénack architectes urbanistes
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Représentation d’une venelle entre ilots

Source: appel d’offre CITALLIOS / Crédit : Lambert Lénack architectes urbanistes



Annexe 5

Plan des abords du projet « Coeur de Ville »

r(::: ! 3 ; . Zonage
771 Ns : équipements sportifs situés au domaine de Beauregard
777 UA : centre ancien de la commune & caractére principal d'habitation et commerces
777 UAa : place Leclerc
771 UAb 1 place Berthet
777} UAc : hameau des Gressets
771 UC : secteur d'habitation a faible densité au domaine de Saint-Francois d’Assise et la résidence Boileau
11 UCa : secteur correspondant & la partie Quest du Petit Beauregard
7771 UCb : secteur correspondant au domaine du Bel Ebat et hameau de Bois Fontaine
~ 1 UCc : secteur situé le long de la RD 173 au domaine de Saint-Frangois d'Assise
1 UE : secteur d'habitat, commerces, équip Salisée principal it sous forme de résidences
[l UEa : secteur compris entre la RD 173 et I'avenue du capitaine Siry
I 1 UEb : secteur situé avenue des Etangs

1 UEc : secteur situé a proximité de la gare de Bougival

~ 1 UEd : pavillons compris dans le domaine de Beauregard

1 UEe : secteur situé avenue Maurice de Hirsch

1 UG : secteur d'habitat individuel des Gressets, Jonchére, Bourg
|1 UGa : secteur d'habitat individuel de la Chataigneraie

[ UGb : secteur d'habitat individuel de la Feuillaume

I 1 UG : secteur d'habitat individuel des Sablons

71 UGd : secteur d'habitat individuel des Gressets (Haut)

1 UGe : secteur d'habitat individuel de La Malmaison
7T UL ¢ secteur dactivités
}
r
|

1 ULa : secteur mixte d'activités

~ 1 UM : zone réservée a la fonction ferroviaire

1 1AU : zone de projet « cceur de ville »
T771 N : bois de Beauregard et forét de Fausses Reposes et du Parc du Chateau

NI : secteur dédié a l'activité équestre

1 Nb : parc et espace vert de la Grande Terre
777 Me : secteur dédié a la création du cimetiére
771 US : zone dédiée aux équipements sportifs de la commune situés pointe Feuillaume et & Beauregard

.. R )
X2k

Secteur soumis a des disoositions particuliéres

= = = Trace indicatif des tunnels de 'Autoroute A86
------ Voies piétonnes ou cyclables a préserver
— Limitation particuliere d'implantation des constructions
=== Secteur de diversité commerciale a protéger
-=++ Voies, chemins, transport public & conserver ou a aréer
~— Lisiére de massif boisé de plus de 100 hectares
==~ Secteur affecté par le bruit
""" Chemin piétonnier a préserver
7" Espace boisé classé
[T Secteur avec limitation de la constructibilité ou de I'occupation pour des raisons de nuisances ou de risques
{77 Emplacement réservé
[==] Eléments de paysage (bati et espaces), de patrimoine, point de vue, a protéger, a mettre en valeur
[ Secteur de projet en attente d'un projet d'aménagemement global
[ Secteur comportant des orientations d'aménagement et de programmation
[ Tlot a préserver
Lisiére de 50m inconstructible autour des massifs boisés de plus de 100ha

[~ Lisiére constructible de 50m autour des massifs boisés de plus de 100ha
comprise au sein du Site Urbain Constitué

00 Bati a préserver au titre du L151-19 CU
[ Lisiére de 50m autour des massifs boisés de plus de 100ha comprise au sein du Site Urbain Constitué
* Préservation du patrimoine béti

Eléments participant a la préservation de la trame verte et bleue

La zone Naturelle et ses secteurs
- N : bois de Beauregard et forét de Fausses Reposes et du Parc du Chateau
NI : secteur dédié a l'activité équestre
T Nb: parc et espace vert de la Grande Terre

Les éléments graphiques

-1 Espace boisé dassé
] Eléments de paysage (bati et espaces), de patrimoine, point de vue, & protéger, & mettre en valeur
[] Secteur de projet en attente d'un projet d'aménagemement global

! Lisiére de 50m inconstructible autour des massifs boisés de plus de 100ha

L PRWA

-

TR

>

Emplacements réservés

[] Emplacement réservé

1|Craten 123 | Comrune
7 | Parking @A | Comrwne
5 | Project ors protiques e long de lautoroute 413 | 7203 | Etat
3| Ur b de ventledion st acds de secours du Butars | 12371 | Elat
44 15 Boks d2 a Cele 1.502 | Etat
5] # avoms de secours AZNC2S |1 AR | Crat
5 | =roject ors proniques le keng 82 lautercule 213 | 12525 | Elat
7 | oot de secours placs Berthet 7375 | Etat

Source: Reglement cartographique du Plan Local d’Urbanisme de La-Celle-Saint-Cloud approuvé le 13 juin 2017



Annexe 5
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Annexe 6
Sites Natura 2000 les plus proches de La-Celle-Saint-Cloud

e Moisson, de
s et de Rosny

Carriere de Guerville Sites de Seine Saint-

N Denis

P
Etang de Saint Quentin L’ s ~12km
@
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0 5 10 km

Sites Natura 2000. Source : INPN
Aucun site Natura 2000 n’est présent sur la commune de La-Celle-Saint-Cloud ou a proximité immédiate.

Source: extrait du Plan Local d’Urbanisme de La-Celle-Saint-Cloud
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-la mise en place d'un système d'économie circulaire (valorisation et réutilisation sur site ou via plateforme des matériaux issus de la démolition ou des terres excavées)
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