E :. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
Reéalisation d'un immeuble neuf de 13 500m? & usage de bureaux, sur le ot B3B de la ZAC Campus Grand Parc de Villejuif

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SNC Villejuif B3b

Nom, prénom et quadiité de la personne Tr_lomas PERIDIER _ .
habilitée a représenter la personne morale  Directeur de la Promotion Tertiaire

res/sRer (88| 2|6fof8[8]o[5] | | | [ | Formejuridique Sociétéennom collectif

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39a) Le projet faisant 13 500m?, il tombe dans la catégorie 39 pour création de surface
entre 10 000m? et 40 000m?2.

La surface de la parcelle étant de 4 075 m?, inférieure & 5ha, le projet n'est pas classé
en 39b.

N° de catégorie et sous-catégorie

Le projet ne dispose pas de groupe électrogene. Il n'est pas classé pour la protection
de I'environnement.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Construction d'un immeuble a destination de bureaux, sur un terrain de 4075 m2, libre de toute occupation.

Le programme prévoit un niveau de sous-sol et un niveau de RDC bas a moitié enterré a cause d'une pente importante sur le
terrain, a usage de locaux techniques et parking, un socle RDC haut et six étages de bureaux.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

L'opération Campus Grand Parc, située dans la commune de Villejuif, a pour objectif de développer un campus urbain a vocation
internationale, centré sur la recherche et I'innovation dans le domaine de la santé, tout en offrant des conditions de vie adaptées
aux besoins des habitants du territoire (logements, emplois, transports, cadre de vie, commerces, services) et aux salariés du site.
Le projet d'aménagement prévoit une urbanisation multifonctionnelle (habitat, activités économiques, équipements,
commerces, etc.) et constitue une logique forte d'aménagement du territoire qui consiste a permettre un développement
important de logements et d’emplois au cceur de la métropole francilienne, proche des transports en commun. La
programmation est la suivante : Ple d’activités scientifiques et tertiaires : environ 150 000 m2 sdp ; EQuipements, commerces,
services : 30 000 m2sdp ; Logements diversifiés : environ 215 000 m2 sdp ; Programmation universitaire : environ 20 000 m2 sdp.

Le projet porte sur le développement d'un programme de construction de 13 500 m2 de Surface De Plancher (SDP)
totale, dont 12 700 m? a usage de « bureaux au sein du cluster Sciences et Santé de la Zac Campus Grand Parc» et 800 m? a
usage de commerces et/ou services destinés a étre mutualisés avec I'ensemble des futurs utilisateur du site . A ce stade, la
destination finale de ces espaces n’est pas arbitrée.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
Les travaux de I'opération sont prévus pour débuter au 3éme trimestre 2022 pour une durée d'environ 15 mois, hors dépollution.
Le chantier sera séquencé en 4 phases:

1 - déblaiement des terres polluées si nécessaires

2 - Réalisation des fondations et infra

3 - Réalisation de la super

4 - Aménagement des extérieurs et plantation des espaces verts

Dans le cadre de I'aménagement de la ZAC, des équipements et infrastructures seront réalisés en paralléle par SADEV 94, visant a
améliorer la desserte et la fluidité des déplacements sur le site.

Chantier a faibles nuisances : une charte spécifique sera mise en place notamment dans le cadre des Certifications
environnementales visées par le projet. Cette charte vise a préserver la qualité de vie et la sécurité des riverains, en minimisant
l'impact du chantier sur I'environnement et en permettant le développement de l'insertion par I'emploi pour les personnes les
plus fragiles.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Plusieurs outils seront mis en ceuvre dans le but de maitriser les impacts du projet sur I'environnement en phase exploitation,

notamment sur les aspects suivants :

- Performance énergétique du batiment

* Conception d'un batiment intelligent avec suivi temps réel des consos eau/elec au travers de la GTB

* Conception bioclimatique du batiment privilégiant la sobriété énergétique : orientation du batiment vis-a-vis des atouts et
contraintes du site, optimisation des fagcades (ratio surfaces opaques/vitrées, performance thermique).

* Objectif RT-40% et E2/C1

- Biodiversité :

* Les especes choisies seront adaptées au climat local pour limiter les besoins d'arrosage.

- Confort et bien étre au travail:

* Mise en avant d'espaces de sociabilisation dans les étages courants pour favoriser les rencontres

* Promotion d'une vie saine au travail (nourriture saine et diversifiée, fitness, confort acoustique et qualité d'air...)

- Concrétisation des engagements environnementaux au travers de certifications:
* HQE BD2016 Excellent, BREEAM NC2016 Very Good, OsmoZ, Wiredscore Gold, et Biodivercity
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
La ZAC Campus Grand Parc a fait I'objet d'une Etude d'impact (dossier actualisé 2016 avec avis de I'AE le 11 jan 2017), ainsi que
d'une étude de pollution des sols réalisée en 2012 (risques de contamination diffuses sur secteur 5) qui seront traités dans le
cadre des opérations de construction du lot B3B (hotamment d'excavation pour création de 2 niveaux de sous-sol).

Le lot B3B objet de la présente demande cas par cas ne sera soumis directement qu'a la procédure suivante;
- Dossiers de Permis de construire, avec avis ABF

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Surface pleine terre
Toiture végétalisée

Surface plancher

Superficie de la parcelle (m?)

Nombre de niveaux (2 SS et 8 étages)
Hauteur maximale du dernier plancher

4075 m?
676 m?

1600 m2 (TT) + 600 m2 Toiture R+1
R-1, RDC bas et haut, R+6

25m
13 500 m?

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ?

Coordonnées géographiques!'

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de

I'environnement :

Point de départ :
Point d'arrivée :
Communes fraversées :

long.48°47'32"N

.02°20'49"E

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

Oui I:l
Oui I:l

Non I:l
Non I:l
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministeére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Le lot B3B se situe a proximité de I'Autoroute A6 et est identifé comme zone a enjeux
Sur un territoire couvert par bruyants dans le Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement Val de Biévre
un plan de prévention du adopté le 27 janvier 2014 par le Conseil Communautaire.

bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

[

Non

La Ville de Villejuif se situe dans le périmetre de 3 PPRN:;

t PPR Innondation et coulées de boue par ruissellement en secteur urbain (prescrit le
09/07/2001)

+ PPR mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
argileux (prescrit le 09/07/2001, enquéte publique en 2012)

+ PPR mouvements de terrain lié a la présence de carriéres souterraines (prescrit le
01/08/2001)

La commune de Villejuif n'est pas située dans le périmetre d'un PPRT (cf étude
d'impact 2016 p128 4 132).

Unaudit environnemental du sous-sol a été réalisé en 2018 et complété par un
diagnostic complémentaire en 2019.

Ces deux documents concluent & une pollution des sols due a des remblais.

Au regard de ces résultats et des ordres de grandeurs détectés dans les gaz du sol, il a
été nécessaire de valider la compatibilité sanitaire du site via le biais d'un Evaluation
Quantitative des Risques Sanitaires, qui a démontré que la qualité chimique des
milieux était compatible avec les usages du projet.

Lequel et a quelle distance ?
cf I'étude d'impact de la ZAC Campus Grand Parc p101 a 104

L'ilot B3B est incluse dans le périmetre de protection du monument historique classé
I'"Aqueduc des Eaux de Rungis - Regard n°11) ID 1907183431 inscrit le 10/02/1988 et
classé le 26/02/1991.

Le projet sera donc soumis a avis de I'ABF dans le cadre de la procédure de PC.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suvivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

La construction du projet prévoit la création d'un niveau et demie enterrg,
dont il faudra excaver les terres et les évacuer.

Une partie de ces terres pourrait présenter des pollutions aux métaux, HCT et
HAP.

Milieu naturel

biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Zﬂ'%%ﬁgﬁgﬁ;?'re |:| Le rapport de sol SEMOFI p 38 précise que les remblais des sables de
’ fontainebleau, qui caractérisent I'llot B3B, pourront étre évacuées en ISDI.

La SADEV 94 évaluera également la possibilité de remploi local des terres
saines pour les aménagements publics (p33 du rapport de sol)
Apport de matériaux type terre végétale pour la réalisation des couches
superficielles des espaces verts de I'llot.

Est-il déficitaire en

matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les

ressources naturelles D

du sol ou du sous-

sol ?

Est-il susceptible Les impacts sur la biodiversité sont détaillés dans I'étude d'impact de la ZAC

d'entrainer des (p244 pour la phase chantier, p264 pour la phase exécution).

perturbations, des Une demande de dérogation Espéces protégés sur le périmétre de la ZAC

dégradations, des Campus Grand Parc dont le lot B3B fait partie, a par ailleurs été déposée par

destructions de la [[] aménageur SADEV 94 en octobre 2015 et obtenue en mai 2017.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

Il n'y a pas de site Natura 2000 a moins de 5km du projet.

Les sites les plus proches sont:

- Massifs des basses vallées de la juine et de I'Essone (FR1100805)

- Bois de Vaires-sur-Marne (FR1100819)

- Tourbiéres et paries tourbeuses de la forét d'Yveline (FR1100803).

Tous ces sites se trouvent a plus de 15km, et sont trop loin pour avoir des
impacts ou étre impactés par le projet B3B.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones A
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le lot B3B fait partie d'un ensemble de friches.

D'un point de vue réglementaire, en l'absence d'habitat patrimonial au regard
des textes et listes (habitat prioritaires ou déterminants pour la constitution
de ZNIEFF en IDF), Iimpact sera faible.

De plus, malgré I'intérét écologique du site présentant une richesse et une
diversité importante, il ne s'insére par dans un réseau de connexion d'intérét
majeur dans le déplacement des espéces (cf Etude d'impact p 262).

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Le lot B3B présente un aléa faible, voire nul pour le PPR mouvements de
terrains consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux.

Il est cependant soumis au PPRI et au PPR mouvements de terrains li¢ a la

Risques  Est-il concerné par p s -
dos risques naturels 2 [] Iprésence de carriéres souterraines.
A l'échelle du lot B3B, les analyses de sol ont mis en évidence des
contaminations diffuses pour certains métaux lourds ainsi que des
Engendre-t-il des |:| contaminations modére’;es en hydrocarbures, en cphérence avec la nature
risques sanitaires 2 hétérogene des remblais de comblement des carriéeres.
Est-il concerné par
des risques |:| Les dispositions constructives prévues par le projet permettront de
sanitaires ? s'affranchir d'éventuels risques sanitaires liés a la présence de remblais
résiduels sous le projet.
Le projet est a usage de bureaux. Le trafic généré sera a affluence 8h30-9h00
et 18h30-19h00. Le projet prévoit 137 places de parking et une centaine
. emplacements vélos. L'aménageur prévoit également d'améliorer les acces
Sngsnelcril e |:| |:| avec le prolongement de la rue Edouard Vaillant ou est situé le projet, ainsi
ﬁgﬁgcememg/des que I‘aménage_ment de la traverse, de larue de la Redou_te et de la voie de la
Corniche. Les lignes métro 14 et 15 développeront aussi I'offre de transports.
Nuisances A part en phase chantier ou des mesures de compensation seront mises en

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[ X

place, le projet n'est pas source de nuisances sonores et respectera la
limitation d'émergence +5dB jour +3dB nuit par rapport au bruit ambiant tel
que laréglementation I'impose.

Une vigilance particuliére sera apportée au traitement des facades de par la
proximité de I'A6.
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vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X]

Engendre-t-il des
odeurs ? D
Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ? D
Le projet B3B n'engendrera pas de vibrations.
E dre-t-il d . . . . .
ngendre-T-i aes |:| Les galeries des lignes 14 et 15 du Grand Paris, dont la gare d'interconnexion

est prévue a proximité du projet, passeront a une profondeur de 50m. Les
risques vibratoires sont étudiés dans le cadre de ce projet.

Engendre-t-il des

Le projet est a usage de bureaux et ne sera occupé qu'en journee.
Les éclairages extérieurs seront sur horloge crépusculaire et

Emissions

rejets dans I'air ?

Emissions lUMineuses D alfto,m’atiquement_éteints de nuit. Il n'y aura pas de pollution lumineuse

” générée par le projet.

Est-il concerné par

des émissions |:| Eu égard aux activités de bureaux avec travail en journée et a la mise en place

lumineuses ? de stores dans les open spaces, le projet ne sera pas non plus concerné par les
émissions lumineuses éventuelles des avoisinnants.
Pas de rejets autres que I'air extrait, qui est filtré par des filtres hautes
performances M6/F8.

Engendre-t-il des I:‘

Engendre-t-il des

Uniquement eau de pluie, eau vanne et eau grise, rejetées dans les réseaux
d'évacuations communaux.

Les eaux de pluies en pleine terre seront infiltrés naturellement sur I'espace
ou elles tombent. Il n'est pas prévu de puits d'infiltration.

dangereux, inertes,
dangereux ?

rejets liquides ? - ] .

Si Joui, dans quel [ La récupération des eaux de pluie en toiture avec stockage dans une cuve de

milieu ? 14m3 pour alimenter l'arrosage, permettra également de diminuer les rejets
EP totaux au réseau tout en réduisant les besoins du projet en eau potable.
La gestion des eaux usées générées par les activités du lot B3B se fera via le
réseau de collecte existant, dévoyeé ou crée dans le cadre de 'aménagement
de la ZAC, puis acheminées vers la station d'épuration.

Engendre-t-il des |:| L'évacuation des eaux de pluies de fera sur réseau distinct.

effluents 2
En phase Travaux, des déchets de chantier seront générés et quantifiés au
préalable par I'Entreprise de construction. Conformément aux objectifs des

Engendre-t-il la certification, 80% des ces déchets en masse seront recyclés. La grande

production de majorité de ces déchet sera des Déchets Inertes et déchets, bois, métaux et

déchets non [] emballage.

En phase exploitation, les activité de bureaux ne généreront que des déchets
d'emballage et ménagers (déchets fermentescibles issus du RIE).
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, []
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui Nonl:l Si oui, décrivez lesquelles :

Le développement du lot B3B s'inscrit dans le cadre de I'aménagement de la ZAC Campus Grand Parc. Il est a prévoir que les
incidences des différentes opérations se cumulent, notamment lors des logistiques de chantier (flux de personnes,
approvisionnement de matériaux et évacuation de déchets).

Au total, la ZAC prévoit la construction de 415 000mz2,

L'ensemble de la programmation de la ZAC a été ajusté en 2016 au moment de la Demande de Déclaration d'Utilité Publique, et
obtenu en 2018.

Les incidences cumulées des opérations de la ZAC, sont:

- Génération de trafic supplémentaire. Ce trafic sera toutefois moins important que lors des phases d'exploitation quand les
bureaux seront occupés, mais interviendront en chantier alors que toutes les infrastructures de transport de la ZAC ne sont pas
encore opérationnelles, et que les typologies de véhicules sont orientées poids lourds et non véhicules légers.

- Emissions de poussiére, surtout lors des phases de terrassement

- Emissions de bruit, tout en respectant les arrétés préfectoraux relatifs aux horaires de travaux des opérations de construction.

- Production de déchets de chantier (dont la majorité toutes opérations confondues sera orienté vers des centres de recyclages

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe traitant de ces éléments) :
Un bureau d'études environnemental a été désigné afin d'accompagner le projet.

Plusieurs axes seront étudiés dans le cadre des Certifications environnementales visées, & savoir :

- La mise en place d'un chantier a faibles nuisances et impact environnemental;

- La performance énergétique du batiment;

- La gestion de I'eau : limitation des consommations d'eau potable et gestion optimisée des eaux pluviales ;

- La conception d'un projet paysager permettant une gestion raisonnée des ressources et un respect de I'environnement,
contribuant a I'accueil et au relais de la biodiversité :

* Intégration de toiture végétalisée

* Choix d'espéces permettant une approche "zéro phyto"

* Lutte contre les plantes invasives

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Nous pensons que I'opération réalisée sur le lot B3B devrait étre dispensée d'une évaluation environnementale, car faisant partie
de la ZAC Campus Grand Parc. En effet, dans le cadre des procédures portées par la SADEV 94 pour permettre son aménagement,
les différents enjeux ont pu étre appréhendés, évalués une premiére fois par I'Autorité Environnementale en 2011, puis
complétés en 2016 par une étude d'impact plus approfondie suite a I'avis rendu par I'AE.

Le projet envisagé pour le lot B3B, objet de la présente demande, ne différe par de celui qui a été présenté dans les différentes
études, de méme que ses impacts potentiels.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 7 - G120278 Version A corrigée - ZAC Campus Grand Parc- Villejuif - Mission G11
Annexe 8 - C12.5183 SADEVv1 94 ZAC Cancer Campus

Annexe 9 - C17-10075v2 Audit Environnemental du sous-sol Lot B3

Annexe 10 - C18-11901_B3b_diagnostic complémentaire_V1

Annexe 11 - Campus Grand Parc_ B3B_ Programme environnemental

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait Montrouge le, 25 janvier 2021

S LLPOVIC W%/
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ANNEXES

A2 ¢ PLAN DE SITUATION
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A3 ¢ PHOTOGRAPHIE ZONE IMPLANTATION — ENVIRONNEMENT PROCHE

{]‘ Photo

Source : Visite site
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A3 ¢ PHOTOGRAPHIE ZONE IMPLANTATION — PAYSAGE LOINTAIN
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A4 ¢ PLAN DU PROJET
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A5 ¢ PLAN DES ABORDS
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A6 e PLAN DE LOCALISATION DES SITES NATURA 2000
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	topmostSubform[0]: 
	Page1[0]: 
	Date_Heure3[0]: 
	Date_Heure2[0]: 
	Numérique1[0]: 
	txlIntituleProjet[0]: Réalisation d'un immeuble neuf de 13 500m² à usage de bureaux, sur le lot B3B de la ZAC Campus Grand Parc de Villejuif
	txtNom[0]: 
	txtPrenom[0]: 
	txtRaisonSociale[0]: SNC Villejuif B3b
	txtRepresentantPersonneMorale[0]: Thomas PERIDIER
Directeur de la Promotion Tertiaire
	txtFormeJuridique[0]: Société en nom collectif 
	txlNumRubrique[0]: 39 a)
	txlCaracteristiqueProjet[0]: Le projet faisant 13 500m², il tombe dans la catégorie 39 pour création de surface entre 10 000m² et 40 000m².
La surface de la parcelle étant de 4 075 m², inférieure à 5ha, le projet n'est pas classé en 39b.

Le projet ne dispose pas de groupe électrogène. Il n'est pas classé pour la protection de l'environnement.
	txlNatureProjet[0]: Construction d'un immeuble à destination de bureaux, sur un terrain de 4075 m², libre de toute occupation.
Le programme prévoit un niveau de sous-sol et un niveau de RDC bas à moitié enterré à cause d'une pente importante sur le terrain, à usage de locaux techniques et parking, un socle RDC haut et six étages de bureaux.
	txtSIRET[0]: 882608805

	Page2[0]: 
	txlObjectifProjet[0]: L’opération Campus Grand Parc, située dans la commune de Villejuif, a pour objectif de développer un campus urbain à vocation internationale, centré sur la recherche et l’innovation dans le domaine de la santé, tout en offrant des conditions de vie adaptées aux besoins des habitants du territoire (logements, emplois, transports, cadre de vie, commerces, services) et aux salariés du site. 
Le  projet  d’aménagement  prévoit  une  urbanisation  multifonctionnelle  (habitat,  activités  économiques, équipements, commerces, etc.) et constitue une logique forte d’aménagement du territoire qui consiste à permettre un développement important de logements et d’emplois au cœur de la métropole francilienne, proche des transports en commun. La programmation est la suivante : Pôle d’activités scientifiques et tertiaires : environ 150 000 m² sdp ; Equipements, commerces, services : 30 000 m² sdp  ; Logements diversifiés : environ 215 000 m² sdp ; Programmation universitaire : environ 20 000 m² sdp.

Le  projet  porte  sur  le  développement  d’un  programme  de  construction  de  13  500  m²  de  Surface  De Plancher (SDP) totale , dont 12 700 m²  à usage de «  bureaux au sein du cluster Sciences et Santé  de la Zac Campus  Grand  Parc»    et  800  m²  à  usage  de  commerces  et/ou  services  destinés  à  être  mutualisés  avec l’ensemble des futurs utilisateur du site  . A ce stade , la destination finale de ces espaces n’est pas arbitrée.  
	txlDescriptionPhaseRealisation[0]: Les travaux de l'opération sont prévus pour débuter au 3ème trimestre 2022 pour une durée d'environ 15 mois, hors dépollution.
Le chantier sera séquencé en 4 phases:

1 - déblaiement des terres polluées si nécessaires
2 - Réalisation des fondations et infra
3 - Réalisation de la super
4 - Aménagement des extérieurs et plantation des espaces verts

Dans le cadre de l'aménagement de la ZAC, des équipements et infrastructures seront réalisés en parallèle par SADEV 94, visant à améliorer la desserte et la fluidité des déplacements sur le site.

Chantier à faibles nuisances : une charte spécifique sera mise en place notamment dans le cadre des Certifications environnementales visées par le projet. Cette charte vise à préserver la qualité de vie et la sécurité des riverains, en minimisant l’impact du chantier sur l’environnement et en permettant le développement de l’insertion par l’emploi pour les personnes les  plus fragiles.
	txlDescriptionPhaseExploitation[0]: Plusieurs outils seront mis en œuvre dans le but de maîtriser les impacts du projet sur l’environnement en phase exploitation, notamment sur les aspects suivants :

- Performance énergétique du bâtiment :
* Conception d'un bâtiment intelligent avec suivi temps réel des consos eau/elec au travers de la GTB
* Conception bioclimatique du bâtiment privilégiant la sobriété énergétique : orientation du bâtiment vis-à-vis des atouts et contraintes du site, optimisation des façades (ratio surfaces opaques/vitrées, performance thermique).
* Objectif RT-40% et E2/C1

- Biodiversité :
* Les espèces choisies seront adaptées au climat local pour limiter les besoins d'arrosage.

- Confort et bien être au travail:
* Mise en avant d'espaces de sociabilisation dans les étages courants pour favoriser les rencontres
* Promotion d'une vie saine au travail (nourriture saine et diversifiée, fitness, confort acoustique et qualité d'air...)

- Concrétisation des engagements environnementaux au travers de certifications:
* HQE BD2016 Excellent, BREEAM NC2016 Very Good, OsmoZ, Wiredscore Gold, et Biodivercity

	Page3[0]: 
	txlProcedureAdministrativeDAutorisation[0]: La ZAC Campus Grand Parc a fait l'objet d'une Etude d'impact (dossier actualisé 2016 avec avis de l'AE le 11 jan 2017), ainsi que d'une étude de pollution des sols réalisée en 2012 (risques de contamination diffuses sur secteur 5) qui seront traités dans le cadre des opérations de construction du lot B3B (notamment d'excavation pour création de 2 niveaux de sous-sol).

Le lot B3B objet de la présente demande cas par cas ne sera soumis directement qu'a la procédure suivante:
- Dossiers de Permis de construire, avec avis ABF
	txlGrandeurCaratéristique[0]: Superficie de la parcelle (m²)
Surface pleine terre
Toiture végétalisée 
Nombre de niveaux (2 SS et 8 étages)
Hauteur maximale du dernier plancher
Surface plancher
	txlValeur[0]: 4 075 m²
676 m²
1600 m² (TT) + 600 m² Toiture R+1
R-1, RDC bas et haut, R+6
25 m
13 500 m²
	txlAdresseCommuneImplantation[0]: 
	txtLongitude1[0]: 48
	txtLongitude1[1]: 47
	txtLongitude1[2]: 32
	txtLongitude1[3]: N
	txtLatitude1[0]: 02
	txtLatitude1[1]: 20
	txtLatitude1[2]: 49
	txtLatitude1[3]: E
	txtLongitude2[0]: 
	txtLongitude2[1]: 
	txtLongitude2[2]: 
	txtLongitude2[3]: 
	txtLatitude2[0]: 
	txtLatitude2[1]: 
	txtLatitude2[2]: 
	txtLatitude2[3]: 
	txtLongitude3[0]: 
	txtLongitude3[1]: 
	txtLongitude3[2]: 
	txtLongitude3[3]: 
	txtLatitude3[0]: 
	txtLatitude3[1]: 
	txtLatitude3[2]: 
	txtLatitude3[3]: 
	txlCommuneTraverse[0]: 
	rabModifOuvrageExistant[0]: Off
	rabInstallationEtudeImpact[0]: Off
	txlProjetComposantProgramme[0]: 

	Page4[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement1[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement1[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement5[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement5[0]: Le lot B3B se situe à proximité de l'Autoroute A6 et est identifé comme zone à enjeux bruyants dans le Plan de Prévention du Bruit dans l'Environnement Val de Bièvre adopté le 27 janvier 2014 par le Conseil Communautaire.
	rabTabEnjeuxEnvironnement6[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement6[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement7[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement7[0]: 

	Page5[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement8[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement8[0]: La Ville de Villejuif se situe dans le périmètre de 3 PPRN:
- PPR Innondation et coulées de boue par ruissellement en secteur urbain (prescrit le 09/07/2001)
- PPR mouvements de terrain consécutifs à la sécheresse et à la réhydratation des sols argileux (prescrit le 09/07/2001, enquête publique en 2012)
- PPR mouvements de terrain lié à la présence de carrières souterraines (prescrit le 01/08/2001)
	txlTabEnjeuxEnvironnement8-2[0]: La commune de Villejuif n'est pas située dans le périmètre d'un PPRT (cf étude d'impact 2016 p128 à 132).
	rabTabEnjeuxEnvironnement9[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement9[0]: Un audit environnemental du sous-sol a été réalisé en 2018 et complété par un diagnostic complémentaire en 2019.
Ces deux documents concluent à une pollution des sols due à des remblais. 
Au regard de ces résultats et des ordres de grandeurs détectés dans les gaz du sol, il a été nécessaire de valider la compatibilité sanitaire du site via le biais d'un Evaluation Quantitative des Risques Sanitaires, qui a démontré que la qualité chimique des milieux était compatible avec les usages du projet.
	rabTabEnjeuxEnvironnement10[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement10[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement11[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement11[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement13[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement13[0]: cf l'étude d'impact de la ZAC Campus Grand Parc p101 à 104
	rabTabEnjeuxEnvironnement14[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement14[0]: L'ilot B3B est incluse dans le périmètre de protection du monument historique classé "Aqueduc des Eaux de Rungis - Regard n°11) ID 1907183431 inscrit le 10/02/1988 et classé le 26/02/1991.
Le projet sera donc soumis à avis de l'ABF dans le cadre de la procédure de PC.

	Page6[0]: 
	rabSusceptibleIncident1[0]: 1
	txlSusceptibleIncident1[0]: 
	rabSusceptibleIncident2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident2[0]: 
	rabSusceptibleIncident3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident3[0]: La construction du projet prévoit la création d'un niveau et demie enterré, dont il faudra excaver les terres et les évacuer.
Une partie de ces terres pourrait présenter des pollutions aux métaux, HCT et HAP.
Le rapport de sol SEMOFI p 38 précise que les remblais des sables de fontainebleau, qui caractérisent l’îlot B3B, pourront être évacuées en ISDI.
La SADEV 94 évaluera également la possibilité de remploi local des terres saines pour les aménagements publics (p33 du rapport de sol)
	rabSusceptibleIncident4[0]: 2
	txlSusceptibleIncident4[0]: Apport de matériaux type terre végétale pour la réalisation des couches superficielles des espaces verts de l’îlot.
	rabSusceptibleIncident5[0]: 2
	txlSusceptibleIncident5[0]: Les impacts sur la biodiversité sont détaillés dans l'étude d'impact de la ZAC (p244 pour la phase chantier, p264 pour la phase exécution).
Une demande de dérogation Espèces protégés sur le périmètre de la ZAC Campus Grand Parc dont le lot B3B fait partie, a par ailleurs été déposée par l'aménageur SADEV 94 en octobre 2015 et obtenue en mai 2017.
	rabSusceptibleIncident6-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6-2[0]: Il n'y a pas de site Natura 2000 à moins de 5km du projet.
Les sites les plus proches sont:
- Massifs des basses vallées de la juine et de l'Essone (FR1100805)
- Bois de Vaires-sur-Marne (FR1100819)
- Tourbières et paries tourbeuses de la forêt d'Yveline (FR1100803).

Tous ces sites se trouvent à plus de 15km, et sont trop loin pour avoir des impacts ou être impactés par le projet B3B.

	Page7[0]: 
	rabSusceptibleIncident6[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6[0]: 
	rabSusceptibleIncident7[0]: 2
	txlSusceptibleIncident7[0]: Le lot B3B fait partie d'un ensemble de friches.
D'un point de vue réglementaire, en l'absence d'habitat patrimonial au regard des textes et listes (habitat prioritaires ou déterminants pour la constitution de ZNIEFF en IDF), l'impact sera faible.
De plus, malgré l’intérêt écologique du site présentant une richesse et une diversité importante, il ne s'insère par dans un réseau de connexion d'intérêt majeur dans le déplacement des espèces (cf Etude d'impact p 262).
	rabSusceptibleIncident8[0]: 1
	txlSusceptibleIncident8[0]: 
	rabSusceptibleIncident9[0]: 2
	txlSusceptibleIncident9[0]: Le lot B3B présente un aléa faible, voire nul pour le PPR mouvements de terrains consécutif à la sécheresse et à la réhydratation des sols argileux.

Il est cependant soumis au PPRI et au PPR mouvements de terrains lié à la présence de carrières souterraines.
	rabSusceptibleIncident10-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident10-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident10[0]: A l'échelle du lot B3B, les analyses de sol ont mis en évidence des contaminations diffuses pour certains métaux lourds ainsi que des contaminations modérées en hydrocarbures, en cohérence avec la nature hétérogène des remblais de comblement des carrières.

Les dispositions constructives prévues par le projet permettront de s'affranchir d'éventuels risques sanitaires liés à la présence de remblais résiduels sous le projet.
	rabSusceptibleIncident11-3[0]: Off
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: Le projet est à usage de bureaux. Le trafic généré sera à affluence 8h30-9h00 et 18h30-19h00. Le projet prévoit 137 places de parking et une centaine emplacements vélos. L'aménageur prévoit également d'améliorer les accès avec le prolongement de la rue Edouard Vaillant où est situé le projet, ainsi que l'aménagement de la traverse, de la rue de la Redoute et de la voie de la Corniche. Les lignes métro 14 et 15 développeront aussi l'offre de transports.
	rabSusceptibleIncident11-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11[0]: A part en phase chantier où des mesures de compensation seront mises en place, le projet n'est pas source de nuisances sonores et respectera la limitation d'émergence +5dB jour +3dB nuit par rapport au bruit ambiant tel que la réglementation l'impose.

Une vigilance particulière sera apportée au traitement des façades de par la proximité de l'A6.

	Page8[0]: 
	rabSusceptibleIncident12-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident12-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident12[0]: 
	rabSusceptibleIncident13-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident13-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident13[0]: Le projet B3B n'engendrera pas de vibrations.


Les galeries des lignes 14 et 15 du Grand Paris, dont la gare d'interconnexion est prévue à proximité du projet, passeront à une profondeur de 50m. Les risques vibratoires sont étudiés dans le cadre de ce projet.
	rabSusceptibleIncident14-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident14-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident14[0]: Le projet est à usage de bureaux et ne sera occupé qu'en journée.
Les éclairages extérieurs seront sur horloge crépusculaire et automatiquement éteints de nuit. Il n'y aura pas de pollution lumineuse générée par le projet.

Eu égard aux activités de bureaux avec travail en journée et à la mise en place de stores dans les open spaces, le projet ne sera pas non plus concerné par les émissions lumineuses éventuelles des avoisinnants.
	rabSusceptibleIncident15[0]: 1
	txlSusceptibleIncident15[0]: Pas de rejets autres que l'air extrait, qui est filtré par des filtres hautes performances M6/F8.
	rabSusceptibleIncident16[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16[0]: Uniquement eau de pluie, eau vanne et eau grise, rejetées dans les réseaux d'évacuations communaux.
Les eaux de pluies en pleine terre seront infiltrés naturellement sur l'espace où elles tombent. Il n'est pas prévu de puits d'infiltration.
La récupération des eaux de pluie en toiture avec stockage dans une cuve de 14m3 pour alimenter l'arrosage, permettra également de diminuer les rejets EP totaux au réseau tout en réduisant les besoins du projet en eau potable.
	rabSusceptibleIncident16-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: La gestion des eaux usées générées par les activités du lot B3B se fera via le réseau de collecte existant, dévoyé ou crée dans le cadre de l'aménagement de la ZAC, puis acheminées vers la station d'épuration.
L'évacuation des eaux de pluies de fera sur réseau distinct.
	rabSusceptibleIncident17[0]: 2
	txlSusceptibleIncident17[0]: En phase Travaux, des déchets de chantier seront générés et quantifiés au préalable par l'Entreprise de construction. Conformément aux objectifs des certification, 80% des ces déchets en masse seront recyclés. La grande majorité de ces déchet sera des Déchets Inertes et déchets, bois, métaux et emballage.

En phase exploitation, les activité de bureaux ne généreront que des déchets d'emballage et ménagers (déchets fermentescibles issus du RIE).

	Page9[0]: 
	rabSusceptibleIncident18[0]: 1
	txlSusceptibleIncident18[0]: 
	rabSusceptibleIncident19[0]: 1
	txlSusceptibleIncident19[0]: 
	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: 2
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: Le développement du lot B3B s'inscrit dans le cadre de l'aménagement de la ZAC Campus Grand Parc. Il est à prévoir que les incidences des différentes opérations se cumulent, notamment lors des logistiques de chantier (flux de personnes, approvisionnement de matériaux et évacuation de déchets).
Au total, la ZAC prévoit la construction de 415 000m².
L'ensemble de la programmation de la ZAC a été ajusté en 2016 au moment de la Demande de Déclaration d'Utilité Publique, et obtenu en 2018.

Les incidences cumulées des opérations de la ZAC, sont:
- Génération de trafic supplémentaire. Ce trafic sera toutefois moins important que lors des phases d'exploitation quand les bureaux seront occupés, mais interviendront en chantier alors que toutes les infrastructures de transport de la ZAC ne sont pas encore opérationnelles, et que les typologies de véhicules sont orientées poids lourds et non véhicules légers.

- Emissions de poussière, surtout lors des phases de terrassement

- Emissions de bruit, tout en respectant les arrêtés préfectoraux relatifs aux horaires de travaux des opérations de construction.

- Production de déchets de chantier (dont la majorité toutes opérations confondues sera orienté vers des centres de recyclages
	rabIncidentEffetTransfrontiere[0]: 1
	txlIncidentEffetTransfrontiere[0]: 

	Page10[0]: 
	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: Un bureau d'études environnemental a été désigné afin d'accompagner le projet. 
Plusieurs axes seront étudiés dans le cadre des Certifications environnementales visées, à savoir :
- La mise en place d'un chantier à faibles nuisances et impact environnemental;
- La performance énergétique du bâtiment;
- La gestion de l'eau : limitation des consommations d'eau potable et gestion optimisée des eaux pluviales ;
- La conception d'un projet paysager permettant une gestion raisonnée des ressources et un respect de l'environnement, contribuant à l'accueil et au relais de la biodiversité :
* Intégration de toiture végétalisée
* Choix d'espèces permettant une approche "zéro phyto"
* Lutte contre les plantes invasives
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