) Demande d'examen au cas par cas préalable

., a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Liberté = Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%03

Ministére charge de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a |'autforité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Infitulé du projet

Construction d'un batiment de bureaux Projet Alpha au croisement de \a rue Adrien Meslier et de la rue Paulin Talabot dans la ZAC des Docks a
Saint-Ouen-sur-Seine (93)

2. Identification du (ou des) mailre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale Preim Euros - Primopierre 36 rue de Naples - 75 008 Paris

Nom, prénom et qualite de la personne M. Charles Ragons Head of Asset Management
habiitée & représenter la personne morale
RCS / SIRET z_i_ 3 IO_ 4 9_ }2__2 1 00039 Forme juridique Société d'investissement  capital variable

a conseil d'administration

507 B.-4.6 446 00041 SCPI
Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°l

ble(s) du tableau des seuils e critéres annexé a I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement comespondant du projet

3. Catégorie(s) applica

Caractéristiques du projet au regard des sevils et criteres de la catégorie

N° de catégorie ef sous catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d'autres nomenclatures (ICPE, 10TA, etc.)

surface de plancher développee : environ 12075 m?
Rubrigue 39° du tableau onnexe o l'article R122-2 du = st o .
Code %e VEnvironnement : « ) Travaux et constructions| Assiette de l'opération : environ 2 921 m?
qui créent une surface de plancher au sens de l'article
R 111-22 du code de l'urbonisme ou une emprise au
sol au sens de larticle R. 420-1 du code de I'urbanisme
comprise entre 10 000 et 40 000 m? ».

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent ére annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet Alpha s'inscrit dans le projet d'aménagement de |a ZAC Les Docks de Saint-Ouen (93), ou la ville développe un Eco Quartier. |l est encadré a l'ouest par la
rue Paulin Talabot et au sud par la rue Adrien Meslier a Saint-Ouen-sur-Seine (93). Le terrain est situé & cheval sur deux zones du PLU| : UP24-1 et UP24b. Ces deux
zones appartiennent a un secteur de Projet (Annexe 2). L'opération simplantera sur les parcelles n°118p2 et 184p2 qui font I'objet d'un détachement parcellaire
et qui vise a transformer un parking extérieur, devenu obsoléte de part l'implantation de la L14, en opération emblématique d'entrée de ZAC.

Le site est occupé actuellement par des aires de stationnement dédiées au personnel d'Alstom, par un batiment 4 vocation associative (syndicat Alstom). Un batiment
localisé dans 'angle sud-ouest a été détruit dans |e cadre des travaux (local transformateur haute-tension). Les ouvrages (batiment syndical et 'aménagement de
Iaire de stationnement d'Alstom ) restants situés sur la parcelle feront I'objet de travaux de démolition.

Le projet vise a la construction d'environ 11 823 m? SDP de bureaux neufs en R+7 ou R+8 comprenant une salle de réunion au dernier étage, un parking d'une
capacité d'environ B1 places (1,5 niveaux de sous-sol), d'une salle coworking (ERP Seme catégorie) en RDC + mezzanine pouvant accueillir au maximum 200
personnes, d'un ilot desting a cafétéria et Flex-office, capacité et catégorie non définies a ce jour et d’ un roof-top sur la toiture terrasse.

Le projet prévoit la vegetalisation des toitures et terrasses accessibles avec différentes épaisseurs de substrats de 20 ¢cm a 60 cm. Le jardin en coeur dflot
comprend 309 m? en pleine terre et 842 m* a 60 cm de substrat.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d"accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le projet Alpha s'inscrit dans le projet d'aménagement de I'éco quartier de la Zac des Docks qui a pour vocation de dynamiser
un quartier actuellement peu at;ractnf et d'offrir a ses habitants un cadre de vie agréable, largement planté, doté de multiples
équipements et commerces et bien desservi par les transports en commun.

‘activité industrielle du site est en pleine mutation. Ainsi, le projet vise a participer a la transformation progressive des sites
industriels via la création d'un projet dense, de qualité urbaine et environnementale exemplaire dans sa diversité fonctionnelle et
sociale, et valorisant le passé industriel du site. Il organise I'extension de la ville par la reconquéte d'espaces délaissés, et contribuera
3 une augmentation des capacités d'accueil de nouveaux emplois.

Le site est bien desservi, a‘veclle‘? RER, la ligne de métro 13 et la future station supplémentaire de la ligne 14 situées 3 une centaine
de meétres au sud-est. Il bénéficie d'atouts importants que le projet vise a valoriser, notamment la proximité directe avec la Seine et
le centre-ville de Saint-Ouen-sur-Seine.

Le secteur est localisé dans une zone identifiée par le SDRIF comme a fort potentiel de densification (Annexe 2).

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux

Le lot est situé sur les parcelles cadastrales n°118p2 et 184p2. signée par les entreprises. lls sont éﬁsﬂement tenus de définir le plan
i d'organisation du chantier des la phase DCE : gestion des déchets,
Le déroulement des travaux se décompose ainsi propreté du chantier, organisation du stationnement des véhicules

- La démolition du pavillon (environ 230 m? SDP) et aires de du personnel et de livraison...

stationnement existants seront réalisés dés l'obtention du permis Les travaux réalisés sur la ZAC sont organisés de maniere a minimiser
de construire purgé. les impacts sur la circulation des personnes au sein de l'espace public
; : . - {notamment automabile). Cette derniére est maintenue, en alterné
- = i I m i " x
dE:g;L?‘;a:’s‘ g;gaggm on, seront démarrés aprés la démolition  |orsque nécessaire, et seules les voies aux abords directs des travaux
& ¢ sont réservées aux véhicules de chantier.

- La préparation des terrains avant construction.

- La construction d'un nouveau batiment.

- 'aménagement et le paysagement des espaces extérieurs.
Objectif prévisionnel déemarrage travaux:

Le chantier s‘étend de 2021 & 2023 avec une livraison probable au
T2 2023,

Les prescriptions établies dans les différentes études technigues
lancées par le promoteur (sondage géotechnique, étude
environnementale, étude hydrogéologique, étude acoustique de
facade, diagnostic déchets réalisés dans le cadre des démarches
environnementales (réalisés aprés |a libération du pavillon) sont
intégrées durant la phase travaux.

Les entreprises intervenant sur le chantier respectent la charte
Chantier Propre de Terao qui sinscrit dans les préconisations
générales du Cahier des Préconisations Architecturale et
Environnementales et compléte les objectifs de la ville sur les
aspects environnementaux. Cette charte est intégrée au DCE et

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Les prescriptions établies dans les différentes études techniques lancées par le promoteur (sondage géotechnique, étude

environnementale, étude hydrogéologique, étude acoustique et vibratoire, diagnostic déchets) seront intégrées durant la phase
conception.

Dans sa phase d'exploitation, le projet enrichit l'offre de bureaux et d'emplois avec l'arrivée d'environ 900 & 1 000 salariés dans le
I:rojet (la base de calcul estde 1 fersonne pour 9-10 m? SDP de bureaux (compris parties communes) (hors coworking /Cafétéria)).
| prévoit la création d'environ 8 places de stationnements (dont deux places PPMR), d'un local vélos et 26 places moto en sous-
sol, d'une salle coworking (ERP 5éme catégorie) en RDC + mezzanine pouvant accueillir au maximum 199 personnes, d'un pavillon
destiné a la ﬁafétéria et Ig-lex—ofﬁce et d' un roof-top sur la toiture terrasse. Le pavillon est localisé au coeur d'un espace paysager
soigné et riche.

Le site sera accessible a pied, & vélo, en voiture et en transports en commun.
Le mode de gestion des déchets est en Collecte Pneumatique des Ordures Ménagéres (CPOM).

Un raccordement au réseau de chauffage urbain est prévu. De plus, une centrale d'approvisionnement en biomasse est réalisée
dans la tZAC et participe a la conversion du mix énergétique de la centrale CPCU a hauteur de 60% a 80% d'énergie d'origine
renouvelable.

Les eaux Pluviales sont gérées prioritairement en toiture avec des toitures terrasses, des toitures terrasses végétalisées de facon
semi-intensive (strate herbacée - épaisseur de terre végétale : 20 cm) pour le R+8 et le R+1, des toitures terrasses végétalisées de
facon intensive (strate arbustive - epaisseur de terre vegétale : 60 cm) pour le RDC. Un systéme de stockaege alvéolaire sera Frévu
en toitures avec un rejet régulé de 101/s/ha. Les eaux seront rejetées dans les noues publiques par lintermediai i

de canalisations. Les Eaux Pluviales des espaces extérieurs seront gérées avec des reveétements imperméables au rez-de-chaussee
dirigées vers les espaces verts, des espaces verts sur dalle (épaisseur 0,60 m de substrat) et d'espaces verts en pleine terre, et un
systeme de stockage par noues. Elles seront ensuite rejetées dans une noue avec un rejet régulé de 10 I/s/ha et se déversent dans
les noues publiques par l'intermédiaire de canalisation de section 160 mm a - 0,40 m du niveau du trottoir.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d'auforisation(s).

Les batiments existants feront fait I'objet d'un permis de démolir intégré dans le permis de construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de 'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Assiette de I'Operation ... @ 921 m?
Surface plancher globale..........c..cooovnieviicecnn. [11 823 m2 SDP
ESPACes BXLEMIBUTS .....ccimmsssimnassensssnneninnns |2 915 M2
Toiture terrasse et toiture pavillon.......... 1153 m2+ 350 m?
Jardin suspendu.......ccouoeinnnsiinnn t 484 M2
Coeur dilot et Panvis.......ccine.,..| 848 m? et 80 m?
Hauteur des consStructions ... | 32 M,
Places de stationnement...........oovrrevreeveiennnnen | 81 places

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d'implantation

Le projet Alpha est situé dans la
partie sud-est de la ZAC des Docks a
Saint-Ouen -sur-Seine (93).

|| est encadré & l'ouest par la rue
Paulin Talabot et au sud par la rue
Adrien Meslier.

Coordonnées géographiques’ long. _2°19'55.7'E  Lat. 48°54'47.2'N
Pour les catégories 5° a), 6° a), b)

et c), 7°a, 9°a),10°11°) et b),

22° 32° 34° 38°;43°a) etb) de

I'annexe a l'article R. 122-2 du

code de |'environnement :

Point de dépaﬁ : LO“Q. o o - S Lat. o o
Point d'arrivée : long. __°__'__"_ lat__°
Communes traversees :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui D Non
471 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une évaluation oui D Kok D

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez & quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a |'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose un regroupement de ces donnees environnementales par
région, & I'adresse suivante : h1’rD:Hwww.develoDDemem-durgpl_g.qouv.frf—Les—donneEygnvironnemeniales—‘hfml.

Cette plateforme vous indiguera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de I'inventaire national du
patrimoine naturel (http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Il 'y a aucune Zone Naturelle d'Intérét Floristique et Faunistique (ZNIEFF) & proximité du site ni

Dans une zone naturelle d'Espace Naturel Sensible (ENS). Les ZNIEFF les plus proches sont

d'intérét écologique, D E - la ZNIEFF de type Il « Pointe Aval de l'le Saint-Denis » située a environ 4 km au nord-ouest
faunistique et floristique de - la ZNIEFF de type Il « Plans d'’Eau et Friches du Parc Départemental de la Courneuve » situee a
type | ou Il (ZNIEFF) 2 environ 5 km au nord-est.

L'ENS le plus proche est le Parc de la Courneuve 35 km au nord-est (Voir Annexe 7).

En zone de montagne ? D K wa

Le site concerné par l'emplacement du projet ne fait pas l'objet d'un Arréte Préfectoral

Dans une zone couverte de Protection de Biotope (APPB).
parun ‘_JfTéTé d? D E 3 APPB se trouvent & moins de 20 km, il s'agit de : Glacis du fort de Noisy-le-sec, situé
protection de biotope ? 39 km de la ZAC des Docks ; Mares du plateau d'Avron, situé 314 km du site ; Bois de

Bernouille situé a 18 km du site (voir Annexe 7).

D m N/A

Sur le temitoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un La Réserve Naturelle régionale la plus proche se trouve 518 km a l'est du site, Il s'agitdu

parc naturel marin, une Bassin de la Biévre. A moins de 20km se trouve également la Réserve naturelle régionale
réserve naturelle du Marais de Stors. Tandis que la Réserve Nationale la plus proche se trouve a prés de
(nationale ou régionale), D E] 25 km au sud-ouest du site et se nomme saint-Quentin-en-Yvelines.

une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

La rue Albert Dhalenne située a l'est & environ 75 m du site est classée en catégorie 3 de niveau sonore (65-75 dB(A)

it diurne) par [‘Arrété Préfectoral du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des Infrastructures de transports

Sur un 1err1'r01rt=:- COUYE” par terrestres et a isolement acoustique des batiments dhabitation dans les secteurs affectés par le bruit. L'est du site est
un plan de prevenhon du Soumis & des prescriptions disolement acoustigue {une étude de facade a été réalisée). Le site projet est bordé au sud par
b . & é I Ia rue Adrien Meslier dont le niveau sonore est de 60 & 35 dB{A) diurne et & l'est par la rue paulin Talabot dont le niveau est
ruit, arrété ou le cas E D de 55 5 60 dB(A) diurne. Le site est soumis a Un niveau sonore diurne de 55-60 dB{A). Le territoire est couvert par e Plan

échéant, en cours de Prévention du Bruit dans 'Environnement (PPBE) de plaine Commune 2014-2018, il ne concerne pas e site du projet. l
o . lest également concerné par |e Plan de Prévention du bruit dans 'Environnement (PPBE) des infrastructures de transports
d'élaboration ? de Etat en Seine-Saint-Denls qui identifie comme zone bruyante une longueur de 2,4km sur infrastructure ferroviaire de

SNCF Réseau entre Saint-Ouen et Epinay-sur-Seine. Cf Annexe 7

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un

+ histori Le site ne comprend aucun bien inscrit au patrimoine ou monument historique. Le
monument is onq_ue oy D ﬂ monument historique le plus proche est le Chateau de Saint-Ouen, & environ 400 métres
ses abords ou un site au nord-ouest du projet (Annexe 7).

patrimonial remarquable 2
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Dans une zone
humide ayant fait l'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmetre de
protection rapprochée
d'un coptage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans

ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classe ¢

&

Oui

Non

Le site n'est pas situé dans une zone humide ayant fait l'objet d'une délimitation.
L'enveloppe d'alerte Zone Humide potentielle la plus proche est en classe 3 « zone
humide probable a veérifier et a délimiter » et borde la ZAC au nord, a environ 450 métres
du projet Alpha (Annexe 7). Elle correspond aux berges de la Seine.

Saint-Ouen-sur-Seine est couverte par le Plan de Prévention des Risgues Inondation
(PPRI) par débordement direct de la Seine approuvé le 21 juin 2007 qui identifie des
risques d'inondation forts a l'ouest de la commune liée a la présence de la Seine, le site
du projet n'est pas concerné par les zones d'aléas. Il est situé a environ 300 m a l'est.

Une procédure de révision du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) a été
engagée sur Saint-Ouen-sur-Seine le 22 déecembre 2004, D'apres le Dossier Départemental
des Risques Majeurs (DDRM) de la Seine-Saint-Denis de juillet 2008, Saint-Ouen-sur-
Seine est recensée parmi les communes ayant des risques naturels de mouvements de
terrain, dus aux phenomenes de retrait-gonflement des argiles, a la présence de cavités
souterraines et aux effondrements (dissolution du gypse). Le site projet est ccncernégar
un aléa faible concernant le retrait-gonflement des sols argileux et par un aléa lié a la
dissolution du gypse (Annexe 8).

Saint-Ouen-sur-Seine n'est pas concernée par un Plan de Prévention des Risques
Technologiques (PPRT).

Le site du projet ne comprend pas de site BASIAS ou BASOL dans son périmetre. Le site BASIAS encore en
activité le plus proche est le site de la société Alstom situé a 180 m au nord-ouest du projet (Annexe B). Le site
BASOL le plus proche répertorie est le site de la société Alstom Grid situé a 160 m au nord-ouest du projet
(Annexe B). Le site du projet est situé en limite est de la zone avec risques de pollution d'Alstom Grid (Annexe
B) . Il a fait l'objet de plusieurs etudes de pollution des sols.

Une étude pollution a été réalisée en juillet 2020 sur I'emprise du projet révélant la présence de pollution pour
plusieurs composants (voir Annexe 11).

Voir les etudes pollution.

Saint-Ouen se trouve dans la ZRE 03001 (Albien-Néocomien). Le projet ne prévoit pas de
prélévements dans cette nappe.

La commune n'est pas concernée par un périmétre de protection de captage d'eau
destinée & la consommation humaine ou d'eau mineérale naturelle.

Le projet n'est pas situé dans un site inscrit.

Le site inscrit le plus proche est I'ensemble urbain de Paris localisé & 1,300 km au sud
du projet.

Cf Annexe 7.

Lequel et a quelle distance ?

Le projet n'est pas situé a proximité d'une zone Natura 2000.

Le site le plus proche du projet correspond a la Zone de Protection Spéciale (ZPS) « Sites
de Seine-Saint-Denis », classée par arrété en date du 26 avril 2006. Il s'agit d'un site
polynucléaire réparti sur 18 communes, pour une surface totale d'environ 522 hectares.
Sa portion la plus proche, Pointe Aval de [lle Saint-Denis, se situe a l'extérieur de la
commune de Saint-Ouen & environ 4,5 kilomeétres au nord-est du site (Voir Annexe 6).

La ville de Saint-Ouen ne comprend pas de site classé.

Le site classé le plus proche est la Cité des Fussains a 2,6 km au sud du projet (Voir
Annexe 7).
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incide

Ressources

nces potentielles '

e e e e e e e

Engendre-t-il des
prélévements
deau ?

Si oui, dans quel
milieu 2

Impligquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologigues ?

Milieu naturel

Si le projet est situé
dans ou & proximite
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espece inscrif(e) au
Formulaire Standard
de Données du site 7|

|
' Non

O

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact pofentiel

Le projet engendrera des prélévements de volume usuel d'un quartier de bureaux.

Il sera alimenté en eau potable de la méme maniére gue la commune par des captages dans
la Marne, traités dans l'usine de Neuilly-sur-Marne.

|La premiére nappe présente au droit du site est la nappe alluviale de la Seine! [e niveau piezométrique a

été mesuré dans les deux piézometres présents sur site le 13/05/2020, et se situe entre 6,2 m (cote de la nappe
26,28 m NGF) et 7,6 m (cote de |a nappe 26,53 m NGF) de profondeur respectivement dans |a bande herbée et
en limite est du pavillon

Le projet ne prévoit aucun fréiévemem d'eau profond (nl pour la géothermie, ni pour le rabattement en phase
chantier) dans la nappe de I'Albien, Sur |a base des cotes actuelles de sous-sols, pour un niveau fini considéré a
28,51 m NGF, sans arrét de pompages et hors période de crue exceptionnelle, |a realisation du fond de foullle
général (hors cages d'ascenseurs, fosses ou approfondissements localisés) nécessitera de maintenir le niveau
plézométrique 1 'm sous le niveau fini du R-2, soit en-dessous de 27,5 m NGF. Hors période exceptionnelie, un
rabattement de |la nappe ne semble pas nécessaire.

& l'échelle de la ZAC, les compensations volumigues (remblais/déblais) ont fait l'objet d'études, notamment

dans le cadre de I'Etude dimpact de la ZAC des Docks. Les apports et évacuation des matériaux sont gérés
par les promaoteurs.

Les déblais liés & |a réalisation d'un sous-sol feront Fobjet d'un mode de gestion spécifique (tri, traitement,
eliminatian).

Pour la réalisation des espaces verts, compte-tenu de l'ancien usage industriel
du site et de la pollution des sols, il est nécessaire d'apporter de la terre saine
pour végétaliser les coeurs dilot. Le recouvrement de la zone de pleine terre
restant en place a lissue des terrassements sera recouvert par une couche de
30 cm de terres saines.

‘Des relevés faune-flore ont été réalisés dans te cadre defa ZAC fors du Dlagnostic Ecologlque

mené par Ecosphére en 2005 et actualisés par Confluences Ingénieurs Conseils dans le cadre
des derniéres mises 3 jour de I'¢tude d'impact. Ceux-ci indique gue le pméet Alpha ne remet pas
en cause les continuités écologiques identifiées pour le secteur (Annexe B).

L'étude ne reléve pas d'enjeux mise a part la présence de Moineaux domestique en limite sud
du site, ne présente en outre pas d'espéce floristique protégée. Les enjeux écologiques du lot
sont répertoriés comme faibles (Annexe 8).

Les travaux s’inscriront dans le respect des engagements de la Charte Chantier Propre de
Cardonnel Ingénierie.

Le projet de végétalisation de Iflot s'attache & créer, par la vegetalisation des esFaces extérieurs
et de l'ensemble des toitures, de certains pignons, de véritables relais dans I'habitat pour la
faune et les insectes,Le paysage, composé comme un écosystéme et complété par des nichoirs,

ourra offrir de nouveaux habitats  la faurne et a la flore locale des berges de Seine et favoriser

‘la biodiversité (Annexe 4),

Le projet n'est pas situé a proximité d'une zone Natura 2000.

Le site le plus proche du projet correspond a la Zone de Protection Spéciale
(ZPS) « Sites de Seine-Saint-Denis » (FR1112013), classée par arrété en date du 26
avril 2006. Il s'agit d'un site polynucléaire réparti sur 18 communes, pour une
surface totale d'environ 522 hectares. Sa portion la plus proche, Pointe Aval de
du Parc départemental de [lle Saint-Denis, se situe & environ 4 kilometres au
nord du site (Voir Annexe 6).
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Est-il susceptible

d'avoir des Le projet n'est pas de nature a occasionner dincidence directe sur les sites
incidences sur les Natura 2000, notamment celui identifié dans un rayon de 10 km autour du site
autres zones & n E du projet (Pointe Aval du Parc départemental de I'lle Saint-Denis désigne en tant
sensibilité particuliére ggfoi?;;oge protection spéciale au titre de la directive « oiseaux » arrété du
énumérées au 5.2 du k

présent formulaire ?

Engendre-t-il la

consommation Le projet n'est pas & lorigine de consommation d'espaces naturels, agricoles,
:d‘espoces naturels, D forestiers ou maritimes.

agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le périmétre du site ne contient pas de sites ICPE, -BASOL et BASIAS, A l'échelle de la ZAC,

[ il y'a deux |CPE encore en activitép: le CPCU et le SYCTOM (TIRU). Des études de danger ont
| gté réalisees pour ces deux ICPE, Elles concluent a un risque nul 4 faible respectivement,

Iégls:n %r{gconrsa ions effectuées, lorsqu'elles concernent le périmetre du site, seront prises en

Est-il concerné par Le site n'est pas concerné par le transport de matiéres dangereuses. A I'échelle plus large de

ldes 1 P D . la ZAC des Docks, un axe de transpor? routier de matiéresgdarp ereuses (la dgp%ﬂemegntale

@aes risgues Al IEl fp%'i"al ded iengllgoi aubnord el'; ur?daxe fetrrovralae all'ouest sont Lgentiﬁgs. euxdcanalisatiéons
| : ine d carbures liquides et gaz haute pression) transportant matiére
technologiques ? :Emgereuses {raversent ggale‘aﬂent la ZACau nord et rqord—sucf. e “ ¢

Aucun périmétre de plan de prévention des risques technologiques (PPRT) ne s'étend
aujourcphui au sein dupquartier ges Docks. 9 g ( )

cf Annexe 8.

Le site du projet n'est pas concerné par |es aléas inondation.

| Le projet est situé dans une zone « Pas de débordement de nappe ni d'inondation de cave »
| (Annexe 8).

Risques  FEst-il concemé par m D Le site du projet est en dehors des anciennes carriéres souterraines connues, et n'est
des risques naturels ? donc pas soumis au risque lié & la présence d'anciennes carriéres. Il est situé dans une
| zone de risque de dissolution du gypse. Il est soumis a un aléa faible concernant le retrait-

gonflement des sols argileux (Voir Annexe 7).

Les étude géotechnigues n'ont pas mis en évidence la présence de poche de dissolution de
gypse significative en tréfonds.

Le passé industriel de la zone af_ﬁ_elie a une précaution particuliére en matiére de gestion de sols.
Une EQRS a été realisée et une ES sera jointe au permis de construire depose.

iEngendre—Ml des

risques sanitaires ¢
£n phase chantier et en phase exploitation, des dispositions sont prises pour prévenir, éviter et gerer

du site et de la vulnérabilité de celte masse d'eau vis-a-vis de la pollution en provenance de la
surface. Aucun impact maJeuré:our les composés recherchés n'a et mis en évidence sur les eaux

e caracterisation au droit du terrain,

m Un enjeu lié & la pollution de la nappe phréatiaue générale est présent du fait du passé industriel

Estil é souterraines par la campagne
[Est-Il concerne par

| i fes risques de pollution des sols et des eaux souterraines (Préconisations des études technigues et
des nsgues D m de la Charte Cl’t\ia e

| A ntier Propre de Terao).

sanitaires ? e . .

Le projet a vocation de bureaux ne comprend pas d'activites dangereuses pour l'environnement ou
la santé humaine. L'augmentation de la population dans la zone et du trafic induira 'augmentation
| de lindice pollution population.

'En phase chantier, [opération va générer un trafic d'engins lourds (vacuation des déblais, apport de
matériaux). Des dispositions sont prises dans le cadre du suivi de chantier pour en limiter les impacts.

En phase exploitation, le projet prévoit l'augmentation du trafic, avec |a génération d'enviran 20 000
déplacerments supplémentaires tous modes et tous motifs aux heures de pointe a Féchelle de la ZAC.

[Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

m D Les prapriétaires rétrocédent une bande de terrain de largeur de 8 m & Ia ZAC qui permets de d'élargir la
rue Adrien Meslier (double sens de circulation au lieu de sens unigue) qui soulage le trafic de cette zone.

Nuisances | En phase chantier, différentes sources de bruit sont identifiées, notamment dans les phases de
fonctionnement d'engins lourds. La charte ‘Chantier Propre’ préconise plusieurs mesures visant a atténuer

. les nuisances sonores (phasage, organisation, moyens matériels...)
Est-il source de

bruit ? m D Le site est localisé dans une zone concernée par un PPBE et en phase exploitation, la hausse du trafic
3 5 liée aux usages présents dans le quartier {habitation, bureaux, commerces, etc.) entraine un enjeu |ié au
Est-il conceme par maintien d'une ambiance sonore appropriée (notamment rue Simone Veil). Une étude acoustique a été
des nuisances m D réalisée par Ingérop en 2019 a I'échelle de la ZAC. Une étude acoustique de fagade a été réalisée par AIDA
L ? en 2020. Des mesures a échelle de la ZAC et du site sont proposées pour pallier le bruit, notamment
sonores Vsolation acoustique des batiments respectant un objectif disolement acoustique standardisé pondéré

DnT,Atr contre les bruits de l'extérieur, pour l'ensemble des espaces de bureau et de restauration du projet,
est tel que : DNTA tr = 30 dB. Un acousticien est associé au projet.
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Emissions

Engendre-i-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
|@missions
lumineuses?

[Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

!Engendre~1—:1 des
rejets dans l'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans guel
milieu ?

Engendre-i-il des
effluents 2

Engendre-t-il la
producﬁon de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

O
kI

O
O

=

K

K

&

X
O

B

O

Le projet n'est pas susceptible de générer des nuisances olfactives.

Le périmatre d'étude est localisé & proximité de l'usine d'incinération des déchets
et de ce fait est concerné par des nuisances olfactives.

Les travaux de terrassement non encore réalisés seront faits par pelle, limitant la
production de vibrations.

“Durant toute |a durée des travaux, léclalrage des chantiers créera des émissions lumineuses

supplémentaires dans un environnement ou |a pollution lumineuse est déja fortement
présente (éclairage des espaces extérieurs et des constructions : cheminements extérieurs,
espaces collectifs, accés, batiments). Des mesures de réduction seront mises en place afin
de minimiser les nuisances occasionnées (plages horaires d'éclairage, systemes d'éclairage
proches du sol, orientés vers le bas, etc).

En phase exploitation, |es nouveaux espaces publics & éclairer et la densification du quartier
induisent de nouvelles émissions lumineuses. Ces émissions seront d'intensité usuelle en
contexte urbain mixte. Les aménagements respecteront les prescriptions de I'Arrété du
27 décembre 2018 relatif & la prévention, & la réduction et a |a limitation des nuisances
{umineuses et le Cahier des Prescriptions Environnementales Générales des espaces publics

de |z ville de Saint-Ouen-sur-Seine.

Les émissions polluantes génerées par le projet correspondent aux émissions de particules
et de gaz a effet de serre attendues dans le cadre du fonctionnement d'un quartier mixte
(chauffage, circulations locales...).

Le projet dans sa globalite vise & réduire les émissions via l'efficacité énergétique des
aménagements et des constructions : des batiments neufs performants (RT 201 2 -40%), une
colllecte pneumatigue des déchets (diminution des émission des camions de collecte), un
réseau de chaleur.

[£n phase exploitation, lé projet engendre [e rejets deaux pluviales L&t saux seront ensuite lraitées dans les stations de

et deaux usées/vannes lides & larrivée de veaux salanes. Le tr d'Achéres Seine Aval, qui traitent les eaux usées
réseau d'assainissement projets est de type separatif de 70% de Fagglomération parisienne, soit Méquivalent de 5
millions d'habitants, La capacité utile en 2012 était de 1 460
Les eaux usées seront rejetées dans le réseau unitaire municipal. 000 m3/jour pour une capacité totale de | 500 000 m3fjour
Pour les eaux pluviales, un systéme de gestion raisonnée est Mis || est 2 noter que le projet en retat permet l'abattement des
en place & léchelle de la ZAC. Une partie des toitures végetalisées patites pluies (5 10 mm) sans rejet dans le réseau public
carvira de rétention avant rejet direct, & débit régulé, au reseau
drassainissement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales des terrasses et bat, des voiries pétonnes, des
toitures, des espaces verts sur dalle et des terrasses inaccessibles
vegetalisées (rejet régule de 10l/s/ha) seront rejetées dans les
nioues publiques

Des dispositions sont prises pour prévenir, éviter et gérer les risques de pollution
(préconisations dans les études techniques, Charte Chantier Propre Terao).

En phase exploitation, il engendre le rejet d'eaux usées liées notamment au
fonctionnement normal des batiments.

Le chantier sera & l'origine de la production de déchets de différentes natures (déchets inertes, déchets
non dangereux, déchets dangereux). lls seront envoyés dans des filiéres spécialisées en fonction de feur
typologie. Les terres excavées devront tre évacuées vers une |SDND.

Dans sa phase d'exploitation, le projet sera & lorigine d'une évolution des quantités de déchets produits. Les
déchets produits seront des déchets menagers et assimilés dans un volume normalement attendu dans le
cadre d'un quartier dactivités tertiaires.

Le site sera raccordé au réseau pneumatique de la ZAC.

Les déchets Issus des activités de commerce font l'objet d'une redevance speciale,

8/



Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
larchitectural,
culturel,
archéologique et
aysager ?
Patrimoine / el
Cadre de vie |

/ Population Engendre-i-il des

modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
'du sol?

Ed

O

Le site du projet Alpha n'est pas situé dans le périmétre d'un monument historique (Annexe
Al

Le parti architectural, urbain et paysager retenu pour l'opération est en cohérence avec le
paysage urbain existant du quartier : limplantation du bati répond a un contexte urbain
fixé par le schéma directeur de la ZAC et respecte le Cahier de Prescriptions Urbaines,
Architecturales et Paysagéres - CPUAP. Le parti pris architectural vise & créer une entree
de ville par une architecture reprenant les codes de 'architecture classique (socle, corps et
couronnement) lisibles sur des batiments du centre-ville. Le projet est revétu d'espaces verts

grace aux jardins suspendus. Ces codes sont le fil conducteur visuel de la ZAC,

Le territoire des Docks a fait 'objet de nombreuses utilisations industrielles qui
se sont cotoyées et/ou succédées dans le passé : gares, entrepdts et magasins
génerauyx, sites de production, port, ...

Le projet sinscrit dans la mutation de la ZAC des Docks vers un projet mixte,
projet qui transforme ce quartier entier de Saint-Ouen.

Cela engendrera des modifications en termes d'usages, d'ambiance paysagere
et de structuration de l'espace.

4.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'aufres projets existants

approuveés ?

ou

Oui Non|:] Si oui, décrivez lesquelles :

L'aménagement du terrain sinscrit dans I'aménagement de 'eco quartier de
la ZAC des Docks qui a pour vocation de dynamiser un quartier initialement
peu attractif et d'offrir & ses habitants un cadre de vie agréable, largement
planté, doté de multiples équipements et commaerces et bien desservi par les
transports en commun.

A léchelle de la ZAC, I'étude d'impact actualisée en 2019 (cf Annexe) a permis
d'étudier les impacts cumulés du projet avec les opérations qui vont tre
réalisées sur le territoire de Plaine Commune, notamment le village des
athlétes (Jeux Olympiques 2024), les nouvelles infrastructures de transport aux
abords de la ZAC (lignes 14, 15 et 17), la restructuration de I3 tour Pleyel (hotel,
bureaux, etc), le réaménagement du site de ['ancienne usine Wonder (en hotel
et 13 D00 m? de commerces et restaurants).

Ces projets, tout comme le projet des Docks contribuent au renouvellement
urbain du territoire et permettent de développer la mixité des usages. Cette
évolution du tissu urbain allant dans le sens des documents d'urbanisme,
ces projets ont donc des effets cumulés positifs avec celul des Docks sur
I'occupation du sol du territoire de Plaine commune ainsi que sur le tourisme.

Les effets cumulés sur le trafic pourront nécessiter une adaptation de
'aménagement pour certains nceuds clés mais sont globalement pris en
compte dans les projections.

Avec le projet Alpha, les propriétaires rétrocédent une bande de terrain de
largeur de 9 m a la ZAC qui permets de d'élargir la rue Adrien Meslier ( double
sens de circulation au lieu de sens unique) gui soulage le trafic de cette zone

En phase construction, les chantiers émettent des gaz & effets de serre. Il y

aura donc un cumul des émissions des différents chantiers concomitants ou
successifs avec ceux de la ZAC des Docks. En phase exploitation, 'ensemble
des projets connus du territoire (renouvellement urbain ou transports
en commun) participe, au méme titre que le projet des Docks, a la lutte
contre le réchauffement climatigue. La diminution des consommations
énergétiques (meilleures performances énergétiques des constructions),
I'utilisation des transports en commun favorisée et le développement des
énergies renouvelables participent & une diminution globale des émissions
de gaz a effet de serre et ont donc un effet positif sur le climat global.

En phase exploitation, l'augmentation de limperméabilisation des sols
induite par les différents projets connus du territoire et celui des Docks
amplifie le phénoméne de ruissellement des eaux et donc les risques
dlinondation. Ces impacts seront limités par une gestion optimisée des eaux
pluviales intégrée dans la conception des aménagements de chague projet.

L'ensemble des préconisations proposées a l'échelle de la ZAC dans
Iétude dimpact sont déclinées a |'échelle du projet Alpha afin de garantir
une cohérence urbaine sur I'ensemble du quartier et le respect de
I'environnement.

4.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

oui [ |

Non Si oui, décrivez lesquels :
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4.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe fraitant de ces éléments) :

Des etudes techniques ont été conduites a 'échelle du projet et de la ZAC des Docks. Elles permettent d'évaluer les incidences et de définir
des mesures spécifiques pour I'ensemble de I'opération (mobilités, pollution des sols, géotechnique, etc.).

Son aménagement est pensé de facon a renforcer la qualité paysagére et environnementale du site.

Ilintégre les dispositions des différentes études techniques, notamment en matiére de ué§étalisatinn, d'acoustigue, d'ensoleillement, de
gesnogldes eaux pluviales, de gestion des terres polluées et développement des mobilités alternatives (véhicules électriques, vélos et deux
roues électriques ).

Les travaux sont réalisés dans le respect de l'environnement et des riverains, Des efforts sont réalisés pour maitriser le bruit, la pollution
de l'eau et des sols, les poussiéres, les déchets, la qualité des nappes souterraines et les dégradations. Le chantier respecte la Charte
Chantier Propre de Terao, qui intéﬁre I'ensemble des préconisations de la certification HQE™ Batiment Durable Passeport Excellent (7
étoiles), BREAM INC (International New Construction), Niveau Excellent et celle du CPEDD.

Laé:erformarjuce visée pour les bureaux est la certification HQE™ Batiment Durable Passeport Excellent (7 étoiles) et la certification BREEAM
{N gnglernatnon;zlcbﬁw Construction) » 2016, Niveau Excellent, avec un niveau de performance énergétique RT2012-40% et le label E+C-
probablement ;

Le projet prévoit notamment le suivi par un responsable Chantier Propre, chargé du respect de la démarche de Chantier Propre au sein
de la maitrise d'ceuvre.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation

environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.
Il est estimé que le projet peut étre dispensé d'étude d'impact.

Le projet est situé dans la ZAC des Docks qui a fait I'objet d'une étude d'impact globale avec une actualisation en 2019. Sa conception
s'inscrit parfaitement dans les enjeux de ce projet urbain de grande ampleur et prend en compte I'ensemble des aspects sensibles de
cette étude,

L'ensemble des mesures préconisées par I'étude dimpact ainsi que par les différentes études techniques sera intégré a la conception du
projet.

Le projet est en collaboration avec 'aménageur de la ZAC (Sequano).

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé «informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, @ défaut, @ une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographigues du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le

paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° ), 6° b et ¢}, 7°,
4(9°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

BB | KK

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b) et ¢), 7°, 9°,10°%11°, 12°, 13°, 22°, 32,
38°; 43° a) et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préeciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

=

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
& | autres cas, une carte permettant de locdliser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est

suscepftible d'avoir des effets.

3

1
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 7 - Enjeux environnementaux dans la zone dimplantation envisagée (partie 5)

Annexe 8 - Appréciation sommaire des impacts potentiels du projet (partie 6)

Annexe 9- Localisation des autres projets connus avec lesquels les incidences du projet sont susceptibles d'étre cumulées (partie 6.2)
Annexe 10 - Démarche environnementale

Annexe 11 - Etudes techniques

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus @
Fait & aen S e 9920 <
1 l A # L C/ Y /{ =

PRIMONIAL REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT
36 rue de Naples - 75008 PARIS

Tél.:0144217000-Fax:01442171 11
SA au capital de 825 100 euros
Siret 531 231 124 00045 RC Paris - APE 66302

Signature
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Plans de situation

Annexe 2
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Situation locale au sein de la commune de Saint-Ouen (fond Bing, 2020)

2020 - Etude d'impact - Client / Maitre d'ouvrage - Nom de I'opération - Ville (n° dép)

[ Saint-Ouen-sur-Seine
3 ZAC des Docks

{27 Secteur 1 (Dhalenne)
[ Projet Alpha

Q]
0 200m
_

[ saint-Ouen-sur-Seine
{773 ZAC des Docks

773 Secteur 1 (Dhalenne)
[ Projet Alpha
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[ Saint-Ouen-sur-Seine
ZAC des Docks
Secteur 1 (Dhalenne)
[ Projet Alpha

Q)
0 200m
—l

= .
w )

/'tuat/on locale (fond Bing, 2019)



Une vocation urbaine affirmée au SDRIF horizon 2030 (source Région Ille-de-France, 2013)
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Les infrastructures de transport

G e e e
i
3 m—wm-
g T
3 “_""_E‘; | Brand Pars
£ — = EF
3 prm——r —
s 12 el et iral B — ——
Gare femoviairs, station de mero
Pk
G T
i3 ____
i3
=5 o oute e ke ik e
3
£ P muer prinipal — — -———
£ Francaissement b 4
e aagphoet Aot i ——

Les aéroports et les aérodromes

L'armature logistique

< Site multimodal d'enjeux nationaux
* Site multimodal d'enjeux métropolitains
. Site multimodal d'enjeux territoriaux

P
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Les fronts urbains d’intérét régional
Les espaces agricoles

naturels

Les boisés et les

Les espaces verts et les espaces de loisirs
Les espaces verts et les espaces de loisirs d’intérét régional a créer

Les continuités
Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)

Le fleuve et les espaces en eau

Polariser et équilibrer

Les espaces urbanisés
Espace urbanisé & oplimiser
3 Quartier a densifier 4 proximité d'une gara

88 Secturot potsnielde deraicaton

Les nouveaux espaces d’urbanisation
88 Secteur durbanisation préférenticlis
Sacteur d'urbanisation conditionnelle

Limite cla la mobilisation du potentiel d'urbanisation offert
al fitre des secteurs de développement & proximits des gares

G Péle de centralité & confortar

2020 - Etude d'impact - Client / Maitre d'ouvrage - Nom de I'opération - Ville (n° dép) 13




OAP (Source PLUJI Plaine Commune, 2020)
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Légende

Zones et secteurs
_ UMD Mixte dense (UMDm et UMDg)

UMT Mixts traditionnelie (UMTa et UMTE)

UM Mixte (UMh et Lits)
[
[ ] UG Habitat coBiatif (UCa)

[ | Uk Habitat pawiionaire (UH1, UHE, UHE3, Utp)
I:I UAActvité sconomigque (UAa, Usb, UAs, UAg)
l:l UE Ecenomique mixte {UEL, UEc, UEe, UEgh)

l:l UG Grands services urbains et grands squipements
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Photographies du site et de ses abords
TRANS-FAIRE
décembre 2020

Annexe 3




Les abords du site de l'opération
(reportage photographique, TRANS-FAIRE,
2 décembre 2020)

B - Entrée vers la rue Adrien Meslier

A - Entrée vers la rue Adrien Meslier

TRANS
FAIRE L S



C- Vue sur la rue Paulin Talabot G - Vue sur le square

D - Vue sur la rue Albert Dhalenne

/- Vue sur la Place de la République
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L'occupation du site du projet (reportage
photographique TRANS-FAIRE, 02
décembre 2020)

TRANS
FAIRE
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Plans du projet

Annexe 4



[ Saint-Ouen-sur-Seine
s 1273 ZAC des Docks

1 Projet Alpha
Parcelles

" Bati

bati dur

bati léger

0 200 m

Perspectives (source DGM & Associés, 2020)
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Fue Adrien Meslizs |
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93 40D SAINT-OLEN-SUR SEINE Echelle: 1 250 | Date: | Affaire n® 20-059

Plan de masse (source DGM & Associés, 2020)
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Plan paysager (source DGM & Associés, 2020)
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Plan du RDC (source DGM & Associés, 2020)
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A B C D E F G H
Surface de | Déduction Déduction Déduction Surface Déduction Déduction LT | Déduction SDP
closet tre'm_les trémles.galnes surfaces taxahle staﬂonn.ei:nem flocaux équlperr_lent (E—F-G-H]
couvert par escaliers techniques <1,80m motorizé et dechets sportif
niveaL ascenssurs (A-B-C-D) velos+ramoe

T
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R+7 1423 20 12 1331 1 1330
R+E 1423 80 12 1331 1 1330
R+5 1423 80 12 1331 1 1330
R+4 1408 80 12 1317 1 1316
R+3 1409 30 12 1317 1 1316
R#2 1423 80 12 1331 1 1330
R+l 693 o] 12 G681 1. 680
RDC 1811 37 12 59 1703 210 A5 1447
R-1 0 72
R-2 0 ]
Total 12 168 567 108 59 11434 210 54 0 11242

Surfaces (source DGM & Associés, 2020)
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Plans des abords du projet

Annexe 5



Ville de Saint-Ouen
Les principaux sites

d'activités économiques
O Activités
B Bureaux
B Occupation mixte (buresux et activitds)
I Marchis aux Puces
 Principaux hotsls

Samr Amisagurrt | AP | o 308

IZe
5 *
4 » .
yar |
X O il

Ldcalisation du

’ -
/ roje
.&JTP“’ 1
\ P 0‘"" rd"

Localisation du site dans Saint-Ouen, en fonction des principaux sites d'activités économiques (source PLU de Saint Ouen, 2017)
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[ Saint-Ouen-sur-Seine
{71 ZAC des Docks

i-23 Secteur 1 (Dhalenne)
[ Projet Alpha

Plan des abords du projet (Fond Géoportail, 2020)
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Situation par rapport
au réseau Natura 2000
(6.1)

_

'
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Annexe 6




Situation par rapport

aux sites Natura 2000

La Zone de Protection Spéciale ZPS « Sites
de Seine-Saint-Denis »

La commune de saint-Ouen ne comprend pas de site
Natura 2000 sur son territoire.

Le site le plus proche du projet correspond a la Zone
de Protection Spéciale (ZPS) « Sites de Seine-Saint-
Denis » (FR1112013), classée par arrété en date du 26
avril 2006. Il s'agit d'un site polynucléaire réparti sur
18 communes, pour une surface totale d'environ 522
hectares. Sa portion la plus proche se situe a environ
5,6 kilometres au nord de la commune.

Une absence d’incidences significatives
sur le site Natura 2000

L'opération n'est pas susceptible d'avoir un impact
sur un habitat ou une espéce ayant justifié la
désignation du site Natura 2000.

L'emprise du projet est tres artificialisée (quartier
industriel) et la végétation est quasiment inexistante
(arbres isolés, ).

Le site du projet ne se situe pas sur une continuité
écologique en lien avec le site Natura 2000.

[ Saint-Ouen-sur-Seine
™% ZAC des Docks
-3 Secteur 1 (Dhalenne)
1 Projet Alpha
EEE Natura 2000
Directive Qiseaux (ZPS)
% Natura 2000
Directive Habitats
(Z8C, SIC)

O
0 1000 m
| ——

Les sites Natura 2000 aux alentours de Saint-Ouen (source INPN, 2016)
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