E :. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet

Construction d'un batiment commercial comprenant la création d'un magasin de produits frais et d'un ERP en attente
d'aménagement (vocation non définie), avec un parking de 186 places, a Nanteuil-les-Meaux (77).

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Ozouf Prénom Xavier
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCI CHAPOFRAIS 12
Nom, prénom et quchfé dela personne BERODIER Fran(}Oise et MESTDAGH Pierre - Représentants
habilitée a représenter la personne morale

res/sier | 8] 43| 2[s5]6|1[5]7]0olofo]2]8] Formejuridique Société civileimmobiliere

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

o P A r
N® de categorie et sous-categorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

41. a) Aire de stationnement ouvertes au |Création d'une aire de stationnement de 186 places
public de 50 unités et plus.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet vise a construire un magasin de produits frais, d'un ERP destiné a étre aménagé ultérieurement (vocation non définie)
et d'un parking de surface. Cet établissement sera congu comme une halle de marché traditionnel couvert avec des références
aux anciennes halles (structure de poteaux métalliques en arches et verriéres toute hauteur).

Le parking disposera de 186 places de stationnement dont 8 PMR, avec des emplacements réservés aux motos/vélos.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Afin de proposer une nouvelle offre commerciale aux habitants de la commune et de ses environs, le projet prévoit la
construction d'un commerce de produits frais.

Un ERP est également prévu sur site, dont la vocation n'est actuellement pas définie.

Plus de la moitié de la surface globale du terrain restera libre a l'issue du projet . Actuellement aucun projet a court, moyen ou
long terme n'est envisagé sur ces surfaces libres.

Il permet ainsi de conforter une offre de proximité, facteur de dynamisation pour le commerce du territoire.
De plus, il renforcera I'offre proposée a la clientele et limitera les déplacements vers des pdles commerciaux plus éloignés.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

Les travaux consistent en la construction d'un batiment commercial, d'un parking attenant, et la mise en place et la connexion
des réseaux.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Exploitation d'un immeuble commercial de 2 070 m2 d'emprise au sol (surf. plancher, sur un seul niveau (Rez-de-Chaussé)) avec
un parking de 186 places et des voies de circulation sur 6144 m2 (dont 8 PMR).
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de construire

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Surface commerciale

Surface d'espace libre

Surface globale du terrain (3 parcelles : ZA663 + ZA664 + ZA666)

Parking de 186 places (dont 8 places PMR)

2070 m?

6 144 m?

12 155 m?

8704 +9715+ 2030 =20449 m?

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation

Avenue de la foulée

77100 Nanteuil-les-Meaux

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ?

Coordonnées géographiques! Long.48°56'02"N

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

long.__°__'__"_

Point de départ :
Point d'arrivée :
Communes fraversées :

Long. _°

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative

Oui I:l
Oui I:l

Non
Non I:l
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services

instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de

cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.
Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Environ 200 metres au Sud-Ouest du projet se trouve une ZNIEFF de Type 1:

Dans une zone naturelle - Boisement et patures de Quincy-Voisins (110020178)

d'intérét écologique,
faunistique et f|go:i:]sﬁque de |:| Une seconde ZNIEFF de Type 1 se trouve a 750 métres au Nord-Est du projet :
type | ou Il (ZNIEFF) 2 - Boucle de Maux-Beauval (110020180)

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa Un site patrimonial remarquable est présent a 1 km au Nord du projet, sur la
zone tampon, un commune de Maux : " Site patrimonial remarquable de Meaux"

monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune PPR Mouvement de terrain : Nanteuil-lés-Meaux (Approuvé le 22/08/2007)

couverte par un plan de PPR Inondation : Marne de Poincy a Villenoy (Approuvé le 16/07/2007)

prévention des risques PPR Sécheresse : Nanteuil-lés-Meaux (Prescrit le 11/07/2001)

naturels prévisibles (PPRN)

ou par un plan de [ ] L'emprise du projet n'est pas concernée par les zones identifiées par le PPR liées aux

prévention des risques

technologiques (PPRT) 2 potentiels débordements de la Marne qui s'écoule a plus de 1 000 métres.

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols 4
pollués ? D

Le projet se situe sur la vaste Zone de Répartion des Eaux "Albien".

Dans une zone de I:'

répartition des eaux ?

Dans un périmétre de

protection rapprochée

d'un captage d'eau

destiné ala D
consommation humaine

ou d'eau minérale

naturelle ?

Dans un site inscrit ? |:|

Le projet se situe-t-il, dans

3 ey Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximite :

Une Zone de Protection Spéciale est située a plus de 750 métres au Nord-Est du
D'un site Natura 2000 2 |:| projet. Il s'agit de "FR 1112003 Boucles de la Marne".

D'un site classé 2 |:|
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

Le projet est situé a plus de 750 m du site Natura 2000 le plus proche : il n'est
pas susceptible d'avoir des impacts directs ou indirects sur celui-ci.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation

d'espaces naturels, |:|
agricoles, forestiers,

maritimes ?

Est-il concerné par

des risques |:|

technologiques ?

Les risques naturels identifiés en relation avec le projet sont :
- Exposition forte a l'aléa retrait-gonflement des argiles
- Risque sismique tres faible (niveau 1)

Risques  Est-il concerné par : :
dos risques naturels 2 [ ] |- Potentiel radon faible
Engendre-t-il des X
risques sanitaires 2 D
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ? D
Le projet offre de nouveaux services, par conséquent des individus seront
g e amenés a s'y déplacer, bien que I'impact semble faible. Ces déplacements
ngendre-t-il des otz . . e
) seront captés aisément par le réseau routier déja existant.
déplacements/des I:' P P J
frafics
Nuisances En phase chantier, le projet est susceptible d'étre temporairement une source
) de bruit.
ESf'!lts,)ource de |:| En phase d'exploitation, le projet engendrera du bruit lié aux déplacements
ruir . des véhicules, mineur au regard de l'axe de circulation RD 360, adjacent au
Est-il concerné par site du projet
des nuisances " ' . ~ .
D Cette méme route, pourra quant-a-elle étre potentiellement une source de

sonores ?

nuisance sonore pour le projet.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X X

Le projet n'est pas susceptible d'engendrer des vibrations en phase
d'exploitation ; il est possible que des vibrations soient engendrées en phase
de chantier d'aménagement, de fagon temporaire.

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

X]

[X]

Le projet fera I'objet de la mise en place d'un éclairage pour sécuriser la
circulation et les personnes, notamment pour le parking

Emissions

Le projet engendrera des rejets liés au trafic automobile, mais de maniére non
significative au regard des aménagements routiers déja présents.

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des 4
rejets dans I'air ? D
Les eaux pluviales seront collectées, acheminées et régulées par
Engendre-til des I'intermédiaire d'un réservoir enterré sous le parking (rétention souterraine)
rejets liquides ? avant rejet vers le réseau existant.
|:| Les eaux usées bénéficieront d'un assainissement collectif avec, a proximite,

un réseau séparatif d'eau usée strict.

Engendre-t-il des
effluents ¢

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

Le projet engendrera la production de déchets non dangereux, qui seront
gérés par la collectiviteé.
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et

paysager ?
Patrimoine /

Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, []
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

Dans le cadre de la prise en compte des eaux pluviales :

- Les eaux de toiture seront dirigées directement vers le bassin de rétention d'eau ;

- Les eaux de voirie, de parking et des piétonniers seront préalablement traitées par des séparateurs d'hydrocarbures puis
régulées par l'intermédiaire du bassin de rétention d'eau.

A noter que ce bassin de rétention sera complétement enterré et donc non visible. Il sera possible de le visiter grace a un regard
d'acceés (CF Annexe A).

Afin de ne pas avoir un site entierement anthropisé, des zones enherbées, des haies, des massifs arbustifs... seront implantés en
limite parcellaire.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard de son implantation et de sa nature, le projet aura de tres faibles impacts environnementaux, par la prise en compte
de la gestion des eaux du site, la maitrise du paysage environnent, la circulation, les mobilités douces.

Au regard des mesures présentées ci-dessus, le projet n'est pas susceptible d'avoir des incidences directes ou indirectes sur le site
Natura 2000 le plus proche (a plus de 750 m).

Le projet permet la requalification d'une friche et n'entraine pas une consommation de foncier naturel ou agricole.

Par conséquent et pour toutes les raisons énoncées précédemment, nous estimons que le projet devrait étre dispensé
d'évaluation environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X

X
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Annexe A - Note de calcul assainissement

9. Engagement et signature
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Annexe 2 — Plan de situation
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Annexe 3 — Prises de vue en relation avec le projet

Emplacement du projet Emplacement du projet

Environnement proche

Environnement lointain

Environnement lointain

Emplacement du projet Emplacement du projet



Réalisation d'un parking - Prises de vue
Géoportail 2017 / Echelle - 1 : 5000




Annexe 4 — Plan du projet

Construction d'un immeuble commercial
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Construction d'un immeuble commercial
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Construction d'un immeuble commercial
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Annexe 5 — Abords du projet
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Réalisation d'un parking - Orthophotoplan (BD ORTHO®, 2019)
Echelle - 1 :3 500




Annexe 6 — Localisation du site Natura 2000 autour du projet

Réalisation d'un parking - Sites Natura 2000
Echelle - 1 : 50 000

RRNN003
BouclestdellallMarne]

)

s

\

Zonages Natura 2000
[:] Zone de protection spéciale (Directive Oiseaux)

D Zone spéciale de conservation (Directive Habitat)




Annexe A — Note sur la gestion des eaux pluviales

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE
Note sur la gestion des eaux pluviales date : le 27 juillet 2020

Construction d’un immeuble commercial
comprenant la création d’un magasin de produits frais et d'un ERP
en attente d’ﬂlnénagelnent

Avenue de la foulée

77100 NANTEUIL LES MEAUX

Note sur la
gestion des eaux pluviales

Maitre d’Ouvrage : SCI CHAPOFRAIS 12
37, mue Cassiopée
Parc Altais

74650 CHAVANOD

Maitrise d’(BEuvre : Devise&Buildinginier:
4, rue Barthélémy Tlumonnier
EP 40203
42170 St JUST ST RAMBERT cdx

droup Tel : 0477555135
Devise&Buildingenierie



DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

Note sur la gestion des eaux pluviales

date : le 27 juillet 2020

Dans le cadre de notre projet, 1l est prévu d'installer une rétention souterraine.

Les données de dimensionnement sont les stuvantes :
e Dehitde futede 3 1/s/ha
®  Occurrence de la pluie : décennale
® Coefficient de Montana (station météo de ROISSY)

Tableau 1 : Paramétres de Montana pour la station de Roissy (95)

Période de retour

Durée de I'événement

10 ans

2h—-6h

14.849

0.830

Les eaux pluwiales seront donc régulées par I'intermeédiaire d'un réservour enterre sous les parkings.

Le dimensionnement s’ effectuant ainsi ;

® Surface towture = 2 150 m* (Ca = 1). 5a = 2 150 m?

®  Surface votertes = 6 144 m* (Ca=109) Sa

® Surface des espaces verts = 12 135 m?* (Ca =

o  Surface totale = 20 449 m? Sa = 11 484 m?.

529 m?

3).5a = 3 646 m®

Les eaux de torture seront dingées directement vers le bassin de rétention d'eau.

Les caux de voune, de parking et des pictonniers seront préalablement traitées par des séparateurs

d’hydrocarbures (rejet inféneur a 5 mg/l) et régulées par l'intermédiaire du bassin de rétention

d’ean.

La retention avant rejet se fera dans un ouvrage de type TUBOSIDER. Cet ouvrage sera totalement
enterre et donc non visible. Il sera totalement wisitable par I'mtermediaire d'un regard d'acces.

La wvidange de ces ouvrages se fera par une tuyautene en PVC. Un trop plein de sécunte sera
amenage. 51 le fils d'eau de raccordement sur la tuyautene existante est trop haut, un dispositif de

relevage sera mus en ceuvre. Il sera calibré sur un debit de fiute de 6.13 1/s.

. 3
Le volume mis en ceuvre sera de 340 m°,



DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE
Note sur la gestion des eaux pluviales date : le 27 juillet 2020

Exemple de rétention enterrée

En annexe note de calcul de dimensionnement du bassin :

e Volume maximum a 3 heures et 20 mn, volume de 340 m?.

Date et signature du demandenr

Le 27 juillet 2020

ol



CALCUL DU VOLUME DE RETENTION DES EAUX PLUVIALES : IMMEUBLE COMMERCIAL NANTEUIL LES MEAUX
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	txlTabEnjeuxEnvironnement1[0]: Environ 200 mètres au Sud-Ouest du projet se trouve une ZNIEFF de Type 1 :
 - Boisement et pâtures de Quincy-Voisins (110020178)

Une seconde ZNIEFF de Type 1 se trouve à 750 mètres au Nord-Est du projet :
 - Boucle de Maux-Beauval (110020180)
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Un site patrimonial remarquable est présent à 1 km au Nord du projet, sur la commune de Maux : " Site patrimonial remarquable de Meaux"
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PPR Mouvement de terrain : Nanteuil-lès-Meaux (Approuvé le 22/08/2007)
PPR Inondation : Marne de Poincy à Villenoy (Approuvé le 16/07/2007)
PPR Sécheresse : Nanteuil-lès-Meaux (Prescrit le 11/07/2001)

L'emprise du projet n'est pas concernée par les zones identifiées par le PPR liées aux
potentiels débordements de la Marne qui s'écoule à plus de 1 000 mètres.
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Une Zone de Protection Spéciale est située à plus de 750 mètres au Nord-Est du projet. Il s'agit de "FR 1112003 Boucles de la Marne".
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Le projet est situé à plus de 750 m du site Natura 2000 le plus proche : il n'est pas susceptible d'avoir des impacts directs ou indirects sur celui-ci.
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Les risques naturels identifiés en relation avec le projet sont :
 - Exposition forte à l'aléa retrait-gonflement des argiles
 - Risque sismique très faible (niveau 1)
 - Potentiel radon faible
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Le projet offre de nouveaux services, par conséquent des individus seront amenés à s'y déplacer, bien que l'impact semble faible. Ces déplacements seront captés aisément par le réseau routier déjà existant.
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	txlSusceptibleIncident11[0]: En phase chantier, le projet est susceptible d'être temporairement une source de bruit.
En phase d'exploitation, le projet engendrera du bruit lié aux déplacements des véhicules, mineur au regard de l'axe de circulation RD 360,  adjacent au site du projet.
Cette même route, pourra quant-à-elle être potentiellement une source de nuisance sonore pour le projet.
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Le projet n'est pas susceptible d'engendrer des vibrations en phase d'exploitation ; il est possible que des vibrations soient engendrées en phase de chantier d'aménagement, de façon temporaire.
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Le projet fera l'objet de la mise en place d'un éclairage pour sécuriser la circulation et les personnes, notamment pour le parking 
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Le projet engendrera des rejets liés au trafic automobile, mais de manière non significative au regard des aménagements routiers déjà présents.
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	txlSusceptibleIncident16[0]: 
Les eaux pluviales seront collectées, acheminées et régulées par l'intermédiaire d'un réservoir enterré sous le parking (rétention souterraine) avant rejet vers le réseau existant.
Les eaux usées bénéficieront d'un assainissement collectif avec, à proximité, un réseau séparatif d'eau usée strict.
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	txlSusceptibleIncident17[0]: 
Le projet engendrera la production de déchets non dangereux, qui seront gérés par la collectivité.
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	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: 
Dans le cadre de la prise en compte des eaux pluviales :
 - Les eaux de toiture seront dirigées directement vers le bassin de rétention d'eau ;
 - Les eaux de voirie, de parking et des piétonniers seront préalablement traitées par des séparateurs d'hydrocarbures puis régulées par l'intermédiaire du bassin de rétention d'eau.
A noter que ce bassin de rétention sera complètement enterré et donc non visible. Il sera possible de le visiter grâce à un regard d'accès (CF Annexe A ).

Afin de ne pas avoir un site entièrement anthropisé, des zones enherbées, des haies, des massifs arbustifs... seront implantés en limite parcellaire.
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: Au regard de son implantation et de sa nature, le projet aura de très faibles impacts environnementaux, par la prise en compte de la gestion des eaux du site, la maîtrise du paysage environnent, la circulation, les mobilités douces. 
Au regard des mesures présentées ci-dessus, le projet n'est pas susceptible d'avoir des incidences directes ou indirectes sur le site Natura 2000 le plus proche (à plus de 750 m).
Le projet permet la requalification d'une friche et n'entraîne pas une consommation de foncier naturel ou agricole.
Par conséquent et pour toutes les raisons énoncées précédemment, nous estimons que le projet devrait être dispensé d'évaluation environnementale.
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