E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
Construction d'un projet immobilier de logements et de commerces sur la commune d'Aulnay-sous-Bois (93), a I'angle de la rue
Julien Mira, de la rue du Dr Roux et de la route de Bondy.

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCCV LEVANTO ROUX
Nom, prénom et qudiité de la personne Alexandra PERRIER, Directrice de Progammes
habilitée a représenter la personne morale

rcs/SRET (8|9 3]8[5]6]|1]|ol4afo]o]o|1]1] Formejuridique ScCV

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39 - Travaux, constructions et opérations |a) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de l'article R.
d'aménagement y compris ceux donnant |111-22 du code de I'urbanisme ou une emprise au sol au sens de l'article R. * 420-1 du
lieu a un permis d'aménager, un permis  |méme code supérieure ou égale a 10 000 m2,

N° de catégorie et sous-catégorie

de construire, ou a une procédure La surface de plancher créée par le projet sera de I'ordre de 15 000 m2,

d'aménagement concerté. IOTA : un dossier de déclaration rubrique 1.1.1.0. a été enregistré en novembre 2020
et un dossier de déclaration rubrique 1.1.2.0. pourrait étre réalisé pour la phase
travaux.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet se situe sur la commune d'Aulnay-sous-Bois a I'angle de la rue Julien Mira, la rue du Dr Roux et la route de Bondy et au
Sud-Ouest de la Gare RER d'Aulnay-sous-Bois. Il consiste en la création d'un ensemble immobilier composé de 2 batiments de 5
cages au total et comprenant environ 230 logements et des commerces en rez de chaussée. Le projet sera réalisé en 2 tranches
gui comporteront 7 500 m2 SDP chacune : tranche 1 construction des cages A et B ; tranche 2 : cages C, D et E. Les batiments du
projet seront édifiés sur 7 niveaux (R+6+combles). Les parkings seront situés en sous-sol et comprendront environ194 places.
Le cceur d'lot présent entre les tranches 1 et 2 sera occupé par un espace paysager végétalisé d'un peu plus de 1 000 m2

La surface totale d'emprise des batiments sera de 3033 m2.

Actuellement, le site de la tranche 1 est occupé par un pavillon résidentiel, un centre d'accueil de la Croix Rouge Francaise
désaffecté (1 batiment, 1 pavillon et 1 transformateur électrique, ce dernier sera restitué au sein du futur projet tranche 1 et un
garage particulier) ; celui de la tranche 2 par un pavillon résidentiel et des batiments avec commerces, services et restauration en
RDC et des logements dans les étages. L'ensemble du projet étant construit sur dalle, les différents batis existants seront démolis
en phase travaux avant le début de la construction.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le projet s'inscrit dans les orientations d'aménagement du PLU de Aulnay-sous-Bois du secteur "Centre Gare au coeur d'un axe
Est-Ouest requalifié” qui prévoit de "renforcer les zones de commerce aux abords de la gare" et d"intégrer de la mixité
fonctionnelle au sein du bati afin de faire du secteur gare un espace attractif en proposant une offre de logements diversifiée et
de qualité”.

Ainsi, le projet participe au renouvellement urbain et a la redynamisation du quartier en prévoyant des commerces en rez-de-
chaussée de batiments, confortant la mixité des programmes.

L'opération de construction de logements sera réalisée selon le label de la RT 2012-10%.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
La durée des travaux est estimée a 24 mois pour chaque tranche. Le début des travaux de la tranche 1 est prévu pour le ler
trimestre 2022,
Les travaux de la tranche 2 commenceront a l'issue de ceux de la tranche 1.

Pour chaque tranche, les travaux comprennent plusieurs étapes :

- la démolition du béati existant avec déplacement provisoire du poste transformateur ;

- le terrassement pour le parking en sous-sol, avec rabattement de nappe ;

- les fondations pour I'ensemble des batiments ;

- les travaux de gros ceuvre de la superstructure ;

- les travaux TCE (Tous Corps d'Etat) et restitution au sein du projet d'un nouveau poste transformateur ;
- les aménagements paysagers et réfection de voirie.

Les travaux seront réalisés selon une "Charte Chantier exemplaire qui est calquée sur les exigences du Référentiel NH Habitat
HQE v3.2. Elle cadre les bonnes pratiques a mettre en place sur le chantier en terme de maitrise des risques de pollution, de
limitation des nuisances pour les riverains comme en terme d'engagement social et sociétal.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet qui propose une typologie de logements en accession allant du T1 au T5 va permettre une mixité intergénérationnelle.

Les 230 ménages pourront bénéficier de commerces situés au rez-de-chaussée des batiments et du secteur de la gare en général.
L'implantation du projet et sa volumétrie animée par de extrusions de volume viennent créer un front bati en cohérence avec
l'architecture environnante.

L'implantation des logements autour d'un espace de verdure situé en cceur d'flot permettra aux habitants de s'y rencontrer et de
partager un temps de vie en communauté autour d'une activité en extérieur. Les espaces plantés seront composés de 4 strates
pour composer différents plans visuels : strate haute arbres de 5 a 10 m de hauteur ; strate intermédiaire arbustive de 1,2a1,5m
strate moyenne : mélange vivaces et arbustes montant de 0,8 a 1,2 m ; strate basse, couvre-sol de 0,2 a 0,8 m. La palette végétale
retenue est fonction de I'exposition et de l'orientation du jardin.

Les acces aux logements et aux commerces se font tous de plain-pied depuis I'espace public mais seront différenciés et
indépendants.

Pour la tranche 1, un total de 94 places de parking pour véhicules motorisés seront situées au niveau R-1 et accessibles depuis la
rue du Docteur Roux. Pour la tranche 2, un total de 100 places de parking pour véhicules motorisés seront réparties sur deux
niveaux de sous-sol et I'acces se fera depuis la rue Julien Mira. Ces accés par des rues différentes participeront a la fluidité du
trafic.

La proximité avec la gare RER d'Aulnay-sous-Bois et de nombreuses lignes de bus incitera les habitant a I'utilisation des
transports en commun.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
La tranche 1 du projet est soumise a un permis de construire, un permis de démolir et une déclaration préalable de division.

La tranche 2 du projet fera I'objet d'un permis de construire avec permis de démolir.

Concernant les IOTA, un dossier de déclaration au titre de la rubrique 1.1.1.0. a été déposé en octobre 2020 (annexe 9) et le
récépissé a été obtenu en novembre 2020. Un dossier de déclaration au titre de la rubrique 1.1.2.0. pourrait étre réalisé pour
assécher les fonds de fouille en phase travaux.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Surface du terrain d'assiette =

SDP logement créée =
SDP commerce créée =
SDP totale créée =

Nombre de places de stationnement pour véhicules motorisés =

Hauteur max. des batiments =

1119

23m

4078 m?
13822 m?

14 941 m?
194 places

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation
Tranche 1:
2 a 8 rue du Docteur Roux
93600 Aulnhay-sous-Bois

Parcelles 129, 195 et 196 de la
section AU

Tranche 2:

2 a 10 rue de Bondy

et 1 rue Julien Mira
93600 Aulhay-sous-Bois

Parcelles 119 a 126 de la section AU

Coordonnées géographiques!'

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ : long. _°__"__"_

Point d'arrivée :
Communes fraversées :

Long.02°49'04"530 Lat.48°93' 2 1" 780

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative

Oui I:l Non

Non I:l
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

La ZNIEFF de type | la plus proche du projet est celle du "Coteau du parc
départemental du Sausset" (n°110020453) a environ 3,3 km au Nord-Est du projet.

|:| La ZNIEFF de type Il la plus proche du projet est celle du "Parc départemental du

Sausset” (n°110020474) a environ 2,8 km au Nord-Est du projet.

En zone de montagne ? |:|
L'APB le plus proche du site est I'APB du Bois de Bernouille (n°FR3800495) qui se situe
Dans une zone couverte aenviron 5,7 km a I'Est du projet.
par un arrété de |:|
protection de biotope ?
- []
Sur le territoire d'une
commune littorale ?
Le projet n'est pas situé dans un parc national, un parc naturel marin, une réserve
Dans un parc national, un naturelle nationale ou régionale, une zone de conservation halieutique ou un parc
parc naturel marin, une naturel régional.
réserve naturelle
(natfionale ou régionale), |:| Parmi les outils de protection du milieu naturel concernés par cette rubrique, le site

une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un

le plus proche du projet est le parc naturel régional d'Oise'Pays-de-France (n°
FR8000043) situé a environ 13,7 km au Nord du projet.

Le projet s'insére sur un territoire couvert par un PPBE de Seine-St-Denis (3éme
échéance), approuvé le 16/03/2020. La rue Julien Mira et la voie ferrée qui longe le
projet au Nord sont répertoriées respectivement comme des infrastructures de
catégorie 5 et 1 par I'AP du 13/03/2000 (classement sonore des infrastructures
terrestres), impliquant une isolation acoustique des batiments sur une distance de
10 m (cat.5) et 300 m (cat.1).

Le projet ne se trouve pas dans un bien inscrit au patrimoine mondial de 'TUNESCO
ou sa zone tampon ni dans un site patrimonial remarquable.

monument historique ou |:| Le monument historique le plus proche (église Saint-Sulpice) présente un périmetre
ses abords ou un site de protection qui se trouve a 545 métres au Nord du projet.
patrimonial remarquable 2
Le projet n'est pas situé sur une zone humide d'importance internationale (Ramsar).
D'apres l'identification des enveloppes d'alerte potentiellement humide en Région
Dans une zone IDF, une enveloppe de zone humide (ZH) potentielle, dite de classe 3 est située a
humide ayant fait 'objet |:| ‘ pD P ’

d'une délimitation ?

environ 1,6 km a I'Est du projet qui correspond au Canal de I'Ourcq. Les zones de
classe 3 correspondent aux secteurs pour lesquels le caractére humide et les limites
restent a vérifier et a préciser.
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans

ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Non

La commune d'Aulnay-sous-Bois n'est pas couverte par un PPRT.

Elle est concernée par 2 PPRN Mouvements de terrain ;

t un PPRN pour des aléas de tassements différentiels prescrit le 23/07/2001

- un PPRN lié a la dissolution du gypse antéludien approuvé par arrété préfectoral du
21 mars 1986 et modifié le 18 avril 1995.

Le site, tout comme I'ensemble de la commune, est situé dans la zone de dissolution
du gypse antéludien, contenu dans le marno-calcaire de Saint-Ouen, les Sables de
Beauchamp et les Marnes et Caillases.

Le site en projet n'est référencé ni BASOL ni BASIAS.

Aucun site BASOL n'est situé dans un périmeétre de 1km autour du projet. Aucun site
BASIAS n'est situé dans un périmeétre de 200 m autour du projet.

Sur la tranche 1 du projet, un diagnostic des sols a été réalisé en octobre 2020. Il
indique qu'aucune pollution n'a été détectée sur les 5 sondages réalisés (entre 0 et
4,5 m de profondeur). Le maitre d'ouvrage réalisera également un diagnostic des sols
préalablement aux travaux de la tranche 2.

Le département de la Seine-Saint-Denis (93) est concerné par le bassin
hydrographique de la Seine-Normandie. Toutefois, il n'est pas contenu dans une des
zones de répartition des eaux de ce bassin (arrété du 14/10/2016 modifiant l'arrété n°
2009-1028 relatif a la mise a jour des zones de répartition des eaux du bassin Seine-
Normandie).

La commune d'Aulnay-sous-Bois présente 4 captages AEP sur son territoire. Ils font
I'objet d'une DUP depuis le 21 décembre 2018.

Le site du projet n'est pas situé dans le périmétre de protection rapprochée de ces
captages.

Aucun site inscrit n'est recensé sur la commune d'Aulnay-sous-Bais.

Le site inscrit le plus proche se trouve a environ 4,1 km au Sud-Est du projet, il s'agit
de la "Mairie et son parc" (n° du site 6384) situés sur la commune de Clichy-sous-Bois.
Le site est inscrit par arrété en date du 26 octobre 1967.

Lequel et a quelle distance ?

Le site Natura 2000 le plus proche est le multi-site "Sites de Seine-Saint-Denis" (n°
FR1112013) localisé a environ 2,8 km au Nord-Est du projet. Il s'agit d'un site ZPS
(Zone de Protection Spéciale) au titre de la directive oiseaux.

Aucun site classé n'est recensé sur la commune d'Aulnay-sous-Bois.

Le site classé le plus proche se trouve a environ 3,5 km a I'Est du projet, il s'agit du
I'Parc forestier de Sevran et ses abords" (n° du site 7383) situé sur les communes de
Livry-gargan, Sevran ,Vaujours et Villepinte. Le site est classé par décret en date du 21
avril 1994,
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suvivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Le projet n'engendrera pas de prélevement d'eau directement dans le milieu
naturel.

Au cours de la phase travaux comme en phase exploitation, des
raccordements seront effectués sur le réseau d'eau potable de la ville de
Aulnay-sous-Bois.

Impliquera-t-il des
drainages / ou des

La nappe alluviale contenue dans les Marnes et Sables Infragypseux est
présente a une profondeur de 3 a 4 m (mesure dans le piézométre au droit du
site). Le creusement de parking pourrait étre en interaction avec la nappe
superficielle et un assechement du fond de fouille serait nécessaire. Dans ce

mgd]f!cotlons |:| cas, un dossier de déclaration (rubrique 1.1.2.0.) sera réalisé avant le début
%g:s'zg)lde.segis des tr_avaux. Le niveau dg so_us-sol sera cuvelé et dimensionné a la sous-
souterraines 2 pression en phase exploitation.

U Les travaux de terrassement et plus particulierement le creusement des
niveaux de parking en sous-sol vont générer des déblais. Ces déblais seront
triés selon leurs caractéristiques physico-chimiques. Ainsi, I'étude diagnostic

: ; . (annexe 8) conclut que les déblais pourront étre évacués soit vers ISDI (terre

Zi'%%ﬁgﬁgﬁ;go're |:| avec aucun paramétre_ dé(_:lassant) soit vers des I_SDI aseuil aug!”nent’é (3x3
quand présence d'antimoine dans les terres), soit vers ISDI Aménagée -
comblement de carriére pour les terres avec sulfates et fraction soluble). Des
investigations complémentaires seront menées sur les zones non accessibles
de la tranche 1 et pour la tranche 2.
Le projet implique I'apport de terres végétales, notamment pour la création
de l'espace planté en cceur d'ilot.

Est-il déficitaire en

matériaux ?

Si oui, ufilise-t-il les

ressources naturelles D

du sol ou du sous-

sol ?

Est-il susceptible Actuellement le site du projet est urbanisé avec des batiments, des pavillons

d'entrainer des et des jardins. En phase travaux, le projet va nécessiter un abattage des

perturbations, des arbres qui existent sur le site.

dégradations, des

destructions de la [] e projet prévoit la réalisation d'espaces végétalisés de 1008 m? qui

Milieu naturel

biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

permettront le retour et le développement d'une biodiversité sur le site aprés
les travaux.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

Le site Natura 2000 le plus proche est le multi-sites "Sites de Seine-Saint-
Denis" (n°FR1112013) localisé a environ 2,8 km au Nord-Est du projet. Il s'agit
d'un site ZPS (Zone de Protection Spéciale) au titre de la directive oiseaux.

Le projet, qui prend place sur une zone urbanisée, et composée de batiments,
de pavillons avec jardins, ne constitue pas un habitat pour les espéces
recensées dans la ZPS.

Le projet n'aura pas d'interaction avec ce site Natura 2000 compte-tenu de la
distance et du contexte urbanisé qui les sépare.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones A
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Actuellement e site du projet est déja urbanisé. Il'n'engendrera pas de
consommation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers.

Est-il concerné par

La commune d'Aulnay-sous-Bois n'est concernée par aucun PPRT.

Aucune ICPE soumise a autorisation ou a enregistrement et aucune
canalisation de transport de matiéres dangereuses ne sont situées dans un
rayon de 500 m autour du projet.

des risques |:|
technologiques ? La voie ferrée qui longe le projet au Nord-Est et la route D115 située & environ
280 m au Nord-Ouest font parties des axes recensés "Transport de Matiéres
Dangereuses" dans le DDRM du 93 en date de 2008.
Le site, comme I'ensemble de la commune, est situé dans la zone de
dissolution du gypse antéludien, contenu dans le marno-calcaire de Saint-
Ouen, les Sables de Beauchamp et les Marnes et Caillasses. L'étude G2AVP
Risques  Estil concemé par (a_nr_1exe_ 7a concl_u gu'il n'est pas nécessaire d_e réaliser des travaux _
: [ ] d'injection au droit de la tranche 1. Les fondations seront des fondations
des risques naturels ? . . . .
profondes sur pieux encastrés dans le marno-calcaire de Saint-Ouen compact
reconnu a partir de 14 m de profondeur. Le maitre d'ouvrage réalisera
également des études géotechniques pour la tranche 2.
Au vu du programme, le projet n'est pas source de risques sanitaires identifiés
pour les tiers.
Engendre-t-il des |:| Dg plus, sur la traljche 1du projgt, I'analyse des risques sanitaires a mis en
risques sanitaires 2 évidence que le site est compatible avec les usages futurs sous réserve de
Est-il concerné par recommandations : réalisation d'investigations complémentaires dans les
des. riS_queS |:| zones n'ayant pu étre investiguées, vidange et évacuation par un entreprise
sanitaires ? spécialisée du déshuileur/séparateur d'hydrocarbures.
La tranche 2 fera également I'objet d'une étude diagnostic des sols.
Le projet qui prévoit 194 places de stationnement engendrera une
augmentation du trafic de véhicules motorisés. La proximité immédiate avec
) la gare d'Aulnay/Bois et les arréts de bus ou les locaux vélos (250 m?)
En,gendre'f"' el |:| favoriseront I'usage des modes doux. Les acces différenciés des parkings (rue
déplacements/des . . - .
trafics du Dr R_oux tranche 1 etrue Julien era tranche _2) limitent les effets_du projet.
La gestion du trafic en phase chantier sera étudiée et gérée de maniére a
minimiser la géne sur le trafic habituel.
Nuisances Le trafic engendré par le projet contribuera a augmenter le niveau sonore sur
) les voies principales de desserte des futurs batiments. La phase travaux sera
Est-il source de de bruit mais ils seront limités & la durée du chantier. Le projet est
oruit 2 [] sourced . sala hantler. Le projet es)
. . concerné par les nuisances sonores induites par le réseau viaire et les voies
Est-il concerné par . N o
dEs NUISANCES ferrées au Nord, particulierement les batiments de la tranche 2. lls
D bénéficieront d'une isolation acoustique adaptée en fonction de I'étude

sonores ?

acoustique de facades.
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Le projet ne générera pas d'odeur en phase travaux ni en phase
d'exploitation.

vibrations ?

Est-il concerné par

Engendre-t-il des

odeurs ? D

Est-il concerné par

des nuisances

olfactives ? D
En phase de travaux, surtout lors de la démolition des batiments, des
vibrations pourraient étre émises, mais toutes les mesures de réduction

. seront prises pour limiter la propagation des vibrations. Le projet immobilier
E dre-t-il d - N : .
ngenare-Tdes |:| en phase exploitation ne sera pas de nature a engendrer des vibrations.

Les voies ferrées au Nord du projet engendrent des vibrations pouvant étre

e ] gén_antes pour les futurs habitants dg la tranche 2. Une étudg vi_bratoire aété
des vibrations ? réalisée sur la tranche 1 et ne préconise aucune mesure particuliére. Une
étude similaire sera réalisée pour la conception de la tranche 2.
Le projet se situe en zone urbanisée, dans un contexte de pollution
Engendre-t-il des Iumine_use Pre:e,xistgr,]te. s . . . .
Emissions lUMineuses D Le projet a ete_etud,le d_e maniere a ne pas de,g_rader la S|tgat|(_)n eX|s_tz%nte
5 pour les riverains ; éclairage orienté vers l'intérieur du projet, intensité
Est-il concerné par lumineuse adaptée aux activités. En phase chantier, les éclairages seront
des émissions |:| limités au strict besoin (période hivernale selon la météo, lever et coucher du
lumineuses ? soleil).
En phase de travaux, les rejets dans I'air proviendront des poussieres émises
pendant les phases démolitions et terrassement ainsi que des émissions liées
au trafic des engins de chantier. Ces effets seront limités dans le temps a la
Engendre-t-il des durée des travaux. Des mesures comme l'arrosage et l'utilisation d'engins
rejets dans I'air ? [] homologués limiteront les rejets. En phase exploitation, les principales
sources de rejet atmosphériques seront liees au trafic des véhicules. Les
mesures incitant a l'usage des modes doux (gare et bus a proximite)
limiteront ces rejets.
Afin de gerer les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisees (toitures,
et espaces verts), un bassin de rétention des eaux pluviales d'un volume de 90
Engendre-til des m3, situé’sous la rampe d'acces au par.king est prévu pour la tranch_e 1.Les
rejets liquides ? < cglculs t_jecoulent du Memento Technlqge 2017 relatif a Ia.conce_ptlpn et
Si oui, dans quel [ ] dimensionnement des systemes de gestion des eaux pluviales, ainsi qu'a la
milieu ? méthode des pluies et a I'avis d'assainissement de la Seine Saint Denis.
Pour la tranche 2, les dispositions identiques seront prises.

Emissions Les réseaux d’assainissement sur 'emprise du projet seront de type séparatif
jusqu’en limite de propriété. Les eaux issues du parking seront pré-traitées via
un séparateur a hydrocarbures avant raccordement sur le réseau public.

Engendre-t-il des
effluents 2 D
En phase travaux, tous les déchets de chantier y compris les déblais seront
triés sur site, collectés et dirigés vers les filieres adaptées.
Engendre-t-il la En phase d'exploitation, I'arrivée de nouveaux habitants engendrera
production de une augmentation de la production de déchets. Les locaux déchets seront
déchets non [] prévus pour le tri des déchets (OM/papier/verre). Pour les déchets des

dangereux, inertes,
dangereux ?

commerces, des locaux spécifiques seront intégrés dans chaque local
commercial. La collecte sera gérée selon la réglementation de I'ETP.
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Le projet ne portera pas atteinte au patrimoine archéologique, culturel et
Est-il susceptible de paysager. Les batiments sont congus pour étre en harmonie avec I'esprit de
porter atteinte au ville-urbaine.

patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /

Cadre de vie Engendre-t-il des Le site étant déja urbanisé, 'usage du sol ne sera pas modifié.
/ Population

modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, []
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui l:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

Entre 2018 et 2021, 3 projets a Aulnay-sous-Bois ont fait I'objet d'un avis de la MRAe :

- Avis délibéré en date du 18 juin 2020 sur le projet « Chimirec » de construction et d’exploitation d'une installation de tri, transit,
regroupement et traitement de déchets dangereux au titre des ICPE (autorisation). Il est situé au Nord de la commune, a environ
2,9 km du programme immobilier.

- Note d'information du 2 octobre 2019 relative a I'absence d'observation de la MRAe sur le projet d'aménagement du secteur La
Morée Ambourget a Aulnay-sous-Bois (93) dans le cadre de la procédure de déclaration d’utilité publique. Il est situé a environ
2,4 km au Nord-Ouest du programme immobilier.

- Avis délibéré en date du 18 juin 2020 de la MRAe sur le projet logistique « Fifty » d'entrepdt logistique au titre des ICPE, a
Aulnay-sous-Bois (93) et Gonesse (95) a proximité immédiate du projet "Chimirec".

Les incidences du programme immobilier identifiées ne sont pas susceptibles d'étre cumulées avec ces projets compte-tenu des
distances qui les sépare.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :

9/11



6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

L'ensemble du projet vise la performance énergétique RT 2012-10%, c'est-a-dire que la consommation conventionnelle en

énergie primaire (Cep) maximale est ainsi inférieure de 10 % par rapport a la consommation requise par la RT 2012.

La consommation d'eau potable sera limitée par la mise en place d'équipements hydro-économes. La ré-utilisation des 10
premiers mm d'eaux de pluie pour l'arrosage des espaces verts et pour I'entretien des parties communes sera mise en oeuvre.
L'llot végétalisé situé au cceur du projet favorisera l'installation d'une biodiversité au sein du site.

Enfin, le chantier fera I'objet d'une charte de chantier exemplaire qui précise les engagements de la Maitrise d’Ouvrage et de
I'entreprise générale de travaux afin de minimiser les impacts environnementaux générés par la construction. Les thématiques
abordées sont ; sécurité et qualité de vie, limiter les nuisances liées au trafic et aux salissures, limiter les nuisances liées aux
poussiéres, assurer une bonne qualité de I'air, maitriser les nuisances acoustiques et vibratoires, communication et
sensibilisation, adopter une démarche responsable sur les déchets, assurer le suivi des déchets, innover en assurant une
réduction des déchets produits, limiter les consommations de ressources, limiter et compenser son impact carbone,
s'approvisionner autrement, protéger et développer la biodiversité.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

La prise en compte des enjeux environnementaux des le stade de la conception est de nature a garantir le développement d'un
projet responsable et durable. La qualité de vie et la sécurité des riverains seront préservées en phase chantier par le respect de
la réglementation et par I'application d'une charte chantier exemplaire.

De plus, l'opération ne se situe pas a proximité de monuments historiques et d'espaces naturels protégés et son exploitation ne
prévoit pas d'émissions polluantes sur les milieux environnants.

Les impacts du projet sur I'environnement seront limités par la mise en ceuvre de mesures de réduction. Ainsi, il ne parait pas
nécessaire de réaliser une évaluation environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 7 : Etude géotechnique G2AVP tranche 1

Annexe 8 : Diagnostic des sols et des eaux souterraines tranche 1

Annexe 9 : Dossier de déclaration IOTA, rubrique 1.1.1.0. (Référence 75 2020 00295) et convention de rejet avec Paris Terres
d'Envol

Annexe 10 : Diagnostic vibratoire

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Rosny-sous-Bois le, 06/04/2021

Signature
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Construction d’un ensemble immobilier de logements et commerces
Opération Aulnay-Roux-Mira
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Annexe 2 : Plan de situation
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Construction d’un ensemble immobilier de logements et commerces
Opération Aulnay-Roux-Mira
Rue Julien Mira — Rue du Docteur Roux, AULNAY-SOUS-BOIS (93)

Annexe 3 : Reportage photographique

Prises de vue du 05/03/2021



Construction d’un ensemble immobilier de logements et commerces
Opération Aulnay-Roux-Mira
Rue Julien Mira — Rue du Docteur Roux, AULNAY-SOUS-BOIS (93)

[ site

Vues du site A A Dossier N°: IDFP210199 /
0 25 50 m < A proximité 20210307 _photos._sites
—————— < E|0ignée Photographie aérienne Google 2019

Les numéros sur la figure correspondent aux points de prise de vue des photographies présentées ci-dessous.



Construction d’un ensemble immobilier de logements et commerces
Opération Aulnay-Roux-Mira
Rue Julien Mira — Rue du Docteur Roux, AULNAY-SOUS-BOIS (93)

Vues proches

—

)/

| 00 I

5 : I'Est du site route de Bondy (vue du Nord)

6 : au niveau de la rue Julien Mira
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Opération Aulnay-Roux-Mira
Rue Julien Mira — Rue du Docteur Roux, AULNAY-SOUS-BOIS (93)

Vues éloignées

W'

10 : depuis la place du Général de Gaulle 11 : depuis le boulevard Gallieni
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Construction d’un ensemble immobilier de logements et commerces
Opération Aulnay-Roux-Mira
Rue Julien Mira — Rue du Docteur Roux, AULNAY-SOUS-BOIS (93)

Annexe 4 : Plan de masse, coupes et facades
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Plan masse
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Opération Aulnay-Roux-Mira
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Construction d’un ensemble immobilier de logements et commerces
Opération Aulnay-Roux-Mira
Rue Julien Mira — Rue du Docteur Roux, AULNAY-SOUS-BOIS (93)

Annexe 5 : Plan des abords



Vues des alentours
du site

A

Construction d’un ensemble immobilier de logements et commerces
Opération Aulnay-Roux-Mira
Rue Julien Mira — Rue du Docteur Roux, AULNAY-SOUS-BOIS (93)

[ site < Equipements publics < Parcs

Dossier N°: IDFP210199 /
25 50 m Prises de vue Commerces 20210307_photo_enve
e < Habitat < Transports Fonds de carte Photo aérienne Google 2019

Les numéros sur la figure correspondent aux points de prise de vue des photographies présentées dans la suite du document.

Le territoire aux alentours du
site est fortement urbanisé et
présente une sectorisation
marquée.

Les transports en commun
marquent le territoire avec une
coupure Est-Ouest liée a la ligne
B du RER. La gare RER est
localisée en face du site. Une
aire d’arrét de bus est située au
Nord de la gare de 'autre coté
des voies ferrées et un parking
destiné aux usagers occupe
I’espace a I’Est du site.

Le Sud du secteur est occupé
par le centre-ville d’Aulnay-
sous-Bois avec des rues
accueillants des commerces,
services et petits
établissements de restauration,
jouxtant des ensembles de
logements assez récents et de
type collectif.

Le Sud-Est est occupé par le
parc Jaumont autour duquel
sont implantés plusieurs
équipements publics
(bibliotheque, Centre Municipal
d'Education pour la Santé, Ecole
Gallieni, Foyer des Anciens).
Plus au Sud est localisé un
hopital privé.

L'ouest du site est plus dédié a
des zones d’habitation avec de
I’habitat individuel
prédominant, avec jardins.
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Opération Aulnay-Roux-Mira
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Plan schématique de sectorisation

L’habitat

14 : Secteur mixte, habitat de ville et quelques commerces et

. 15 : habitat individuel
services

[ site
typo
B site

[ Habitat individuel

[ ] Mixte : habitat individuel et commerces

[ Mixte : habitat collectif individuel ommerces
I Parc et équipements publics

] Emprise transports en commun

[ Projet de parking

Dossier N°: IDFP210189 / 20210307 _typo
Sectorisation 1, 0 25 50 m Fonds de carte Photo aérienne Google 2019

16 : collectifs
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“Les équipements publics

17 : Bibliothéque Dumont

18 : Maison des Anciens
Les commerces
k' 18 3
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19 : Commerces place du Général de Gaulle

-

20 : Commerces, boulevard de Strabourg

S

21 : Entrée du marché
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Les infrastructures liées aux transports en commun

23 :la gare RER d’AuIay—sous—Bois 24 : parking pour les usagers du RER

25 : les voies ferrées formant une coupure Est-Ouest dans le paysage
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Les parcs

27 : le parc Dumont
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Annexe 6 : Plan de situation détaillé du projet par
rapport au site Natura 2000
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Elle est concernée par 2 PPRN Mouvements de terrain :
- un PPRN pour des aléas de tassements différentiels prescrit le 23/07/2001
- un PPRN lié à la dissolution du gypse antéludien approuvé par arrêté préfectoral du 21 mars 1986 et modifié le 18 avril 1995.
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Le site classé le plus proche se trouve à environ 3,5 km à l'Est du projet, il s'agit du "Parc forestier de Sevran et ses abords" (n° du site 7383) situé sur les communes de Livry-gargan, Sevran ,Vaujours et Villepinte. Le site est classé par décret en date du 21 avril 1994.

	Page6[0]: 
	rabSusceptibleIncident1[0]: 1
	txlSusceptibleIncident1[0]: Le projet n'engendrera pas de prélèvement d'eau directement dans le milieu naturel.
Au cours de la phase travaux comme en phase exploitation, des raccordements seront effectués sur le réseau d'eau potable de la ville de Aulnay-sous-Bois.
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	txlSusceptibleIncident2[0]: La nappe alluviale contenue dans les Marnes et Sables Infragypseux est présente à une profondeur de 3 à 4 m (mesure dans le piézomètre au droit du site). Le creusement de parking pourrait être en interaction avec la nappe superficielle et un assèchement du fond de fouille serait nécessaire. Dans ce cas, un dossier de déclaration (rubrique 1.1.2.0.) sera réalisé avant le début des travaux. Le niveau de sous-sol sera cuvelé et dimensionné à la sous-pression en phase exploitation. 
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	txlSusceptibleIncident3[0]: Les travaux de terrassement et plus particulièrement le creusement des niveaux de parking en sous-sol vont générer des déblais. Ces déblais seront triés selon leurs caractéristiques physico-chimiques. Ainsi, l'étude diagnostic (annexe 8) conclut que les déblais pourront être évacués soit vers ISDI (terre avec aucun paramètre déclassant) soit vers des ISDI à seuil augmenté (3x3 quand présence d'antimoine dans les terres), soit vers ISDI Aménagée - comblement de carrière pour les terres avec sulfates et fraction soluble). Des investigations complémentaires seront menées sur  les zones non accessibles de la tranche 1 et pour la tranche 2.
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	txlSusceptibleIncident5[0]: Actuellement le site du projet est urbanisé avec des bâtiments, des pavillons et des jardins.  En phase travaux, le projet va nécessiter un abattage des arbres qui existent sur le site.

Le projet prévoit la réalisation d'espaces végétalisés de 1008 m² qui permettront le retour et le développement d'une biodiversité sur le site après les travaux.
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	txlSusceptibleIncident6-2[0]: Le site Natura 2000 le plus proche est le multi-sites "Sites de Seine-Saint-Denis" (n°FR1112013) localisé à environ 2,8 km au Nord-Est du projet. Il s'agit d'un site ZPS (Zone de Protection Spéciale) au titre de la directive oiseaux.

Le projet, qui prend place sur une zone urbanisée, et composée de bâtiments, de pavillons avec jardins, ne constitue pas un habitat pour les espèces recensées dans la ZPS. 

Le projet n'aura pas d'interaction avec ce site Natura 2000 compte-tenu de la distance et du contexte urbanisé qui les sépare.
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	txlSusceptibleIncident7[0]: Actuellement le site du projet est déjà urbanisé. Il n'engendrera pas de consommation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers. 
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	txlSusceptibleIncident8[0]: La commune d'Aulnay-sous-Bois n’est concernée par aucun PPRT.
Aucune ICPE soumise à autorisation ou à enregistrement et aucune canalisation de transport de matières dangereuses ne sont situées dans un rayon de 500 m autour du projet.

La voie ferrée qui longe le projet au Nord-Est et la route D115 située à environ 280 m au Nord-Ouest font parties des axes recensés "Transport de Matières Dangereuses" dans le DDRM du 93 en date de 2008.
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	txlSusceptibleIncident9[0]: Le site, comme l'ensemble de la commune, est situé dans la zone de dissolution du gypse antéludien, contenu dans le marno-calcaire de Saint-Ouen, les Sables de Beauchamp et les Marnes et Caillasses. L'étude G2AVP (annexe 7) a conclu qu'il n'est pas nécessaire de réaliser des travaux d'injection au droit de la tranche 1. Les fondations seront des fondations profondes sur pieux encastrés dans le marno-calcaire de Saint-Ouen compact reconnu à partir de 14 m de profondeur. Le maître d'ouvrage réalisera également des études géotechniques pour la tranche 2.
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	txlSusceptibleIncident10[0]: Au vu du programme, le projet n'est pas source de risques sanitaires identifiés pour les tiers.
De plus, sur la tranche 1 du projet, l'analyse des risques sanitaires a mis en évidence que le site est compatible avec les usages futurs sous réserve de recommandations : réalisation d'investigations complémentaires dans les zones n'ayant pu être investiguées, vidange et évacuation par un entreprise spécialisée du déshuileur/séparateur d'hydrocarbures.
La tranche 2 fera également l'objet d'une étude diagnostic des sols.
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	txlSusceptibleIncident11-3[0]: Le projet qui prévoit 194 places de stationnement engendrera une augmentation du trafic de véhicules motorisés. La proximité immédiate avec la gare d'Aulnay/Bois et les arrêts de bus ou les locaux vélos (250 m²) favoriseront l'usage des modes doux. Les accès différenciés des parkings (rue du Dr Roux tranche 1 et rue Julien Mira tranche 2) limitent les effets du projet. 
La gestion du trafic en phase chantier sera étudiée et gérée de manière à minimiser la gène sur le trafic habituel.
	rabSusceptibleIncident11-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11[0]: Le trafic engendré par le projet contribuera à augmenter le niveau sonore sur les voies principales de desserte des futurs bâtiments. La phase travaux sera source de bruit mais ils seront limités à la durée du chantier. Le projet est concerné par les nuisances sonores induites par le réseau viaire et les voies ferrées au Nord, particulièrement les bâtiments de la tranche 2. Ils bénéficieront d'une isolation acoustique adaptée en fonction de l'étude acoustique de façades. 
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	txlSusceptibleIncident13[0]: En phase de travaux, surtout lors de la démolition des bâtiments, des vibrations pourraient être émises, mais toutes les mesures de réduction seront prises pour limiter la propagation des vibrations. Le projet immobilier en phase exploitation ne sera pas de nature à engendrer des vibrations. 
Les voies ferrées au Nord du projet engendrent des vibrations pouvant être gênantes pour les futurs habitants de la tranche 2. Une étude vibratoire a été réalisée sur la tranche 1 et ne préconise aucune mesure particulière. Une étude similaire sera réalisée pour la conception de la tranche 2.
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	txlSusceptibleIncident14[0]: Le projet se situe en zone urbanisée, dans un contexte de pollution lumineuse préexistante.
Le projet a été étudié de manière à ne pas dégrader la situation existante pour les riverains : éclairage orienté vers l'intérieur du projet, intensité lumineuse adaptée aux activités. En phase chantier, les éclairages seront limités au strict besoin (période hivernale selon la météo, lever et coucher du soleil).
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	txlSusceptibleIncident15[0]: En phase de travaux, les rejets dans l'air proviendront des poussières émises pendant les phases démolitions et terrassement ainsi que  des émissions liées au trafic des engins de chantier. Ces effets seront limités dans le temps à la durée des travaux. Des mesures comme l'arrosage et l'utilisation d'engins homologués limiteront les rejets. En phase exploitation, les principales sources de rejet atmosphériques seront liées au trafic des véhicules. Les mesures incitant à l'usage des modes doux (gare  et bus à proximité) limiteront ces rejets.
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	txlSusceptibleIncident16[0]: Afin de gérer les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées (toitures,  et espaces verts), un bassin de rétention des eaux pluviales d'un volume de 90 m3, situé sous la rampe d'accès au parking est prévu pour la tranche 1. Les calculs découlent du Memento Technique 2017 relatif à la conception et dimensionnement des systèmes de gestion des eaux pluviales, ainsi qu’à la méthode des pluies et à l’avis d’assainissement de la Seine Saint Denis.
Pour la tranche 2, les dispositions identiques seront prises. 
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	txlSusceptibleIncident16-2[0]: Les réseaux d’assainissement sur l’emprise du projet seront de type séparatif jusqu’en limite de propriété. Les eaux issues du parking seront pré-traitées via un séparateur à hydrocarbures avant raccordement sur le réseau public. 
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	txlSusceptibleIncident17[0]: En phase travaux, tous les déchets de chantier y compris les déblais seront triés sur site, collectés et dirigés vers les filières adaptées. 
En phase d'exploitation, l'arrivée de nouveaux habitants engendrera
une augmentation de la production de déchets. Les locaux déchets seront prévus pour le tri des déchets (OM/papier/verre).   Pour les déchets des commerces, des locaux spécifiques seront intégrés dans chaque local commercial. La collecte sera gérée selon la réglementation de l'ETP.
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	txlSusceptibleIncident18[0]: Le projet ne portera pas atteinte au patrimoine archéologique, culturel et paysager. Les bâtiments sont conçus pour être en harmonie avec l'esprit de ville-urbaine.
	rabSusceptibleIncident19[0]: 1
	txlSusceptibleIncident19[0]: Le site étant déjà urbanisé, l'usage du sol ne sera pas modifié. 
	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: 1
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: Entre 2018 et 2021, 3 projets à Aulnay-sous-Bois ont fait l'objet d'un avis de la MRAe :
 - Avis délibéré en date du 18 juin 2020 sur le projet « Chimirec » de construction et d’exploitation d’une installation de tri, transit, regroupement et traitement de déchets dangereux au titre des ICPE (autorisation). Il est situé au Nord de la commune, à environ 2,9 km du programme immobilier.
-  Note d'information du 2 octobre 2019 relative à l'absence d'observation de la MRAe sur le projet d’aménagement du secteur La Morée Ambourget à Aulnay-sous-Bois (93) dans le cadre de la procédure de déclaration d’utilité publique. Il est situé à environ 2,4 km au Nord-Ouest du programme immobilier.
- Avis délibéré en date du 18 juin 2020 de la MRAe sur le projet logistique « Fifty » d'entrepôt logistique au titre des ICPE, à Aulnay-sous-Bois (93) et Gonesse (95) à proximité immédiate du projet "Chimirec".

Les incidences du programme immobilier identifiées ne sont pas susceptibles d'être cumulées avec ces projets compte-tenu des distances qui les sépare.
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	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: L'ensemble du projet vise la performance énergétique RT 2012-10%, c'est-à-dire que la consommation conventionnelle en énergie primaire (Cep) maximale est ainsi inférieure de 10 % par rapport à la consommation requise par la RT 2012. 
La consommation d'eau potable sera limitée par la mise en place d'équipements hydro-économes. La ré-utilisation des 10 premiers mm d'eaux de pluie pour l'arrosage des espaces verts et pour l'entretien des parties communes sera mise en oeuvre. 
L’îlot végétalisé situé au cœur du projet favorisera l'installation d'une biodiversité au sein du site.

Enfin, le chantier fera l'objet d'une charte de chantier exemplaire qui précise les engagements de la Maîtrise d’Ouvrage et de l'entreprise générale de travaux afin de minimiser les impacts environnementaux générés par la construction. Les thématiques abordées sont : sécurité et qualité de vie, limiter les nuisances liées au trafic et aux salissures, limiter les nuisances liées aux poussières, assurer une bonne qualité de l’air, maîtriser les nuisances acoustiques et vibratoires, communication et sensibilisation, adopter une démarche responsable sur les déchets, assurer le suivi des déchets, innover en assurant une réduction des déchets produits, limiter les consommations de ressources, limiter et compenser son impact carbone,s’approvisionner autrement, protéger et développer la biodiversité.
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: La prise en compte des enjeux environnementaux dès le stade de la conception est de nature à garantir le développement d'un projet responsable et durable. La qualité de vie et la sécurité des riverains seront préservées en phase chantier par le respect de la réglementation et par l'application d'une charte chantier exemplaire. 
De plus, l'opération ne se situe pas à proximité de monuments historiques et d'espaces naturels protégés et son exploitation ne prévoit pas d'émissions polluantes sur les milieux environnants. 
Les impacts du projet sur l'environnement seront limités par la mise en œuvre de mesures de réduction. Ainsi, il ne paraît pas nécessaire de réaliser une évaluation environnementale.
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