E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable

>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE'

Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
RECONVERSION DU SITE DE LA PROPRIETE LEVEQUE:
CREATION D’'UNE RESIDENCE SENIORS AVEC SERVICES (RSS) AVEC INTEGRATION DE LA MAISON PATRIMONIALE (CAPACITE DE
129 LOGEMENTS) & CREATION DE 89 LOGEMENTS EN ACCESSION

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale SCCV PROVINS LIBERATION & SCCV PROVINS RMSA représentées par SAS DCF
Nom, prénom et quchfé dela personne Frantz-Edouard de PENGUILLY, Directeur Général AdjO|nt

habilitée a représenter la personne morale

rcs/SRET (3] 9|9]8fo|7]3|2]|ofo]o]o|6]0]| Formejuridique SASU

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39 Projet de construction soumis a permis de construire d'une surface de plancher de 13
354,29 m2 sur un terrain inférieur a10 Ha.

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet consiste en la réalisation d'un complexe immobilier comprenant:

- une résidence seniors pour un total de 129 logements individualisés de types 2P et 3P dont la maison bourgeoise dite maison
LEVEQUE, reconvertie en 9 logements seniors, avec services sous forme d'ERP: restauration, coiffeur, détente SPA, jardin
potager... Ces services pourront évolués en fonction de I'exploitant.

- deux immeubles collectifs neufs en accession a la propriété (en forme de U) pour un total de 89 logements.

- 307 places de stationnement dont 158 non couvertes sur une surface de 3881,50mz2. Les autres places sont couvertes par des
pergolas formant ombrieres grace a la végétalisation portée sur celles-ci. Aucune place de stationnement n'est construite en
souterrain.

Parmi les batiments existants la maison bourgeoise est reconvertie en 9 logements seniors. Le pavillon du gardien est cédé a un
tiers. Les autres batiments existants, n'étant pas compatibles avec le projet, une démolition et/ou déconstruction est réalisée en
I'occurrence pour le batiment de I'étable (démolition), le batiment de la Laiterie (déconstruction), le hangar (démolition), la
sellerie (démolition), les garages (démolition) et la serre (démolition) (ANNEXE 7: Demande de permis de démolir)

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés Sapplique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Les objectifs principaux sont les suivants:

- développement du logement en accession dans le secteur pour offrir la possibilité d'accéder a la propriété,

- développer des résidences seniors avec services favorisant leur autonomie et le maintien des relations sociales,

- reconversion d'une résidence familiale du XIXeme siecle en logements pour seniors en conservant I'architecture originelle et le
patrimoine existant,

- cohabitation sur le méme site des fonctions RSS et logements dans cet ensemble végétalisé et boisé.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Les travaux comprendront:

* Démolition des installations suivantes:

- Mur intérieur ancienne limite verger potager

- Ex-serre adossée

- Ex-sellerie

- Ex-garages

- Mur extérieur propriété

- Ex-étable

- Ex-laiterie

- Hangar agricole
* Reconversion de la maison LEVEQUE en 9 logements
* Création de la résidence seniors (capacité 120 logements)
* Création des deux immeubles de 89 logements pour I'accession.
* Création de 307 places de stationnement
* Aménagement des espaces extérieurs

Les travaux vont démarrer en début d'année 2022 pour une durée de 24 mois.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
La résidence seniors sera gérée par DAMECOSI (Résidence Services) et les logements en accession par le syndicat des
copropriétaires (Logements en Accession)

L'acces actuel sera destiné a I'accés a la résidence seniors et un deuxieme acces sera crée le long de l'avenue de la Libération au
Nord pour accéder aux logements en accession.

Le complexe immobilier sera raccordé au gaz collectif pour des raisons de performance énergétiques et de mutualisation des
installations. Il respectera les regles de sécurité incendie et d'accessibilité PMR.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet est soumis a une demande de permis de construire en cours d'instruction. Cette demande a été déposée en mairie et
sera instruite par 'autorité compétente, a savoir la communauté de communes du Provinois.

Les références de cette demande sont les suivantes: PC n°077 379 21 00007 déposé le 02/04/2021.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
0 - Surface du foncier 14185,38m?
1 - Surface de Plancher existante 758,25m2
2 - Surface de Plancher créée 12596,04m?2
3 - Niveaux maximum des constructions 4 niveaux
4 - Nombre de stationnement et surface dédiée 307 unités sur 3881,50m?2

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation
4-6, Avenue de la Libération
77160 PROVINS

Le site se situe a I'Est de la Commune
de PROVINS en limite Ouest du
territoire avec la Commune de SAINT
BRICE.

Les terrains concernés sont les
parcelles:

- AK346 (30 400m?)

- AK 275 (5385m?)

Coordonnées géographiques! Long.03°18'28"96 Lat.48°33'40"68

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ : long.__°__'__"_ lat__°__'__"_
Point d'arrivée : long.__°__'__ " lak__°__'__"_
Communes traversées :

Le site est inscrit sur le finage de la Commune de SAINT BRICE mais aucune
construction/démolition n'est prévue sur cette parcelle (C1148 (2602m?), C1145
(286m2), C1152 (406m2), C1149 (120m2)).

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l Non I:l

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?
Sans Objet

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

Sans Objet
En zone de montagne ? |:|

Sans Objet
Dans une zone couverte
par un arrété de |:|
protection de biotope ?

Sans Objet

X

Sur le territoire d'une D
commune littorale ?

Sans Objet

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Le département de la Seine et Marne dispose d'un Plan de Prévention du Bruit dans

Sur un territoire couvert par I'Environnement des infrastructures des transports ferroviaires de I'Etat datant du
un plan de prévention du 14/09/2018.

bruit, arrété ou le cas |:| Le site ne se situe pas a proximité du réseau ferroviaire concerné. Le site n'est pas
échéant, en cours visé par ce plan.

d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au Le site se situe en Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager
patrimoine mondial ou sa (ZPPAUP)
zone tampon, un

monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Sans Objet

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Sans Objet

X

Sans Objet
[]

Sans Objet
[]

Sans Objet
[]

Sans Objet
[]
Oui  Non

Sans Objet
[]

Sans Objet

[ X

Lequel et a quelle distance ?
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Il n'y aura pas de prélevement d'eau sur ce site durant la période de
construction de lI'ensemble immobilier et durant I'exploitation de celui-ci
dans le milieu naturel. Tous les prélevements seront issus du réseau
d'adduction d'eau potable.

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Sans Objet

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Les matériaux excédentaires sont issus principalement des terrassements.
Ces matériaux excédentaires feront I'objet d'un tri et seront orientés vers les
filieres de traitement adaptées.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Non en dehors de I'apport de terre végétale pour I'aménagement des espaces
verts projetés.

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Sans objet

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

Sans objet
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Sans objet

Sans objet

Engendre-t-il la

consommation

d'espaces naturels, |:|

agricoles, forestiers,

maritimes ?
Sans objet

Est-il concerné par

des risques |:|

technologiques ?
Sans objet

Risques  [Est-il concerné par

des risques naturels ? D
Sans objet

Engendre-t-il des X

risques sanitaires 2 D

Est-il concerné par

des risques

sanitaires ? D
Pendant la phase chantier, le projet va géneérer un trafic d'engins lourds
notamment livraison de matériaux, d'engins, rotations déchets/

g e démantélement...

ngendre-t-il des

déplacements/des I:' , s . . TN .

trafics Pendant la phase d'exploitation la circulation sera limitée a des déplacements
résidentiels. Un parc a vélos est crée pour la résidence seniors et un local a
vélos dans chaque immeuble est crée pour les logements en accession.

Nuisances
) En phase chantier, I'opération fera I'objet d'une attention particuliére afin de
Est-il source de limiter la géne aux avoisinants. Il n'est pas prévu de générer du bruit la nuit,
oruit 2 []

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[]
X]

les week-ends et pendant les pauses déjeuner.
En phase exploitation, le bruit sera celui d'une zone résidentielle classique.

Sans objet
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X X

L'opération de création de logements et son environnement ne produisent
pas de nuisances olfactives.

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X X

Le site n'est pas concerné par les vibrations en dehors de celles
éventuellement produites lors de la phase de chantier (ou son incidence sera
relativement faible aux regards du type de travaux réalisés)

Engendre-t-il des

En phase chantier, il n'est pas prévu de travaux de nuit, donc pas d'émission
lumineuse.

émissions lumineuses | | X i . . s
5 D En phase d'exploitation les émissions lumineuses seront celles dédiées a
Est-il concemné par I'éclairage des zones piétonnes et des véhicules.
des émissions |:|
lumineuses ?
Pas de rejet de polluants autres que ceux liés a I'exploitation de la résidence,
notamment la chaufferie dont I'exploitation et I'entretien sont réglementés.
Engendre-t-il des 4
rejets dans I'air ? D
Le projet engendre le rejet d'effluents de type eaux usées et d'eau de vanne
liés au fonctionnement des batiments d'habitation. Ces écoulements seront
Engendre-til des dirigés vers le réseau d'eaux usées situé en domaine public.
rejets liquides ? X
Si oui, dans quel D
milieu ?
Emissions
Le site dispose d'une zone végétalisée inconstructible a I'Est et au Sud du site
qui participera a I'écoulement des eaux pluviales dans le sol.
Engendre-t-il des |:| Par alll?urs, les places de pa/rkmgs situées sous les arbres seronF creees avec
effluents 2 un revétement de sol perméable pour conserver ces arbres et éviter la
minéralisation a outrance du site.
En phase chantier, tous les déchets générés notamment ceux liés ala
démolition de certains batiments existants et ceux générés par les entreprises
Engendre-t-il la intervenantes sont gérés en amont afin d'identifier les types de déchets et les
production de traitements associés (réutilisation et/ou recyclage sont privilégiés) et pendant
déchets non [ ] lle chantier ils sont suivis via un registre déchets.

dangereux, inertes,
dangereux ?

Pendant I'exploitation, les usagers et I'exploitant se conformeront a la

réglementation en vigueur du tri et de I'élimination des déchets.
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Le site est dans une zone ZPPAUP. L'architecture du projet est développée et

Est-il susceptible de s'organise autour de la maison LEVEQUE (datant du XIX ieme siecle) afin de
porter atteinte au mettre en valeur cette batisse patrimoniale et conserver la végétation située a
patrimoine I'arriere de cette batisse en accord avec le PLU.
architectural, [] La maison sera aménagée en 9 logements pour seniors en conservant au
culturel, maximum ses qualités patrimoniales notamment les espaces, volumes et
archeologique ef décors du XIX iéme siécle.
paysager ?

Patrimoine /

Cadre de vie Engendre-t-il des Le site est une ancienne propriété familiale

/ Population

modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, []
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

Les nuisances significatives identifiées sont:

- les terres excédentaires: elles sont au maximum réutilisées et le cas échéant traitées vers les filieres de traitements adaptées,

- les déchets générés tout au long du chantier: ils feront I'objet d'une gestion en amont (identification des déchets, choix de la
filieres de traitement adaptées, réutilisation et/ou recyclage sont privilégiés) et d'un suivi,

- le trafic de camions pendant le chantier: le flux de camions sera géré afin d'éviter une trop grande affluence en méme temps et
limiter les nuisances pour le voisinage. Des régles de circulation et de chargement/déchargement seront également misent en
place.

- le site est dans une zone ZPPAUP: le projet s'articule autour de la maison LEVEQUE (XIX ieme) afin de valoriser ce patrimoine et
son architecture. Cet édifice ainsi que I'espace végétalisé qui met en lumiére le paysage le long de La Voulzie est au caeur de ce
complexe immobilier et sera mis & disposition des futurs occupants notamment pour le bien étre des seniors.

En phase d'exploitation, la gestion des eaux (eaux résiduaires), des rejets atmosphériques (chaudiére) et du bruit respecteront la
réglementation en vigueur.

Par ailleurs, le projet fait I'objet d'une instruction au titre d'une demande de permis de construire et l'avis de lacommune a été
demandé. Le maitre d'ouvrage intégrera les remarques de cette entité apreés instruction.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le type de projet (habitations) et la conversion d'un patrimoine familial en complexe immobilier en conservant et en valorisant
son architecture au sein du site pour en faire bénéficier les futurs résidents, fait que le projet se situe en dehors de tout périmétre
particulier et pourrait étre dispensé d'une évaluation environnementale.

Par ailleurs le maitre d'ouvrage prend des dispositions complémentaires en tenant compte de I'environnement avec
réglementation thermique RT 2020. et avec la certification NF Habitat.

La conversion du site RSS et logements en accession ne génerent pas de nouveaux impacts sur la flore et faune existantes.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 7. demande de permis de démolir pour complément d'information de la partie 4.1 Nature du projet, y compris les
éventuels travaux de démolition

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & LEVALLOIS-PERRET le, 29/04/2021

Signature
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ANNEXE 2 : PLAN DE SITUATION PROJET RSS & LOGEMENT — PROVINS (CERFA 14734-03)
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RECONVERSION DU SITE DE LA PROPRIETE LEVEQUE :

- Création d'une résidence avec services avec intégration de
la malson patrimoniale (RSS capacité 129 logemenys)
- Création de 89 logements
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RSS : SCCV PROVINS RMSA
Logements : SCCV PROVINS LIBERATION

7 Place du 11 Novembre 1918
93000 BOBIGNY Q’v—r’f}/

JESSIRESIREE] ~ro | AcT visa| DET | AoR
Description Echelle
01 Carnet plan de situation / cadastre
PC1
2-4
DATE PLAN : le 31/03/2021 DESSIN : SC

DATES | MODIFICATIONS

AFFAIRE N° 2020

Lenoir & Associés - Claude LENOIR
m Architectes D.P.L.G.

57, Rue des Fossés B.P. 48 - 10403 Nogent sur Seine Cedex
E.mail : contact @ lenoir-associes.com - Tél : 03.25.39.99.14

L'Atelier Pascal Maurel

Architecte D.P.L.G.
18, Rue des Jasmins - 66470 SAINTE-MARIE-LA-MER
E.mail : pm@Iatelierpmarchitecte.fr - Tél : 04.68.53.56.14
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Reconversion du site de la Propriété Levéque :

Création d'une résidence avec services avec
_

intégration de la maison patrimoniale
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RECONVERSION DU SITE DE LA PROPRIETE LEVEQUE :

- Création d'une résidence avec services avec intégration de
la maison patrimoniale (RSS capacité 129 logements)
- Création de 89 logements
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03 DOSSIER PAYSAGER
PC 6/7/8

DATE PLAN :1e31/03/2021 DESSIN: VV

DATES | MODIFICATIONS

AFFAIRE N° 2020
m Lenoir & Associés - Claude LENOIR

Architectes D.P.L.G.
57, Rue des Fossés B.P. 48 - 10403 Nogent sur Seine Cedex
E.mail : contact @ lenoir-associes.com - Tél : 03.25.39.99.14

L'Atelier Pascal Maurel

Architecte D.P.L.G.
18, Rue des Jasmins - 66470 SAINTE-MARIE-LA-MER
E.mail : pm@Iatelierpmarchitecte.fr - Tél : 04.68.53.56.14
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VUE SUR L'AVENUE DE LA LIBERATION AVEC BATIMENT EXISTANT D ENTREE DE SITE AU PREMIER PLAN
(direction vers St Brice)

= ‘ - Reconversion du site de la Propriété Levéque :
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L'ENTREE DEPUIS L'AVENUE DE LA LIBERATION = PORTAIL DE GAUCHE
A DROITE LA RUE PRIVATIVE DE LA RESIDENCE DU MOULIN DE ST AYOUL AVEC L'AILE B EN PERSPECTIVE

Reconversion du site de la Propriété Levéque :
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®) I_E N /) |R I Création de 89 logements Numéro du projet 2020 PC6-2
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LE PASSAGE ENTRE LA PLACE DE LA RSS ET LA COUR
EN DIRECTION DE LA MAISON LEVEQUE RECONVERTIE

[="H

=

LE BATIMENT A GREFFE SUR L'AVENUE DE LA LIBERATION AVEC LE RESTAURANT

EN RDC AU PREMIER PLAN

LA PLACE DE LA RSS AVEC VUE PERSPECTIVE VERS LA COUR ET LA MAISON LEVEQUE
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LE BATIMENT A ET SON ARTICULAT

Lot o

ION VERS LA MAISON LEVEQUE
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Reconversion du site de la Propriété Levéque :
Création d'une résidence avec services avec
intégration de la maison patrimoniale
Création de 89 logements
4 - 6 Avenue de la libération
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LE TRAVAIL ISES PERGOLAS POUR INTEGRER PLUS FAV
DANS L'ESPACE DU PARC
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VUE ENTRE LES DEUX BATIMENTS D'HABITATION EN REGARDANT VERS L'ESPACE BOISE PRESERVE
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LES BALCONS DU 1er ETAGE TRAITES AVE

i

C DES GARDES CORPS EN
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Reconversion du site de la Propriété Levéque :
Création d'une résidence avec services avec
intégration de la maison patrimoniale
Création de 89 logements
4 - 6 Avenue de la libération
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"LAMELLES" DE BOIS
NATUREL POUR FAVORISER L'INSCRIPTION DANS LE SITE NATUREL
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Vue N°1

ABLmrirs

Vue N°8

Vue N°3
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RECONVERSION DU SITE DE LA PROPRIETE LEVEQUE :

- Création d'une résidence avec services avec intégration de
la maison patrimoniale (RSS capacité 129 logements)
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02 PLAN MASSE GENERAL
PC2-4/7 PLAN DE DIVISION
PC 32
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- ‘h:




ﬂ.TELIEF‘.

OV = SR

¥ S

Reconversion du site de la Propriété Levéque :

Création d'une résidence avec services avec
l\ intégration de la maison patrimoniale
Création de 89 logements
4 - 6 Avenue de la libération
77160 PROVINS

PLAN DE MASSE GENERAL
o e ]

Dessiné par

VV | Echelle




7>
<
N N
i)
<
o)
D
% 3 |} SO . G W %Q
1
< % witss o\ | ZOne UADbL z
'S\‘\ & 5 0 el W O?,\-
3 To 21 g o
\ 3% - AR A
. >% - N\\Q ©
2 e ZoteBA = (e AN
o = te ) a
A Aile A 3 . N
S Q l - %
ue N°8 o |
AK 27 5 «99
S O
o | . %
) o
© o D
: ue N°4. 77 @ ° a o 5 6%\
! -
Vue N°9 AP 0 | o) ) o |
| L ? ! 2 o o \
r o ?
o] Vue N°6 ~=\/ue N°5/ 2 o \\ \\
/ ) \
/ %o @ \\C}
/ |
9 / E) Zone Nh 2 \\s
i & / %g rée de drainag®_{ ————— "1 >
) s / AK 346 s,  canalisation eMEE= -
p -T~ = ssage 9% = —— 1 ppose -
< TS / > gervitude 08 P20 cement SUPP .
S = \\\\ / ‘\é - - - \\ \
® ~J - \
- ||:_— //////// 3 % \\ \
ik T o c11as | G115
Zone UAb iy o 3 s
one s - % > - >
o S 1 \ ! -
/ga//i/-rq 0/76( ] r(Q \ \\
S < %, \
- o< | e, = N
v o | ., g‘ .
90/77 \ \\“
c1149 |2
3 ] Rk
' \
\
A - L
[$)
e s ~1|
i ~===="15 DE PROPRigTE A2
mz.?~~~---~——_ _—/, g
————-~~—'_—23'
o=z s e Reconversion du site de la Propriété Levéque :
- 1scal MAY ecte , R \ L. i
' e 0 11752 Création d'une résidence avec services avec PLAN DE MASSE GENERAL
y SLuliiiiier Lol intégration de la maison patrimoniale
4, '! AT Création de 89 logements
= oy
ATELIER ‘ 2
L _|:..l":.|:-uu|.-u

,_’,-r""d_ ™ .r:..;_-:—_;_';-, td
g
Numéro du projet 2020
4 - 6 Avenue de la libération Date
77160 PROVINS

31/03/2021 PC 2 4/7

VvV | Echelle

Dessiné par

1:850




LOT 2
20 593,42 m?

PLAN DES LOTS 1/2500éme

20 593,42 m?

Reconversion du site de la Propriété Levéque :
Création d'une résidence avec services avec
intégration de la maison patrimoniale
Création de 89 logements
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RECONVERSION DU SITE DE LA PROPRIETE LEVEQUE :

- Création d'une résidence avec services avec intégration de
la maison patrimoniale (RSS capacité 129 logements)
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N Cave 3
12.29 m?
Sous-sol
Nom Surface
Circulations
Degt 5.46 m?
Degt. 10.79 m?
Degt. 14.11 m?
Dgt 7.20 m?
SAS 6.30 m?
13.25 m? 11.60 m? ' Cave 1 ¢ -d 43.86 m?
: 12.62 m?
Commun
Chaufferie 14.56 m?
Escalier 511 m?
Local 2 Roues 32.71m?
52.38 m?
Privatif
Cave 1 12.62 m?
Cave 9 - : | Cave 2 9.28 m?
17.11 m? 3 ] B Cave 3 12.29 m?
Cave 4 7.43 m2
Cave 5 7.39 m?
Distribution Cave 6 10.17 m?
[ Cave 7 13.25 m?
e [] Circulations Cave 8 11.60 m?
= . ] Commun Cave 9 17.11 m2
- Chaufferie | [] Privatif 101.14 m?
Local 2 Roues _ R eF ' 14.56 m? 197.38 m?
32.71 m2 N

p—— e

- v g _.-ﬂt_fﬁ: e Reconversion du site de la Propriete Levéque : oo, = | .|
E T Ea Création d'une résidence avec services avec Sous-sol - Etat projeté é/ﬁ\#
| mirh kR T | intégration de la maison patrimoniale
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7.52

Séjour
48.67 m?

Entrées
21.52mz

D003

4.75 m? ﬂ

Palier RDC

QAS *) 5 SDB-WC

| &

ATELIER -

FFT= SR

Papcel BAgRL - Arpiason LY
oy . B AT BB 5

CEELER |

3.37 m? 5.92 m?
i " .
| : Piéce de vi
il Dgt 18.85 m?
. 1.79 m?
Chambre 1 ;
] 12.03 m? A
1) 25 2.69 |
ambre i Y ol ¥
11.05m2 | _ i A D001 o
T — ==

Distribution

(] Circulations
[] Studio-1
[1T3-2
[1T3-3

Rez de Chaussée
Nom Surface
Circulations
Dgt. 1.79 m?
Entrée 21.52 m?
Palier 8.70 m?
Palier RDC 592 m?
SAS 1.83 m?
39.76 m?
Studio-1
Piéce de vie 18.85 m?
SDB-WC 4.75m?
23.60 m?
T3-2
Chambre 1 11.85 m?
Chambre 2 11.80 m?
Cuisine 7.52 m?
Dressing 233 m?
Dégt 7.47 m?
Entrée 3.83m?
PL 1.24 m?
SDB 4.76 m?
Séjour 33.19 m?
WC 3.01m?
87.01 m?
T3-3
Chambre 1 12.03 m?
Chambre 2 11.05 m?
Cuisine 5.83 m?
Dégt 3.37T m?
SDB-WC 4.65 m?
Séjour 48.67 m?
85.59 m?
235.96 m?

Reconversion du site de la Propriété Levéque :
Creéation d'une résidence avec services avec
intégration de la maison patrimoniale
(capacité 129 logements)
4 - 6 Avenue de la libération
77160 PROVINS
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1er Etage
Nom Surface
Circulations
SAS 1.30 m?
® 306 SAS 1.30 m?
s;f{sou’fi, Palier 4.83 m?
e Palier R+1 5.52 m?
Dgt. 8.72 m?
21.67 m?
= LT
' LT 3.62m?
3.62 m?
Rgt Dressing 1.88 m?
Kitchnette 3.55m?
SDB-WC 6.52 m?
Distribution Chambre 11.13 m?
Séjour 20.06 m?
[] Circulations 43.13 m?
LILT
SEY
T35 WC 2.23 m?
i SDB 2.93 m?
[1T3-6 Entrée 4.29 m?
Dégt 6.14 m?
Cuisine 7.49 m?
Chambre 1 9.49 m?
=11 3 2
Degt Cr’llambre 2 11.50 m2
4.92 m? Séjour 2715 m
— 71.22 m?
2.70 1
. - T3-6
. Chambre 1| & SDB-WC 472
=i L = - - 3
i 11.01 m | | Chambre 2 | Dégt . 492 m2
] r2agm 8l Egt Dressing 26? "
f 3 g uisine J1m
R ] ’Zﬂ!’rﬁr Chambre 1 11.01 m?
Chambre 2 12.36 m?
Séjour 32.55 m?
-y 218.55 m?
i
n T

= - i e Reconversion du site de la Propriété Levéque : o = & g
| [ e i | Création d'une résidence avec services avec | Etage 1 - Etat projete [_ SN
- L b A i intégration de la maison patrimoniale =37
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PHELL L Lt FEETEARIATS PRI R ARNRNER,
Vo | % — 2e Etage
N =t i === Limite 130k | %}ﬁ o ] =
I 476 % 247 0 a0 - ﬁ 1.40 ¢J 3 Nom Surface
| Cuisine “,SDB-WC = = | | | i —_
I — o T743m?2 | L 5.67 m? | — | :5 Circulations
By Séi ' & | | Palier 3.34 m?
| =Pl ety S I ' Palier R+2 4.94 n?
[ 3(23.04 m? [ = Dot 878 m?
1 | i nl . .
! = Chambre 2 || — : 17.06 m?
' |L_L4 = 15.44 m? i 06m
" Entrée ||PéGt 1 T []-%
Entrée | |ss3me| i -7
- 4.37 m? I il WC 2.05 m?
i = SDB 3.59 m?
! i Cuisine 4.64 m?
L i Dressing 8.50 m?
t Chambre 1 Rgt/Dressi | — Séjour 20.14 m?
I;. ) | | fxn
' 10.22 MK 6.35 m? = ———| | 38.92 m?
i.ll-' . - r ' CU’Slne 1 :'-J; - ’ =
!_i E B . Ref| ~ 4.64m* | 1 - -_ T3-8
B o P 'E e ) - Distribution Placard 1.48 m?
: Tl ntree 2 Q4i Entrée 4.37 m?
H K 291 m? © Szg{‘?#r § [] Circulations Dégt 4.83 m?
i’ ; 2.5 ) £ ,-._ T1-7 SDB-WC 5.67 m?
b s ® = Qi 2
E Sejour 2 i B et 7 T73-8 Cuisine 7.43m
1503 m2 ——— 139 Chambre 1 10.22 m?
= || _] Chambre 2 15.44 m?
L_ i : .r i Séjour 23.04 m?
B= ; 1 72.48 m?
= ]i st T3-9
455m? < | 8.50 m2 | il SDB-WC 4.48 m?
i 3 - { Dégt 4.55 m?
= E L Rgt/Dressing 6.35 m2
B -mg- 2.77 2.05 |l Cuisine 6.38 m?
B i I = Chambre 2 9.47 m?
b Chambreﬁ Chambre 'TI - Chambre 1 9.81 m2
(i (R oarme — M o SDB | = Séjour 15.93 m?
: . L ater 3,59 m 59.89 m?
.Limite1.80m = __—' 188.35 m?
e | Bl
T _Hipryy i i ] [T} ¥ 1}
o m
_ i > ; AELER | Reconversion du site de la Propriété Levéque : o, e |
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Couverture en zinc prépatiné a joints debouts ton Quartz

Grille de ventilation haute imbriqué dans hauteur revéture zinc a joint debout 2 Fenétres de toit créées

Tous les chassis de toit existants sont rénovés par des fenétres
de toits encastrées pour étre confondus avec les plan de toitures
ardoises actuels.

Mur rideau + poteaux acier

lmEa s Rl 2 : 3 : Menuiserie bois
Teinte blanc gris RAL 9002

Menuiserie aluminium
Teinte blanc gris RAL9002

Volet métal rénové
Teinte blanc gris RAL 9002

Ferronnerie
Teinte Gris anthracite RAL 7016

Enduit trumeaux magonné rénovation peinture
Teinte Blanc duroc CH10F15 FACADE CHROMATIC

NOTA: Tous les zincs a rénover le seront en aspect finition Quartz des entreprises VM

o e o Reconversion du site de la Propriété Levéque : = | -
o e e A L) Création d'une résidence avec services avec Facade Ouest o

3 S A intégration de la maison patrimoniale
(e b i (capacité 129 logements) Numéro du projet 2020 P C5-1

4 - 6 Avenue de la libération Date 31/03/2021
77160 PROVINS Dessiné par SC | Echelle 1:100
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Mur rideau + poteaux acier

Couverture en zinc prépatiné a joints debouts ton Quartz

Tous les chassis de toit existants sont rénovés par des fenétres
de toits encastrées pour étre confondus avec les plan de toitures
ardoises actuels.

=il __— Menuiserie bois
Teinte blanc gris RAL 9002

Volet métal rénové
Teinte blanc gris RAL 9002

Ensemble inox brossé

Ferronnerie
Teinte Gris anthracite RAL 7016

Enduit trumeaux magonné rénovation peinture

Porte acier intégré dans renflement pierre Teinte Blanc duroc CH10F15 FACADE CHROMATIC

Teinte Blanc signalisation RAL 9016 Mat
Porte acier intégré dans renflement pierre
Teinte Blanc signalisation RAL 9016 Mat

=
L

NOTA: Tous les zincs a rénover le seront en aspect finition Quartz des entreprises VM

p—— e

T e e Reconversion du site de la Propriété Levéque : Ei, *
s i o ac) Création d'une résidence avec services avec Fagade Nord |

T "1{“ intégration de la maison patrimoniale
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Tous les chassis de toit existants sont rénovés par des fenétres
de toits encastrées pour étre confondus avec les plan de toitures
ardoises actuels.

Couverture en zinc prépatiné a joints debouts ton Quartz

Grille de ventilation haute imbriqué dans hauteur revéture zinc a joint debout
. | 11.41
i o /0 j

Mur rideau + poteaux acier

Menuiserie bois 1 B
Teinte blanc gris RAL 9002 <

Volet métal rénové
Teinte blanc gris RAL 9002

Ferronnerie
Teinte Gris anthracite RAL 7016

Enduit trumeaux magonné rénovation peinture
Teinte Blanc duroc CH10F15 FACADE CHROMATIC

NOTA: Tous les zincs a rénover le seront en aspect finition Quartz des entreprises VM

p—— e
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Couverture en zinc prépatiné a joints debouts ton Quartz

Tous les chassis de toit existants sont rénovés par des fenétres
de toits encastrées pour étre confondus avec les plan de toitures

ardoises actuels.

Menuiserie bois ]

Teinte blanc gris RAL 9002 (—‘_. "
=

14

Volet métal rénové

Teinte blanc gris RAL 9002

Ferronnerie
Teinte Gris anthracite RAL 7016

Enduit trumeaux magonné rénovation peinture
Teinte Blanc duroc CH10F15 FACADE CHROMATIC

NOTA: Tous les zincs a rénover le seront en aspect finition Quartz des entreprises VM
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ANNEXE 5 : PLAN DES ABORDS DU PROJET RSS & LOGEMENT — PROVINS (CERFA_14734-03)
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ANNEXE 6 : SITES NATURA 2000 LES PLUS PROCHES DU PROJET RSS & LOGEMENT — PROVINS
(CERFA _14734-03)
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RECONVERSION DU SITE DE LA PROPRIETE LEVEQUE :

- Création d'une résidence avec services avec intégration de
la malson patrimoniale (RSS capacité 129 logemenys)
- Création de 89 logements
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" Maison bourgeoise a caractére

patrimonial destiné a reconversion T e
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Commune de Saint-Brice..

Limite

LOCALISATION :

Mur intérieur ancienne limiote verger potager
Ex-serre adossée

Ex-sellerie

Ex-garages

Mur extérieur propriété

Ex-écurie

Ex-laiterie

(o] [~][e][a][s][e][~][r]

Hangar agricole

NOTA .

Les fonctions évoquées ci-dessus en localisation
sont désaffectées depuis plusieurs dizaines
d'années.

NOTA sur foncier :
Aucune intervention en démolition et construction
sur le foncier de la commune de Saint Brice.
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Reconversion du site de la Propriété Levéque :
Création d'une résidence avec services avec
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Démolition de I'ex-écurie et de l'ex-laiterie

Démolition de I'écurie, de la laiterie
Remplacement par mur bahut et grille métallique a l'identique
de l'existant dans cette méme rue
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Démolition mur extérieur propriété pour création acces B+C

Localisation des démolitions et déconstructions 1

Déconstruction de I'ex-laiterie, trie des pierres pour réuntilisation

Démolition de I'ex-serre, de I'ex-sellerie et des ex-garages

Démolition mur intérieur ancienne limite verger potager
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	txlIntituleProjet[0]: RECONVERSION DU SITE DE LA PROPRIETE LEVEQUE:
CREATION D’UNE RESIDENCE SENIORS AVEC SERVICES (RSS) AVEC INTEGRATION DE LA MAISON PATRIMONIALE (CAPACITE DE 129 LOGEMENTS) & CREATION DE 89 LOGEMENTS EN ACCESSION
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	txlCaracteristiqueProjet[0]: Projet de construction soumis à permis de construire d'une surface de plancher de 13 354,29 m² sur un terrain inférieur à10 Ha.
	txlNatureProjet[0]: Le projet consiste en la réalisation d'un complexe immobilier comprenant:
- une résidence seniors pour un total de 129 logements individualisés de types 2P et 3P dont la maison bourgeoise dite maison LEVEQUE, reconvertie en 9 logements seniors, avec services sous forme d'ERP: restauration, coiffeur, détente SPA, jardin potager... Ces services pourront évolués en fonction de l'exploitant. 
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Parmi les bâtiments existants la maison bourgeoise est reconvertie en 9 logements seniors. Le pavillon du gardien est cédé à un tiers. Les autres bâtiments existants, n'étant pas compatibles avec le projet, une démolition et/ou déconstruction est réalisée en l’occurrence pour le bâtiment de l'étable (démolition), le bâtiment de la Laiterie (déconstruction), le hangar (démolition), la sellerie (démolition), les garages (démolition) et la serre (démolition) (ANNEXE 7: Demande de permis de démolir)
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	txlObjectifProjet[0]: Les objectifs principaux sont les suivants:
- développement du logement en accession dans le secteur pour offrir la possibilité d’accéder à la propriété,  
- développer des résidences seniors avec services favorisant leur autonomie et le maintien des relations sociales,
- reconversion d'une résidence familiale du XIXème siècle en logements pour seniors en conservant l’architecture originelle et le patrimoine existant,
- cohabitation sur le même site des fonctions RSS et logements dans cet ensemble végétalisé et boisé.
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* Démolition des installations suivantes:
      - Mur intérieur ancienne limite verger potager
      - Ex-serre adossée
      - Ex-sellerie
      - Ex-garages
      - Mur extérieur propriété
      - Ex-étable
      - Ex-laiterie
      - Hangar agricole
* Reconversion de la maison LEVEQUE en 9 logements
* Création de la résidence seniors (capacité 120 logements)
* Création des deux immeubles de 89 logements pour l'accession.
* Création de 307 places de stationnement
* Aménagement des espaces extérieurs 

Les travaux vont démarrer en début d'année 2022 pour une durée de 24 mois.
	txlDescriptionPhaseExploitation[0]: La résidence seniors sera gérée par DAMECOSI (Résidence Services) et les logements en accession par le syndicat des copropriétaires (Logements en Accession)

L'accès actuel sera destiné à l'accès à la résidence seniors et un deuxième accès sera crée le long de l'avenue de la Libération au Nord pour accéder aux logements en accession.

Le complexe immobilier sera raccordé au gaz collectif pour des raisons de performance énergétiques et de mutualisation des installations. Il respectera les règles de sécurité incendie et d'accessibilité PMR.
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	txlProcedureAdministrativeDAutorisation[0]: Le projet est soumis à une demande de permis de construire en cours d'instruction. Cette demande a été déposée en mairie et sera instruite par l'autorité compétente, à savoir la communauté de communes du Provinois.

Les références de cette demande sont les suivantes: PC n°077 379 21 00007 déposé le 02/04/2021.
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	txlValeur[0]: 14185,38m²
758,25m²
12596,04m²
4 niveaux
307 unités sur 3881,50m²
	txlAdresseCommuneImplantation[0]: 4-6, Avenue de la Libération
77160 PROVINS

Le site se situe à l'Est de la Commune de PROVINS en limite Ouest du territoire avec la Commune de SAINT BRICE.

Les terrains concernés sont les parcelles:
- AK346 (30 400m²)
- AK 275 (5385m²)
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	txlTabEnjeuxEnvironnement5[0]: Le département de la Seine et Marne dispose d'un Plan de Prévention du Bruit dans l’Environnement des infrastructures des transports ferroviaires de l’État datant du 14/09/2018.
Le site ne se situe pas à proximité du réseau ferroviaire concerné. Le site n'est pas visé par ce plan.
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	txlSusceptibleIncident1[0]: Il n'y aura pas de prélèvement d'eau sur ce site durant la période de construction de l'ensemble immobilier et durant l'exploitation de celui-ci dans le milieu naturel. Tous les prélèvements seront issus du réseau d'adduction d'eau potable.
	rabSusceptibleIncident2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident2[0]: Sans Objet
	rabSusceptibleIncident3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident3[0]: Les matériaux excédentaires sont issus principalement des terrassements.
Ces matériaux excédentaires feront l'objet d'un tri et seront orientés vers les filières de traitement adaptées. 
	rabSusceptibleIncident4[0]: 1
	txlSusceptibleIncident4[0]: Non en dehors de l'apport de terre végétale pour l'aménagement des espaces verts projetés.
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	rabSusceptibleIncident11-3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: Pendant la phase chantier, le projet va générer un trafic d'engins lourds notamment livraison de matériaux, d'engins, rotations déchets/démantèlement...

Pendant la phase d'exploitation la circulation sera limitée à des déplacements résidentiels. Un parc à vélos est crée pour la résidence seniors et un local à vélos dans chaque immeuble est crée pour les logements en accession.
	rabSusceptibleIncident11-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident11[0]: 
En phase chantier, l'opération fera l'objet d'une attention particulière afin de limiter la gène aux avoisinants. Il n'est pas prévu de générer du bruit la nuit, les week-ends et pendant les pauses déjeuner.
En phase exploitation, le bruit sera celui d'une zone résidentielle classique.

Sans objet
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	rabSusceptibleIncident12-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident12-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident12[0]: L'opération de création de logements et son environnement ne produisent pas de nuisances olfactives. 
	rabSusceptibleIncident13-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident13-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident13[0]: Le site n'est pas concerné par les vibrations en dehors de celles éventuellement produites lors de la phase de chantier (ou son incidence sera relativement faible aux regards du type de travaux réalisés)
	rabSusceptibleIncident14-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident14-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident14[0]: En phase chantier, il n'est pas prévu de travaux de nuit, donc pas d'émission lumineuse.

En phase d'exploitation les émissions lumineuses seront celles dédiées à l'éclairage des zones piétonnes et des véhicules.
	rabSusceptibleIncident15[0]: 2
	txlSusceptibleIncident15[0]: Pas de rejet de polluants autres que ceux liés à l'exploitation de la résidence, notamment la chaufferie dont l'exploitation et l'entretien sont réglementés.
	rabSusceptibleIncident16[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16[0]: Le projet engendre le rejet d'effluents de type eaux usées et d'eau de vanne liés au fonctionnement des bâtiments d'habitation. Ces écoulements seront dirigés vers le réseau d'eaux usées situé en domaine public.


	rabSusceptibleIncident16-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: 
Le site dispose d'une zone végétalisée inconstructible à l'Est et au Sud du site qui participera à l'écoulement des eaux pluviales dans le sol. 
Par ailleurs, les places de parkings situées sous les arbres seront créées avec un revêtement de sol perméable pour conserver ces arbres et éviter la minéralisation à outrance du site.
	rabSusceptibleIncident17[0]: 2
	txlSusceptibleIncident17[0]: En phase chantier, tous les déchets générés notamment ceux liés à la démolition de certains bâtiments existants et ceux générés par les entreprises intervenantes sont gérés en amont afin d'identifier les types de déchets et les traitements associés (réutilisation et/ou recyclage sont privilégiés) et pendant le chantier ils sont suivis via un registre déchets.

Pendant l'exploitation, les usagers et l'exploitant se conformeront à la réglementation en vigueur du tri et de l'élimination des déchets.
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	rabSusceptibleIncident18[0]: 1
	txlSusceptibleIncident18[0]: Le site est dans une zone ZPPAUP. L'architecture du projet est développée et s'organise autour de la maison LEVEQUE (datant du XIX ième siècle) afin de mettre en valeur cette bâtisse patrimoniale et conserver la végétation située à l'arrière de cette bâtisse en accord avec le PLU.
La maison sera aménagée en 9 logements pour seniors en conservant au maximum ses qualités patrimoniales notamment les espaces, volumes et décors du XIX ième siècle.
	rabSusceptibleIncident19[0]: 1
	txlSusceptibleIncident19[0]: Le site est une ancienne propriété familiale
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	rabIncidentEffetTransfrontiere[0]: 1
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	Page10[0]: 
	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: Les nuisances significatives identifiées sont:
- les terres excédentaires: elles sont au maximum réutilisées et le cas échéant traitées vers les filières de traitements adaptées,
- les déchets générés tout au long du chantier: ils feront l'objet d'une gestion en amont (identification des déchets, choix de la filières de traitement adaptées, réutilisation et/ou recyclage sont privilégiés) et d'un suivi,
- le trafic de camions pendant le chantier:  le flux de camions sera géré afin d'éviter une trop grande affluence en même temps et limiter les nuisances pour le voisinage. Des règles de circulation et de chargement/déchargement seront également misent en place. 
- le site est dans une zone ZPPAUP: le projet s'articule autour de la maison LEVEQUE (XIX ième) afin de valoriser ce patrimoine et son architecture. Cet édifice ainsi que l'espace végétalisé qui met en lumière le paysage le long de La Voulzie est au cœur de ce complexe immobilier et sera mis à disposition des futurs occupants notamment pour le bien être des seniors.
En phase d'exploitation, la gestion des eaux (eaux résiduaires), des rejets atmosphériques (chaudière) et du bruit respecteront la réglementation en vigueur.  
Par ailleurs, le projet fait l'objet d'une instruction au titre d'une demande de permis de construire et l'avis de la commune a été demandé. Le maître d'ouvrage intégrera les remarques de cette entité après instruction. 
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: Le type de projet (habitations) et la conversion d'un patrimoine familial en complexe immobilier en conservant et en valorisant son architecture au sein du site pour en faire bénéficier les futurs résidents, fait que le projet se situe en dehors de tout périmètre particulier et pourrait être dispensé d'une évaluation environnementale.
Par ailleurs le maître d'ouvrage prend des dispositions complémentaires en tenant compte de l'environnement avec réglementation thermique RT 2020. et avec la certification NF Habitat.
La conversion du site RSS et logements en accession ne génèrent pas de nouveaux impacts sur la flore et faune existantes.
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