E ! Demande d’examen au cas par cas préalable
- a la rédlisation éventuelle d’vne évaluation environnementale
Liberté + Egalité » Fraternisé

REFUBLIQUE FRANGAISE* Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement

Ministére chargé de
['environnement

N° 14734%03

Ca formulaire sera publié sur le sife infernet de I'avtorité environnemeniale
Avant de remplir celle demande, lire affentivement la notice explic alive

Cadre réservé a l'avtorité environnementale

Date de réception Dossier complet le : N® d'enregistrement :

1. (e dlw Ereieh

Démolition totale de 2 batiments & usage industriet en vue de fa réalisation d'un ensemble immobilier de logements neufs sur la
Commune de MAISCNS-ALFORT {(94700)

._!'-_-..:|. cotion du{ow .::._;_-' maiirels]d cuvrac

2.1 Personne physigque

Nem Prénom
2.2 Personne morale
Dénominafion ou raison sociale LA GENERALE DE PROMOTION

Nom, prénom et qualité de la personne M. Joseph ABOLULAFIA
habifiée a représenter ic personne moraie

RCS / SIRET |3|9|3|5[7|5|5|9|2|0|0|0|4|2| Forme jundique SAS

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°1

(W () () ol A ) B0 Tt~ ooty s ot ol etcons i 60 VAR [ 122 @l = [ = [y e
i Ens O EMEn duprojet
o - Caracteristiques du projet au regard des sevils et critéres de la cotégorie
N°de catégorie et sous-calégorle {Préciser ias éve:fuelles rubi:‘ques i:fues d'auvfres nomenclatures (ICPE logTA, efc.)
39 a Travaux de construction créant une surface de plancher au sens de FPArticle R 111-22
"projet soumis 4 examen au cas par cas* | du Code de I'Urbanisme ouU une emprise au sol au sens de l'article R420-1 du méme
code supérieure & 10 000 m2.

La surface de plancher du projet est estimée & 10 126 m2 sur ung unité fonciere
d'une surface totale de 5 206m2

RCHeCTST R eI ER T eSO
Deivent éfre annexées av présent formulaire les'ﬁiéées énoncées a Ja rubrique 8.1 dv formulaire
4.1 Nature du projel, y compris les évenhiels fravaux de démolllion

Démolition totale de deux batiments a usage industriel et une maison individuelle en vue de |a réatisation d'un ensemble

immoabilier neuf de 155 logements environ et de 5 maisons individuelles sur un niveau de sous-sol partiellement enterrs,
Surface a démolir : 1983 m2

Nombre de place de stationnement : 168

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 3 l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d*accés et de rectification pour ces données auprés du service destinaraire,




4.2 Objectits dv projet
Achever la ZAC d'Alfort en supprimant les deux derniers batiments a usage industriel du quartier d'Alfort vacants depuis
plusleurs années et réaliser un projet résidentiel s'inscrivant parfaitement dans l'existant,

4.3 Décrivez sommairement je projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

Realisation d'un projet de logements neufs conforme & la réglementation thermigue en vigueur sur un niveau de sous-sol

partiellement enterrs.
Durée approximative des travaux (de la démolition a la livralsen) : 24 mois

4.3.2 dans sa phase d'axpleltation
Usage strictement résidendiel
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4.4 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-i-il été ou sera-t-il soumis ?
Lo décision de "autorite environnementale devra élre joinfe aufx) dossier(s) d'autansation(s).
Nous sommes titulaire d’'un permis de construire valant démolition n*94046 20 C1020 obtenu le 27/11/2020 portant sur Ja
réalisation du 82 iogements (dont 5 maisons individuetles) au 7 rue Chabert et 18/20/20b/22 rue Bourgelat.

Grace au remembrement de parcelles situées au 24 rue Bourgelat et 13 rue Eugene Renault, Fopératlon initlale s'agrandie et
aura a terme un total de 150 logements et 168 emplacements de statlonnement.
Afin de mutualiser I'ensemble, il est prévu le dépot d'un permis de construire pour les parcelles du 24 rue Bourgelat et 13 rue
Eugéne Renault et un permis de construire modificatif pour le PC existant obtenu.

4.5 Dimensions ef caractérisiques du projet el superficie globale de I'opération - préciser les unilés de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Surface au sal :

Surface de plancher :
Pleine terre :

Emprise au sol du projet :

5197 m2

2963m2

10126 m2
1295 m2 {25% de la surface)

4.6 Locallsofion du projat
Adresss et communaf{s)
d'implantafion

7 rue Chakert

18/20/22/24 rue Bourgelat

17 rue Eugéne Renault

24700 MAISONS-ALFORT
parcelles cadastrées section

B n°91: 7 rue Chabert

En°271: 24 rue Bourgelat

B n°270: 24 rue Bourgelat

B n°269: 22 rue Bourgelat

B n®268: 20/20b rue Bourgelat
B n°32: 18 rue Bourgelat

B n°26: 17 rue Eugéne Renault

4.7 S'agli-l d'une medification/exiension d'une installation ou d'un cuvrage existant 7
4.7.1 Si oui, celte installafion ov celt ocuvrage a-t-il fait I'objet d'vne évaluation

environnementale ?

Coordonnées géographiques’ Long.02°42°85 47

Pour les catégorles 5° a), §° a), b}
et ¢}, 7°a}, b} 9°a).b).c).d).
10°,171°a} b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a}, b) de 'annexe &
I'adicle R. 122-2 dv code de

I'envirannament :
Point de déport long. __°__'__
Point d'arrivée : long. _ _*°-- ' .-"

Cormmunes fraversées |

tat, 4885 65" 11

Joignez & vofre demande Jes annexes n®2 a é

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de voire projet et
indlquez a quelle date il a té autorisé ?

Pour l'outre-mer, vair notice explicative

Oul |:|
Quli |:|

Non
Non I:l
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Afin de réunir les infoermations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous repprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & |'outil de cardographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

ditection régionale,

Le site Infernet du ministére en charge de Fenvironnement vous propose, dans la rubrique concemant lo demande de
cas par cas, la liste des sites internet ol frouver les données envirchnementales par région utiles pour remplir le formulairs.

Le projet se situve-t-il :

Dens une zone naturelle
d'intérét dcologigue,
faunistique et flonstique de
type | ou |l {ZNIEFF} 2

En zone de montagne ?

Cans une zone couverfe
par un arrété de
protection de biotope ?

Sur le temitorre d'ung
commune litforale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
[nafionale ou régionale},
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naiurel régional ?

Sur un temitcire couvert par
un pian de prévention du
bruit, amété ou le cas
echéant, &n cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoing mondical ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait | objet
d'una délimitation ?

Oui

O

O

]

L]

X

[X]

]

Lequel/Laquelle ?

La Commune de Maisons-Affort n'est pas concernée par un APB.
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Dans une commune
couverte parun plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
QU par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-l prescrit ou
approuve ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartifion des equx ?

Dans un pénmétre de
preoieciion rapprochée
d'un captage d'eau
desting & la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle 7

; Dans un site inscrit ?
le projet se situe-t-il, dans
ou da proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé ¢

Qui

O

La commune est concernée par :

- le PPRI de la Marne et de la Seine approuvé le 12/11/2007

- Un plan de prévention des risques (PPR) de mouvements de terrains par
affaissement et effondrement prescrit le 01/08/2001

- un PPR inondation et coulée de boue par ruisseliement en secteur urbain prescrit

le 07/07/2001

i
Le proiet ne se situe pas sur un site BASGL

Lequel et & quelle distance 7
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4.1 Le projet envisagé est-il suscaplible d'aveir les Incidences notables suivantes ?

Vevilez compléter e tableau suivant ;

Incidences polentielles

Ressources

Engendre-tl des
préléevements
d'equ 2

Si oui, dans quel
milieu ¢

Oui

Non -

De quelle nature 7 De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impoct potentief

Impligquera-t-il des
drainages / ou des
maodifications
preévisibles des |
masses d'equ
souterraines 7

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Le prajet necessitera la démelition des batiments existants et la realisaticn

d'un niveau de sous-sol.

Les matériaux excaves seront évacues conformément a la réglementation et

selon les filizres adaptées.

Réutilisation sur place au maximum pour la réalisation des espaces en pleine

ferre.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

51 ow, ulilise-1-1l les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
5ol ?

Miliev nafurel

1l susceptible
'entrainer des
erturbations, deas
égraclations, des
estructions de la
iodiversité
sistante : faune,
flore, habitats,
continuités
ecologiaues ?

5i le projet est situé
cdans ou & proximité
id'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
unimpact sur un
habitat / une
espéce inscritie) au
Formulaire Standard

de Données du site ?)
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Risques

Est-il suscaptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliére
enumérées au 5.2 du
présent formulgire ?

Engendre-t-il o
consommdaiion
d'espaces natureks,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné par
des risques
lechnologiques ?

EstHl concemé par
des risques naturels 2

Le projet se situe en dehors de la zone réglementaire du PPRT,

Le projet se situe en zone inondable, Par conséquent, le RDC habitable
respectera une hauteur 35,35 NGF alors que |'altitude moyenne des terrains
est d'environ 33,80 NGF.

Engendre-t-it des
tisques scnitaires 2

Est-il concemé par

des nsguas
sanitaires ?

Nulsances

Engendre-t-il des
cléplaocements/des
rafics

En phase chantier, le projet engendrera le passage d'engins.
En phase d'exploitation, |l s'agira des habitants utilisant leurs véhicules
légers.

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

Le bruit est celui généralement canstaté lors des phases de travaux de
démolition, terrassement et construction.
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Emissions

Engendre-t-il des
odeurs 7

Est-il concemeé par
cles nuisances
olfoctives ?

X

Le projet, essentiellement residentiel ne génere pas de nuisances olfactives,

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-l concernég par
des vibrations 7

En phase chantier, des vibrations de trs faibles intensités.
La phase exploitation n‘engendrera aucune vibration.

Engendre-i-il des
&missions lumineuseas
?
Est-il concemeé par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-Hl des
rejets dans |'air ?

Engendre-t-| des
relets liquides 7
51 oui, dans quel
miliey ?

Engendre-tl des
effluents ¢

?Engendre—‘r—il Iy
production de
idéchefs non

'dangeroux, inertes,

dangersux 7

Les eaux usées domestiques des futures constructions serent raccordées au
réseau assainissement de la Ville.

Le projet engendrera en phase chantier des déchets {issus de la démolition)
qui seront triés et gérés par l'entreprise en charge de travaux conformément
a laréglementation en vigueur.

En phase d'exploitation, les batiments produiront exclusivement des déchets
ménagers. Des locaux poubelles et des containers sont prévus.

Un ramassage régulier sera assuré par la Ville ou la Communaute
d‘Aglomération.
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Patrimoine /

Est-il susceptible de
porter atteinte qu

patimoine

architectural,
culturel,
orchéologique et
paysager 7

Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-l des
modificotions sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
Urbanisme,
cméncgements},
notamment I'vsage

du sol ?

[

6.2 Les incidences du'pr-ojet ideniifiées av 4.1 sont-elles susceplibles d'élre cumulées avec d'avires projefs existanis ou

approuvés

oui [ ]

Le programme se situe dans {a partle résidentielle de la Ville et va compléter le grand il6t, Cette opération permettra
d'homogénéiser I'architecture et les programmations de cette partie de la Ville.

6.3 Les Incidences du projet Identifiées auv 4.1 sont-elles susceplibles d'avoir des efiets de nafure transfronfiére 7
Non Si oul, décnvez lesquels :

ovi [ |

?

Hon Si oul, décrivez lesqualles «
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4.4 Descripfion, le cas échéant, des mesures et des caractérisiques dv prejet destinées & éviter ou réduire les effefs
négatifs notables du projet sur Fenvironnement ov la sanié humaine (pour plus de précision, 1l vous est possible de Joindre

une annexe iraitant de ces élémenis) :
Le prajet n‘aura pas d'effet négatif sur I'environnement.

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse Fobyet dune évaluation

environnementale ou quil devrait en éire dispensé ? Expliquez pourgue,

Nous estimons qu'it n'est pas nécessaire que notre projet fasse 'objet d'une évaluation environnementale pour les raisons
suivantes :

- Amélioration du quartier en démolissant deux batiments 2 usage industriel, désafectés, en vue de la réalisation d'un
programme immobilier de logements neufs,

- Parfaite insertion dans la ZAC d'Alfort et achévement de cette ZAC

- Projet moins dense gue Mexistant avec en plus la réalisation d'un coeur d'llat arboré

8.1 Annexes obligaioires

Objet

non publié ;

1 Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme 5'il existe] ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 cu, & défaut, & une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

paysage lointain ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 [ de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le

code de 'environnement un projet de fracé ou une enveloppe de tracé

Un plon du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories §° a), 6°a), b} et ¢).
4 :7°a), b). 9°a), b), c). d).10%11°q). b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° ) et b} de l'annexe & I'article R. 122-2 du

O[] 0

d'equ ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou amgnagements visés aux 5° aj, 6°a). b} ef ¢, 7° qj, b), 9°a), b). c), dj.
10%11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) ef b) de I'annexe & 'arficle R, 122-2 du code de 'environnement :
5 plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes dalées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser ['affectation des constructions et temains avoisinants cinsi que les canaux, plans d'ecu et cours

Ll

susceptible d'avoir des effets.

Si le' projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | aufres cas, une carfe permetfant de localiser le projet por rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est |:|
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8.2 Aufres annexes volontairement fransmises par le maflre d'ouvrage ou pétifionnalre

Veuillez compléter le tableau ciqoini en indigquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi gue les

pariies auxguelles elles se rattachent

Objet

Annexes obligatoires listées au point 8.1

YoEngager

Je cerfifie sur 'honneur I'exactfitude des renssignements ci-dessus IE

Fait & SAINT-MANDE

Signoture

neEn ol =l

ENERALE DE PROMOTION

Chhussée de I'Etang - 94160 SAINT-MANDE
\63:04-80.00. www.generale-de-promotion fr

S Créteil 393 575 592

SAS au capital de 335000 £

28 ayed 0

1111
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COMMUNE DE MAISONS-ALFORT
Vues du site Intersection de Rue Eugeéne Renault et Rue Bourgelat

< Prises de vue
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) Photo n.1 ) Photo n.2,
Depuis le trottoir en face du site En face du site

Photo n.3 ) Photo n.4
Depuis intersection de la rue E.Renault et de la rue Bourgelat
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Photo n.5 Photo n.6
Rue Bourgelat En face du 21 rue Bourgelat

Photo 1.7 - Photo n.8
Rue Bourgelat Rue Chabert
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) Photo n.1 Photo n.2 Photo n.3
Quai Mass Bord de Marne Rue Chabert - voie ferrée

Photo n.4 Photo n.5 o Photo n.6
Début de la rue E. Renault Rue E. Renault - logements et commerce Eglise Ste Agneés - Avenue du Général Leclerc

avec ses bureaux commerce et logements
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Photo n.8

Meétro Av. Général Leclerc

Photo n.9 Photo n.10
Ecole Vétérinaire avenue Général De Gaulle Transports en commun a proximité du site
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Intersection de Rue Eugéne Renault et Rue Bourgelat
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