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1. Intitulé du projet

Projet d'urbanisation du secteur dit "Les Jeunes Bois" à CHATEAUFORT (78)

2. Identification du (ou des) maître(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2. 1 Personne physique
Nom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale

Nom, prénom et auali+é de la personne
habilitée à représenter la personne morale

Prénom

PHILIA

MALENFER Stéphanie - Directrice Générale

RCS /SIRET |4|2|3|2|6|8|5|0|7|0|0|0|5|4| Forme juridique S.A. R. L.

Joignez à votre demande /'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critères annexé à t'article R. 122-2 du code de l'environnement et
dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critères de la catégorie
réciser tes éventuelles rubri ues issues d'autres nomenclatures CPE. IOTA. etc.

  
de catégorie et sous-catégorie

6 a)

39 a)

41 a)

Réalisation d'un réseau viaire de desserte interne du site destiné à intégrer
le domaine public de la commune
Construction d'une Surface de Planchers totale de 23 000 m2 environ
et d'une emprise au sol globale estimée d'environ 12 000 m2
Aires de stationnement ouvertes au public de capacité totale de 210 places environ

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent êfre nnexées au ésent formulaire les èces énoncées à la rubrique 8. 1 du formulaire

4. 1 Nature du projet, y co ris les éventuels travaux de démolition

Localisé dans la partie centrale de CHATEAUFORT, au contact de la partie déjà urbanisée de la commune, le site du projet objet
de la présente demande définit une emprise foncière d'une superficie de 45 320 m2 (cf. annexe 6) presque entièrement en
friche avec une frange boisée au nord-est (en bordure de la D36)et au sud (au contact avec une zone pavillonnaire).

Présenté en détail dans l'annexe 3, le projet consiste en l'aménagement d'un nouveau quartier, connecté au centre-ville de
CHATEAUFORT par une sente paysagère et par un maillage viaire directement en lien avec l'entrée de ville de la commune. Ce
projet est constitué à partir d'un programme mixte de constructions développant une Surface de Planchers totale d'environ 23
000 m2 composé de logements, de commerces, de bureaux dédiés à des professions libérales, un espace de coworking, de
services à la personne, de restaurants, d'une résidence hôtelière gérée, d'un pôle d'activité/formation et d'un hôtel.

Tel qu'exposé en détail dans l'annexe 3, certaines de ces composantes (commerces et hôtel en particulier) nécessitent pour leur
fonctionnement l'aménagement d'aires de stationnement ouvertes au public. Au total, et à ce stade de définition du projet, la
capacité globale de ces aires représentent environ 210 places.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative à l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accès et de rectification pour ces données auprès du service destinataire.



Classé en zone à urbaniser au Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) en vigueur, dans lequel d'ailleurs une Orientation d'Aménagement
et de Programmation (O.A. P.) a été définie avec laquelle le projet prévu est compatible (cf. annexe 4), à l'écart des diverses zones
de protections environnementales (cf. annexes 5 et 7), le site sur lequel est prévu le projet objet de la présente demande
constitue la dernière opportunité de développement urbain pour la commune de CHATEAUFORT.
Expliquant en particulier sa composition, les justifications et objectifs du projet sont largement exposées, pour chacun de ses
programmes, dans l'annexe 3 (cf. §. A). Il est toutefois important de préciser que ce projet a été conçu dans le respect des
objectifs stratégiques et opérationnels définis par le Parc Naturel Régional (P. N. R. ) de la Haute-Vallée de Chevreuse dont le
territoire s'étend sur plus de 64 000 ha intégrant notamment ceux de 43 communes du département des Yvelines dont celui de
CHATEAUFORT (cf. détails dans l'annexe 7). En matière d'habitat notamment, le projet, qui prévoit la construction de 65
logements (dont 9 maisons individuelles, 39 logements en accession et 17 logements sociaux, cf. détails dans le §. C de l'annexe
3) dans la partie sud du site, à proximité d'une zone pavillonnaire existante, est compatible avec les orientations du P. N.R. visant
à la fois "un développement démographique modéré permettant de concilier la protection des espaces naturels et révolution
de la population", "une diversité sociale nécessaire pour consolider le tissu économique et social" par te biais d' "une offre de
logements diversiflée" et "à concourir à l'objectifde favoriser la mixité sociale et la mixité habitats/activité"

écrivez sommai

. 3. 1 nr s
e projet

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de CHATEAUFORT modifié en 2019 prévoit l'urbanisation du secteur dit « Les Jeunes Bois »
(zone 1AU) à « court ou moyen terme ». Dans ce cadre, et notamment parce qu'elle interviendra par l'intermédiaire
d'autorisations administratives distinctes, cette urbanisation sera réalisée progressivement. Selon le scénario le plus rapide
pouvant être envisagé à ce stade, l'urbanisation de ce secteur, dans son ensemble, ne pourra intervenir avant 2024.

Le programme de logements prévu dans la partie sud du site (cf. détails dans l'annexe n°3) est aujourd'hui la composante la plus
avancée de ce projet. A ce stade d'avancement des études, le délai prévisionnel de réalisation des travaux nécessaires à la
réalisation de ce programme est de 17 mois environ. Ce délai comprend les phases suivantes :

- la réalisation des travaux de terrassement et de fondations, pour une durée d'environ 1 mois,
- la réalisation des travaux d'édification des infrastructures, pour une durée d'environ 3 mois,
- la réalisation des travaux d'édification des superstructures, pour une durée d'environ 3 mois,
- la réalisation des opérations nécessaires pour assurer le clos et le couvert des constructions, pour une durée d'environ 2 mois,
- la réalisation des travaux des Corps d'Etat Secondaires, pour une durée d'environ 6 mois,
- la réalisation des opérations préalables à la réception, des essais, de levée de réserves et de réception, pour une durée
d'environ 2 mois.

Compte tenu du délai d'instruction nécessaire à la demande de permis de construire pour la réalisation de ce programme, sa
livraison ne pourrait intervenir, au plus tôt, qu'au cours du 1 er semestre 2023.

4. sa d'e

L'exptoitation de ce nouveau quartier ainsi constitué de divers programmes de construction s'appuie en particulier sur la
création d'un maillage viaire destiné à en assurer la desserte. Ce réseau, d'une longueur totale d'environ 450 m, s'appuie :
- essentiellement sur la voie de desserte principale composée de deux portions (une portion centrale de 250 m de long environ
joignant la plateforme d'accès au site SAFRAN voisin à l'ouest, et les abords de la rue de Toussus à l'est, et une portion sud-ouest
de 70 m de long environ depuis cette même plateforme) et dont la réalisation est prévue dans le cadre du Permis d'Aménager
modifié (une présentation détaillée de cette nouvelle voie figure dans le §. B de l'annexe 3) ;
- et, dans une moindre mesure, par une voie résidentielle (de 130 m de long environ), joignant les deux portions de la voie de
desserte principale précitée en assurant la desserte des diverses composantes du programme de logement ; comme ce dernier,
cette voie sera réalisée dans le cadre d'un Permis de Construire distinct du Permis d'Aménager modifié, outil retenu pour
l'aménagement de la plus grande partie du site (environ 80 %, cf. annexe 6).

Le fonctionnement de ce nouveau réseau viaire et de ses connexions sur le réseau viaire existant a été testé et validé dans le
cadre d'une étude de circulation réalisée par un bureau d'études spécialisé, la société CD-VIA (cf. rapport joint en annexe 16).

Cette exploitation s'appuie également en particulier sur une liaison douce qui permettra aux piétons et aux vélos de rejoindre,
via une placette aménagée à l'intersection de la voie résidentielle et de la voie de desserte principale :
- au nord, le mail commercial à développer dans la partie nord du site puis la piste cyclable existante le long de la D36,
- au sud, le centre-ville de CHATEAUFORT, via le Chemin du Clos de la Grange parcourant le tissu pavillonnaire existant au sud
du site.
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4.4 A qu (s) procédure(s) adminis afive(s) d'autorisation le projet a-t i été ou sera-t-tl soumis ?
La décision de l'autorité environnemenfate devra être jointe au(x) dossierfs) d'autorisation (s)

Cette décision sera jointe dans les différents dossiers de demande de permis de construire des composantes du programme du
projet objet de la présente demande telles qu'elles sont présentées dans l'annexe 3.

Pour mémoire, ce projet s'inscrit dans une O.A.P. définie dans le P.LU. de CHATEAUFORT modifié approuvé le 19 septembre
2019 (cf. annexe 4), procédure par ailleurs dispensée au préalable d'évaluation environnementale par décision de ta MRAe
Ite-de-France n°78-010-2019 en date du 24 mai 201 9.

4.5 Dimensions et caractéristtques du pro:et et superficie otobale de l'o ration - préciser tes unités de mesure utilisées
Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

Surface totale du terrain d'assiette du projet (/ du programme de logements) :...................... ................ 45 320 m2 (/ 9 738 m2)
Surface de Planchers (SdP) totale construite :........................................................................................ ..................... environ 23 000 m2
- SdP du programme de logements prévu (/ nombre de logements) :......................................... ................ environ 4 600 m2(/65)
- SdP autres (cf. détails dans l'annexe 3) :................................................................................................. ..................... environ 18 400 m2
Emprise totale estimée des constructions projetées :......................................................................... ..................... environ 12 000 m2
Longueur totale des voiries créées (voies de desserte principale et résidentielle) :................ .............................. 450 m
Nombre total estimé de places dans des aires de stationnement ouvertes au public :......... ......................... environ 210

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)

d'implantation

Secteur dit "Les Jeunes Bois"
78117CHATEAUFORT

Coordonnées géographiques1 Long. 48°44'26"N Lat. 02°05'38"E

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et e), 7°a), b) 9°a), b), c), d),
10°, 110a) b), 12°, 13°, 22°, 32°, 34°,
38° ; 43° a), b) de l'annexe à
l'articleR. 122-2 du code de
l'environnement :

Point de départ :
Point d'arrivée :

Communes traversées :

Long. 48 °44'27 "N Lat. 02°05'34"E
Long. 48° 44'24 "N Lat. 02°05'45"E

Présenté en détail et illustré dans l'annexe 3, le réseau viaire créé dans le projet (voie

de desserte principale et voie résidentielle liée au programme de logements) est
intégralement localisé sur le territoire de la commune de CHATEAUFORT (78).

Joignez à votre demande tes annexes n° 2 à 6

4.7 S'agit-il d'une modffication/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui
4. 7. 1 SI oui, cette Installation ou cet ouvrage a-t-il fait l'objet d'une évaluation ̂ ^
environnementale ?

Non

x

4. 7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de voh-e projet et
indiquez à quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-aessous. vous pouvez vous rapprocner des services
instruct urs, e vous réterer notamment à l'outil de coi-tograpnie interactive CARMEN, disponiole sur le site de chaque
direction régionale
Le site interner au ministère en charge de l'environnemenT vous propose, dans la rubriaue concernanî la demande de
cas par cas. IQ liste des siîes internet où trouver les aonnees environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

L ojetsesit e-t-il : Oui Non lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'inreret ccologiQue,
fQdnis+ique et horistique de
Type l ou II (ZNIEFF) S

Le site n'est pas localisé dans un secteur faisant l'objet d'une Z. N. I. E.F. F.
La Z.N.I.E.F.F. la plus proche est localisée à un peu plus de 450 m (à vol d'oiseau) du
site (cf. précisions dans l'annexe 7).

En zone de montagne ? a

Dans une zone couverte
par un arrêté de
protection de bio+ope ?

iL'annexe 7 fournit des informations concernant le positionnement des différents
jespaces naturels protégés dans le secteur dans lequel se situe le projet.

Sur le Ternîoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle

(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un pian ae prévention du
oruit, arrêté ou le cas
échéant, en cours

d'élaooration?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable ?

D

Le projet est localisé dans le Parc Naturel Régional (P. N. R.) de la Haute-Vallée de
Chevreuse dont retendue, un peu plus de 64 600 ha, est localisée à cheval sur les
départements des Yvelines (78) et de l'Essonne (91 ). Des précisions concernant ce
P.N.R., notamment concernant les axes, objectifs et objectifs opérationnels
applicables au site du projet, sont fournies dans l'annexe 7.

Le territoire de la commune de CHATEAUFORT est concerné par plusieurs Plans de
Prévention du Bruit sur l'Environnement (PPBE) lesquels sont présentés en détail en
annexe 8. La D36 en bordure de laquelle est localisé le site créé des zones de
dépassement de bruit dont certaines concernent une frange du site occupée
actuellement par une bande boisée. Le site du projet est par ailleurs localisé hors
des zones du PEB des aéronefs de l'aérodrome de TOUSSUS-LE-NOBLE (cf. annexe 8).

Des précisions concernant le positionnement du projet hors de ces différents
éléments sont présentées dans l'annexe 9.

Dans une zone

humide ayant fait l'objet ||
d'une délimitation ?

Le site ne fait partie ni d'une zone humide délimitée, ni d'une des enveloppes
d'alerte pouvant laisser présager, avec une forte probabilité, d'accueillir une telle
zone (cf. annexe 10).
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

iLa commune de CHATEAUFORT est concerné par des périmètres de zones à risques
id'inondation liés au débordement de la Mérantaise et de mouvements de terrain
[(affaissements et effondrements) liés à des cavités souterraines délimités par deux
[arrêtés préfectoraux distincts pris (respectivement les 02/11/1992 et 05/08/1986) en
[application de l'ancien article R. 1 11-3 du CU valant juridiquement Plan de
[Prévention des Risques Naturels (PPRN). Les précisions fournies dans l'annexe 13
jmontrent notamment que le site du projet n'est pas localisé dans ces zones à risques.

|Des investigations ont été menées sur le site dans le cadre d'un diagnostic de l'état
Ide pollution des sols réalisé en 2016 par la société AIC Environnement. Les
jprécisions et les résultats de ces investigations présentés dans l'annexe 11 montrent
'qu'aucun dépassement des seuils réglementaires n'a été observé dans les divers
résultats d'analyse réalisés en laboratoire sur les différents échantillons prélevés.
L'évacuation des terres, au cas où celle-ci s'avérerait nécessaire, pourra être assurée
à destination d'une Installation de Stockage de Déchets Inertes (I. S. D. I. ).

;Le site est localisé dans une des Zones de Répartition des Eaux (Z. R. E.) du bassin
[Seine-Normandie listées à ('article R.211-71 du Code de l'Environnement, à savoir la
IZ.R.E. dite des « parties captives des nappes de l'Albien et du Néocomien »
jconcernant notamment la totalité de la région lle-de-France (cf. annexe 12).
!Le projet ne prévoit aucun prélèvement dans ces nappes.

Dans un périmètre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné à la

consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou à proximité :

D'unsiteNa+ura2CX)0'?

'Des précisions concernant la localisation du site du projet par rapport aux
jdifférentes points de captage d'eau potable sont présentées dans l'annexe 12.

|Les éléments permettant de localiser te projet par rapport aux Sites Classés et aux
Sites Inscrits les plus proches (notamment une cartographie) sont fournis dans
il'annexe 7. Comme le montrent ces éléments, le site du projet est localisé à un peu
jmoins de 200 m du Site Inscrit dénommé "Vallée de Chevreuse" (id. n°5561) protégé
jdepuis le 08/11/1973, lequel s'étend sur un peu moins de 16 500 ha à l'ouest et au
|sud du site.

Oui Non Lequel et à quelle distance ?

Le site objet de la présente demande est localisé à environ 450 m (à vol d'eau) du
isite NATURA 2000 le plus proche à savoir la Zone de Protection Spéciale (ZPS)
'dénommée « Massif de Rambouillet et zones humides proches » (FR 111 2011 )
(cf. précisions dans l'annexe 5).

D'un site classé ? D

|La localisation du projet par rapport aux différents Sites Classés et Sites Inscrits
ienvironnants est perceptible sur une des cartes jointe dans l'annexe 7. Protégé
Idepuis le 03/09/1976, le Site classé le plus proche, localisé à environ 400 m à l'ouest
let au sud du site, est dénommé "Vallée de la Mérantaise" (id. n° 6 813).
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur l'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

6. 1 Le projet nvisagé est-il usce tible d'avoir les incidences not les su'ivantes ?
veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Engendre-t-il des
relèvements

d'eau ?
Si oui, dans quei

ilieu ?

impliquera- -il Qes
ainages / ou aes

noaifications
revisioles des

nasses a eau

ouierraines ?

Ressources

Est-il excédentaire
en mareriaux ?

Oui Non

D

D

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez, sommairement l'impacl potentiel

S'agissant du programme de logements, programme le plus avancé, et
compte tenu de la faible perméabilité des terrains, des retenues d'eau
temporaires sont possibles à faible profondeur, dans des quantités
modestes. En phase chantier, des captages ponctuels en fond de fouille
pourraient être nécessaires lors d'épisodes pluvieux. En phase d'exploitation,
afin de se prémunir de l'humidité contre les murs enterrés du sous-sol voire
d'éventuelles infiltrations, des barbacanes seront réalisées, complétées d'un
géocomposite vertical de drainage (cf. annexe 13).

Le projet n'aura pas pour effet de modifier les masses d'eaux souterraines.
Seules quelques venues d'eau ont été constatées entre 2,00 et 2,50 m de
profondeur dans le cadre des investigations réalisées. Concernant les
drainages, au stade actuel de définition des différents programmes de
construction projetés, la réponse à cette question (figurant dans l'encadré
précédent) ne peut être formulée avec certitude que pour le programme de
logements, ce programme comportant partiellement un niveau de sous-sol
étant le plus avancé.

Comme pour le programme de logements (projet le plus avancé à ce stade
intégrant un niveau de sous-sol partiel), certains programmes de
construction et autres travaux d'aménagement nécessiteront des travaux
d'excavation. Bien que les terres du sol en place ne présentent pas de risque
sanitaire (cf. annexe 11 ), les caractéristiques du projet devraient conduire à
envisager l'évacuation d'une partie d'elles hors du site.

fcst-il aéfici+aire en
natériaux ?
si oui, utilise-t-il les
essources naturelles
au soi ou du sous-
ol?

Le projet est consommateur de matériaux pour la réalisation des
aménagements et des constructions prévus. Toutefois, il n'est pas
consommateur de ressources naturelles du sol ou du sous-sol.

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entraîner des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversi+é
existante : faune,
.flore, habitats,
continuités
écolo i ues?

.l
Si le projet est situé
.dans ou à proximité
.d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un

.habitat / une
espèce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

D

D

|Les extraits du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)
d'Ile-de-France figurant en annexe 14 montrent que le site n'est pas
concerné par les différentes composantes de la Trame Verte et Bleue CTVB) et
ne fait pas partie des corridors et autres éléments pour lesquels le SRCE a
défini des objectifs de préservation et de restauration. Cette même annexe
montre que le site ne fait pas partie des Espaces Naturels Sensibles (ENS) et
des espaces de biodiversité remarquable répertoriés.

Comme illustré dans l'annexe 5, le site du projet est localisé à une distance
minimale d'environ 450 m (à vol d'oiseau) de la Z.P.S. "Massif de Rambouillet
et zones humides proches" (id. FR1112011 ). Le projet sera sans incidence
(directe ou indirecte) sur cette zone comme l'indique d'ailleurs l'analyse
réalisée sur ce sujet dans le cadre du Dossier de Déclaration Loi sur l'Eau
réalisé pour l'aménagementdece site par ENVIR'EAU Conseils joint en
annexe 16 (comme d'ailleurs la validation des services compétents sur ce
dossier), cette zone comportant, comme son nom l'indique, d'importants
milieux humides.
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Est-il susceptible
d'avoir des

.incidences sur les
autres zones à
sensibilité particulière!
énumérées au 5. 2 du|
présent formulaire ?

'Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

a

Est-il concerné par
des risaues
^echnologiques ?

Risques Est-il concerné par
des risques naturels ?!

D

Classé en zone à urbaniser (AU) au PLU de CHATEAUFORT, le site du projet
est aujourd'hui occupé par d'anciennes terres cultivées, en friche depuis
plusieurs années, et dont certaines franges sont occupées par des arbres
plantés au début des années 2000 (cf. annexe 4). Il convient de préciser que,

l comme le montre en détail l'annexe 7, ce site est localisé en dehors de la
|Zone de Protection Naturelle Agricole et Forestière (Z.P.N.A.F.) du Plateau de
Saclay dans laquelle les espaces naturels et agricoles sont rendus non
urbanisables.

Comme le montrent les informations figurant dans l'annexe 13 :
- le site du projet n'est concerné par aucun Plan de Prévention de Risques
Technologiques (P. P.R.T. ) actuellement en vigueur ni par un quelconque
périmètre d'étude préalable à l'élaboration d'un tel plan ;
- l'ICPE, parmi celles soumises à Autorisation ou à Enregistrement, la plus
proche est localisée à environ 750 m à vol d'oiseau ;
- seule la D36, bordant le site au nord-est et sa frange boisée, peut servir de
vecteur occasionnel au transport de matière dangereuse (carburants divers).

Comme exposé plus en détail dans l'annexe 13 :
- le site du projet est localisé hors des zones à risques d'inondation par
débordement de La Mérantaise et de mouvements de terrain liés à des
cavités souterraines définies au titre de l'ancien art. R. 111-3 du CU ;
- il est localisé dans une zone d'exposition moyenne au risque de
mouvements de terrain lié au retrait-gonflement des argiles et est soumis au
risque d'inondation par ruissellement urbain, risques pour lesquels des
mesures ont déjà définies pour en éviter voire limiter les effets. ,

Nuisances

Engendre-t-il des
'sques sanitaires ?
Est-il concerné car
des risques
îani+aires ?

'Engendre-t-il des
Idéplacements/des
trafics

. Est-il source de
bruit ?
'Est-il concerné par
des nuisances

sonores ?
D

A ce stade de définition de ses différentes composantes, le projet n'intègre
pas d'installation susceptible d'engendrer un risque sanitaire pour les futurs
occupants et les occupants avoisinants.
Le projet implique la réalisation de travaux de terrassement et d'excavation
de terres pour lesquelles les résultats des investigations menées par un
bureau d'études spécialisé permettent de conclure qu'elles ne présentent
aucun risque sanitaire (cf. annexes 11 et 16).

Jointe en annexe 16, l'étude réalisée par une société spécialisé dans les
problématiques de déplacement montre que l'urbanisation du secteur,
intégrant en particulier un nouveau réseau viaire et les différents
programmes de construction présentés dans ['annexe 3, entraînera des
trafics supplémentaires sans toutefois que cela porte atteinte aux conditions
de circulation au niveau des différents carrefours et giratoires aux abords du
site et à la fluidité de la circulation automobile dans ce secteur.

A ce stade de définition du projet, il n'est pas prévu l'exploitation d'une
installation susceptible de générer des nuisances acoustiques. Comme le
montre l'annexe 8, le site est hors des zones du PEB de l'aérodrome de
TOUSSUS-LE-NOBLE mais compris, en totalité, dans les secteurs de bruit
définis aux abords de la D36 par arrête préfectoral du 10/10/2000. Les
bâtiments concernés feront l'objet de mesures d'isolation acoustique en
adéquation avec la réglementation.
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Engendre-t-il des
odeurs ?
Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Emissions

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
. émissions lumineuses
l?
;Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

a

Engendre-t-il des
ejets dans i'air ?

Engendre-t-il des
ejets liquides ?

Si oui, dans quel
nilieu ?

Engendre-t-il des
affluents ?

Engendre-t-il la
oroduction de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

D

Le projet ne prévoit pas d'exploiter, dans le cadre de son fonctionnement
courant, d'installations techniques bruyantes.
Les chantiers nécessaires la réalisation des divers programmes et
aménagements le composant seront organisés de manière à respecter les
dispositions réglementaires en vigueur ayant pour objectif de limiter les
nuisances acoustiques et/ou vibratoires qu'ils sont susceptibles de générer
au sein et aux abords d'un milieu urbanisé.

Le projet s'inscrit aux abords d'une voirie du réseau départemental (D36) et
au contact d'un milieu urbain dans lesquels les émissions lumineuses,
principalement issues de l'éclairage public, ne sont pas négligeables. Au
stade actuel de sa définition, le projet engendrera des émissions lumineuses
liées essentiellement à l'éclairage des espaces publics à créer dans le cadre
des aménagements prévus (cf. annexe 3) et des espaces extérieurs des
différents programmes privés.

Au stade actuel de sa définition, le projet ne prévoit pas l'implantation
d'installation type Installation Classée pour la Protection de l'Environnement
(ICPE) susceptible notamment d'émettre des produits polluants et les rejeter
dans l'atmosphère.
En phase chantier des différents programmes et aménagements, des
mesures seront prises pour limiter les sources de pollution atmosphérique
(interdiction de brûler des matériaux, arrosage des pistes de circulation pour
limiter la dispersion des poussières, etc).

Le projet de viabilisation de la zone a fait l'objet d'un dossier de Déclaration
au titre de la loi sur l'eau. Repris dans l'annexe 13, le dispositif de gestion des
eaux pluviales de ce projet a été validé par les services compétents (cf.
[détails dans l'annexe 16). Dans le respect des dispositions prévues parce
dossier pour les emprises privées, le programme de logements (le plus
iavancé du projet) a été conçu en intégrant un dispositif permettant de
l limiter le rejet des eaux pluviales dans le réseau conformément à la
réglementation en vigueur (cf. annexe 13).
Le projet engendrera nécessairement des rejets d'eaux usées (EU) liés à
l'exploitation des différents programmes prévus. Transitant dans les
systèmes séparatifs mis en place, ces EU seront ensuite rejetées dans les
réseaux créés sous les différentes voiries du projet, elles même raccordées
sur le réseau concessionnaire existant au niveau de la rue de Toussus, à l'est
du site. Concernant le programme de logements, les EU issues des surfaces
de stationnement en sous-sol seront pré-traitées avant leur rejet.

Lors des chantiers des différents programmes et aménagements prévus, les
différents types de déchets produits seront triés et envoyés dans des filières
de traitement adaptées. Selon les résultats des investigations réalisées sur les
sols, les terres pourront, en cas de nécessité, être évacuées à destination
d'une I.S.D. I. Concernant le programme de logements, le plus avancé du
projet à ce stade, les déchets générés en phase d'exploitation seront stockés
dans des locaux adaptés et suffisamment dimensionnés disposés au RdC de
chacun des bâtiments collectifs.
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,

.culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment l'usage
du sol ?

Comme le montre l'annexe 9, le site du projet est localisé hors de tout SPR,
de Site Classé ou Inscrit, de périmètres de protections des Monuments
JHistoriques, d'une zone archéologique connue ou d'une zone de
présomption de prescription archéologique et ne concerne aucun des biens
[inscrits dans la liste du patrimoine mondial de l'UNESCO. L'annexe 7 montre
également que le site est localisé en dehors de la Zone de Protection
(Naturelle Agricole et Forestière (Z. P.N.A. F.) du Plateau de Saclay dans
laquelle les espaces naturels et agricoles sont protégés de toute urbanisation.

De par sa nature, c'est à dire en tant que projet visant à urbaniser un secteur
aujourd'hui en friche (cf. annexe 4), donc à le viabiliser et à ['aménager pour
pouvoir y construire des programmes immibiliers mixtes (logements,
activités, services, commerces, tels que présentés dans l'annexe 3), il
engendre nécessairement une modification de l'occupation et de l'usage du
sol.

6.2 Les incidences du projet Identifiées au 6. sont-elles susceptibles d'êfre cumu ées avec d'aufres ojek existants ou
approuvés ?

Oui j X| Non) | Si oui. décrivez lesquelles :

Un examen des rubriques des sites Internet des différentes autorités environnementales compétentes consacrées aux dossiers
de demandes d'examen au cas par cas et aux études d'impacts a été réalisé. Deux projets (liés l'un avec l'autre) ont ainsi été
identifiés dans l'environnement du site :
- le projet de la future ligne 18 du Grand Paris Express prévu à l'échéance de 2030 : les documents sources repris en partie dans
ce dossier montrent notamment que si le passage de cette ligne, au droit du site, est prévue au sol, ce tracé et les
aménagements correspondants n'impacteront pas le site (les aménagements à prévoir concernant la partie et /ou les abords au
nord de la D36 et non le secteur sud dans lequel se trouve le site) ; de même, aucun arrêt de cette ligne n'est prévu à proximité
du site ;

- le projet d'aménagement de la D36 en plateforme multimodale : ayant pour objectif de fluidifier le trafic des véhicules
automobiles sur cet axe aux heures de pointe, en particulier dans les secteurs très urbanisés, ce projet prévoit sur les deux tiers
ouest du linéaire de la D36, la création de 2 x 2 voies sur une nouvelle emprise et la réutilisation des emprises actuelles en tant
que voies de TCSP et sur la totalité du linéaire, la réalisation de pistes de circulations douées ; une première tranche
opérationnelle concerne la section comprise entre les communes de CHATEAUFORT et de PALAISEAU (dans le prolongement de
celle déjà existante à hauteur du site jusqu'au giratoire d'entrée de la commune via la rue deToussus).

Les informations et illustrations concernant ces projets (ainsi que les mentions des avis des autorités environnementales les
concernant) figurent dans l'annnexe 1 5.

6.3 Les Incidences du projet identifiées au 6. 1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfronttère ?

oui Q Non Si oui. décrivez lesquels :
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6. scri n, s éc èant, des mesures e des carac ques au pr t ées à éviter ou réduire les ts
ne atifs no blés du projet sur l env onnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
un anne ce l ment :

Jointes dans l'annexe 16 :
- Une étude de circulation réalisée par la société CD-VIA montre que si l'urbanisation de ce secteur entraîne logiquement des
trafics supplémentaires, les conditions de circulation au niveau des différents giratoires et carrefours sur lesquels se raccorde le
réseau viaire créé demeurent satisfaisantes et permettent ainsi un fonctionnement fluide de la circulation automobile.
- Conduisant à l'urbanisation d'une superficie dépassant le seuil d'un hectare sur le bassin versant de la rivière « La Mérantaise »,
le projet de viabilisation de la zone a fait l'objet d'un dossier de Déclaration au titre de la toi sur l'eau. Repris dans l'annexe 13, le
dispositif de gestion des eaux pluviales de ce projet a été validé par les services compétents.
Sur ce même'sujet de gestion des eaux pluviales, et dans le respect des dispositions prévues par ce dossier pour les emprises
privées, le programme de logements (le plus avancé) a été conçu en intégrant un dispositif (composé de noues aménagées, de
bassins de rétention, de citernes enterrées, etc) permettant de limiter le rejet des eaux pluviales dans le réseau conformément à
ta réglementation en vigueur (cf. annexe 13). De plus, les résultats des investigations géotechniques réalisées par SOLER Conseil
ont permis de définir les dispositions à mettre en ouvre pour éviter d'éventuels écoulements d'eau en phase chantier et
d'éventuelles infiltrations en sous-sol en phase d'exploitation (cf. annexe 13).

7. Auto-évaluation (facultatif)

^u reg d du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que vorre projet fasse l'objeî d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en être dispensé ? Expliquez pourquoi.

Respectueux des orientations du P. N. R. de la Haute-Vallée de Chevreuse, il s'inscrit sur un site objet d'aucun autre type de
protection au titre des espaces naturels (cf. annexes 5, 7et 10). Le site ne présente pas d'intérêt écologique particulier (cf. annexe
14), aucun intérêt patrimonial (cf. annexe 9) et est localisé hors des secteurs soumis aux risques naturels et technologiques les
plus importants identifiés (cf. annexe 13). Les sols ne présentent aucune pollution particulière (cf. annexe 1 1). Le projet des
travaux d'aménagement et de viabilisation de la zone a fait l'objet d'un dossier de Déclaration au titre de la loi sur l'eau, dossier
avalisé par les services compétents (cf. annexes 13 et 16). Le programme de logements prévu, le plus avancé à ce stade, intègre
un dispositif de gestion d'eaux pluviales permettant de limiter leur rejet dans le réseau public (cf. annexe 13). Pour ces raisons,
notamment, la réalisation du projet ne nécessite donc pas d'évaluation environnementale.

8. 1 Annexes o ligatoires

8. Annexes

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé «informations nominatives relatives au maître d'ouvrage ou pétitionnaire» -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, à défaut, à une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (II peut s'agir
d'ex+raits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;
Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des pn'ses
de vue, l'une devant permettre de situer le projet dans l'environnement proche et l'autre de le situer dans le

a sa e lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a], b) et e),
7°a). b). 9°aj. bj, e), d], 10°, 11°aj. b), ;2° î30 22° 32, 38° ; 43° aj et bj de ('annexe à f'arficfe R. 122-2 du

coofe de l'environnement un ro'et de tracé ou une envelo e de tracé ;
Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°aj, bj et cj, 7° a], b), 9°a), b), e), dj,
10°, 11°a], b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de ('annexe à l'article R. 122-2 du code de l'environnement :
plan des'abords du projet (100 mètres au minimum) pouvant prendre la forme de pho+ps aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, à une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affec+ation des constructions et terrains avoisinan+s ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;
Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport à ce site. Dans les
autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susce tible d'avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maître d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 6 : Emprise foncière et topographie du site / Annexe 7 : Z.N. I. E. F.F. et espaces naturels protégés divers /

Annexe 8 : Acoustique / Annexe 9 : Patrimoine / Annexe 10:Zones humides / Annexe 11 : Qualité environnementale des sols /

Annexe 12:Eaux souterraines / Annexe 13 : Risques / Annexe 14 : Biodiversité / Annexe 1 5 : Projets avoisinants recensés /

Annexe 16 : Rapports d'études techniques et documents administratifs divers

concernant cette dernière annexe 16, une présentation complète des divers documents la composant figure pages 32 et 76 du
document joint à la présente demande.

9 Engagement et signature

Je certifie sur l'honneur l'exac+itude des renseignements ci-dessus

Faità ^aJo^r^ - IfU^f j^h)c
J

x

le, 5/Sl^^f

Signature

^G^
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-

/0-=73q79;;0-?0-14789:01-?0-:3;;07:0-0>-?0-1075<:01-z-69-=0713220-:321><>4079-42-=|60-?0-
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��̂hhifalla[�ib�fbgf_rlf�e[abhaêlf_fb̀�[�gajfb̀afls�j�fbqa[\b�t�uuu�_,�jf�vi[ôhf�jf�
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� PQRSTU�V�WXYZY[\]̂_̀�âWb� PQRSTU�V�WYYW_X̀�cQddeUf�TgShQiSgjklmRUf�a-n-o�
,
,

pq,rstq,uvwsxst,yxq,qz{|srq,w}x~s�|q,��}���q,uq,��,���,z�,���������������������������������������,�,
,

�, �y,�}|u�,{�|,��, ,�¡,qt,uqy¢,uq,rqr,�s|�t}s|qr�,
�, £���¤��¥�¦�§������̈©§���¦�ª��«�§��������§¬�����­©¬��¬�¥,
�, �y,®yu�,{�|,�q,tsrry,y|��xsrv,uq,��,~}zzyxq,uq,̄°±²³±́ µ¶·²�,
�, £���̧¬����,{�|,�q,tsrry,v~}x}zs¹yq,uq,��,º©���������»���,uqr,¼qyxqr,½}sr�,¾,~¿qÀ��,ry|,yxq,{�|tsq,uy,tq||st}s|q,uqr,~}zzyxqr,uq,̄°±²³±́ µ¶·²,qt,uq,Á±Â�Ã�p³®�°±Á³±́ Ä�,u�xr,�q¹yq�,rq,t|}yÀq,qx,{�|ts~y�sq|,
��������Å¬�©��¬¦������©������ÆÇÈÉÇÊ���©�������¦�����������������������¬§��������§©��¬��Å¬����¬§�¬����¬¦�§����������»�§©��Ë��Ì�Í,

,
,

Î����¬��§���©��¦�«���¬�»������������§�������������¬��§���©���¬�Ï©�����̧��¬¦���©���¬�Æ©���Ï�̧�Æ���ÐÑËÒ¥���§��Ó§��»�§��©��Ô�£�Õ©¬§�Ö��������»�����§���¬��§�Å¬��§����������������£����¦©����©��¦�§���×�����¬����Ç����«���������
��Ø§̈��������×�Ç�Ø�����×���uq�µ|�x~q,ry|,r}x,rstq,Ùxtq|xqtÍ,̄qttq,sz��q,z}xt|q,x}t�zzqxt,¹yq,�q,tq||st}s|q,uq,��,~}zzyxq,uq,̄°±²³±́ µ¶·²,qrt,qrrqxtsq��qzqxt,}~~y{v,{�|,uqr,qr{�~qr,x�ty|q�r,Ú�}sr�,w}|ÛtrÜ,}y,
�����������¬���¦�§�����������¦����©��¬¦��¦�§�����§©�§©������­̧ ØÆÆØÆ�p³��¶½p³,u�xr,��,{�|tsq,x}|u,uy,tq||st}s|q,vt�xt,¹y���������Ô,qr{�~qr,}yÀq|tr,�|tsws~s��srvr,ÝÜ,qt,uqr,qr{�~qr,��|s~}�qrÍ,
,

³��q,z}xt|q,v���qzqxt,¹yq,�q,rstq,}�Þqt,uy,{|vrqxt,u}rrsq|�,|v{q|t}|sv,{�|zs,�qr,ß,zs�sqy¢,rqzs�x�ty|q�r,Ö¥�������§������������¬���¬��©�������¬�����¬�§������������������©��¬��¥��§Ó����Õ©§����§�������©�����¬����Ì�̈�����
sxusÀsuyq�Í

p}~��sr�ts}x,
sxus~�tsÀq,uy,rstq,

?GJJGAFBà
JAàáâãJAC

äL@BB@Bà
JAàåLæJAC

çDIHèàJABà
éDêAD@ëC

ìNâMAD@íLFMC

�, î��, ���,z,

ïð0

ïð0
ñò0

p}~��sr�ts}x,
sxus~�tsÀq,uy,rstq,

�, î��, ���,z,

?GJJGAFBà
JAàáâãJAC

äL@BB@Bà
JAàåLæJAC

çDIHèàJABà
éDêAD@ëC ïð0

ïð0
ñò0

pszstq,uv{�|tqzqxt��q, pszstq,~}zzyx��q, p}~��sr�ts}x,sxus~�tsÀq,uq,��,z�s|sq, pszstq,uv{�|tqzqxt��q, pszstq,~}zzyx��q, p}~��sr�ts}x,sxus~�tsÀq,uq,��,z�s|sq,



������������������	�
�����
�
����
�������������
����������������	�������	���������������� �!����"�������
�

�

#
�$�����	
������������	���
��	
�����%�&���'�	����(����)���*+,-.,/012-�3456�
�

78�

9
9
9
9

:;<=><?@AABCDEF;G><=H>I;JH>K:L@LILMNONPQRSTRUVWXSNYZ[MN\]N̂\̂N\_̀abc_̂N
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9

9
d��!e��f�ghi�g��jk�jl!��e�m�*,2-1nopq�r������1

	��������	�s���
tuvwvdvx�y�"z��{�|�7}~��t~~�z�y��yx�

9
9
��9��������9��9����9�������9��9����9��������9��9�����9������9��9����������9����9��9������9������9��9��9��������9��9��������9���9��9��9���������9��9��������9���������������9��������������9��9���������9�������9��9����9
�����9��������9��9���������9�9���9�������9�����9����9��9����9�� �9����¡�9¢£�¤�9
9
¥�9��������9��������9���9 ����9�����9�¦9�����§����9��  ������9̈����9��������������9������9�����9��¡9���9��9������9��9�����9������©����9��9���������9����9���������9���9���9���������9��9������9����������9¥�9���������9
����9�����9��9�������9��� �������9��9����9��9���������9¥����9����������9���9����������9���9��������������9��9��9����������9�������9��©��������¤�9��9������9��9�����9 ���9�  ���9��9ª���9������9�����9��9��������9��9��9��������9
��9��9������£������9
9
����9��9��������9��9©«��9������������9��9�¬��9����������9��9�������9�������9����9����������9���¡������9���9­®�®¥��©����9��9©«��9���9��������9����9��9 ����9��9����9����9���������������9̄9�����£���9��9�����������9���9
�������9�������9��9����9��9��9�����9��������9�� �9�����9���������¤�99

°°

PQRSTRUVWXSN

������������9
����������9��9����9



������������������	�
�����
�
����
�������������
����������������	�������	�������	����������
������������
�

�

�
�������	
������������	���
��	
�������������	�������������� !"#!$%&'"�()*+�
,

-.�

,
,
,
,
,
,
,

,
,
,
/0123451631731809:;43:<13;1=1>?@032;160124;31@AB3;1601C:D235;16@2243:<10531C3;4;31E@5317@FC:3595;1803>8032197;4G4;D21;4:312@5,HIJKJLMNJOP,QR,SHL,HIKMLJSMOJHL,
74:70>94:319T357D3190;@0:16?0531C>9731URLOIMNRV,NM,WNMUR,QRS,XY,ZHJSRS[,
,
,
,
,
,
,
,
,
\]̂_̀]a_b̂ _̀cdef]g_bhfeijkjil̀_̀ji]l̀_mcfê_b̂ _̀no_pdj̀̂ q̀
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àbcde�f�ghhgij�jkclm�nobe�kpcqerre�s-t-u�v�ghhgij�̀lceel�oqew�nxcqyey�ze�{be�zklkrl�ze�|a}l�-t-t~,
,

��,

�,

��,

��,

��,

�,

��,

��,

�����,��,���,
���arz��aqrl���



������������������	�
�����
�
����
�������������
����������������	�������	���������������� �!����"�������
�

�

#
�$�����	
������������	���
��	
�����%�&���'�	����(����)���*+,-.,/012-�3456�
�

78�

9
9

:;<=>=;?>@<=><ABC?DA=>E?DFG<=>H;>=CI<>JKLKM>
9
9
9
> :;<>=;?>@N>?;<>H<=>O<;A<=>PDC=>Q<ANAI>N;>=CI<>H<>RSTUSV> :;<>=;?>@N>?;<>H<=>O<;A<=>PDC=><I>=<=>NWD?H=>>
> H<E;C=>@<>XC?NIDC?<>YZ[\\]̂_̂̀ a_b[_cde> N;>H?DCI>H;>=CI<>
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
:;<><A>E@NA9
9
9

> :;<>=;?>@N>E@NF<II<>NQfANXf<>=;?>@N>?;<>H<=>O<;A<=>H<=>PDC=> :;<>̂̀ a_bZ[\\]̂_[̀_̂ghi_Yi_jklmkn_ih_̂î_iopgaqô>
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