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Le présent projet développe une surface totale de 
57.281 m2 SDP, ce qui représente une majoration 
très faible de la surface existante qui est de 56.714 
m2 SDP : + 567 m2, soit +1%.

Néanmoins, conformément à la règle actuelle du dé-
clenchement de l’évaluation environnementale au 
Cas par Cas, qui demande à voir affichée la somme 
des surfaces des colonnes B (surface construite)* et 
C (surface créée par changement de destination)*, 
on obtient ici un total de 11.070 m2  (= 7.904 + 3.166), 
soit au-delà du seuil de déclenchement du cas par 
cas (10.000 m2).

La majoration de surface de 3.166 m2 correspond à 
une volonté de la ville, inscrite dans le PLU, de réal-
iser ici un ELU (Espace Logistique urbain).

Outre cette évolution, on peut noter que le projet 
prévoit une surface de 9.312 m2 qui est démolie et 
reconstruite in situ, avec la même affectation.

Ceci est exposé dans un tableau en annexe p.50.

* colonnes B et C: ceci fait référence au CERFA de 
dépôt de permis de construire, “Destination des con-
structions et tableau des surfaces de plancher“
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PLAN DE SITUATION     Source: site Géoportail

2- PLAN DE SITUATION                         LOCALISATION AU CŒUR DE PARIS

Le site du projet est localisé au cœur de Paris, à 
l’extrêmité Nord-est du 15ème arrondissement, à sa 
frontière avec le 14ème, au niveau de la gare Mont-
parnasse.
Son adresse:
2-34 place Raoul Dautry
34-58 avenue du Maine; 
1-23 boulevard de Vaugirard 
2 rue du commandant René Mouchotte.
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LOCALISATION  QUARTIER MONTPARNASSE
Source: Géoportail- IGN

2- PLAN DE SITUATION               LOCALISATION AU CŒUR DU QUARTIER MONTPARNASSE

Le site du projet est un immeuble de grande hauteur 
existant, CNP, localisé au-dessus de la gare Mont-
parnasse.
Dans la partie située sous la toiture de la gare, les 
volumes appartenant à CNP et ceux appartenant à la 
SNCF sont largement imbriqués.

Le périmètre du projet est précisé sur une vue p. 8.

Ci-contre à droite, vue plongeante prise 
depuis la tour Montparnasse vers le Sud.
Au premier plan, l’immeuble CNP vient fer-
mer le “U“, au centre duquel se trouve le 
Jardin Atlantique.

VUE DEPUIS LA TOUR MONTPARNASSE

Convention d’orientation
La vue IGN ci-dessus à gauche in-
dique une orientation Nord classique. 
Par convention de simplification dans 
ce document, on considèrera que la fa-
çade Nord-Est est une façade “Nord“. De 
même, pour la façade Sud-Ouest, qu’on 
considèrera comme “façade Sud“.
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1

SECTEUR 4

SECTEUR 2

1 numéro de parcelle cadastrale

limite de section

limite de parcelle

périmètre du secteur IV

2- PLAN DE SITUATION                             FONCIER

PLAN D’ENSEMBLE. IDENTIFICATION DES EMPRISES MAÎTRISÉES DE LA COPROPRIÉTÉ DU SECTEUR IV
Source: Daniel Legrand. Géomètre expert foncier. 4 novembre 2020

1

Le site est localisé en secteur IV de 
l’ancienne opération de la gare Mont-
parnasse, ce qui correspond exacte-
ment à la parcelle foncière CO-1.

La demande de permis de construire 
du secteur IV pour la “reconstruction 
de la gare Montparnasse, comportant 
notamment l’édification d’un bâtiment 
de dix-huit niveaux à usage de bu-
reaux, perpendiculaire aux voies fer-
rées“ a été déposée par la SEMAMM 
le 21 mai 1962.
Cette demande a été signée par les 
architectes d’AOM : Beaudoin, Cas-
san, de Hoyn de Marien, Lopez, Cou-
lon et Saubot.
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PLAN CADASTRAL
Source: site Cadastre.gouv.fr
https://cadastre.gouv.fr/scpc/accueil.do

L’emprise foncière du projet  est constituée d’une seule parcelle,  la CO1, sur une 
surface d’environ 1,6 ha   (15.991 m2 ).

2- PLAN DE SITUATION                             FONCIER

La superposition du parcellaire sur vue aérienne fait apparaître le fait que l’emprise 
foncière du site déborde largement la seule emprise de l’IGH, notamment au Sud.

SUPERPOSITION DU PLAN PARCELLAIRE SUR VUE AÉRIENNE
Source: Géoportail

périmètre de la parcelle CO1

CO 1

CO 1
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2- PLAN DE SITUATION                              LOCALISATION DANS LA TRAME VIAIRE

LOCALISATION DU SITE DANS LA TRAME VIAIRE
Source:  Google Earth. prise de vue mai 2018
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OFFICE ROOF

GROUND ACCESS

STATION ROOF

OFFICE BUILDING

PÉRIMÈTRE DU PROJET ET DU PERMIS DE CONSTRUIRE SUR VUE AÉRIENNE DU BÂTIMENT EXISTANT DEPUIS LE NORD 
Source: DS+R / SRA.  26 mai 2021

2- PLAN DE SITUATION                                                   PÉRIMÈTRE DU PROJET

IMMEUBLE DE BUREAU

ACCÈS DEPUIS LE NIVEAU RUE

TOITURE DE LA GARE

TOITURE DE L’IMMEUBLE DE BUREAU
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3-	 PHOTOS	DE	LA	ZONE	D’IMPLANTATION																					REPÉRAGE DES PHOTOS

REPÉRAGE DES PHOTOS 
SUR FOND DE VUE AÉRIENNE
Source:   vue aérienne Google Earth
date des images satellite: 22 août 2019

n°5
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3-	 PHOTOS	DE	LA	ZONE	D’IMPLANTATION																					REPÉRAGE DES PHOTOS

Vue n°1: depuis la place du 18 juin 1940, dans l’axe de la rue de l’arriVée, Vers la façade nord de la tour cnp et la gare Montparnasse. a 
gauche, l’iMMeuble cit surploMbant le centre coMMercial Maine-Montparnasse
Source:   SRA. avril 2021

RUE DE L’ARRIVÉE

PLACE 
DU 18 JUIN 1940 BD DU MONTPARNASSE
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Vue n°2: sur la façade nord du bâtiMent cnp, depuis l’aVenue du Maine, au niVeau de son croiseMent aVec la rue bourdelle
Source:   SRA

AVENUE DU MAINE

3-	 PHOTOS	DE	LA	ZONE	D’IMPLANTATION																				
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Vue n°3: sur la façade nord et le pignon nord-est du bâtiMent cnp, depuis la rue du Maine, au niVeau de son croiseMent aVec la rue de la gaîté
Source:   SRA

RUE DE LA GAÎTÉ

RUE DU MAINE

3-	 PHOTOS	DE	LA	ZONE	D’IMPLANTATION																				
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Vue n°4: sur la façade sud du bâtiMent cnp, depuis le jardin atlantique  (à l’arrière-plan, la tour Montparnasse)
Source:   SRA

3-	 PHOTOS	DE	LA	ZONE	D’IMPLANTATION																				



8-1 ANNEXES OBLIGATOIRES
ANNEXE

14

3-	 PHOTOS	DE	LA	ZONE	D’IMPLANTATION																				

Vue n°5: sur la façade nord du bâtiMent cnp, depuis la tour Montparnasse



8-1 ANNEXES OBLIGATOIRES
ANNEXE

29

5- PLANS DES ABORDS DU PROJET

PLAN DES ABORDS. CERCLE DE 100 m AUTOUR DU SITE
Source:   vue aérienne Google Earth. Prise de vue août 2019

1 bâtiment existant CNP: site du projet
2 gare Montparnasse (porte Océane)
3 tour Montparnasse
4 (musée Résistance) > projet Oasis
5 immeuble Dubuisson
6 MGEN bureaux
7 bâts temporaires chantier
8 centre commercial Maine-Montparnasse
9 Chapelle St Bernard Montparnasse

1 place Raoul Dautry
2 rue du Départ
3 rue de l’Arrivée
4 av du Maine (passant en trémie au niveau de la 

place R. Dautry)
5 rue du Commandant R. Mouchotte
6 bd de Vaugirard
7 bd Edgar Quinet
8 rue du Maine
9 Jardin Atlantique
10 Allée du chef d’escadron de Guillebon
11 Allée du capitaine Dronne

1

3

8

5

4

3

2

7
6

7

1

4

5

6

4

8

9

2

9

10

11

r  Constructions et terrains avoisinants
La vue aérienne ci-contre, avec la mention 
du cercle de 100m autour du site, permet de 
constater que la morphologie urbaine autour du 
site est dense, peu végétalisée (à l’exception du 
Jardin Atlantique qui couvre les voies). 

r Canaux, plans d’eau et cours d’eau
Cours d’eau: le cercle de 100m autour du site 
ne comporte aucun plan d’eau ni cours d’eau.
Au plus près, le site se situe à 2,1 Km au Sud 
de la Seine.

4
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5- PLANS DES ABORDS DU PROJET

PLAN DES ABORDS. CERCLE DE 100 m AUTOUR DU SITE (bâtiments en 3D)
Source:   vue aérienne Google Earth. Prise de vue août 2019
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6- LOCALISATION DU SITE PAR RAPPORT AUX SITES NATURA 2000                       

2

Le site n’est pas localisé à l’intérieur, ni à proximité 
d’un site Natura 2000.
Au plus près, il est à  7,2 Km à l’Ouest du site le plus 
proche: Le Parc départemental Jean Moulin les Gui-
lands (n°1)(n°1), qui fait partie plus globalement du site de 
Seine St Denis.
Le tableau ci-contre récapitule les 4 sites Natura 
2000 les plus proches du projet.
Compte tenu de la nature du projet, consistant en la 
rénovation d’un immeuble de bureau existant avec 
une végétalisation des toitures, et ne produisant pas 
de pollution sol-eau-air particulière, et compte tenu 
par ailleurs de la distance importante existant entre 
le projet et le plus proche site Natura 2000, on peut 
considérer qu’il n’y aura pas d’effet sensible du projet 
sur ces sites.

n° nom du site département distance
au site
du projet

référence
Natura

1 Site de Seine St Denis: “Parc Dépt. Jean Moulin Les Guilands“. ZPS (oiseau) Seine St Denis 7,2 Km n° FR 111 20 13
2 Site de Seine St Denis: “Parc communal des Beaumonts“ . ZPS (oiseau) Seine St Denis 9 Km n° FR 111 20 13
3 Site de Seine St Denis: “Parc intercommunal du plateau d’Avron“  ZPS. (oiseau) Seine St Denis 12 Km n° FR 111 20 13
4 Site de Seine St Denis: “Parc dépt. De la Haute Ile“.  ZPS. (oiseau) Seine St Denis 12 Km n° FR 111 20 13

SITES NATURA 2000 LES PLUS PROCHES CLASSÉS PAR DISTANCE CROISSANTE AVEC LE SITE

LOCALISATION DU SITE DU PROJET PAR RAPPORT AUX SITES NATURA 2000 LES PLUS PROCHES
Source:   Cartographie DRIEAT Ile de France. Géo-IDE. Consultée en mars 2021

1
3

4

Par ailleurs, on peut noter qu’il n’y a pas de Zone 
Spéciale de Conservation à proximité: le plus 
proche “Tourbières et prairies tourbeuses de la forêt 
d’Yveline“ étant à 25 Km à l’Est du site (hors schéma).

localisation du site du projet
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6- LOCALISATION DU SITE PAR RAPPORT AUX SITES NATURA 2000                       

Le site Natura 2000 le plus proche, “Sites de Seine-
Saint-Denis” (réf FR1112013), est désigné au titre de 
la Directive Oiseaux, avec des espèces telles que 
le Martin pêcheur, le Blongios nain, mais aussi les 
Busards des roseaux et cendré.

Le secteur d’étude ne présente pas d’habitats favora-
bles à ces espèces typiques de zones humides ou 
des milieux forestiers et ne constitue donc pas un es-
pace indispensable pour l’accomplissement du cycle 
des espèces ayant justifié la désignation du site.

Par ailleurs, la nature du projet et la distance du site 
par rapport aux sites Natura 2000 évitent tout risque 
de pollution et par conséquent tout risque d’altération 
de la qualité des habitats d’intérêt communautaire ou 
habitats d’espèces ayant justifié la désignation des 
sites.

Classe d’habitat % de 
couverture

N06  Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux courantes) 5%
N07  Marais (végétation de ceinture), Bas-marais, Tourbières, 1%
N09 Pelouses sèches, Steppes 1%
N10 Prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles améliorées 5%
N10 Prairies améliorées 12%
N16 Forêts caducifoliées 35%
N20 Forêt artificielle en monoculture (ex : Plantations de peupliers ou d’Arbres exotiques) 21%
N21 Zones de plantations d’arbres (incluant les Vergers, Vignes, Dehesas) 10%
N23  Autres terres (incluant les Zones urbanisées et industrielles, Routes, Décharges, Mines) 10%

CARACTÈRE GÉNÉRAL DU SITE NATURA 2000: “SITES DE SEINE ST DENIS“

Espèces Statut sur 
le site Natura 2000

Lanius collurio Halte migratoire
Botaurus stellaris Halte migratoire / Hivernage
Ixobrychus minutus Nicheur
Pernis apivorus Nicheur
Circus cyaneus Hivernage
Circus pygargus Halte migratoire
Asio flammeus Halte migratoire / Hivernage
Alcedo atthis Sédentaire
Dryocopus martius Sédentaire
Luscinia svecica Halte migratoire

ESPÈCES AYANT JUSTIFIÉ LA DÉSIGNATION DU SITE
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1- ENVIRONNEMENT URBAIN               4- IMPACT SUR L’ENVt. URBAIN > PAYSAGE

Vue n°1: état actuel et état projet
depuis la place Raoul dautRy, à l’angle avec le bd vaugiRaRd
veRs la façade noRd et le pignon ouest du pRojet
Source:   DS+R / SRA. 26 mai 2021

1

Les vues présentées ici permettent d’appréhender 
depuis trois points de vue l’évolution du site, entre 
état actuel et état projet.

View 1
6077-img Existing Condition

PRD Montparnasse | Page 3DILLER SCOFIDIO + RENFRO   I   SRA

Issue Date: 05/26/2021

View 1
6077-img Proposed Condition

PRD Montparnasse | Page 4DILLER SCOFIDIO + RENFRO   I   SRA

Issue Date: 05/26/2021
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Vue n°2: état actuel et état projet
depuis l’angle av du Maine / Rue du cdt R Mouchotte 
veRs le pignon est du pRojet
Source:   DS+R / SRA. 26 mai 2021

2

View 2
6096-img Existing Condition
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1- ENVIRONNEMENT URBAIN               4- IMPACT SUR L’ENVt. URBAIN > PAYSAGE
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Vue n°2: état actuel et état projet
depuis le jardin atlantique Vers la façade sud du projet
Source:   DS+R / SRA. 26 mai 2021
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