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1. Infilulé du projet

Requalification du centre ville du Blanc-Mesnil et création d'une surface de plancher de 32 990 m2.

2. Identification du (ou des) maire{s) d'ouvrage ou du (ou des) pefifionnaire(s)

2.1 Personne physique

Mo Prénom
2 2 Personne morole
[ﬁl’lﬂfﬂlm ol raison sociake Etablissement Public Paris Terres d'Envol

hom, iIH'Ei‘HZH'TT &t quaihé de o pemonne Bruno BECHIZZA, Président
nabiités A représantar 0 pEEonne mone

RiZS J SIRET 200 058 097 00011 Forme juridigue Administration publique générale

Joignez a volre demonde I'annexe obligatoire n°T

Caracherisfiques du projet au regard des seuils et criteres de la cofegorie

N" de categorie et sous categarie {Préciser Jes éventueles rubrigues issues d'oulres nomenchatures [ICFE, IOTA, efc.)

Rubrique 39° : « a) Travaux et constructions
qui créent une surface de plancher au sens de
l'article R.111.22 du code de urbanisme ou |syrface de plancher : 32 990 m2.
une emprise au sol au sens de l'article R.420-1
du code de I'urbanisme supérieure ou égale ¢ |Assiette de I'opération : 5,8 hectares.

10000 m?». Centre-ville du Blanc-Mesnil.

4. coracterstiques générales du projet
Doivent éire annexées au présent formuiaire Jes piéces énoncées d o rubrigue 8.1 du formuiaire
4.1 Noture du projef, y compris fes eveniuels frovoux de démodifion
Le projet consiste en la requalification du centre-ville du Blanc-Mesnil qui constitue une opération d'aménagement dont la réalisation se

fera par le biais d'une procédure de zone d'aménagement concerté (ZAC) et d'une procédure de déclaration d'utilité publique (DUP).

Il se traduit par la construction de 32 990m? de SDP. Il est prévu la mutation de 12 lots comprenant des logements (27 100 m? de SDP
créées), des commerces (5 890 m?de SDP)et des parkings (d'1 a 2 niveaux selon les lots) et la restructuration de voiries et d'espaces verts.

Cette requalification implique la démolition de logements et commerces.
Le centre-ville est composé aujourd’hui de logements, commerces (705 m2a 1 865 m? de SDP) et espaces publics.
Cf Annexe 3.
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4.2 Objeckfs du projet
Le projet vise la construction de 32 990 m? a de SDP composé de logements et de commerces.

Il est localisé dans un quartier a proximité de gares au Schéma Directeur Régional d'lle-de-France (SDRIF). Le projet, en requalifiant le
centre-ville participe a I'effort de densification globale.

Le projet s'inscrit en cohérence avec le PLU de la ville du Blanc-Mesnil (2018) en respectant la réglementation de la zone UAa et UG :
- Requalification dans une zone mixte et une zone urbaine a vocation principale d’habitat pavillonnaire.

Le projet s'inscrit en cohérence avec le PADD du PLU de la ville en prenant en compte les enjeux du centre-ville :

- Axe présentant un potentiel de requalification urbaine et de voirie au profit des modes doux.

- Secteurs a enjeux autour des gares existantes ou en projet.

- Soigner les transitions, atténuer les ruptures d'échelle.

Cf Annexe 2.

4.3 Decrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase rovawx

Le site correspond au centre-ville du Blanc-Mesnil. A 'heure actuelle le site est composé de logements, commerces et espaces publics.
Les travaux consisteront en la requalification de 12 lots et des espaces publics associés.
Le projet sera réalisé en deux échelles de temps (Cf. Annexe 4) :

- Court terme avant 2026 : 16 920 m? de SDP logements créées (260 logements), soit environ plus de 570 habitants. 4 880 m?de SDP
commerces créées dont 1 200 m? pour la halle de marché et 1 600 m? de moyen surface alimentaire. Le projet de mutation prend en
compte 1 a 2 niveaux de parking pour chaque lot.

- Long terme aprés 2026 : 10 150 m? de SDP logements supplémentaires (156 logements) soit environ 343 habitants en plus. 1 010 m?
de commerces SDP créées.

- Bilan : 27 100 m? de SDP logements créées (418 logements) soit environ 900 habitants. 5 890 m? de SDP commerces créées dont 1
200 m? pour la Halle de marché et 1 600 m? pour une moyenne surface alimentaire.

Les prescriptions établies dans les études techniques en cours de réalisation (étude historique/pollution, étude acoustique et étude
faune/flore) serontintégrées durant la phase travaux et la phase d'exploitation. Cf annexe 10.

4.3.2 dans so phose dexploitafion

Dans sa phase d'exploitation, le projet enrichit I'offre de densification d’emploi en créant de nouveaux commerces.

Il prévoit de le renouvellement urbain de commerces et de logements, de nouveaux parkings, des espaces verts et une
requalification des voiries.

Le site est localisé a 400 m du RER B a l'arrét « Drancy». Il est desservi sur le site par les lignes de bus 247, 346, 148 et N42. La ligne
16 du métro du Grand Paris viendra desservir la nouvelle gare « Le Blanc-Mesnil » en 2024, située a 900 m au nord du site.

Conformément au PLU, les aménagements garantiront I'écoulement des eaux pluviales au réseau public. Les débits de rejet seront
limités a 10l/s/ha pour une pluie de référence de 42 mm/m?/h. Lorsque les constructions aboutiront a I'établissement de 100 m?
d'emprise au sol et au-dela, un dispositif de stockage des eaux pluviales, adapté a I'importance et a la nature des constructions et
assurant une protection efficace du milieu naturel sera installé.

Les parkings de surface ou enterrés de plus de 5 places et les voiries internes, couvrant une surface supérieure a 100 m? seront
équipés de dispositifs de récupération des eaux de surface avec traitement par séparateurs d’hydrocarbures avant rejet dans le
réseau public.
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4.4 A quelle(s) procedure(s) administrafive(s) d'autarisation le projet a-t-il &té ou sera-1-il soumis ?
Lo décision oe I'outonté envirannementole gevro &tre jointe aullx] dossierfs] o' outarisation|s).

A ce stade sont préparées les étapes de création de la ZAC et de DUP. Ultérieurement le projet pourra étre soumis a autorisation
environnementale (par exemple volets eau ou biodiversité). La réalisation du bati nécessitera des permis de démolir et de construire.

4.5 Dimensions ef caraciérisiiques du projet ef superficie giobale de I'opénation - preciser les unifes de mesure uiilisees

Grandeuwrs carachérstiques

Valeur(s)

Assiette de 'opération .........cccecveereerereneeneennns

Surface plancher créée par le projet...

Surface d'espace extérieurs......ueernrnneereene
Hauteur des CONSErUCtioNS ...c.cccvevreecureieernecreneees
Nombre de logements Créés.........coevrrereeenenn

Place de stationnement créées.........cccoevevvevennnen.

5,8 hectares
32990 m2,

La surface de pleine terre est de
2953m?2.

Rdc au R+6.
418 logement.
551 places.

4.4 Locolisafion do projet

Adresse et commune(s; : : .
damlaniakin ] Coordonnées géogrophiques'  Long. 48 56
Four les cofégovies 5° a), 6°a), b)
ef c). 7°a, 9°a),10° 11°0) ef ),
220 32° 34 38°: 43° o) ef b) de

Centre ville du Blanc-Mesnil (93). y 5
Fannexe J Ffamcie & 122-2 du

code de Fenvironnement
Paint de depart : long. *
Paint d'amivee - Long. _ °
COMTUNES fraversees
N/A

'13+6 gt 02:27:32 -1

Joignez a voire demande les annexes n® 2 4 &

4.7 $ogit-il d'une modification/extension d'vne installation ou d'un cuvroge existant 7

DHED Mon

471 8 oui, ceite instollafion ov cet owwrage ao-t-il foit lobjet dune E'l'llll.l]ﬁﬂl‘lm[ I:I e

environnementale ?

N/A

4.7:2 5 oui, decriver sommairement les
differenies composanfes de volbre projet et
indiquez @ quelle date il o é& qutorise 7

Pour lroutre-mer, voir notice expicative
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5. sensibilité emvironnementale de la zone d'implantafion envisogée

hhdemummnﬁuimmc&ummm:ibmmmmgmmMﬂEmnﬁ
instructeurs, &t vouws référer notamment: a 'outl de carfogrophée inferoctive CARMEN, disponible sur e ste de chague
direction régionale.
EMImmmmmmemm“mmmemmmdmmthmr
region, d rodresse suivante - 0o : b D =
ﬂeﬂpﬂmvﬂmnﬂmmhﬂeﬁmﬁnndecmdeMMHnmEfﬂmuhm
"n"u.|5M@BﬁnmmmmwmmmuﬂmMbmmbﬁmmmu

[Le projet n'est pas compris dans un périmétre de ZNIEFF.

Dans une mone natueis La ZNIEFF de type |l « Parc départemental de /a Courneuve » (1D 770020475) et la ZNIEFF de
e SEan El type | « Plans d'eau et friches du Parc départemental de la Courneuve » (ID 110020468) sont
P ot fi 'tl' ; i situées a environ 3 km a l'ouest du projet.

type | ou Il {TMIEFF] 2 Cf Annexe 7.

En zone de montagne 7 [T | [X] | sansobjet

Le projet n'est pas concerné par un Arrété de Protection de Biotope (APB).
D g L'APB « Glacis du Fort de Noisy-le-Sec » (FR 3800418) se situe a environ 5,6 km au sud du

Darns une zone couverte
par Un amene de

: 1 jet.
protection de biotope 7 proje
Cf Annexe 7.
- [0 | ] | sansobjet
Bur b2 temtore d'une

commune littonols 7

Cans un Eorc nationod, un
ponc rerhurel marnin, une
reserye noturelle
inationole ou régionaiel, | [ | [X] | sans objet
une zZone ge consenyation
halisutigue ou un parc
nahurel régional 7

Sur um temitaire couvert par
un plan de prévention du
bauit, amate ou be cas
Echeant, en cours
d'éloboration 7

Sans objet

O
|

Dans un téen inscht au
patrirncine mondial ouw sa
Zome tampon, un
monument Estonoe o

ses abords oU un sihe
patimonial remarquable ©

Sans objet

I
[k
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Chans une zone )
humide ayart fait robjer
arune celimitation 7

X

Le site n'est pas situé dans une zone humide au titre de la cartographie des enveloppes
d'alerte établie par la DRIEE.

Cf Annexe 7.

Ddars UNe Sommune
caouvere oarun olan de
prevention des rsques
naturel prévisicles [ERRM]
QU oar un plan de
prévention des rsques
technolegigues (PERT] ?

s5i oul, est-il prescrif ow
approuve 7

La commune du Blanc-Mesnil est concernée par un PPRN : risque lié a la dissolution du gypse
antéludien approuvé par arrété préfectoral le 21 mars 1986 et modifié le 18 avril 1995. Le site
ne se situe pas dans le périmetre de risque.

Cf Annexe 8.

Dhans umn site ou sur des sols
pollues 7

D'aprés IDDEA, quatre sites BASIAS situés en amont hydraulique supposé du site. Le plus proche
est situé a 250 m a l'est du quartier du centre-ville, il s'agit d'un ancien garage et station-service
dont l'activité est terminée. Un site BASOL et SIS est identifié a moins de 500 m de la zone d'étude
et en amont hydraulique supposé du site, il s'agit de la société Demyttenaere pour des stockages
souterrains d’hydrocarbure. Cf Annexe 8.

Une étude de pollution des sols a été réalisée. Les prescriptions établies par cette étude seront
intégrées dans la conception du projet. Cf Annexe 11.

Dians une zone de
repartifion des eoux 7

D'aprés IDDEA, la commune est concernée par la nappe du Bartonien (Sables de Beauchamp
supérieurs, Calcaires de Saint-Ouen, Sables Verts) et la nappe du Lutétien. Au droit du site la
nappe du Bartonien est attendue a partir de 5 m de profondeur.

Cf Annexe 11.

Le Blanc-Mesnil produit sa propre eau potable. La collectivité dispose de quatre stations
de pompage dont trois situées sur le territoire communal.

Le projet ne se situe pas dans un site inscrit.

Dians un site inscrit 7 D
I.ﬂpm'plmfh&-i—ihu 2 A ;
o TR ?
ou & proximité : Cwi | Mon Lequel et a quelle dislonce 7
Le projet ne se situe pas dans ou a proximité d’'un site Natura 2000. Le site le plus proche
est localisé a environ 3,5 km. Il s'agit du site FR1112013 (« Sites de Seine-Saint-Denis »,
Directive Oiseaux), d'une superficie de 1 157 ha.
D'un site Naturg 2000 ? O X ) P

Cf Annexe 6.

D’un site classe 2

Le projet ne se situe pas dans ou a proximité d'un site classé.
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&. Coraclerstiques de limpoct potentiel du projet sur ['environnement ef ko santé humaine ou vu des informations

disponibles

&£.1 Le projet emdsage est-# syscepiible d'avoir les incidences notables suivantes 7
Veuiser compigter e tableau suivant

Incidences polentielles

o

De guelle notwe 7 De guelle impodance 7
Appréciez sommaoirement limpaoct pofentiel

L'arrivée de nouveaux employés et habitants s'accompagne de consommations en
eau potable.

Il sera alimenté en eau par la société « La Nantaise des Eaux », opérateur délégataire
qui distribue, surveille et assure la maintenance du réseau.

L'eau distribuée dans la commune du Blanc-Mesnil provient des stations de
pompages situées sur le territoire communal.

La cartographie du BRGM indique une sensibilité moyenne a forte des nappes.
Le site est dans une zone potentiellement sujette aux inondations de caves.

D'apres IDDEA, la nappe se situe a environ 5 m de profondeur au droit du site.
Cf Annexe 11.

Est-il excedentaine
en matenau ?

Des parkings sont prévus en sous-sol, ce qui implique I'excavation des sols en place.

Dans le cadre d'éventuelles évacuations de terres, liées a la réalisation du sous-sol, les
terres non conformes aux critéres fixant les conditions d'acceptation des terres dans les
Installations de Stockage de Déchets Inertes (ISDI) devront étre dirigées vers une filiere de
type Installation de Stockage de Déchets Inertes a Seuils Augmentés (ISDI-SA). Les autres
terres du site pourront étre dirigées vers une filiére de type ISDI.

La réalisation de I'opération nécessite un apport de matériaux de construction selon
les filieres traditionnelles en lle-de-France.

Le projet intégre des espaces verts et paysagers. L'aménagement de ces espaces
nécessite un apport en terre végétale.

#ilieu naturel

ecologiques ?

L'emprise du projet est sur une zone urbanisée et donc artificialisée.

Le projet ne remet pas en cause les liaisons vertes identifiées au SDRIF.

5i e projet est stué
cans ou d proximite
o "un site Maturo
2000, est-i
susc-epfible d avoir
LN impact surun
nabitat § une
espece inscritle) ou
Fommulaine Stondard
e Données du site ?

Le projet n'engendre aucune activité susceptible de représenter une menace a une
échelle pouvant impacter les habitats ou les espéces inscrites au formulaire standard
de données du site Natura 2000 le plus proche (ZPS n° FR1112013 « Sites de la Seine-
Saint-Denis », situé a 3,5 km du site.

Il n'existe pas de continuité écologique entre les deux sites.
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Est-ll suscepfiole
d'awvair des
noidences surkes
auires rones 4
sensibiite poricuisns
EnMUMEerees au 5.2 dul
prasent formutaire 7

Le projet n'engendre aucune activité susceptible de représenter une menace

a une échelle pouvant impacter les zones a sensibilité particuliere énumérées
précédemment.

Engendre-f-il ka
Consommaticn
d'espoces naturels,
agricoles, foresters,
mioitimes *

0

Le projet n‘est pas a l'origine de consommation d'espaces naturels, agricoles,
forestiers ou maritimes.

Est-il concemé par
des risgues
technolegigues 7

Six ICPE sont identifiées sur le site pour des activités de pressing, de dépdt de pentures,
solvants et hydrocarbures.

Quatre sites BASIAS situés en amont hydraulique supposé du site. Le plus proche est situé
a 250 m a l'est du quartier du centre-ville, il s'agit d'un ancien garage et station-service dont
I'activité est terminée. Un site BASOL et SIS est identifié a moins de 500 m de la zone d'étude et
en amont hydraulique supposé du site, il s'agit de la société Demyttenaere pour des stockages
souterrains d’hydrocarbure.

Le site du projet et ses alentours ne sont pas concernés par le risque de transport de matiére
dangereuse.

Cf Annexe 8 et 11.

Est-# conceme par
des risgues natures 7

Mouvements de terrain : l'aléa retrait gonflement des argiles est faible a moyen au droit de
I'emprise du projet. Le site n'est pas concerné par la présence d'anciennes carrieres ou par un
risque de dissolution du gypse.

Inondations : le site est concerné par un risque de remontée de nappe moyen a fort. Le site
est dans une zone potentiellement sujet aux inondations de caves. D'aprés IDDEA, la nappe se
situe a environ 5 m de profondeur au droit du site.

Sismicité : la commune se trouve dans une zone de sismicité 1 (tres faible).

Cfannexe 8 et 11.

Engendre-t-il des
risgues sanitores ©
Est-i COnCeme par
des risgues

Le projet a une vocation de logements et commerces et n'accueillera pas dactivités
dangereuses pour I'environnement ou la santé humaine.

En phase chantier et en phase d'exploitation des dispositions seront prises pour prévenir,
éviter et gérer les risques de pollution des sols et des eaux souterraine. Les prescriptions
établies par I'étude de pollution en cours seront intégrées dans la conception du projet.

Huisances

Engendre-f-il des
depcemenits/des
frafics

En phase chantier, l'opération va générer un trafic d’engins lourds (évacuation et apport de matériaux). Ces
nuisances seront limitées, au travers d’'une charte de chantier propre. En phase exploitation, le projet va
générer des déplacements (voiture, transports en commun, modes doux), non significatifs. Les principaux
trafics seront liés aux trajets domicile-travail. Au Blanc-Mesnil, 46,6 % en voiture, 45,6 % des trajets domicile-
travail sont faits en transports en commun et 4,1 % en marche a pied (INSEE 2017).

Le site est localisé a 400 m du RER B a l'arrét « Drancy ». Il est desservi sur le site par les lignes de bus 247,
346, 148 et N42. La ligne 16 du métro du Grand Paris viendra desservir la nouvelle gare « Le Blanc-Mesnil » en
2024, située a 900 m au nord du site. Le centre-ville est concerné par trois itinéraires cyclables structurants et

secondaires et par un itinéraire du PDIPR' facilement accessible. Cf Annexe 8.

1 Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnées de Seine-Saint-Denis

Est-il sounce de
it 7

Fsi-il conceme par
des nuisgnces
sonares 7

(B

O

Le projet est susceptible de générer des nuisances sonores, notamment en période de
chantier. Ces nuisances seront limitées, au travers d’'une charte de chantier propre.

Le site du projet est impacté par le bruit du trafic sur 'avenue Henri Barbusse, la rue Anatole
France et la voie ferrée du RER B.

Une étude acoustique est en cours. Les prescriptions émises par cette étude seront intégrées
dans la conception du projet.

Cf Annexe 8.
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Engendre-t-il des
odeurs 7

Esi-il conoceme par
des nuisances
oifactives ?

Le projet n'est pas susceptible de générer des nuisances olfactives.

Le périmétre d'étude n'est pas concerné par des nuisances olfactives significatives.

Engendre-i-il des
wibrations ?

Est-il conceme par
des viorafions ?

En phase chantier, les nuisances seront limitées au travers d'une charte de chantier
propre.

Engendre-i-il des
Emissions
Wmineuses?

Est-il concemes par
umineuses 7

(=4

Le projet ne sera pas a lorigine de nouvelles émissions lumineuses. La
requalification des voiries permettra la mise en place d'un meilleur dispositif
d'éclairage afin de réduire les émissions lumineuses.

Le site est concerné par les émissions lumineuses d'intensité usuelle en contexte
urbain.

Erggendre-t-il des
rejets dans I'air 7

En phase chantier, 'opération sera a l'origine de poussiéres et de pollutions liées a
la circulation des engins de travaux. Des dispositions seront prises dans la charte
de chantier a faibles nuisances.

En phase exploitation, les émissions polluantes générées par le projet
correspondront aux émissions de particules et de gaz a effet de serre normalement
attendues dans le cadre du fonctionnement d'un quartier mixte (chauffage,
circulations locales...)

Engendre-t-il des
rejets iquides 7
S ouwi, dans guel

Le projet engendre le rejet d'eaux usées liées en grande majorité a l'arrivée de
nouveaux usagers.

Le traitement des eaux usées du Blanc-Mesnil se fait dans I'usine d'épuration Seine
Aval Achéres, gérée par le SIAAP.

Engendre-t-il des E Le projet engendre des rejets d’eaux usées liés notamment au fonctionnement
afluents normal des batiments.
Le chantier sera a l'origine de la production de déchets de différentes natures
(déchets inertes, déchets non dangereux, déchets dangereux). lls seront envoyés
Engendre-i-l o dans des filiéres spécialisées en fonction de leur typologie.
p{mm a= - En phase d’exploitation, le projet générera des déchets non dangereux.
déchets non O ) ) .
dangereus, ineres, La collecte des déchets pour les logements sera assuré par le SEAPFA 2 a 3 fois par
semaine.
dongereuy 7

1 Syndicat intercommunal d’équipement et d'aménagement des Pays de France et de I'Aulnoye.
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Est-if suscepfiole de
oorfer atteinte aw
cafrimaine
architectural,
culhured,
archeclogigue et
paysager 7

Fafrimoine [/

Le renouvellement urbain du centre ville permettra d'assurer une cohérence
paysagere avec le milieu urbain.

Cridre ‘I’“E“E dre-t-il des
f Populalion fications sur kes
clivites humaines
logricuture,
icuiture,
urbanisme,
meénagemenis),
armment ['usage
Idu sol?

Le secteur concerné par le périmetre du projet se situe dans une zone mixte et
urbaine a vocation principale d’habitat pavillonnaire. Le projet porte une ambition
de réaménagement urbain, il s'inscrit donc en cohérence avec le PLU.

6.2 Les incidences du projet idenfifiées ou 4.1 sont-elles suscepfibles d'&ire cumulées avec d'avires projets existanis ou

approuyes ?

Chui mﬂ 5i owi, decriver lesquelias -

Les incidences du projet seront susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projet :

Projet immobilier rue Marcel Paul au Blanc-Mesnil (93). Avis du 14 décembre 2019.

Le projet prévoit la construction de 20 079 m? de surface de plancher a des fins de logements et d'activité de location de voiture. Sa mise
en place aura lieu de juillet 2019 a octobre 2023. Le projet se situe a 1 km a l'ouest du centre ville.

Projet daménagement du quartier Bienvenue au Bourget (93). Avis du 23 septembre 2018.

Le projet prévoit sur 8 ha la construction de logements, commerces, bureaux, un groupe scolaire, un équipement sportif, un parking et le
réaménagement de voiries. Le projet se situe a 2,8 km au sud-est du centre ville.

Projet de construction d'un ensemble immobilier de logements et d'équipements a Bondy (93). Avis du 3 avril 2020.

Le projet prévoit le développement d’'une surface de plancher de 12 959 m? avec I'implantation de logements, de locaux d'activités, d'une
miro-créche, d'un centre médical, d'un parking et d'une maison de sport et de santé. Le projet se situe a 4 km au sud du centre ville.

Projet de réalisation de la ZAC « les rives de 'Ourcq » a Bondy (93). Avis du 17 septembre 2015.

Le projet de ZAC prévoit une offre de logement d’environ 13 000 logements, de commerces-services, un parc d'activités PME/PMI et un
équipement public. Le projet se situe a 3,7 km du centre ville.

Cf Annexe 9.

£.3 Les incidences du projet idenfifiées au £.1 sonf-elles susceplibles d'ovor des efiets de nafure transironfiére 7

i I:l H 5i oUi, decrivez iesguels ;

N/A

Gl



&.4 Description, le cos écheont, des mesures et des caracténsfiques du projel destinées a évifer ou réduire les effels
négalfifs nofobles du projet sur 'environnement cu la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe fraitont de ces &léments) -

Des études techniques seront conduites a I'échelle du projet (Cf Annexe 10) : Créer une trame verte et bleue locale.

Etude biodiversité. Gérer I'approvisionnement et le raccordement du projet.

. ) Organiser la mobilité au sein du projet et en accroche sur I'existant.
Etude acoustique

. . . Agir contre les risques, pollutions et nuisances.
Etude énergie. € q P

” - . . . Prendre en compte I'environnement en phase chantier.
Elles permettront d'évaluer les incidences et enjeux du projet, ainsi que de

définir des mesures spécifiques pour I'ensemble de l'opération, qui seront
prises en compte dans le cadre du projet.

Les prescriptions établies par I'étude historique/pollution réalisée par IDDEA
en 2021 seront intégrées dans la conception du projet.

Afin de respecter I'environnement et les riverains durant les travaux, une
charte chantier propre sera mise en place.

Des mesures seront mises en place afin d'éviter, de réduire et de compenser
les incidences du projet sur I'environnement :

Gérer les sols, matériaux, déblais, remblais.

7. Auto-évaluafion (focultofif]

Au regord du formulcire rempl, estimez-vous gqul est nécessaire que voire projet fasse robjet dune evakuafion
emirannementale ou gu'il devrait en ire dispenss ? Expliquez pourgquoi.

B, Annexes

8.1 annexes obligotoires

d'exiraits cartegraphiques du document d'urbanisme sl exste) ;

objet

1 |Pocument CERFA n*14734 infitulé & informations nomingtives relotives au maitre d'ouvroge ou pStitionnaine & -
non pubilie

o |un pian ae situation au 1/25 000 ow, @ d&faut, O une échelle comprise entre 17146 000 et 1/44 000 I peut s'agir

AU minimum, 2 photograpries gotées de kg Zone dimplantation, avec wne localisation carographique des prises
3| d=e vue, I'une devant permetre de situer 2 projet dans Femdronnement proche et 'gutre de (e situer dars |2
paysage lointain ;

It

Un plan du projet QU pour les tnavawy, ouviages cu amenagements vises aux catégories 5% a), 6° b) ef o), 7
dle=1g=11= 12° 13° 22= 32, 38" 43" g) el b] e rannexe a I'aricle R. 122-2 du code de 'emvironnement un
projet de tracs ou une enveloppe da tracs ;

=

souf pour les trovaoux, cuVRages ou aménagements visés aoux 57 a), §° b) ef o), 7°, 95 10°171° 122 13° 22° 32,
38% : 43° g) et b) ge ranness & I"orficie & 122-2 du code de "envircnnemeant ; plan des abards du projet (100
& | matres au minimum| pouvant prendre la forme de photos aénennes datées et complétées 5 nécassaire selon les
évolufions récentes, 4 une échelle comprise entre 172 CO0 et 1/5 000, Ce plan devra préciser offactafion des
consfructions et terrgins avoisnants aimsi gue kes canaux, plans d'eaw et cours deau |

=

5i le projet est situd dans un site Matung 2000, un plan de situvation détailé du projet par rapport  ce site, Dans les
& | autres cas, une carte permettant de localser e projet par rapport Qux sifes Matura 2000 sur lesguels e projet est El
susceptible d'avoir des efferts.

1011



ij-. u n_= Y = In_h iy ‘]- ou g -

Vediller compiater e tableou cijoint en ndiguant les annexes jointes ou présent formmulgire d'&vaouafion, gins gue les
parfies guxqueles elies se raiachant

Obijet

Annexe 7 - Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Annexe 8 - Caractéristiques de impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

Annexe 9 - Localisation des autres projets connus avec lesquels les incidences du projet sont susceptibles d'étre cumulées (partie 6.2)
Annexe 10 - Bon de commande des études techniques : étude acoustique, faune/flore, énergie.

Annexe 11 - Etude historique/pollution.

%. Engogement et signohire

Je cerfifie sur I'honneur I'exocfitude des renseignements ci-desous I X

Fait & Aulnay-sous-Bois e, 12 juillet 2021

Insérez votre dgnature en cliquant surle cadre ci-dassus

1111
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Informations nominatives relatives au
maitre d’ouvrage ou pétitionnaire

E L5

Annexe 1




E | Annexe n"1 o ko demonde d'exomen ou cos por cos préalable

d o reaisolon d'une Eude d'impoct

Libertd + Egelild + Fraferniif

REMUBLICHE FRANCAISE Informolons mr-ﬂhves relalives o moie douvroge o pEfilonnore
it . JONNTAE AN PORMILARE CIWA N* 14754
e
Fesmamnerent NOTA 1 IR ANNEYE DOIT FURE CORNT DN wﬁm
EORSGIN LA DIMANDE SELAMEN AN CAS FAR CAT KT L INYRONNIAINTALE
mmﬁ:wm

-

Personne physique

Adresse
Numéro Extension Hom de la voie
Code Postal Locakte Pays
Tal Fox
Courriel il
Adresse du siege social
Numéro E“;”“"“ Nom de la voie
Code postal Localte Pays
Tel Fax
Courriel il
Mom Prénom
Qualite
Tel Fax
Courriel il
En cos de co-moilice d'onmixgs, ez ow verso Femsamnble des malies d'ouvooe
kpl‘ﬁlé Juillet 2021




Co-mafrise d'ouvraoe

EPT Paris Terres d’Envol - Requalification du centre ville -Le Blanc-Mesnil (93) 7
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Plans de situation

Annexe 2



Localisation du site de I'opération dans la commune (source Bing, 2018)
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Le périmeétre de I'opération (source OpenStreetMap et Bing, 2019)
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Un quartier a densifier a proximité de gares au SDRIF horizon 2030 (source
Région lle-de-France, 2013)

[ Le Blanc-Mesnil
[] Centre-ville
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Un projet situé en zone UAa (zone mixte) et UG (zone urbaine a vocation
principale d’habitat pavillonaire) (source PLU Le Balnc-Mesnil, 2016)

Iy Sl ey,

= : A
VOINCRy ih0s SO oS
"‘% @ %@' £ ‘

EPT Paris Terres d'Envol - Requalification du centre ville -Le Blanc-Mesnil (93)

Limite de la commune
Limite de zone

Espace vert protégé au tltre de |'article
L.151-23 du Code de |'urbanlsme

Plantations a réaliser (cf. article Ul13)

Linéalre commerclal protégé ( cf artlcles UA1 et UA2)
Arc vert - coulée verte

Arc vert et bleu

Axes concernés par des dlsposltions partlculléres d'lmplantation
et de hauteur {cf. articles UGB et UG10)

Axes concernés par des dispositions particuliéres de hauteur
(cf. artlcle UA1Q)

Servltude au tltre de l'artlcle L151-41 5° du code de 'urbanlsme
Emplacement réservé pour vole publique a élarglr ou & créer

Emplacement réservé pour ouvrage public, installation d'intérét
général

Localisation de ['aire d'accueil des gens du voyage

Hauteur maximale autorlsée ( 15m a I'égout ou & |'acrotére et
18m au faltage)

Hauteur du mur de cléture limitée & 5Sm maximum

/ 3 Le Blanc-Mesnil
o= [ Centre-ville



Un projet en cohérence avec les enjeux du PADD (source PADD du PLU, 2016)

Wers b par
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KL

Polarités & créer ou renforcer

Principaux secteurs & enjeus ; renouvellement,
requalification, poursuite opération PRU
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Gares RER exdistantes

Gares GPE projetées

Soigner les transitions, atténuer les ruptures déchelle
Zones diemplols & conforter et valoriser

Améliorer la qualité des entrées de villes

Gars RER - Drancy

Vi

e la Coumaung

Vers e parc
Sewran

Grands axes présentant un potentiel de requalification
urbaine et de voirie au profit des modes doux

Amelicrer les franchissements

Espace wert majsur & ouwrir sur la commune

Amédnagements paysagers a eréer dans le cadre dopérations de requalification
Renforcer les continuités écobogiques & grande echelle

Rerforcer les continuités cologiques 3 P'échelle locale

Lizison plétonne a créer

Valoriser L2 trame bleus
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Un projet concerné par des servitudes (source Plan des servitudes du PLU,
2015)
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les senvitudes relatives au chemin de fer
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Routes
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Terrains de sport
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Photographies du site et de ses abords,
TRANS-FAIRE, 21 avril 2021
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Annexe 3




Les abords du site de I'opération (reportage photographique TRANS-FAIRE,
21 avril 2021)

& o \\\\ ¥ mooR s i
(r) N Vi ke = .
P Yo, ~ P Raigel | 4 # [ Le Blanc-Mesnil
L w b A nationale = :
) \ £ Avenie Z [ Centre-ville
S 4 ‘\\\\ Gabrlel =
o - . Péri ey
s . ER =
s, > 8 o
“s, 15%8 .
P %1;( o Ploce de H g
w | Bt/ Lowis Daguin
= g ) v
T
e Blanc L P D‘:\\ e
> Mezni - g
Ty
Saciéte
LBeay g i Seneie o Ecole Morssneds
) des Podres
Criche »
Bleisior / . -
Leclére / /‘b
8 4
3 ./ o P
/ £
/ 2
re/% ¥
‘r@/ a\%
PRl N
S /g E
< /< o
= Vo & O
& i/ o~
& [ &y 3
/.f Pl & 50 m
=
/ /“ o?m
/
/ &

1- Avenue Gabriel Péri (source TRANS-FAIRE, 2021)

TRANS
FAIRE

2- Place de l'eau (source TRANS-FAIRE, 2021)
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7- Hépital privé de la Seine-Saint-Denis (source TRANS-FAIRE,
2021)

5- Avenue Jean Cartigny (source TRANS-FAIRE, 2021)

EPT Paris Terres d'Envol - Requalification du centre ville -Le Blanc-Mesnil (93) 19
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L'occupation du site du projet (reportage photographique TRANS-FAIRE, 21
avril 2021)
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1- Arrét de bus (source TRANS-FAIRE, 2021)

RANS
AIRE

2- Alignement d'arbres, place Henri Duguenne (source TRANS-
FAIRE, 2021)
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3- Alignement d'arbres, avenue Romain Rolland (source 6- Arbre isolé, 16 avenue Pierre et Marie Curie (source TRANS-
TRANS-FAIRE, 2021) FAIRE, 2021)

4- Alignement d‘arbres, avenue Baptiste Hurel (source TRANS- 7-Arbre isolé, 6 avenue Romain Rolland (source TRANS-FAIRE,
FAIRE, 2021) 2021)

g
. !"I!J!!!!HHEHEIHE‘"munn"”l} I

5- Arbre isolé, 16 avenue Pierre et Marie Curie (source TRANS- 8- Friche, 7 Avenue Henri Barbusse (source TRANS-FAIRE,
FAIRE, 2021) 2021)

EPT Paris Terres d'Envol - Requalification du centre ville -Le Blanc-Mesnil (93) 21
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9- Friche, 3 avenue de la Paix (source TRANS-FAIRE, 2021) 12- Parking, 6 avenue Pierre et Marie Curie (source TRANS-
FAIRE, 2021)

10- Parking, 6 Avenue Romain Rolland (source TRANS-FAIRE, 13- Ecole Maternelle Les Péetes, (source TRANS-FAIRE, 2021)
2021)

11- Parking, Avenue de I'Espérance (source TRANS-FAIRE, 14- Végétation urbaine (source TRANS-FAIRE, 2021)
2021)

FKAIQE Juillet 2021 22



15- Végétation urbaine (source TRANS-FAIRE, 2021) 18- Entrée de ville (source TRANS-FAIRE, 2021)

16- Végétation urbaine (source TRANS-FAIRE, 2021) 19- Avenue Henri Barbusse (source TRANS-FAIRE, 2021)

17- Végétation urbaine (source TRANS-FAIRE, 2021)

EPT Paris Terres d'Envol - Requalification du centre ville -Le Blanc-Mesnil (93) 23
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Plans du projet et phasage

Annexe 4



Mutation court terme avant 2026 (source comité de pilotage bécardmap, mai
2021)

MUTATION COI

Lot & + BONUS:

| 1200m* halle de marché

e

R A 5 Sk
18 BSNE DE SDP LOGEMENTS CREEES (260 LOGEMENTS) SOIT PLUS DE 570 HABITANTS.
4B30

IM* DE SDP COMMERCES CREEES
DONT 12000 POUR LA HALLE DE MARCHE ET 1800M* DE MOYEN SURFACE ALIMENTAIRE

S Lot1: Refisatt
g .| 650 sdp logements
S| 500nT de sdp commerces

== | Total 1850m* sdp

+3ratl

.| Lot12: A

7| Lot 11 Redeatt
| 2000m* sdp logements
=] 150 sip commerces
Total 2154m’ sdp

o/ e

Lot13: R+d+al
' 1700m* sdp logements
1010M DE SDP COMMERGES CREEES o 200r* de 5dp commerces
Total 1900m’* sdp.

L 10 150N DE SOP LOGEMENTS SUPPLE
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Proposition de mutation long terme aprés 2026 (source comité de pilotage
bécardmap, mai 2021)

Lot7: R+deatt

PROPOSITION DE MUTATION LONG TERME APRES 2026
S ——— —_— P - 5200m" de sdp logements

e e /.@" & i r?’ berles
4 7 y . | 5480m"
A i L : ! Total sdp
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X uy £ e T 7 1z <
e, e v 1 e [ o o Tots: Reavatt ~ ¥
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- =
=" 2 : Lots: Redatt P
\ i 2500m¥° sdp lagements
o a 3 e 1600m” pour une moyenne
= Al Lot10: Redean | surtace alimentaire
oAl | 1370m* edp logements |
L a8 0m’ sdp commerces. i
Total 1450m* i iy
=y i .
£ 3 v ) - %
3 = h 3 Lot 112 Re3vatl
N o = o 3] ip] 200"y bk varss ; _
2 Lot 3 Red+al P & @l 150n¥ edp camriaoes. e 7 g
; : 2700m’ sdp logements et - @ Total 2150m sdp F 7oy
& ) 390m” sdp commerces & 2 R = 2 ~
% Total 3088m’sdp )
b 5 =
e = g Lot €+ BONUS:
B o ; s 1200m* halle de marché
e . g {
1 o o & f
= BEvL- : i
< . \
& ) < =
5 2 =
|
Lot : Ridatt
- 4 1600m* sdp logements.
' 200 de sdp commerces [
| Total 1800m scp o ’
e \h\ e o : Total 4310m* 5dp
. i » - &
27 100N DE SOF LOGEMENTS CREEES (418 LOGEMENTS) SOIT ENVIRON 300 HABITANTS K| Lot1s: meavan o
5880M? DE SDP COMMERCES CREEES. N pue
DONT 12000 POUR LA HALLE DE MARCHE ET 1600M* POUR UNE MOYENNE SURFACE ALIMENTAIRE 1.,; 200 da sdp commarcas B
Total 1900m sap
o e 5 E Lot1: ReGealt
* g oot ™ 9507 sdp lagements
e 00’ de sdp commences
Total 1850m” sdp

Programmation commerciale (source comité de pilotage bécardmap, mai
2021)
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L =
! P Lot 1t
" b Cefé bexdikrnel
Feesinrart
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Habe alertain

LoT4
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Al TAp: - TR
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Holsngeris
Boucherotsserie

Alimentaire

kg d - &1 ;
Services it N : A [ters
1, . | Latonteim
Hygiéne Santé Beauté “

Loisirs / Culture
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Croquis d’ambiance : Angle Barbusse/Curie (source comité de pilotage
bécardmap, mai 2021)
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Croquis d’ambiance : Carrefour de I'espérance - vers la Halle (source comité
de pilotage bécardmap, mai 2021)
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Croquis d’ambiance : Carrefour de I'espérance - vers le Monoprix (source
comité de pilotage bécardmap, mai 2021)

Croquis d’ambiance : Place Duquenne (source comité de pilotage bécardmap,
mai 2021)
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Plans des abords du projet

Annexe 5



Le site de I'opération et ses abords (source Bing, 2018)

[ Le Blanc-Mesnil

[ Centre-ville
O
0 50 m
P
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L'occupation des sols (source Ecomos, 2020)

[ Le Blanc-Mesnil

[ Centre-ville

Occupation des sols

[ Minéral

[ Prairies

[ Foréts de feuillus

I Foréts et végétation
arbustive en mutation

[ Roches nues

[ Végétation clairsemée

[ Plans d'eau

O
0 200m
—
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Situation par rapport au réseau
Natura 2000 (partie 6.1)

Annexe 6




Situation par rapport aux sites Natura 2000

La Zone de Protection Spéciale ZPS
n°FR1112013 « Sites de la Seine-
Saint-Denis »

La commune du Blanc-Mesnil ne comprend pas de
site Natura 2000 sur son territoire.

Le site le plus proche est localisée a environ
3,5 kilométres du site « Sites de Seine-Saint-Denis »,
code FR1112013 directive oiseaux.

Une absence d’incidences
significatives sur le site Natura 2000

L'opération n'est pas susceptible d’avoir un impact
sur un habitat ou une espéce ayant justifié la
désignation du site Natura 2000.

L'emprise du projet est trés artificialisée (quartier
industriel) et la végétation est inexistante.
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0
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Situation de l'opération par rapport aux sites Natura 2000 (source INPN,
2014)

[ Le Blanc-Mesnil

[ Centre-Ville

#52 Natura 2000 Directive
Habitats (ZSC, SIC)

EEE Natura 2000 Directive
Ciseaux (ZPS)
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Sensibilité environnementale de
la zone d’'implantation envisagée
(partie 5)

E L5

Annexe /




Situation par rapport aux ZNIEFF, APB et Natura 2000 (source INPN, 2018)

\/N [ Le Blanc-Mesnil

[ Centre-Ville

[ Natura 2000 Directive
Oiseaux (ZPS)

5 Matura 2000 Directive
Habitats (ZSC, SIC)

@ APB

= ZNIEFF de type 1

[T ZNIEFF de type 2
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Situation par rapport aux monuments inscrits et classés (Source IAU lle-de-
France, 2009)

[ Le Blanc-Mesnil
[ Centre-ville
Monuments inscrits ou
classés d'lle-de-France
Monument inscrit
® Monument classé
[ Sites classes au titre du
code de 'Environnement
[ Sites inscrits au titre du
code de I'Environnement
W ZPPAUP
—— Reseaux_de_chaleur

Eglise : premiA”re travADe de |a nef,
Eglise : trows travADes du chaeur et deux bras du transept

Egligf Saint Nicolas du Bourget

Asile; grille du parc

0 500 m

W
Cth©dela de Drancy)
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Un site non situé dans une zone humide (source DRIEE Tle-de-France, 2019)

[ Le Blanc-Mesnil
[ Centre-ville
, Enveloppes d'alerte

Zones humides
Classe 1: Zone humide
délimitée
Classe 2 : Zone humide
avérée non
délimitée selon
larréte
Classe 3 : Zone humide
probable a vérifier et
a délimiter

I Classe 5 : Eau
Classe 4 : Pas de probabilité
de zones humides
- Non représentée
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Caractéristiques de I'impact potentiel
du projet sur I'environnement et la
santé humaine (partie 6)

i) o
l‘ﬁ\{ a7 s

Annexe 8




Milieu naturel

Situation au SRCE IDF - Trame Verte et Bleue des départements de Paris et
de la petite couronne (source Région lle-de-France, 2013)

[ Le Blanc-Mesnil

e “ [ Centre-Ville
'-' —
- _’]

Y] 500 m

ELEMENTS A PRESERVER AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR
pour le fonctionnement des continuités écologiques
Réservoirs de biodiversité |:| Secteurs de concentration de mares et mouilléres
EEE— Milieux humides Mosaiques agricoles

Lisieres agricoles des boisements de plus de 100 ha
situés sur les principaux corridors arborés
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Objectifs au SRCE IDF - Trame Verte et Bleue des départements de Paris et
de la petite couronne (source Région lle-de-France, 2013)

[ Le Blanc-Mesnil

[ Centre-Ville
0)
o 500 m
CORRIDORS A PRESERVER ELEMENTS FRAGMENTANTS
OU RESTAURER A TRAITER PRIORITAIREMENT

Principaux corridors a préserver
paux P Obstacles et points de fragilité

=== Corridors de |a sous-trame arborée de la sous-trame arborée

Corridors de la sous-trame herbacée Coupures des réservoirs de biodiversité

Corridors alluviaux multitrames par les infrastructures majeures ou importantes
= Le long des fleuves et riviéres A Principaux obstacles

== Le long des canaux

Principaux corridors a restaurer @ Foints de fragilité des corridors arborés

smss# Corridors de la sous-trame arborée Obstacles et points de fragilité

------ Corridors des milieux calcaires de la sous-trame bleue

Corridors alluviaux multitrames en contexte urbain Cours d'eau souterrains susceptibles de

faire 'objet d'opérations de réouverture

Obstacles a traiter d'ici 2017 (L. 214-17 du code
de l'environnement)

- Le long des fleuves et rivieres

=== Le long des canaux

Réseau hydrographique

= Cours d'eau a préserver et/ou a restaurer

Autres cours d'eau intermittents & préserver
----- et/ou a restaurer

Connexions multitrames

- Connexions entre les foréts et les corridors
alluviaux

Obstacles sur les cours d'eau

Secteurs riches en mares et mouilleres
recoupés par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaux
recoupes par des infrastructures de transport

® O > b

@ Autres connexions multitrames
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Risques

Un aléa faible a moyen du retrait gonflement des argiles (source BRGM,

[ LeBlanc-Mesnil
[ Centre-ville
~ Aléa retrait gonflement
B Fort

Maoyen

Faible

€}

0 100m

Site potentiellement sujet aux inondations de cave (source BRGM, 2021)
- - L 3 Le Blanc-Mesnil

[ Centre-ville

Remontée de nappe 93
Pas de débordement de
nappe ni dinondation de
cave

© Zones potentiellement
sujettes aux débordements
de nappe

0 Zones potentiellement
sujettes aux inonclations
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Un risque d’'inondation par ruissellement des eaux de pluie (source PLU Le
Blanc-Mesnil, 2013)

[ Le Blanc-Mesnil
[ Centre-ville

Légende sédiment

Bl Sensibilité tres faible a inexistante

Bl Sensibilitétres faible

Bl sensibilitéfaible

[ Sensibilite moyenne

Bl sensibilité forte

Bl Sensibilité trés élevée, nappe affleurante
[ Non i€alisé

O
0 100 m
- |

Vulnérabilité moyenne de la nappe et absnece de transports de matiéres
dangereuses (source BRGM, 2019)

[ Le Blanc-Mesnil
[ Centre-ville
© Sources d'émissions
| électromagnétiques
TMD
" Gaz naturel
~ Hydrocarbures
~ Produits Chimiques
Vulnérabilité de la nappe
Trés faible
Faible
- Moyenne
" Forte
0 Tres forte
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[ délimitation du site |~

[ Secteur NO
| Secteur NE
2] secteur SO

® Site BASIAS

@ ICPE

Localisation des sources potentielles de pollution (source IDDEA, 2021)

[ Zone suspecte - Photos aériennes historiques = Secteur SE

[ Transformateur

[ Garage Alcos - Visite
[ Pressing
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lié a la dissolution du gypse

isque

treder

antéludien (source Préfecture de Seine-Saint-Denis, 2002)
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Une desserte du territoire insuffisante (source PLU du Blanc-Mesnil, 2016)
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Une desserte en transports suffisante pour le centre ville (source RATP,
2016)

Auilayy-ssus-Bak £ S 71 Loe Mol da Brogila)
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Des aménagements doux a proximité (source SDIC, 2013)
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. o, 7

Des aménagements doux a proximité (source département, 2002)

[ Le Blanc-Mesnil

[ Centre-ville

Espaces verts publics

PDIPR

—— GRP CEINTURE VERTE

— LES CHEMINS DU
MODERNISME

=== LIAISON LES CHEMINS
DU MODERNISME

=== \JARIANTE GRP CEINTUR

VERTE
0 500 m
A
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Des nuisances sonores liées aux grands axes urbains (source BruiParif, 2019)

[ Le Blanc-Mesnil
[] Centre-ville
Multi Bruit Lcden
4 Bl <45
¥ o8 <45
F 4 EH45-50
| 50-55

. 55-60
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Localisation des autres projets connus
avec lesquels les incidences du projet
sont susceptibles d’étre cumulées
(partie 6.2)

El i\\{; ' /T

Annexe 9




Projets identifiés a proximité du centre ville du Blanc-Mesnil (source TRANS-
FAIRE, 2021)

3 Le Blanc-Mesnil
[ Centre-Ville

@ Projet immobilier
rue Marcel Paul

Projet
d'aménagement du
quartier Bienvenue

0 Projet de

construction
“‘ d'un ensemble

a immobilier

Projet de
réalisation de
la ZAC « les rives
de /'OUqu »

Projet de
a construction
e d'un ensemble
immobilier
O

0 500 m
—
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Bons de commande des études
techniques :

-Etude acoustique
-Etude faune/flore

-Etude énergie
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Etude historique/pollution

IDDEA, 03/06/21
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