E _. Demande d'examen au cas par cas préalable

Y, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBL[QUE FRANCAISE'

Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministere chargé de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site infernet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a |'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
AN LA D / 'a

el

Emne ¥
Tehaiw e QM%

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SC| CAP 20l

Nom, prénom et qualité de la personne i .
habilitée & représenterla personne morale YaraHis Herivg

res/siRer [F[5]2] 8[o] 1|\ olo]|olo [o]l [3] Formejuidique SC i

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement comespondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

Cﬂtﬂcy‘?“ 29 '~) Grntwlble wixte & wurage de
C/efwvwxw/ Ao/ﬁm‘.&a’, Teaies &é’é’«vﬁ,cp?'{?-

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractiéristiques générales du projet :

Doivent éfre annexées au présent formulaire les pieces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de c_lémo_liﬁon

K oo'egk ol'un tuatmble o pun wne e codaine
diceck ot bn Fe/u,lyﬁt%e. e c},\,mnd, 4}}%- pe H
i &Fury/k iytcl»{m M/CLL ‘ |
- Conmtean de f"‘"nc‘m&’ ety A400 ! (9Mmt\«_ 200 m* ﬂfw%_ca, ole l
RM K{L TR I fm $320 wt e te/ |
T{/\/&-W FM 4080 Wt
é‘MLP% pow 245 0 M

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.




Lttty i mbellakions di e cecadt & Clinkelivun |

2 dans sa phase diexploifation
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de ['autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

. ‘% olisme  due  Ceo fﬂi«. can d(&
wf'

ot perumus
o

-&M/U‘M.M/\M’/m.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisees

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
T v 82§ m™
Sunflecr d o bt 12950

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d'implantation

Avonce dibe
Divvtac Ziugu.c/

loew dut: Ce ngbt

6]5 L0 Sar
(,étm B.D
N(,bw\b\-c? 8'54 5’54 FE e

|| %0 583,23, 959, 354 35¢

Coordonnées géographiques!’

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a),b).c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°:43° a), b) de l'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ :
Point d'arrivée :
Communes fraversees :

tong. 9§°09 81" €

Long. _°
long. ° '

tat. 36 °J¥ 31"

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

Oui D
Oui I:I

Non g
Non D
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous referer notamment a |'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chague
direction régionale. \

Le site Internet du ministére en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites infernet ou frouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Qui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle

d'intérét écologique, |
faunistique et floristique de D g
type | ou Il (ZNIEFF) 2 ‘

En zone de montagne ? D E

Dans une zone couverte

par un arrété de D E

profection de biotope ?

Sur le feritoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

(nationale ou régionale), [] [E
une zone de conservation

halieufique ou un parc

naturel régional ?

SN ISBIEE0LVE por ] Plon. de Preoentinm dee Bt daors CEnviomemedd
un plan de préventiondu

cas X [0 e U Pl d! Expncte Bk e
S ela,grawt Paris - xq de M ewE
| pur wnth wtaf Adrel do 16 2016

' Dans un bien inscrit au
- patrimoine mondial ou sa
- zone tfampon, un
- monument historique ou |:| E
' ses abords ou un site |
' - patrimonial remarquable 2

~ Dansunezone
. humide ayant faitlobiet [ ] [X
- dune délimitation?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Tl Communt & Senclle: st cowwds
?wu,’ un o oo QV}JWQ A/a/(-u,\,@gu
PW'@@% ( pP m

b PPRN ok &ﬂfuu.fve

le Commmne de Sarclll, ook

6{4.%/5 &‘— oo u’faﬁn/&/tt‘m_ oéeo
U g 4o ¢! Athe. - 1 3 e

Dldkend oun € C(%,MW de C/'TDF.

Dans un périmetfre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau

destiné ¢ la

consommation humaine
ou d'eau minérale

nafurelle ?

- Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

Selijjs

Lequel et a quelle distance ?

Non

| D'un site Natura 2000 ?

O

Q,,,Q Wakura 2000 “Pecc MMWMJ de bo

I Ty
Tt —Dewe, ! AT, }
C%L Ca Dic e e anmx- W o

' D'unssite classé 2

[

X
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é. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

Milieu naturel

2l 3
Est-il susceptible

d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact surun
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

X
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Nuisances

Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones &
sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
sonores ?

00

7/11




Engendre-t-il des
odeurs ? [] E

o
-

Est-il concemé par i
des nuisances EJ
olfactives ? I:I g g

fi

G

2

Engendre-t-il des
vibrations ? D

Est-il concemé par D
des vibrations ?

X

Engendre-t-il des
émissions lumineuses [ |
7
Est-il concermné par
des émissions ]
lumineuses ?

X K

8/11




& Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culfurel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /

Cadre de vie

s / Population Engendre-t-il des

modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

9/11




6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe traitant de ces éléments) :

and 4 b de fecko Codnu Damo
o SR g N it
g & L adie paps e i o ap o EXEE ol

le, s ceclﬁdmbw w&{)@e& U Ccuben dio
mmmefji M gﬁ} 78 (J&u ce,a

drecu o o(?uw: b g | flow d—0n
I £ G G S

w{’m @@jﬂ FPEF(FJLA Dz ma,&m Emminevngm o tell OF EMM)

7. Auto-évaluation (facultatfi
AU regard du formulaire rempli, estimez-vous quiil est nécessaire gue votfre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ocu qu'il devrait en étre dispense ? Expliguez pourquoi

HM Mt 2> mLlintie e €/ d(iw ew&udfc‘mr
ey ol Aoyl i 7 N L et
/a&rw‘u-«? //éo We@ma Fuxumf:c / i, ofﬂu/ c(ra.ce,wv_d’ P~ @ péb&t

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maifre d'ouvrage ou péfitionnaire » -
non publié ;
Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;
AU minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;
Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢).
4 |7°a), b). 9°a). b), c). d).10°11°a), b), 12° 13° 22° 32, 38°, 43° a) et b) de I'annexe a I'arficle R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;
Sauf pour les travaux, ouvrages ocu aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d).
10°11°a), b). 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) ef b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 ef 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | aufres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sifes Natura 2000 sur lesquels le projet est g
suscepftible d'avoir des effets.

X X

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se raftachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur |'exactifude des renseignements ci-dessus IX

faito Son cehlss e 24 /681202

Signature

11/11




Maitre d'oeuvre :

Maitre d'ouvrage :

CABINET REA

Raphaél EDERY Architecture
12 avenue de Girardin

95 880 Enghien

SCI CAP 2012
30 route de Groslay
95200 Sarcelles

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE
ENSEMBLE A USAGE DE COMMERCES, ACTIVITES, LOCAUX TERTIAIRES ET ENTREPOTS

PARCELLES - Avenue de la Division LECLERC -Lieu-dit LEROUGET - 95200 Sarcelles

PLAN DE SITUATION

Mise a jour N/A

Date 14.06.2021

21/06/2021 13:22:38




y,

i/ _» ~TERRAIN RESIDUEL S
— 7

Maitre d'oeuvre :

CABINET REA

Raphaél EDERY Architecture
12 avenue de Girardin

95 880 Enghien

Maitre d'ouvrage :

SCI CAP 2012
30 route de Groslay
95200 Sarcelles

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE
ENSEMBLE A USAGE DE COMMERCES, ACTIVITES, LOCAUX TERTIAIRES ET ENTREPOTS

PARCELLES - Avenue de la Division LECLERC -Lieu-dit LEROUGET - 95200 Sarcelles

PLAN CADASTRAL

Mise a jour

N/A

Date

14.06.2021

Echelle

1:1000

21/06/2021 13:22:36
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Maitre d'oeuvre :

CABINET REA

Raphaél EDERY Architecture
12 avenue de Girardin

95 880 Enghien

Maitre d'ouvrage :

SCI CAP 2012
30 route de Groslay
95200 Sarcelles

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

Vue du terrain dans un paysage lointain

Mise a jour

N/A

ENSEMBLE A USAGE DE COMMERCES, ACTIVITES, LOCAUX TERTIAIRES ET ENTREPOTS

Date

14.06.2021

PARCELLES - Avenue de la Division LECLERC -Lieu-dit LEROUGET - 95200 Sarcelles

Echelle

24/06/2021 17:22:21



Maitre d'oeuvre :

CABINET REA

Raphaél EDERY Architecture
12 avenue de Girardin

95 880 Enghien

Maitre d'ouvrage :

SCI CAP 2012
30 route de Groslay
95200 Sarcelles

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE
ENSEMBLE A USAGE DE COMMERCES, ACTIVITES, LOCAUX TERTIAIRES ET ENTREPOTS

PARCELLES - Avenue de la Division LECLERC -Lieu-dit LEROUGET - 95200 Sarcelles

Vue du terrain dans un environnement proche

Mise a jour N/A

Date

14.06.2021

Echelle

24/06/2021 17:22:21
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Maitre d'oeuvre :

CABINET REA

Raphaél EDERY Architecture
12 avenue de Girardin

95 880 Enghien

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

PERSPECTIVE 1

ENSEMBLE A USAGE DE COMMERCES, ACTIVITES, LOCAUX TERTIAIRES ET ENTREPOTS Mise a jour N/A
- \ . Date 14.06.2021
Maitre d'ouvrage : SCI CAP 2012 L. i .
30 route de Groslay PARCELLES - Avenue de la Division LECLERC -Lieu-dit LEROUGET - 95200 Sarcelles
95200 Sarcelles Echelle

23/06/2021 10:16:37



Maitre d'oeuvre :

CABINET REA

Raphaél EDERY Architecture
12 avenue de Girardin

95 880 Enghien

Maitre d'ouvrage :

SCI CAP 2012
30 route de Groslay
95200 Sarcelles

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE
ENSEMBLE A USAGE DE COMMERCES, ACTIVITES, LOCAUX TERTIAIRES ET ENTREPOTS

PARCELLES - Avenue de la Division LECLERC -Lieu-dit LEROUGET - 95200 Sarcelles

PERSPECTIVE 2

Mise a jour

N/A

Date

14.06.2021

Echelle

23/06/2021 10:16:39
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Maitre d'oeuvre : CABINET REA Perspective 4

Raphaél EDERY Architecture DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

12 avenue de Girardin
95 880 Enghien

ENSEMBLE A USAGE DE COMMERCES, ACTIVITES, LOCAUX TERTIAIRES ET ENTREPOTS Mise a jour A
Date 14.06.2021

Maitre d'ouvrage : SCI CAP 2012 L. i .
30 route de Groslay PARCELLES - Avenue de la Division LECLERC -Lieu-dit LEROUGET - 95200 Sarcelles
95200 Sarcelles

Echelle

23/06/2021 10:16:40



Maitre d'oeuvre :

Maitre d'ouvrage

ge‘\gp‘wersel

= r-\UtO Pueces

CABINET REA

Raphaél EDERY Architecture
12 avenue de Girardin

95 880 Enghien

: SCI CAP 2012

30 route de Groslay
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Maitre d'Ouvrage

SCI Cap 2012 - 30, route de Groslay - 95 200 Sarcelles

Site
Avenue de la Division Leclerc

Lieu-dit Le Rouget - 95 200 SARCELLES

NOTICE DESCRIPTIVE DU PROJET—-PC4

Le présent projet consiste en la construction d'un ensemble neuf a usage de locaux
commerciaux, de locaux tertiaires, de locaux d’activités de services et de locaux a usage
d’entrepot orienté pour I'artisanat.

Il comprend également un parc a usage de stationnement en surface, des espaces pour les

deux roues, des espaces de déambulation et des espaces verts.

Desserte du site

L’acces véhicules se fait depuis I'avenue de la Division Leclerc, qui est la Route
Départementale RD 316 avec une entrée et une sortie distincte.

De ce fait cet accés important et direct constitue un atout important du projet en termes de

facilités d’acces et de visibilité.

La démarche indiquée de programmation d’une voie de désenclavement de la Ville n’est pas
liée a ce projet. Elle concerne une problématique interne de cceur d’ilot en cul de sac qui est
présent sur d’autres secteurs sur la Commune, avec des difficultés d’accés a des
équipements de quartier de type Ecole. Cette voie désenclavera en particulier deux écoles

situées en cul de sac dans ce coeur d’ilot.




Programmation et Ventilation des surfaces

Il s’agit d’'un ensemble bati unitaire a RAC plus mezzanine et trois étages sans sous-sol ;

composé de trois corps de batiment.

Les locaux commerciaux sont situés a RdC sur le premier corps de composés de 10 petites

boutiques destines a des commerces de proximité avec une surface de vente globale de 800

m? environ.

Les locaux tertiaires sont situés au-dessus des locaux commerciaux a R+1 sur le premier

corps bati de ’ensemble

Les locaux a usage d’entrepdts sont situés a RAC et Mezzanine des deux corps de batis
suivants avec une surface de plancher de 2 450 m?2.

Des locaux a usage d’activités de services sont situés au-dessus des locaux a usage

d’entrepdt a R+1/R+2/R+3 sur les trois corps de batiment avec une surface de plancher de 8

320 m2

Le projet dans sa globalité est orienté sur I’activité locale, le petit artisanat local et les
commerces et services de proximité.

Il s’inscrit dans la continuité urbaine avec une surface de plancher globale de 12 950 m2.




Stationnement - Traitement en surface

Locaux commerciaux

SDP (Surface de Plancher)

nombre de places de stationnement exigibles
2 roues 0.3 % SDP

Activités de services
Surface de plancher de m?
nombre de places de stationnement exigibles

Activités tertiaires

Surface de plancher de m?

nombre de places de stationnement exigibles
2 roues 1.5 % SDP

Activités d’entrepdt

Surface de plancher de m?

nombre de places de stationnement exigibles
2 roues

Récapitulatif
nombre de places de stationnement exigibles

nombre de places de stationnement offerte

nombre de surface de deux roues exigibles
nombre de surface de deux roues offerte

Il est prévu une aire de livraison sur le site.

Traitement des espaces extérieurs libres

1100 m?
40% de 1 100 =440 : 25 =17.6 places
soit 3.3 m?

8320 m?2
1 place/100 m? SDP, soit 83.2 places

1 080 m?
1 place/60 m? SDP, soit 18 places
soit 16.2 m?

2 450 m?
15% de 2450 = 367.5 : 25 = 14.7 places
soit 5.6 m?

133.5 places arrondi a 134 places
149 places dont 7 PMR

25.1 m?
50 m?

Il s’agit d’ensemble de 7 979 m?, décomposé suivant :

surface de voirie : 4 465 m?
surface en pleine terre : 946 m?

surface piétonniére : 2 568 m?




