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Maitre d'Ouvrage 

SCI Cap 2012  -  30, route de Groslay - 95 200 Sarcelles 

 

Site 

Avenue de la Division Leclerc 

Lieu-dit Le Rouget - 95 200 SARCELLES 

 

NOTICE DESCRIPTIVE DU PROJET – PC 4 

 

Le présent projet consiste en la construction d'un ensemble neuf à usage de locaux 

commerciaux, de locaux tertiaires, de locaux d’activités de services et de locaux à usage 

d’entrepôt orienté pour l’artisanat. 

Il comprend également un parc à usage de stationnement en surface, des espaces pour les 

deux roues, des espaces de déambulation et des espaces verts. 

 

Desserte du site 

L’accès véhicules se fait depuis l’avenue de la Division Leclerc, qui est la Route 

Départementale RD 316 avec une entrée et une sortie distincte. 

De ce fait cet accès important et direct constitue un atout important du projet en termes de 

facilités d’accès et de visibilité. 

 

La démarche indiquée de programmation d’une voie de désenclavement de la Ville n’est pas 

liée à ce projet. Elle concerne une problématique interne de cœur d’ilot en cul de sac qui est 

présent sur d’autres secteurs sur la Commune, avec des difficultés d’accès à des 

équipements de quartier de type Ecole. Cette voie désenclavera en particulier deux écoles 

situées en cul de sac dans ce cœur d’ilot.  

 

 



Programmation et Ventilation des surfaces 

Il s’agit d’un ensemble bâti unitaire à RdC plus mezzanine et trois étages sans sous-sol ; 

composé de trois corps de bâtiment. 

 

Les locaux commerciaux sont situés à RdC sur le premier corps de composés de 10 petites 

boutiques destines à des commerces de proximité avec une surface de vente globale de 800 

m² environ. 

 

Les locaux tertiaires sont situés au-dessus des locaux commerciaux à R+1 sur le premier 

corps bâti de l’ensemble  

 

Les locaux à usage d’entrepôts sont situés à RdC et Mezzanine des deux corps de bâtis 

suivants avec une surface de plancher de 2 450 m². 

Des locaux à usage d’activités de services sont situés au-dessus des locaux à usage 

d’entrepôt à R+1/R+2/R+3 sur les trois corps de bâtiment avec une surface de plancher de 8 

320 m². 

 

Le projet dans sa globalité est orienté sur l’activité locale, le petit artisanat local et les 

commerces et services de proximité. 

Il s’inscrit dans la continuité urbaine avec une surface de plancher globale de 12 950 m². 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Stationnement - Traitement en surface 
 
Locaux commerciaux 
SDP (Surface de Plancher)    1 100 m² 
nombre de places de stationnement exigibles  40% de 1 100 = 440 : 25 = 17.6 places  
2 roues   0.3 % SDP     soit 3.3 m² 
 
Activités de services 
Surface de plancher de m²    8 320 m² 
nombre de places de stationnement exigibles  1 place/100 m² SDP, soit 83.2 places  
        
 
Activités tertiaires 
Surface de plancher de m²    1 080 m² 
nombre de places de stationnement exigibles  1 place/60 m² SDP, soit 18 places 
2 roues   1.5 % SDP     soit 16.2 m² 
 
 
Activités d’entrepôt 
Surface de plancher de m²    2 450 m² 
nombre de places de stationnement exigibles  15% de 2450 = 367.5 : 25 = 14.7 places  
2 roues      soit 5.6 m² 
 
 
Récapitulatif 
nombre de places de stationnement exigibles  133.5 places arrondi à 134 places 
nombre de places de stationnement offerte   149 places dont 7 PMR 
 
nombre de surface de deux roues exigibles   25.1 m² 
nombre de surface de deux roues offerte  50 m²  
 
Il est prévu une aire de livraison sur le site. 
 
 
 

Traitement des espaces extérieurs libres 

Il s’agit d’ensemble de 7 979 m², décomposé suivant : 

surface de voirie : 4 465 m² 

surface en pleine terre : 946 m² 

surface piétonnière : 2 568 m2 


