E :- Demande d’examen au cas par cas préalable
2 a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE* Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet

Construction d’un parc mixte bureaux/activité sur la commune d'Epinay sur Orge

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SNC SH EPINAY

Nom, prénom et qualité de la personne Christophe FOULON
habilitée a représenter la personne morale

rcs/SRET  [8[4]4|2[2]3]1]2]3|o]ofo]1]0] Formejuridique Société en Nom Collectif

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

o P A r
N® de categorie et sous-categorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39.a) : Travaux et constructions qui La surface de plancher créée est de 14 208 m2.
créent une surface de plancher Le site est implanté en zone AU1 du PLU d'Epinay sur Orge destinée a recevoir
supérieure ou une extension de I'agglomération & dominante activités.

égale a 10 000 m2

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet consiste & construire un parc mixte bureaux/activité sur la commune d'Epinay sur Orge (91). Il est prévu la
création de 6 batiments d'une emprise au sol de 11 534 m2 pour une surface de plancher totale en R+1 au maximum de
14 208 m2 sur un terrain de 30 487 m2:

-A:2162 m2

-B:4017 m2

- C:3080 m2

-D:2162m?

-E: 2588 m?

-F:199 m?

Aucun sous-sol n'est prévu.
L'effectif prévisionnel total est estimé & 285 personnes.

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

L'objectif du projet est la création d'un parc mixte bureaux/activité de qualité en réduisant au maximum les impacts sur
I'environnement. Pour cela, le projet sera certifié BREEAM International New Construction 2016 niveau "Very Good".

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
Le projet prévoit un chantier a faibles nuisances : un responsable environnement chantier sera désigné et suivra
I'ensemble des travaux. Son role sera d’assurer 'atteinte des exigences liées a la certification ainsi que celles de la ZAC.
La charte de chantier a faibles nuisances permettra de limiter les nuisances et les pollutions possibles.

Le site est historiquement un site agricole, il n'y aura pas de travaux de démolition ou de dévoiement de réseaux.
L'annexe AS2 démontre I'absence de pollution des sols au droit du projet.

Les travaux de construction comprendront :

- Terrassements sur les zones de voiries et de bati projetées, optimisés de fagon a limiter les déblais / remblais sur le
site,

- Puis I'édification des extensions des locaux qui ne produira que peu de nuisances, un maximum d'éléments de
construction

étant préfabriqués.

La durée des travaux est estimée entre 8 et 10 mois.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Une fois construits, les batiments seront destinés a accueillir des activités tertiaires dans les bureaux d'environ 2 700 m2
ainsi que des activités artisanales sur la majeure partie du site d'environ 11 500 m2,
L'ensemble des impacts environnementaux sont étudiés dans la démarche de certification BREEAM afin de réduire au

maximums les impacts identifiés.

L'objectif est la création de batiments sobres et esthétiques qui integrent une conception bioclimatique et une production
d'énergies renouvelables par panneaux photovoltaiques.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet sera soumis a permis de construire et a déclaration au titre de la loi sur I'eau sous la rubrique 2.1.5.0.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

Il est prévu la création de 6 batiments d'une emprise au sol de 11 534 m2 pour une |A: 2 162 m2

surface de plancher totale en R+1 au maximum de 14 208 m2 sur un terrain de 30 |B :4 017 m2

487 m2 : les batiments sont nommeés de A a F. C : 3080 mz2
D:2162m?
E : 2588 m2
F: 199 m2
Parkings : 189 places VL
engazonnées soit 2 380 m2 + 43

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation

ZAC DE LA CROIX-RONDE Pour les catégories 5° a), 6° a), b)

- A et ¢), 7°a), b) 9°a),b).c).d),
91360 — EPINAY-SUR-ORGE R e

38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Coordonnées géographiques! Long.02°30'12"92 |at.48°67'11"'54

Point de départ : long. __°__"__"_ lat__°__"'__"_
Point d'arrivée : long. __°__' " lah °_ '
Communes traversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non

4.7.1- Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l Non I:l
environnementale ?

La ZAC a fait I'objet d'un arrété d’autorisation préfectoral le 26 juin
2019.

L'étude d'impacts de la ZAC est jointe a la présente demande en

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les annexe AS3.

différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

La commune d'Epinay sur Orge est concernée par un PPBE, plan de prévention

Sur un territoire couvert par du bruit dans I'environnement, pour le trafic routier sur la D25, la D35 et la
un plan de prévention du D257.
bruit, aréte ou le cas ] O e projet n'est pas a proximité immédiate de ces axes routiers.

échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

L'étude zone humide réalisée dans le cadre de la ZAC, jointe en annexe AS4,
conclut que le projet de ZAC de la Croix Ronde, situé la commune

Dans une zone d’Epinay-sur-Orge, n'est concerné par aucune zone humide fonctionnelle. Par
humide ayant fait I'objet |:| conséquent, aucun impact ne peut étre identifié pour ce theme et aucune
d'une délimitation ? mesure n'est a définir.
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Non

PPRi Orge et Sallemouille. Le projet est en-dehors des zones inondables.

Prescrit le 21.12.2012, approuvé le 16/06/2017

Le rapport d'étude de sols réalisée par SOLPOL en janvier 2018, joint en
annexe AS2 a la présente demande, conclut que I'évaluation environnementale
réalisée au droit du site a I'étude a permis de définir :

- Absence de sources potentielles de pollution visibles sur et & proximité
immédiate de la zone d’étude, identifiées lors de la visite de site,

- Absence dans les sols d’anomalies en métaux lourds et de concentrations
notables en PCB, HCT (dont les volatils et semi-volatils), HAP (dont les volatils),

NPT\, ~+ ANV

Lequel et a quelle distance ?
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

L'eau utilisée sur le site proviendra exclusivement du réseau communal
d’'alimentation en eau potable. Aucun préléevement ne sera effectué dans
le

milieu naturel.

Elle sera utilisée pour les sanitaires et les besoins des activités.

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Le projet prévoit de compenser les remblais par les déblais du site afin
de

réduire au maximum l'impact en phase travaux et les rotations de
camions.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Le projet prévoit de compenser les remblais par les déblais du site afin
de

réduire au maximum l'impact en phase travaux et les rotations de
camions.

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le projet est implanté en ZAC, dans un environnement fortement
anthropisé et urbanisé, sur une parcelle utilisée actuellement
principalement en cultures, et dans une moindre mesure boisée.

De nouveaux espaces verts seront créés sur 6 000 m2, un cordon
végétal en périphérie du projet est prévu sur 2 500 m2 et une surface de
4 200 m2 sera traitée en prairie fleurie.

Soit 14 200 m2 d'espaces verts représentant 46 % de la superficie du
terrain. Voir notice environnementale en annexe.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

6/11



Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Une partie du terrain est actuellement cultivée, mais le réglement
d'urbanisme et de la ZAC permettent les constructions dans cette zone.
La zone AU1 su PLU d'Epinay sur Orge destinée a recevoir une
extension de I'agglomération a dominante activités.

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Risques  Est-il concerné par

des risques naturels ? D

Engendre-t-il des

risques sanitaires 2 D |X|

Est-il concerné par

des risques

sanitaires ? D
Le site engendrera un trafic de VL pour les employés et un trafic de PL
pour la

Engendre-t-il des réception et I'expédition liées aux activités.

déplacements/des |:| |:| Ce trafic n'est pas de nature a impacter le trafic sur la ZAC qui est

trafics marquée par le trafic PL de I'entrep6t VOLUMEN LOGLIBRIS ni sur les
commune d'Epinay sur Orge et Ballainvilliers dont les principaux axes
routiers sont la N20 a 1, km a I'Ouest et l'autoroute A6 a 2,4 km au NE.

Nuisances

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

0 O

Le trafic des PL et des VL sera la principale source de bruit du site.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X X

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X X

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

X X

Voir notice environnementale en annexe

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des
effluents 2

Eaux vannes dans le réseau EU public, les EP sont infiltrées a la
parcelles

aprés passage dans un séparateur a hydrocarbures pour les EP de
voiries.

Une étude hydraulique sera réalisée pour dimensionner précisément les
ouvrages de collecte des EP de fagon a étre conforme a l'arrété
d'autorisation Loi sur L'Eau de la ZAC.

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

Principalement des déchets non dangereux d'emballages et de bureaux.
Et des déchets dangereux en quantités limitées, notamment ceux liés a
la vidange du séparateur a hydrocarbures.
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:| X|
culturel,
archéologique et

paysager ?
Patrimoine /

Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture, v
sylviculture, (] X
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Voir notice environnementale en annexe.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au vu des faibles nuisances et risques induits par un parc mixte bureaux/activité concu de maniere a réduire les impacts
sur I'environnement selon la certification BREEAM International New Construction 2016 niveau "Very Good" et implanté
dans la ZAC de la Croix-Ronde a Epinay sur Orge,

nous estimons qu'il n'est pas nécessaire que notre projet fasse I'objet d'une évaluation environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - X
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4 |7°q), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c). d).
10°11°a), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et X
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X I X X

L]
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Les annexes obligatoires n°2 a 5 sont fournies dans le document pdf intitulé
"A02_a_A05-11842-CXRONDEPINAY-20210716-Presentation_V2[1]-160721.pdf"

1 Annexe supplémentaire est fournie :

- AS1 : Notice environnementale en pdf nommé "AS1-EPINAY_SUR_ORGE_Notice_environnementale-300721.pdf"
- AS2 : Etude de pollution des sols en pdf nommée
"AS2-Rapport_SOLPOL_170460_Epinay-Croix_ronde_eval_env-300118.pdf"

- AS3 : Etude d'impacts de la ZAC en pdf nommée

"AS3-AS3-EPOC_ 20171222 DLE_Annexe_16-El_ZAC 2015 comp.pdf"

- AS4 : Etude zone humides ZAC en pdf nommée "AS4-EPOC_20171222_DLE_Annexe_13-Etude_ZH_2015.pdf"

- AS4 : Plan de situation par rapport aux zones Natura 2000 les plus proches, échelle 1 / 250 000éme

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Lyon le, 17.09.2021

Signature
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randparis
menagement

ME

EPINAY-SUR-ORGE

OPERATION PARC MIXTE BUREAUX / ACTIVITE
ZAC DE LA CROIX-RONDE
91360 - EPINAY-SUR-ORGE

Epinay
‘ urOrge

EVOLUTION DU PERIMETRE D’ETUDE

DOSSIER DE PRESENTATION

NO
INDICE DATE 16/07/21| ECH G WNe] DOSSIER N° 11842

MAITRE D'OUVRAGE SH EPINAY
17, rue Duguesne - 69006 LYON

MATTRE D'OUVRAGE STONEHEDGE PROMOTION
17, rue Duquesne - 69006 LYON

E HEDGE

LYON - "L'ARCHIPEL " - 411 allée des Noisetiers - BP 34 - 69579 - Limonest Cedex

MONTPELLIER - 2 rue du Fer & Cheval - 34430 - Saint-Jean-de-Vedas

PARIS - 37-39 avenue Ledru Rollin - 75012 - Paris

Tél: 04.78.66.48.48 - Fax : 04.78.66.48.66 - archigroup@archigroup.fr

www.arcmgroup.fr. . ARCHIGROUP
Danys LEGER - Jean-Philippe CHARON - Frank DREIDEMIE - Michel SANIAL DESIGN ET REALISATION
Hervé DACLIN - Gabrigl DUSSUYER - Thibaut FLAVIGNY - Stéphane LACOSTE
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Ancien périmétre

Nouveau périmétre

. Z= . DATE 16/07/21 | ECH | PARC MIXTE BUREAUX / ACTIVITE — EPINAY-SUR-ORGE (91)
Q) randpariee (Wi b BiREDcE ‘ X

aménagement |=IB]CI= EVOLUTION DU PERIMETRE - Le site dans son environnement

DESIGN ET REALISATION
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EMPRISE DU PROJET ENTREPOT VOLUMEN LOGLIBRIS

DATE 16/07/21 | ECH | PARC MIXTE BUREAUX / ACTIVITE — EPINAY-SUR-ORGE (91) 11842
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Retrait de 5m par rapport aux voies et emprises publiques

Alignement discontinu ou recul de 5m

Retrait de 6m par rapport aux limites séparatives
Ou implantation en limite séparative si mur aveugle et H<8m

Stationnement positionné au-dela d’une bande de 10m
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Arbres existants conservés

en fonction de leur qualité CORDON VEGETAL

Epaisseur : 3m
-1 arbre en tige ou cépée tous les 5m
1 arbuste tous les 2 m?

Masse boisée existante conservée

Arbres en fonction de leur qualité
/

CORDON VEGETAL

Epaisseur : 3m

1 arbre en tige ou cépée tous les 5m
1 arbuste tous les 2 m?

100% des places de
stationnement « vertes »

LE COIN DE FERMES

= Comptoir de produits locaux LOT STONEHEDGE

= TERRAIN : 30 427 m?
ESPACES VERTS P.T. : env. 10 000 m? | 33% (PLU : 25%)
PARKING 100% VEGETALISES : env. 2 380 m?
CBS : 0,37 (Réglement ZAC : 0,30)
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TRANSFO

PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUE EN TOITURE
mini. 30% de I'emprise batie
entre 500 et 600 kWc
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FACADE n°1

COLORIS : ZINC

Exemple nuanciers :

* ARVAL-ZINC 4750

* STYLINOV -ZINC 5740

FACADE n°2

COLORIS : BEIGE BRUN
Exemple nuanciers :

* RAL1011

* NEOLIFE — SUN

FACADE n°3

COLORIS : BEIGE CACAO
Exemple nuanciers :

* RAL 70065

* ARVAL-CACAO 4708

TRANSPARENCE n°1
POLYCARBONATE
Exemple référence :

* EVERLITE - ALU AL20

=y

TRANSPARENCE n°2

" V;?;!!\aﬁf\!lm””l&!mummﬁ%- VITRAGE CLAIR

I
A

SERRURERIE, MENUISERIES ALUMINIUM
COLORIS : GRIS ARDOISE
* RAL7015

menagement

PALETTE DE MATERIAUX ET COLORIS ARCHIGROUP
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NO N1

BATIMENT A 2162 m?
A1l 894 m? 187 m?
A2 894 m? 187 m?
BATIMENT B 4017 m?
B1 894 m? 187 m?
B2 562 m? 136 m?
B3 562 m? 136 m?
B4 562 m? 136 m?
B5 705 m? 137 m?
BATIMENT C 3080 m?
: C1 705 m? 137 m?
STATIONNEMENT 2 c2 560mE 136 m?
14 PLACES c3 562m? 136 m2
C4 705 m? 137 m?
BATIMENT D 2162 m?
D1 894 m? 187 m?
D2 894 m? 187 m?
STATIONNEMENT 2R | = = E:\TIMENTE 545 m2 25?3? m:
L m m
= = LOT STONEHEDGE E2 A5m 137 m?
' TERRAIN : 30 427 m? E3 425 m? 137 m?
SDP TOTALE : 14 208 m? E4 545 m? 187 m?
Bureau : 2 674 m? (1 pl. pour 60 m?)
s e Activité : 11 537 m? (1 pl. pour 80 m?) BATIMENT F , 199 m?
A\ /7/ S Effectif : env. 285 pers. (1 pers. pour 50 m?) F1 199 m 0 m?
o == TATIONNEMENT VL : 1 |
T STATIO 89 places TOTAL 14 208 m?

STATIONNEMENT 2R : 43 places (15% de l'effectif)
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Projet Stonehedge Epinay sur Orge

Plan de situation / zones Natura 2000

Version du 17.09.2021

Sources : Géoportail Echelle : 1 / 250 000 eme

Zones naturelles
dintérét écologique
faunistique et
floristique (ZNIEFF)

type Il

Zones d'importance
pour la conservation
des oiseaux (ZICO)

Sites NATURA 2000

(Directive Habitats)

Réserves nationales
de chasse et de
faune sauvage

Zones naturelles
dintérét écologique
faunistique et
floristigue (ZNIEFF)

type |

Sites NATURA 2000
(Directive Oiseaux)

Réserves naturelles
nationales

Réserves de
biosphére
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	txlNatureProjet[0]: Le projet consiste à construire un parc mixte bureaux/activité sur la commune d'Épinay sur Orge (91). Il est prévu la création de 6 bâtiments d'une emprise au sol de 11 534 m² pour une surface de plancher totale en R+1 au maximum de 14 208 m² sur un terrain de 30 487 m² : 
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	txlObjectifProjet[0]: L'objectif du projet est la création d'un parc mixte bureaux/activité de qualité en réduisant au maximum les impacts sur l'environnement. Pour cela, le projet sera certifié BREEAM International New Construction 2016 niveau "Very Good".
	txlDescriptionPhaseRealisation[0]: Le projet prévoit un chantier à faibles nuisances : un responsable environnement chantier sera désigné et suivra l’ensemble des travaux. Son rôle sera d’assurer l’atteinte des exigences liées à la certification ainsi que celles de la ZAC. La charte de chantier à faibles nuisances permettra de limiter les nuisances et les pollutions possibles.



Le site est historiquement un site agricole, il n'y aura pas de travaux de démolition ou de dévoiement de réseaux. 

L'annexe AS2 démontre l'absence de pollution des sols au droit du projet.



Les travaux de construction comprendront :

- Terrassements sur les zones de voiries et de bâti projetées, optimisés de façon à limiter les déblais / remblais sur le site,

- Puis l'édification des extensions des locaux qui ne produira que peu de nuisances, un maximum d'éléments de construction

étant préfabriqués.

La durée des travaux est estimée entre 8 et 10 mois.




	txlDescriptionPhaseExploitation[0]: Une fois construits, les bâtiments seront destinés à accueillir des activités tertiaires dans les bureaux d'environ 2 700 m² ainsi que des activités artisanales sur la majeure partie du site d'environ 11 500 m².

L'ensemble des impacts environnementaux sont étudiés dans la démarche de certification BREEAM afin de réduire au maximums les impacts identifiés. 



L'objectif est la création de bâtiments sobres et esthétiques qui intègrent une conception bioclimatique et une production d'énergies renouvelables par panneaux photovoltaïques.
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	txlProcedureAdministrativeDAutorisation[0]: Le projet sera soumis à permis de construire et à déclaration au titre de la loi sur l'eau sous la rubrique 2.1.5.0.
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B : 4 017 m²
C : 3 080 m²
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E : 2 588 m²
F : 199 m²
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	rabModifOuvrageExistant[0]: 1
	rabInstallationEtudeImpact[0]: Off
	txlProjetComposantProgramme[0]: La ZAC a fait l'objet d'un arrêté d’autorisation préfectoral le 26 juin 2019.

L'étude d'impacts de la ZAC est jointe à la présente demande en annexe AS3.
	txlGrandeurCaratéristique[0]: Il est prévu la création de 6 bâtiments d'une emprise au sol de 11 534 m² pour une surface de plancher totale en R+1 au maximum de 14 208 m² sur un terrain de 30 487 m² : les bâtiments sont nommés de A à F.
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	txlTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement5[0]: Off
	txlTabEnjeuxEnvironnement5[0]: La commune d'Épinay sur Orge est concernée par un PPBE, plan de prévention du bruit dans l'environnement, pour le trafic routier sur la D25, la D35 et la D257.
Le projet n'est pas à proximité immédiate de ces axes routiers.
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	txlTabEnjeuxEnvironnement6[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement7[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement7[0]: L'étude zone humide réalisée dans le cadre de la ZAC, jointe en annexe AS4, conclut que  le projet de ZAC de la Croix Ronde, situé la commune d’Epinay-sur-Orge, n’est concerné par aucune zone humide fonctionnelle. Par conséquent, aucun impact ne peut être identifié pour ce thème et aucune mesure n’est à définir.

	Page5[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement8[0]: Off
	txlTabEnjeuxEnvironnement8[0]: PPRi Orge et Sallemouille. Le projet est en-dehors des zones inondables.
	txlTabEnjeuxEnvironnement8-2[0]: Prescrit le 21.12.2012, approuvé le 16/06/2017
	rabTabEnjeuxEnvironnement9[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement9[0]: Le rapport d'étude de sols réalisée par SOLPOL en janvier 2018, joint en annexe AS2 à la présente demande, conclut que l’évaluation environnementale réalisée au droit du site à l’étude a permis de définir : 

   - Absence de sources potentielles de pollution visibles sur et à proximité immédiate de la zone d’étude, identifiées lors de la visite de site,

   - Absence dans les sols d’anomalies en métaux lourds et de concentrations notables en PCB, HCT (dont les volatils et semi-volatils), HAP (dont les volatils), BTEX et COHV.
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	Page6[0]: 
	rabSusceptibleIncident1[0]: Off
	txlSusceptibleIncident1[0]: L'eau utilisée sur le site proviendra exclusivement du réseau communal
d’alimentation en eau potable. Aucun prélèvement ne sera effectué dans le
milieu naturel.
Elle sera utilisée pour les sanitaires et les besoins des activités.
	rabSusceptibleIncident2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident2[0]: 
	rabSusceptibleIncident3[0]: 1
	txlSusceptibleIncident3[0]: Le projet prévoit de compenser les remblais par les déblais du site afin de
réduire au maximum l'impact en phase travaux et les rotations de camions.
	rabSusceptibleIncident4[0]: 1
	txlSusceptibleIncident4[0]: Le projet prévoit de compenser les remblais par les déblais du site afin de
réduire au maximum l'impact en phase travaux et les rotations de camions.
	rabSusceptibleIncident5[0]: 1
	txlSusceptibleIncident5[0]: Le projet est implanté en ZAC, dans un environnement fortement anthropisé et urbanisé, sur une parcelle utilisée actuellement principalement en cultures, et dans une moindre mesure boisée. 
De nouveaux espaces verts seront créés sur 6 000 m², un cordon végétal en périphérie du projet est prévu sur 2 500 m² et une surface de 4 200 m² sera traitée en prairie fleurie. 
Soit 14 200 m² d'espaces verts représentant 46 % de la superficie du terrain. Voir notice environnementale en annexe.
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	rabSusceptibleIncident6[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6[0]: 
	rabSusceptibleIncident7[0]: Off
	txlSusceptibleIncident7[0]: Une partie du terrain est actuellement cultivée, mais le règlement d'urbanisme et de la ZAC permettent les constructions dans cette zone.
La zone AU1 su PLU  d'Épinay sur Orge destinée à recevoir une extension de l'agglomération à dominante activités.
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	rabSusceptibleIncident10-1[0]: 1
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	txlSusceptibleIncident10[0]: 
	rabSusceptibleIncident11-3[0]: Off
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: Le site engendrera un trafic de VL pour les employés et un trafic de PL pour la
réception et l'expédition liées aux activités.
Ce trafic n'est pas de nature à impacter le trafic sur la ZAC qui est marquée par le trafic PL de l'entrepôt VOLUMEN LOGLIBRIS ni sur les commune d'Épinay sur Orge et Ballainvilliers dont les principaux axes routiers sont la N20 à 1, km à l'Ouest et l'autoroute A6 à 2,4 km au NE. 
	rabSusceptibleIncident11-1[0]: Off
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident11[0]: Le trafic des PL et des VL sera la principale source de bruit du site.
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	rabSusceptibleIncident13-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident13-2[0]: 1
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	rabSusceptibleIncident14-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident14-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident14[0]: Voir notice environnementale en annexe
	rabSusceptibleIncident15[0]: 1
	txlSusceptibleIncident15[0]: 
	rabSusceptibleIncident16[0]: 1
	txlSusceptibleIncident16[0]: 
	rabSusceptibleIncident16-2[0]: Off
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: Eaux vannes dans le réseau EU public, les EP sont infiltrées à la parcelles
après passage dans un séparateur à hydrocarbures pour les EP de voiries.
Une étude hydraulique sera réalisée pour dimensionner précisément les ouvrages de collecte des EP de façon à être conforme à l'arrêté d'autorisation Loi sur L'Eau de la ZAC.

	rabSusceptibleIncident17[0]: Off
	txlSusceptibleIncident17[0]: Principalement des déchets non dangereux d'emballages et de bureaux.
Et des déchets dangereux en quantités limitées, notamment ceux  liés à la vidange du séparateur à hydrocarbures.
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	txlSusceptibleIncident19[0]: 
	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: 1
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: 
	rabIncidentEffetTransfrontiere[0]: 1
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	Page10[0]: 
	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: Voir notice environnementale en annexe. 
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: Au vu des faibles nuisances et risques induits par un parc mixte bureaux/activité conçu de manière à réduire les impacts sur l'environnement selon la certification BREEAM International New Construction 2016 niveau "Very Good" et implanté dans la ZAC de la Croix-Ronde à Épinay sur Orge, 

                  nous estimons qu'il n'est pas nécessaire que notre projet fasse l'objet d'une évaluation environnementale.
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	txlObjetAutreAnnexe[0]: Les annexes obligatoires n°2 à 5 sont fournies dans le document pdf intitulé 
"A02_a_A05-11842-CXRONDEPINAY-20210716-Presentation_V2[1]-160721.pdf"

1 Annexe supplémentaire est fournie :
- AS1 : Notice environnementale en pdf nommé "AS1-EPINAY_SUR_ORGE_Notice_environnementale-300721.pdf"
- AS2 : Étude de pollution des sols en pdf nommée "AS2-Rapport_SOLPOL_170460_Epinay-Croix_ronde_eval_env-300118.pdf"
- AS3 : Étude d'impacts de la ZAC en pdf nommée "AS3-AS3-EPOC_20171222_DLE_Annexe_16-EI_ZAC_2015_comp.pdf"
- AS4 : Étude zone humides ZAC en pdf nommée "AS4-EPOC_20171222_DLE_Annexe_13-Etude_ZH_2015.pdf"
- AS4 : Plan de situation par rapport aux zones Natura 2000 les plus proches, échelle 1 / 250 000ème
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