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ANNEXE 2 : PLAN DE SITUATION  
 
 
 
 
 
 
 

Partie zoomée sur la page suivante 
 
 
 
 
 
 

Localisation indicative du projet  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Source : Géoportail, Photos aériennes,  
Limites administratives 

 
 
 
 
 
Le site du projet est localisé dans la partie est du territoire d’Ivry sur Seine au sein de la ZAC Ivry Confluences, à l’angle des rues Maurice Gunsbourg, Ampère et le long de l’avenue Jean 
Jaurès.  

Paris 
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Source : Géoportail, Photos aériennes, Parcelles cadastrales 
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Source : Cadastre.gouv et fiche de lot 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Le lot 5G1 occupera tout ou parties des parcelles AS131, AS147, AS170 et AS180.  
 
Le lot 5G4 occupera tout ou parties des parcelles AS73, AS74, AS75, AS76, AS77, AS78, AS84, AS87, AS131, AS147 et AS170. 
 
Le lot 5G3 qui occupera la parcelle AS157 ainsi que la partie est de la parcelle AS152, ne fait pas l’objet de la demande d’examen au cas par cas, puisqu’il ne présente pas de lien avec le 
5G4 et 5G1. 
Les lots 5G2a et 5G2b, le square Prudhon ainsi que la desserte piétonne et l’aménagement paysager sur la parcelle AS183 sont déjà livrés. 
 
  



Dossier d’examen au cas par cas, lots 5G1 et 5G4 dans la ZAC Ivry Confluences à Ivry sur Seine 

7 

ANNEXE 3 : LE PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT 
 

 
Source : fiche de lot, février 2020 
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Source des photos 1 à 4 : Google Street View, septembre 2020 
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ANNEXE 4 : LE PROJET 
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Le projet s'inscrit dans la réalisation de la ZAC Ivry Confluences dont le programme vise à recycler les friches industrielles et à lutter contre l’habitat indigne. L'ambition de la ZAC est de 
revitaliser la partie sud de l’ancien quartier industriel de la ville d'Ivry, et d’établir un équilibre entre les activités économiques, le logement et les équipements publics. Le projet 5G1 et 
5G4 par la réalisation de logements a pour but de participer à l'atteinte des objectifs de la ZAC. La fiche de lot définit les attentes et contraintes à respecter conformément aux orientations 
de la ZAC. Ce projet s’inscrit dans les objectifs urbains de la ville d'Ivry, qui accompagne cette mutation des friches industrielles et la réalisation de la ZAC. Le projet respecte les dispositions 
du PLU de la ville et notamment le règlement de la zone UIc dans laquelle le projet s'inscrit. De plus, ce projet permettra de créer une nouvelle offre de logements pour répondre, à une 
échelle plus large, aux besoins des habitants et à la production de logements en Ile de France.  
 
Le projet s’inscrit également dans les objectifs de densification à proximité des transports en commun définis dans le SDRIF de la région Ile de France approuvé en 2013. Le site est à environ 
1km de l'arrêt "Ivry sur Seine" du RER C (réseau de transport en commun structurant) ainsi qu'à proximité immédiate de plusieurs lignes de bus. Cette densification se réalise sans 
consommation d'espace. Le projet a pour ambition une désimperméabilisation du site qui était en quasi-totalité imperméabilisé avec la réalisation de 1 310 m² de surface de pleine terre, 
ainsi que de nombreux espaces végétalisés.  
 
Le projet a également pour objectif de construire de nouveaux bâtiments présentant une architecture qualitative, mais surtout présentant de meilleures performances énergétiques. En 
effet, l'ensemble immobilier satisfera aux exigences de performance énergétique de la réglementation thermique en vigueur (RT2012-30%) ou équivalent dans la RE2020 (niveau équivalent 
E3C1 de la future réglementation E+C-) et sera soumis à la certification NF Habitat HQE Profil Excellent 7* ainsi qu'aux labels Effinergie + et Biodivercity. 
 
Le projet considèrera également les exigences suivantes :  

- Chauffage collectif et production d’eau chaude sanitaire assurés par le réseau de chaleur urbain de la ville (CPCU) 
- Installation des compteurs d’énergie individuels. 

 
Afin de répondre à ces exigences, les études suivantes seront réalisées :  

- Simulation Thermique Dynamique,  
- Facteur de Lumière Jour,  
- Analyse du Cycle de Vie.  

 
 
Le projet prévoit la réalisation de plusieurs bâtiments de type collectif (9) dont la volumétrie maximale sera différente selon les bâtiments : R+3, R+4, R+5 et R+7. L'ensemble des bâtiments 
développera une surface de plancher d'environ 13 000m², à destination d’environ 180 logements. Les accès piétons aux différents bâtiments seront indépendants.  
 
Le stationnement des véhicules est prévu sur un niveau de sous-sol comptant environ 160 places de stationnement dont l'accès se fera par la rue Maurice Gunsbourg. Le stationnement 
des vélos se fera au rez-de-chaussée des bâtiments dans des locaux clos et couverts. Au rez-de-chaussée des bâtiments sont également prévus des locaux clos et couverts pour les 
poussettes.  
 
Au rez-de-chaussée de chaque bâtiment un local clos et couvert destiné aux déchets ménagers et encombrants permettra leur stockage (selon les différents flux) avant enlèvement par le 
service en charge au sein du territoire.  
 
L'aménagement paysager en coeur d'ilot, avec une surface de pleine terre d’environ 1 310m², et les différentes surfaces végétalisées, permettront une gestion de l'eau pluviale à la parcelle, 
sa rétention sous forme d'aménagement paysager, mais également de restituer de la biodiversité dans un secteur urbanisé et dense.  
 
Le respect des exigences en matière de performance énergétique, la certification NF Habitat HQE profil excellent 7* et les labels Effinergie+ et Biodivercity et le programme environnemental 
définit, assurent aux logements, aux usagers et à l'opération immobilière une qualité de vie, un respect de l'environnement et une performance économique. 
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L’organisation du rez-de-chaussée des bâtiments veille dès que possible à offrir une perméabilité entre la rue et le jardin, via des failles, halls traversants, ou en transparence avec des 
locaux annexes côté cœur d’ilot. 
La porosité du rez-de-chaussée est aussi rythmée par l’alternance de locaux annexes et d’espaces d’habitation dans les maisons duplex. 
 
 

Principe d’organisation recherché en rez-de-chaussée 
 

Coupe de principe du rez-de-chaussée et duplex vis-à-vis du risque d’inondation 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : LAN, octobre 2021 
 
 
Cette typologie, particulièrement adaptée aux risques d’inondation (PPRI), se compose d’un logement duplex accessible au « rez-de-chaussée haut » (niveau PHEC), disposant d’une pièce 
en double hauteur située en contrebas (au niveau crue cinquentenale +20cm). Les espaces d’habitation à l’étage possèdent une unité de vie PMR, ce qui permet d’avoir un accès 
indépendant et adapté aux personnes à mobilité réduites. Le salon en contrebas s’ouvre directement sur le cœur d’ilot. 
Dans cette configuration, les volumes résiduels situés en dessous des parties hautes des duplex peuvent ainsi être exploités comme des locaux vélos/poussettes/poubelles. 
 
Les halls d’entrée, les circulations et les locaux annexes offrent un riche système d’espaces partagés qui vient dessiner un réseau intérieur de circulation, qui se raccorde à la trame tissée 
par les cheminements paysagés internes à l’ilot et à la maille piétonnière des espaces publics de quartier, définissant ainsi une hiérarchie des relations qui vont du public, au plus proche 
jusqu’à l’intime.  
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ANNEXE 5 : LE PLAN DES ABORDS DU PROJET  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Site du projet  
 
 
 
 

Source : IAU mode d’occupation du sol, 2017  
 
 
 
 
Le mode d’occupation du sol de l’Institut d’Aménagement et d’Urbanisme d’Ile de France, mis à jour en 2019, recense le site des lots 5G1 et 5G4 en « activité » en raison notamment du 
Garage Ampère et de bureaux.  
 
Les environs immédiats du site sont mixtes et occupés par de l’ « activité », de « l’habitat collectif », des « équipements », des « espaces ouverts artificialisés », des espaces de « transports » 
et quelques poches « d’habitat collectif ». La ZAC Ivry Confluences dans laquelle s’inscrit le projet, fait évoluer les destinations tout en restant dans un tissu mixte composé de logements, 
bureaux, équipements, activités et commerces.  
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ANNEXE 6 : LES ZONES NATURA 2000 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Géoportail, Esri World Topographic Map,  
Natura 2000 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
La zone Natura 2000 la plus proche est celle du Parc départemental Jean-Moulin / Les Guilands à Montreuil ou celle du Parc des Beaumonts à Montreuil à environ 5,5 km à vol d’oiseau au 
nord. Ces sites appartiennent à l’ensemble des « Sites de Seine Saint Denis » recensé au titre de la directive Oiseaux. Cet ensemble s’étend sur une superficie totale de 1 157 hectares.  
Le site directive habitats le plus proche est situé à 19 km au nord ouest à vol d’oiseau. Il s’agit du « Bois de Vaires Sur Marne » et s’étend sur une superficie d’environ 97 hectares 
Au regard des distances séparant le site du projet des sites Natura 2000, il n’y aura pas d’impact sur ces zones.  

Localisation générale du 
site du projet 

Zone Natura 2000 directive 
oiseaux 

Zone Natura 2000 directive 
habitats 

Site Natura 2000 – directive 
habitats FR1100819 

Bois de Vaires-sur-Marne à 
environ 19 km 

Sites de Seine-Saint-Denis à 
environ 5,5 km 
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ANNEXE 7 : LES ZNIEFF 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Géoportail, photos aériennes, ZNIEFF types I et II 
 
 
 
  

ZNIEFF TYPE 1 N°110030006 
PRAIRIES ET FRICHES AU PARC 

DES LILAS A 3,2 KM 

SITE DU 
PROJET 

ZNIEFF TYPE 2 N°110001701 
BOIS DE VINCENNES A 1,6 KM 

La ZNIEFF la plus proche se situe à 1,6 km de la 
zone du projet. Il s'agit de la ZNIEFF de type 2 du 
Bois de Vincennes. L’identifiant ZNIEFF est le 
110001701 et l’identifiant régional 75112021. 
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ANNEXE 8 : LE PLAN DE PREVENTION DU BRUIT DANS L’ENVIRONNEMENT ET CARTES DE BRUIT STRATEGIQUES 
 
Le PPBE a été fait suite à la réalisation des cartes de bruit stratégiques 3ème échéance par Bruiparif en 2017 ainsi que d’un diagnostic territorial de 2019. Ivry sur Seine est couvert par le 
PPBE du Val de Marne dont la 3ème échéance a été adoptée le 19 octobre 2020. Le site du projet se trouve en dehors des zones où les indicateurs Lden et Ln dépassent les valeurs limites 
des niveaux sonores relatifs aux infrastructures de transports.  
 
Extrait des cartes de bruit stratégiques du réseau routier -Carte des zones de dépassement de la valeur limite réglementaire 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Extrait des cartes de bruit stratégiques du réseau ferroviaire -Carte des zones de dépassement de la valeur limite réglementaire 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Préfecture du Val de Marne, PPBE du Val de Marne, 3ème échéance adopté le 19 octobre 2020, cartes stratégiques de bruit 3ème échéance  

Site de projet 

Zones exposées au bruit en dB(A) 
 
Période jour soir nuit 
 
 
 
 
 
Période nuit 

Zones exposées au bruit en dB(A) 
 
Période jour soir nuit 
 
 
 
 
Période nuit 
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ANNEXE 9 : LE PATRIMOINE 
 
Les Monuments Historiques et leur périmètre de protection  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Atlas des patrimoines, Ministère de la Culture 
 

1) Hôpital Charles Foix, ancien hospice des Incurables 
2) Tours et garages des logements d'Electricité de France 
3) Ancienne Manufacture française d'oeillets métalliques et Hôpital Charles Foix 
4) Manufacture française d'œillets métalliques 

 
Le site n’est pas un Monument Historique et n’est pas situé dans un périmètre de 
protection associé à un monument historique. Les deux périmètres de protection les plus 
proche sont à environ 50 mètres et 80 mètres du site du projet. Celui à 50m correspond 
au périmètre associé à « l’Hôpital Charles Foix, ancien hospice des Incurables », et celui à 
80m à celui des « Tours et garages des logements d'Electricité de France ». 
 
Le site du projet n’est pas dans un site patrimonial remarquable. Le plus proche est celui 
de Vincennes à environ 3,8 km au nord. 
 
Le site n’est pas inscrit au patrimoine mondial, ni dans une zone tampon associée. Le bien 
le plus proche est à environ 5 km, il s’agit des Rives de la Seine à Paris. 

ANNEXE 10 : LES ZONES HUMIDES 
 
Les zones humides et potentiellement humides identifiées par la DRIEAT 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Source : DRIEAT, Carmen Identification des enveloppes d’alerte potentiellement humides 

 
Le site du projet est en partie concerné, dans la partie est sur une surface d’environ 
2 200m², par une enveloppe d’alerte de classe B correspondant à une zone 
potentiellement humide. Cette zone de classe B est définie de part et d’autre de la Seine, 
dans un milieu urbanisé dense.  
Sur le site, comme le montre le repérage photos et les différentes photos aériennes en 
annexes 2 et 3, les espaces en classe B sont actuellement totalement urbanisés, 
imperméabilisés et construits : immeubles, garage et espaces de stationnement bitumés. 
Seuls quelques arbres et espaces enherbés d’ornements typiques de milieux urbains sont 
présents mais plutôt en partie ouest. Ces espaces urbanisés ne présentent pas d’éléments 
caractéristiques d’une zone humide. De plus, l’expertise biodiversité menée en 2008 pour 
la ZAC conclut à un faible intérêt écologique en raison du milieu urbain très dense marqué 
par un passé industriel. Les cartes du Conservatoire botanique national du Bassin parisien 
ne relèvent pas d’enjeu au niveau du site du projet. 

Site du 
projet 

1 

2 

3 

4 

Site du 
projet 
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ANNEXE 11 : LE PLAN DE PREVENTION DES RISQUES D’INONDATION 
 
Extrait de la carte du zonage réglementaire du PPRI de la Seine et de la Marne dans le Val de Marne 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Préfecture du Val de Marne, Risques Naturels, zonage réglementaire du PPRI de la 
Marne et de la Seine dans le Val de Marne, approuvé le 12 novembre 2007 

 
 
Le site du projet 5G1 et 5G4 est situé en zone bleu (centre urbain) du PPRI de la Seine et de la Marne dans le Val de Marne. Les dispositions règlementaires applicables dans ce secteur 
seront respectées par le projet. De plus, ces dispositions règlementaires sont exposées dans la fiche de lot du projet. Le respect des articles du règlement du PPRI seront expliqués dans la 
PC4 « notice architecturale » du dossier de permis de construire du projet.  
Le projet prévoit notamment : les locaux techniques à risque et distribution des fluides (transfo, sous-station …) au-dessus de la côte PHEC, des ascenseurs équipés d’un dispositif bloquant 
la course au-dessous de la côte PHEC en cas de crue, … Le sous-sol sera cuvelé jusqu’à la côte des eaux hautes. L’étude hydrogéologique en cours de réalisation développera cette analyse 
et confirmera les dispositions à mettre en œuvre.  
Afin d’adapter les rez-de-chaussée aux risques d’inondation (PPRI), ils se composeront d’un logement duplex accessible au « rez-de-chaussée haut » (niveau PHEC) et disposeront d’une 
pièce en double hauteur située en contrebas (au niveau crue cinquentenale +20cm). Cette organisation est présentée sur la coupe figurant en annexe 4 et des précisions sont également 
apportées.  
  

Site du projet 
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ANNEXE 12 : LES ETUDES ET INVESTIGATIONS POUR L’ANALYSE DE L’ETAT ENVIRONNEMENTAL DES SOLS 
 
Une étude historique et documentaire a été menée sur chaque lot en décembre 2018 par BURGEAP. Ces premières études et investigations ont été menée pour l'aménageur, la SADEV 94. 
Ces études ont ainsi mis en évidence des activités de type industriel ayant pu conduire à un impact sur les sols et les eaux. Ces études sont en cours d’actualisation afin d’intégrer le nouveau 
terrain d’assiette du lot 5G4, et la nouvelle documentation sur les ICPE présents sur les terrains. L’actualisation des études n’étant pas achevée, les premières versions des études sont 
jointes en annexes 19 et 20. 
 
 
Des investigations terrain sur les parties accessibles, ont été menées début 2021 par AECOM sur les 3 lots (5G1, 5G3 et 5G4), bien que le lot 5G3 ne fasse pas l’objet de la présente demande 
l’étude présente également les résultats sur ce lot. Ces investigations ont permis la réalisation d’un piézomètre sur le lot 5G3 et les sondages suivants :  

- pour le lot 5G1 : 3 sondages à 4 mètres de profondeur ; 
- pour le lot 5G3 : 4 sondages à 4 mètres de profondeur ; 
- pour le lot 5G4 : 3 sondages à 4 mètres de profondeur. 

 
Les analyses de ces sondages ont permis de mettre en évidence :  

- la présence de teneurs élevées en certains métaux lourds (cuivre, mercure et plomb principalement) essentiellement dans le 1er mètre ; 
- la présence d’un impact isolé en HAP en S10 (lot 5G4, parcelle AS77), sans que cela se traduise par des indices organoleptiques sur le terrain ; 
- l’absence d’impact en HCT, BTEX et COHV au niveau des sols, à l’exception d’une teneur significative en TCE en S11 (lot 5G4, parcelle AS170) dans le premier mètre ; 
- la présence d’antimoine dans les éluats à des valeurs supérieures au seuil d’acceptation en ISDI en 3 sondages localisés au niveau des lots 5G3 et 5G4 ; 
- des valeurs de fraction soluble supérieures au seuil d’acceptation en ISDI sur la moitié des échantillons, globalement entre 0 et 3 mètres de profondeur. Ces valeurs de fraction 

soluble sont systématiquement dues à plus de 50% par des sulfates lixiviables ; 
- des valeurs de sulfates dans l’éluat supérieures au seuil d’acceptation en ISDI sur 70% des échantillons testés. Près de 30% de ces dépassements ne se traduisent pas par un 

dépassement du seuil d’acceptation en ISDI pour la fraction soluble, rendant ces terres acceptables en ISDI (sous réserve de la conformité des autres paramètres) ; 
- la présence d’un impact en PCE et de ses produits de dégradation (TCE et cis-1,2-DCE) dans les eaux souterraines au niveau du lot 5G3. En l’absence d’autres ouvrages (notamment 

en amont), il n’est pas possible de conclure à ce stade quant à l’origine de ces concentrations, les sondages de sols réalisés au droit du lot 5G3 n’ayant pas mis en évidence la 
présence de COHV dans les sols (seules des traces en TCE ayant été détectées dans les sols de ce lot). 

Il est à noter, concernant les sols, qu’hormis une teneur en mercure de 0,35 mg/kg, légèrement supérieure aux gammes de teneurs mesurées dans les sols ordinaires, aucune teneur 
significative n’a été mise en évidence dans les sols restant en place à l’issue des excavations. 
 
Il est prévu une excavation sur 4 mètres de profondeur pour la réalisation du sous-sol, ainsi qu’un décaissement de 50 cm sur tout le reste de la parcelle pour prendre en compte la mise 
en œuvre de terre végétale et/ ou de revêtement minéraux.  
 
L’étude complète est jointe en annexe 21.  
 
 
Ces différentes analyses seront complétées par des investigations complémentaires portant sur les parties 5G1 et 5G4, en raison des sources potentielles identifiées dans les études de 
BURGEAP. Les sondages à réaliser sont déjà définis, et leur implantation figure en page suivante. Ces sondages seront réalisés dès que l’accès aux bâtiments sera possible.  
 
Dans tous les cas, les mesures nécessaires pour la gestion et le traitement adapté des terres excavées seront prises, sur la base des analyses complémentaires et des recommandations 
définies dans les études techniques du bureau d’étude spécialisé AECOM. L’objectif est d’assurer la sécurité sanitaire du site pour les futurs usagers. De plus, il est important de préciser 
que dans le cadre de la vente, SADEV94 doit la réalisation d’une Analyse des Risques Résiduels, ainsi que la mise en compatibilité du site avec l’usage futur.  
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Implantation des sondages réalisés et complémentaires à réaliser 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : LAN Architecte, septembre 2021 
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ANNEXE 13 : LES SITES INSCRITS ET CLASSES 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Atlas des patrimoines,  
Ministère de la Culture 

 
 
 
Le site inscrit le plus proche est celui de l’ensemble formé par la Marne et ses iles, le canal Saint-Maurice, ses berges et ses plantations et le cours d'eau alimentant les moulins à environ 
1km au nord est. 
 
 
Le site classé le plus proche est le Bois de Vincennes à 2 km du site. Au regard de la distance et de la densité d’urbanisation (constructions, Seine, Autoroute, voies ferrées, …) séparant les 
deux sites, le projet n’aura pas d’impact sur cette zone. 
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ANNEXE 14 : LE SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE 
Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Légende couches SRCE :   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : DRIEAT Ile de France, nature, paysages et Biodiversité, SRCE 
 
 
 
D'après le SRCE et les continuités écologiques consultables sur le site de la DRIEAT, dont la carte ci-dessus est extraite, le site du projet n'est pas concerné par le repérage des entités de ce 
schéma et des continuités écologiques et n'est pas de nature à leur porter atteinte. Le milieu humide repéré de l’autre côté de l’avenue Jean Jaurès est identifié en raison de l’activité de 
l’usine de traitement des eaux de Paris. Le corridor alluvial multitrame est défini de part et d’autre de la Seine et concerne principalement les bords immédiats des cours d’eau. Le projet 
n’impactera pas ces 2 entités.  
  

Site de projet 
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ANNEXE 15 : LES RISQUES TECHNOLOGIQUES 
 
Extrait du tracé pipeline Trapil à Ivry 

Servitudes d’Utilité Publique autour des canalisations de transport de matières dangereuses  
(GRT Gaz) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Plan Local d’Urbanisme d’Ivry approuvé le 26 mars 2019, Annexes 
 
La commune d’Ivry est traversée par une canalisation de transport d’hydrocarbures (Pipeline) exploitées par la société TRAPIL. Autour de cette canalisation des servitudes de maitrise de 
l’urbanisation s’appliquent dans une zone de 215 mètres de part et d’autre de la canalisation, et une zone d’information au transporteur jusqu’à 275 mètres de part et d’autre de la 
canalisation. Le site du projet situé à environ 450 m de la pipeline, transport d’hydrocarbures, n’est pas concerné par ces servitudes.  
 
D’après l’arrêté préfectoral n°2016/2499 du 29 juillet 2016 instituant des Servitudes d’Utilité Publique prenant en compte la maîtrise des risques autour des canalisations de transport de 
gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits chimiques, pour application aux canalisations de transport de gaz exploitées par GRT Gaz, le site du projet n’est pas concerné par 
les servitudes applicables.  
  

450 m 

Site de projet 
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Les Installations Classées pour la Protection de l’Environnement 
 
Les études historique et documentaire menées sur chaque lot par BURGEAP ont dressé un historique des ICPE présentes sur les parcelles. Les parcelles ont été occupées par des activités 
soumises à la réglementation ICPE au titre de la déclaration. Certaines n'ont pas encore fait l'objet de cessation d'activité. Dans le cadre de la vente des terrains par la SADEV94 à EMERIGE, 
les cessations d'activités seront actées administrativement. Les études de BURGEAP sont jointes en annexes 19 et 20. Ces études sont en cours d’actualisation afin d’intégrer le nouveau 
terrain d’assiette du lot 5G4, et la nouvelle documentation disponible sur les ICPE présents sur les terrains. 
 
D’après la base de données des installations classées pour la protection de l’environnement disponible sur le site de Géorisques, les ICPE soumises à enregistrement ou autorisation à Ivry 
sont au nombre de 10 et sont des usines NON SEVESO. Les ICPE soumises à autorisation ou a enregistrement les plus proches sont les suivantes :  
 

- AXELIS, 11 RUE PIERRE RIGAUD, 62 RUE MAURICE GUNSBOURG 94200 IVRY SUR SEINE, régime d’enregistrement, en fonctionnement, située de l’autre côté de la rue Maurice 
Gunsbourg, des extraits de la fiche descriptive disponible sur Géorisques sont jointes ci-dessous  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- LE MONDE IMPRIMERIE SA, 12 RUE MAURICE GUNSBOURG 94200 IVRY SUR SEINE, à environ 300 mètres et dont la cessation d’activité a été déclarée,  
 

- REVIVAL, 16 RUE ERNEST RENAN 94200 IVRY SUR SEINE, régime de l’autorisation, à environ 400 mètres, des extraits de la fiche descriptive disponible sur Géorisques sont jointes 
ci-dessous. 
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Extrait de la carte des Servitudes d’Utilité Publique 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Plan Local d’Urbanisme d’Ivry approuvé le 26 mars 2019, Annexes, Plan des Servitudes d’Utilité Publique  
 
 
Le site du projet est concerné par le PPRI de la Seine et de la Marne dans le Val de Marne comme présenté en annexe 11. 
Le site du projet n’est pas concerné par les servitudes relatives :  

- aux transmissions radioélectriques concernant la protection des centres de réception contre les perturbations électromagnétiques,  
- aux transmissions radioélectriques concernant la protection contre les obstacles des liaisons hertziennes.  

 
Sous la rue Maurice Gunsbourg et Ampère se trouve un câble de transport EDF. 

Site de projet 
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ANNEXE 16 : LES RISQUES NATURELS 
 

Exposition au retrait et gonflement des argiles 
 

Zones sensibles aux remontées de nappe    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Géorisques, retrait et gonflement des argiles 
 
 
 
 
 

Source : Géorisques, zones sensibles aux remontées de nappes avec prise en compte du niveau de fiabilité 
  

Site de projet 
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Aléa débordement de cours d’eau moyen ou centennal 
 

Aléa débordement de cours d’eau rare ou millénial 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hauteur d’eau  
Aléa débordement cours d’eau 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Géorisques, inondation 
 
 
 
 
Le site du projet est :  

- concerné par l’aléa retrait et gonflement des argiles avec une exposition moyenne,  
- situé dans une zone potentiellement sujette aux inondations de cave,  
- concerné par l’aléa débordement de cours d’eau moyen ou centennal et rare ou millénial avec une hauteur d’eau de plus de 2 mètres,  
- situé dans la zone réglementaire bleu du PPRI de la Seine et de la Marne dans le Val de Marne, voir annexe 11, 
- situé dans une zone de sismicité très faible. 

 
  

Site de projet 
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ANNEXE 17 : CLASSEMENT ACOUSTIQUE DES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS TERRESTRES ET NOTE ACOUSTIQUE DES FAÇADES 
 
Extrait de la cartographie du classement sonore des infrastructures de transports terrestres à Ivry sur Seine 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Le site du projet est en limite des secteurs considérés comme affecté par le bruit de l’avenue Jean Jaurès. Dans ces secteurs considérés comme affectés par le bruit, des contraintes 
règlementaires en matière d’isolation des façades sont à respecter. Ce classement a été approuvé par arrêtés préfectoraux n° 2002-06, 2002-07 et 2002-08 du 3 janvier 2002.  
 
Dans tous les cas, la réalisation d’une mission acoustique est prévue en phase PC et phase PRO/DCE qui permettra de définir les exigences sur les isolements acoustiques des façades ainsi 
que les exigences de la réglementation et du référentiel NF habitat HQE. Les matériaux seront ensuite choisis de manière à respecter ces différents objectifs d’isolement acoustique définit 
pour chaque façade.  
 
Ci-après est jointe la note acoustique de l’étude des façades est jointe. Bien que le lot 5G3 ne fasse pas l’objet de la présente demande l’étude présente également les analyses sur ce lot. 
 
 

Site de projet 
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ANNEXE 18 : COURRIER DE LA DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES 
 

 


