E ‘. Demande d'examen au cas par cas préalable

>, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté  Egalité » Fraternité

Rt,UB,_,;_UE Fm;u:sz' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet

Lot A1 - Construction d'un ensemble immobilier & destination principale d'habitation & VILLENEUVE-LA-GARENNE (92)

2. Identification du (ou des) maifre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SNC COGEDIM PARIS METROPOLE

Nom, prénom et qudiité de la personne BOUDJELLA TIGHILT Hakima - Directrice de Production
habilitée & représenter la personne morale

Rcs/siRer  [3]1]9[2]9[3]9]1[6]o]ofo[5]6]| Formejuridique  Société en Nom Collectif (SNC)

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques dv projet au regard des seulls et critéres de la catégorie

o , eatd
N° de categorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d'auires nomenclatures (ICPE, IOTA, eic.)

17¢ Prélévement temporaire (phase chantier) dans la nappe d'accompagnement de la
Seine avec une capacité de prélévement supérieure 8 80 m3/h

39a Création d'une Surface de Planchers (SdP) d'environ 41 500 m? sur une emprise
fonciére globale d'environ 16 950 m?

41a Création de 485 places de stationnement ouvertes au public

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les pléces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Situé dans la partie Sud du territoire de la commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE (92), & proximité de ia limite communale avec
GENNEVILLIERS (92), le terrain du projet objet de la présente demande, d'une superficie d'environ 16 950 m2 entiérement nu,
est localisé en bordure de la rue de la Bongarde, entre le boulevard Gallieni (D9) et le quai du Moulin de Cage (D7) (cf. annexes 2
et 3).

Présenté en détail dans I'annexe 4, le projet consiste en la construction d'un ensemble immobilier composé de batiments, dont
I'épannelage varie de R+5 & R+19 pour une tour signal et représentant une Surface de Planchers (SdP) totale d'environ 41 500
m2 dont environ 38 000 m2 de logements, 2 600 m2 d'hétel, 520 m2 de commerce, 350 m2 pour une créche et 30 m2 pour un
local RATP. L'implantation de ces batiments permet de dégager une coulée verte, espace emblématique du projet visible depuis
le quai du Moulin de Cage (D7).

La base de cet ensemble immobilier repose sur un niveau de sous-sol dans lequel seront disposées des surfaces de
stationnement destinées aux composantes du programme de 'opération. Au-dessus de celui-ci, 3 niveaux permettent
d'accueillir 485 places accessibles au public 4 destination du centre commercial voisin.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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4.2 Objectifs du projet

Le projet s'inscrit a l'intérieur des limites de I'ancienne Z.A.C. de la Bongarde, créée en 2005 et supprimée en 20186, initialement
destinée a I'accueil d'un parc d'entreprises & vocation mixte d'activités secondaires et tertiaires, et d'un péle commercial
structure autour d'un hypermarché. Dix ans plus tard, au regard des enseignements du Programme Local de I'Habitat (P.LH.)
communal adopté pour la période 2015-2020 constatant en particulier le déséquilibre de son parc de logements (environ 56 %
de logements sociaux et moins de 28 % de propriétaires, cf. annexe 5), la Ville de VILLENEUVE-LA-GARENNE a, dans le cadre du
Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) qu'elle adoptera finalement en 2015, et en raison du manque de disponibilités fonciéres (d en
particulier a la présence d'importantes lignes électriques & Haute Tension aériennes traversant le territoire), modifié la vocation
de cette zone pour permettre la réalisation de logements, préférentiellement en accession 4 la propriété. A limage notamment
de projets recemment développés dans ce secteur (cf. annexe 4), le projet concourt 4 la volonté de la ville de diversifier son parc
de logements tout en développant de nouveaux espaces publics de qualité afin d'offrir un cadre de vie privilégié aux futurs
habitants. La volonté d'accroitre la résidentialisation du quartier de la Bongarde, a I'origine de la suppression en 2016 de la ZAC
éponyme qui le destinait a un secteur d'activités, a de nouveau été réaffirmée avec la modification du PLU adoptée en février
2020 concernant directement le site objet du présent dossier (cette procédure ayant été dispensée, en juin 2019, d'évaluation
environnementale aprés un examen au cas par cas de la MRAe d'lle-de-France).

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

Le délai prévisionnel de réalisation des travaux nécessaires 4 la réalisation du projet est estimé a 36 mois environ. Dans ce cadre,
et sous réserve de I'obtention de I'ensemble des autorisations nécessaires :

- le démarrage des travaux est prévu au cours du 1er trimestre de I'année 2023,
- leur achévement est prévu au cours du 1er trimestre de I'année 2026.

A ce stade d'avancement des études en matiére de définition et d'organisation du chantier, ce délai de 36 mois intégre la
réalisation des travaux nécessaires au terrassement (y compris les opérations de dépollution des sols) et aux fondations, les
travaux de Gros-Oeuvre, de mise hors d'eau / hors d'air (clos-couvert) et l'intervention des différents Corps d'Etat Techniques et
Architecturaux.

Comme l'illustrent différents éléments figurant dans le dossier des annexes jointes au présent formulaire, le site, autrefois
occupé partiellement par quelques constructions, est aujourd'hui entiérement nu. Par conséquent, le projet n'implique pas de
démolition préalablement aux opérations précédemment décrites.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le projet permet de créer un nouveau lieu urbain, point d'articulation entre les constructions prévues dans son programme, le
Centre Commercial Qwartz voisin et le quai du Moulin de Cage (D7) qui borde le fleuve.

L'orientation du projet et des immeubles, ainsi que la variabilité de leurs épannelages, assurent un éclairement optimal tout au
long de I'année pour les logements lesquels s'étagent avec des balcons, des terrasses et des prolongements extérieurs jardinés.
La végetalisation importante des toitures de cet ensemble immobilier contribue a réduire I'effet d'ilot de chaleur urbain (ICU) et
permet de mieux maitriser la gestion des eaux pluviales du site.

Aménagée au sein d'un parc paysager, une coulée verte accessible au public relie par un passage piéton en pente douce les
nouveaux quartiers de la Bongarde aux abords du quai de Seine. A I'entrée de la coulée verte, & proximité du boulevard Gallieni,
des commerces de proximité sont implantés pour animer les espaces. Cdté Seine, la coulée verte redescend vers le fleuve par un
espace boisé et aménagé en promenade dans e talus.

Le projet demeure parfaitement accessible en voiture par la rue de la Bongarde laquelle donne accés aux différents
emplacements de stationnement destinés aux logements, 4 la créche, & I'hétel ainsi qu'aux emplacements destinés au
personnes des activités de commerces, emplacements accessibles au public en cas d'affluence.

Une chaufferie de puissance thermique d'environ 1,5 MW (installation relevant du régime déclaratif au titre de la rubrique 2910
de la nomenclature des ICPE) permettra d'alimenter en chaleur les surfaces du projet.
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4.4 A quelie(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra éfre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

Cette décision sera jointe au dossier de demande de Permis de Construire.

Relevant des rubriques suivantes de la nomenclature Loi sur I'Eau, le projet est soumis & Autorisation temporaire :
- rubrique 1.1.1.0 pour la déclaration réatroactive des ouvrages de la phase d'étude et le dispositif de rabattement de nappe

(Déclaration),

- rubrique 1.2.2.0 pour un prélévement en nappe d'accompagnement de la Seine supérieur 4 80 m3/h (Autorisation),

- rubrique 2.1.5.0 pour la gestion des eaux pluviales (Déclaration),
- rubrique 3.2.2.0 pour l'installation en zone inondable (Déclaration).

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supetficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

- Superficie globale du terrain d'assiette :
- Surface de Planchers (SdP) totale construite : ...........c..............
- 8dP logement / SdP hétel :

- SdP commerce / SdP créche / SAP local RATP . .......
Gabarits en superstructure . .........

.env. 16 950 m2
.env.41 500 m2

...env.38 000 m2/ env.2 600 m2
..env.520 m2/env.350 m2/env.30 m2

R+54R+19

Nombre de niveaux en infrastructure :

.. 1 niveau

Nombre de places de stationnement automobile (dont places accessibles au public) : ........

env. 1 100 (485)

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)

4 4 1
d'implantation Coordonnees géographiques

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et ¢), 7°a), b) 9°a),b).c).d).
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° g), b) de I'annexe &

6, 8 et 22 Boulevard Gallieni Iarficle R. 122-2 du code de

92390 VILLENEUVE-LA-GARENNE

I'environnement :
Point de départ : long. __°
Point d'amivée : long. __°

Communes traversées :

Llong.02°19:38

m

Joignez @ voire demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

4.7.1 Si oui, cette Instaliation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation

environnementale ?

4.7.2 Si oul, décrivez sommairement les
différentes composantes de voire projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

oul| |
oui| |

Non
Non D

3




5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chague

direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concemant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet oU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir e formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Sur le teritoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait I'objet
d'une délimitation ?

(o]1]]

Non

Lequel/Laquelle ?

Le site n'est pas localisé dans un secteur faisant I'objet d'une ZN..EFF.La zone la
plus proche du site est localisée au Nord de ce dernier, & environ 2 250 m (a vol
d'oiseau). Il s'agit de la « Pointe aval de ['lle-Saint-Denis », ZN.LEF.F. de type 2 (cf.
annexe 7).

Le département des Hauts-de-Seine, dans lequel se trouve la commune de
VILLENEUVE-LA-GARENNE, ne comprend sur son territoire aucune zone délimitée
par un Arrété Préfectoral de Protection de Biotope (cf. annexe 7).

Des précisions concernant le positionnement du site du projet par rapport aux
différents espaces naturels protégés figurent dans les annexes 5 et 7.

Le territoire de la commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE est concerné par plusieurs
Plans de Prévention du Bruit sur I'Environnement (PPBE). Seule une frange sud du
site est localisée a I'intérieur des zones de dépassement des valeurs limites de bruit
identifiées par les cartographies prises en compte dans ces plans et générées par les
trafics routiers sur le quai du Moulin de Cage (cf. annexe 8).

Une description précise du positionnement du site du projet par rapport a ces
différents éléments figure dans I'annexe 9.

Le site ne fait pas partie d'une zone humide délimitée. Il est toutefois localisé dans
I'enveloppe d'alerte potentiellement humide de classe B définie en région
lle-de-France. Des précisions concernant ce sujet sont fournies dans I'annexe 10.
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné d la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou & proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

La commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE est concernée par le PPR Inondation de
la Seine approuvé initialement par arrété préfectoral le 9 janvier 2004. Des
précisions concermnant I'exposition du site sont fournies dans I'annexe 13.

Le territoire de VILLENEUVE-LA-GARENNE n'est concerné par aucun des PPRT
actuetlement en vigueur ni par un quelconque périmétre d'étude préalable &
I'dlaboration d'un tel plan.

Le projet n'est localisé ni dans un SIS, ni dans un site BASOL (cf. annexe 11).
Cependant, il est localisé sur un terrain sur lequel est enregistré un site BASIAS (dont
I'activité a néanmoins cessé, le site étant entiérement nu et inoccupé). Des terres
impactées ont été identifiées dans le cadre des investigations menées sur site.
Certaines d'entre elles ont fait |'objet d'un traitement en 2011. De nouvelles
investigations seront menées prochainement pour définir le volumes des terres
polluées et les modalités de traitement adaptées.

Le site est localisé dans une des Zones de Répartition des Eaux (Z.R.E.) du bassin
Seine-Normandie listées a I'article R.211-71 du Code de I'Environnement, & savoir la
ZRE. dite des « parties captives des nappes de I'Albien et du Néocomien »
concernant notamment la totalité de la région lle-de-France (cf. annexe 12).

Le projet ne prévoit aucun prélévement dans ces nappes, en phase travaux comme
en phase définitive.

Le site est localisé dans le Périmatre de Protection Rapprochée (PPR) lié au champ
captant exploitant les nappes du Lutétien, de I'Yprésien et de I'Albien délimité &
I'extrémité de la boucle nord de la Seine dans les Hauts-de-Seine. Des précisions
concernant ce périmétre sont présentées dans I'annexe 12.

Le site n'est pas localisé, méme partiellement, 2 l'intérieur d'un Site Inscrit. Comme
l'indiquent le contenu des annexes 7 et 9, le Site Inscrit le plus proche, & savoir celui
de la Cité-Jardins de GENNEVILLIERS, est localisé 4 environ 2 300 m & I'Ouest du site.

Lequel et a quelle distance ?

Le site objet de la présente étude est relativement éloigné des différents sites du
réseau NATURA 2000 les plus proches. Localisé & environ 2 300 m au Nord (a vol
d'oiseau), le Parc départemental de I'lle-Saint-Denis est I'entité du site NATURA 2000
le plus proche & savoir la Zone de Protection Spéciale (ZPS) « Sites de
SEINE-SAINT-DENIS » (FR 1112013) (cf. annexe 5).

Le site n'est pas localisé, méme partiellement, & l'intérieur d'un Site Classé (cf.
annexes 7 et 9). Le Site Classé le plus proche est le "Parc du Chateau de Bécon" &
COURBEVOIE (92) localisé, au Sud-Ouest, a environ 4 800 m (4 vol d'oiseau).
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. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les Incidences notables sulvantes ?
Vevillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Ressources

Miliev naturel

Engendre-t-il des
préléevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'equ
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Est-il susceptible
d'enfrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

Oul

O

Non

De quelle nature ? De quelle imporiance ?
Appréciez sommairement I'lmpact potentiel

En phase travaux, pour la réalisation des infrastructures, il est prévu un
prélévement en nappe alluviale. Les débits seront supérieurs 4 80 m3/h (cf.
annexe 13). Au regard des caractéristiques de la nappe alluviale, I'impact
sera faible.

Les enjeux de protection des eaux et des milieux aquatiques seront étudiés
et encadrés dans le cadre de [a procédure.

En dehors de la phase travaux, le projet n'impactera pas la masse d'eau
souterraine. Aucun drainage ne sera réalisé.

En phase d'exploitation, le projet fera I'objet d'un cuvelage a la cote
maximale de +27,05 m NGF correspondant a la cote casier - 2,50 m (suivant
les prescriptions du PPRI).

Comportant un niveau de sous-sol dans lequel sont prévus des
stationnements a destination des logements, le projet nécessite I'excavation
de terres. Les déblais excédentaires seront analysés, triés et évacués en filiére
adaptée dans le respect de la législation en vigueur en matiére de gestion de
terres excavées.

A ce stade de définition du projet, une premiére évaluation du volume de
terres 4 excaver pour permettre notamment la réalisation du niveau de
sous-sol prévu a été estimé entre 57 000 m3 et 65 000 m3.

Le projet est consommateur de matériaux de construction.

Il ne nécessite pas d'apport de matériaux de remblaiement.

Les extraits du SRCE d'lle-de-France figurant en annexe 14 montrent que le
site n'est directement concerné par aucune des différentes composantes de
la TVB. Le maitre d'ouvrage s'engage a mettre en oeuvre les mesures telles
qu'elles ont été portées a I'examen de la DRIEAT dans le dossier de demande
de dérogation & la protection d'espéces protégées qui Iui a été adressé par
courrier le 26/07/2021 et qui ont conduit cette derniére, par courrier du
03/09/2021, a clore la procédure d'instruction de ce dossier (cf. annexe 16).

Comme illustré dans I'annexe 5, le site est relativement éloigné du site
NATURA 2000 le plus proche (a savoir la Zone de Protection Spéciale (ZPS)

« Sites de SEINE-SAINT-DENIS ») : I'entité la plus proche de ce site, & savoir le
Parc départemental de I'lle-Saint-Denis, étant située a une distance d'environ
2 250 m. Localisé sur un terrain contigu 4 un des plus grands centres
commerciaux d'lle-de-France, le site est par ailleurs complétement nu,
ressemblant & une vaste zone en chantier (cf. annexe 4). En conséquence, le
projet n'est pas susceptible d'avoir un impact sur un habitat ou sur une
espéce inscrite au Formulaire Standard de données pour ce site.
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Risques

Nuisances

Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemné par
des nuisances
sonores ?

O

[

X

X

Ressemblant a une vaste zone en chantier, le site est au coeur d'un secteur
entiérement urbanisé (cf. annexe 4). Il n'engendrera donc aucune
consommation des différents types d'espaces cités.

Le site du projet n'est concerné par aucun des PPRT actuellement en vigueur
ni par un quelconque périmétre d'étude préalable a I'élaboration d'un tel
plan. Les abords directs du site ne comprennent pas d'ICPE soumises & "
Autorisation” ou a "Enregistrement" (les plus proches étant situées 4 environ
300 m du coeur du site). Le site est bordé de voies routiéres du réseau
départemental sur lesquelles peuvent occasionnellement circuler des
véhicules de TMD. Ces différents éléments sont présentés de fagon détaillée
dans I'annexe 13.

Une partie du site est localisée dans des zones dites "d'autres aléas” (dans
lesquelles la submersion, en cas de crue de |a Seine analogue 4 la crue de
référence de 1910, ne dépasserait pas 0,50 m, voire 1 m) et dans la zone C du
réglement du PPR Inondation. Le projet est également localisé & l'intérieur
de la zone d"exposition moyenne" aux risques de mouvements de terrain
liés au phénomene de retrait gonflement des sols argileux. Des précisions
concernant les divers risques naturels et les dispositions prises dans le projet
pour en éviter voire pour en limiter les effets sont fournies dans I'annexe 13.

Le projet n'intégre pas d'installation susceptible d'engendrer un risque
sanitaire pour les futurs occupants et les occupants avoisinants.

S'agissant de la qualité environnementale des sols, le projet implique la
réalisation de travaux de terrassement et d'excavation lesquels conduiront a
I'évacuation des terres impactées et donc & un assainissement du site de
sorte a les rendre compatibles sur le plan sanitaire avec les divers usages
prévus dans le projet.

Bien qu'accessible par les lignes n°137 et 177 du réseau de bus de la RATP,
notamment depuis la gare RER (ligne C) « Les Grésillons » 8 GENNEVILLIERS
située & environ 1 km (concernée par la future ligne 15 Ouest du Grand Paris
Express qui doit étre mise en service en 2030), le projet intégre des places de
stationnement pour les occupants des futurs logements ainsi que pour le
centre commercial voisin. Il engendrera donc de nouveaux déplacements
automobiles dont une partie profitera de la proximité d'accés a I'A86.

Les équipements susceptibles d'&tre sources de bruit disposeront de
protections destinées & respecter les émergences autorisées (cf. annexe 8).
Le site est concerné par les secteurs de bruit définis en bordure du quai de
Moulin de Cage (D7) et du Boulevard Gallieni (D9) classés par arrété
préfectoral (cf. annexe 8). Les fagades des batiments exposées aux bruits
extérieurs présenteront des valeurs d'isolement acoustique garantissant le
confort des occupants et conformes aux exigences de la réglementation.
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Emissions

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets dans i'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des
effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

O

O
X]

X]

Le projet n'est ni source d'odeur, ni concerné par des nuisances olfactives.

En phase d'exploitation, le projet n'est pas de nature & engendrer des
vibrations.

En phase chantier, des vibrations pourraient &tre émises durant les travaux
de construction (aucune démolition, durant laquelle ces vibrations sont
généralement importantes, n'est nécessaire, le site étant entiérement nu),
Les mesures de réduction, définies dans le cadre d'une Charte Chantier &
Faibles Nuisances, seront prises pour limiter leur propagation.

Le projet s'inscrit en milieu urbain dans lequel les émissions lumineuses,
notamment celles liées a I'éclairage public, sont importantes.

Le projet engendrera les émissions lumineuses classiques dans ce type de
milieu & savoir essentiellement I'éclairage des espaces extérieurs et
I'éclairage des différents locaux commerciaux et des logements contenus
dans les différents batiments prévus.

En phase d'exploitation, le projet ne prévoit pas I'implantation d'installation
susceptible notamment d'émettre des produits polluants et les rejeter dans
I'atmospheére. Les rejets d'air vicié des surfaces de parking seront positionnés
de fagon adéquate par rapport aux prises d'air, aux déplacements des
piétons et des batiments projetés.

En phase chantier, des mesures seront prises pour limiter les sources de
pollution atmosphérique (interdiction de briler des matériaux, arrosage des
pistes de circulation pour limiter la dispersion des poussiéres, etc).

A ce stade, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur, le
projet prévoit la création de toitures végétalisées de fagon a pouvoir assurer
I'abattement des premiéres pluies. Un volume de rétention d'eaux pluviales
défini au regard du débit de fuite réglementaire permettra de gérer le rejet
en cas d'orage. Le projet engendrera des rejets d'eaux usées et d'eaux
pluviales dans le réseau d'assainissement existant avoisinant au moyen des
raccordements a créer dans I'opération. Il n'engendrera aucun rejet dans le
milieu naturel.

Le projet engendre nécessairement des rejets d'eaux usées liés en particulier
al'exploitation des logements et des locaux commerciaux aménagés dans
les divers batiments du projet.

En phase d'exploitation, les déchets produits seront stockés dans des locaux
adaptés dans le volume des batiments.

En phase chantier, les déchets produits seront également triés et envoyés
dans des filiéres de traitement adaptées. Les sources de pollution seront
purgées et évacuées. Les terres dont les concentrations de polluant
dépasseront les seuils réglementaires en vigueur seront excavées et
évacuées a destination d'installations de stockage adaptées.
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Est-il susceptible de Les éléments d'information concernant le patrimoine en général sont fournis

porter atteinte au dans I'annexe 9.
patrimoine

architectural, ]

cuilturel,
archéologique et
aysager ?
Patrimoine / Etbi
Cadre de vie

/ Population Engendre-til des

modifications sur les
activités humaines
{agriculture,

sylviculture, I:l
urbanisme,

aménagements),

notamment l'usage

dusol ?

6.2 Les incildences du projet identifiées au 6.1 sont-elles suscepfibles d'éire cumulées avec d'aufres projets existants ou
approuveés ?

Oui Nonlj Si oui, décrivez lesquelles :

L'examen des rubriques des sites Internet des différentes autorités environnementales compétentes consacrées aux dossiers de
demandes examen au cas par cas et aux études impacts (cf. annexe 16) montre qu'un certain nombre de projets sont présents
dans un environnement assez large autour du site. La ZAC de I'Ecoquartier fluvial de I'lLE-SAINT-DENIS (93) constitue I'opération
la plus proche et la plus importante de ce secteur. Toutefois, les incidences environnementales de ce projet cumulées avec
celles du projet prévu sur le lot A1 seront limitées. En particulier, en matiére de déplacements, les échanges de cette ZAC en
cours de développement, en lien partiellement avec le périmétre du futur village des Jeux Olympiques de 2024 réalisé
principalement sur un territoire a cheval sur les communes de SAINT-DENIS et de SAINT-OUEN (93) seront assurés via une
nouvelle liaison traversant le bras du fleuve bordant I'lLE-SAINT-DENIS sur sa fagade Est (a 'opposé donc du site objet du
présent dossier). Cette ZAC intégre également une offre volontairement limitée en matiére de stationnement afin de ne pas
favoriser l'usage de la voiture dans ce secteur congu en intégrant en particulier un important maillage de circulations douces
(limitant ainsi les incidences sur la qualité de I'air). Les résidents du projet bénéficieront également, en 2030, d'une offre enrichie
en matiére de transports en commun a la future gare Les Grésillons sur la ligne 15 Ouest du Grand Paris Express (en
correspondance avec la gare actuelle de la ligne C du RER), située & environ 1 km du site. Enfin, le quartier de la Bongarde doit
également accueillir le projet « Village Bongarde » figurant parmi les lauréats de I'appel a projets de 2017 « Inventons la
Métropole du Grand Paris ». Toutefois, il est difficile d'en apprécier les éventuelles incidences cumulées sachant que le
calendrier de réalisation de ce projet, qui & ce jour n'a fait I'objet d'aucune procédure évaluation environnementale, est
aujourd'hui inconnu, comme d'ailleurs sa programmation définitive et ses aménagements.

4.3 Les Incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére ?

Oui D Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, Il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Suivant les dispositions réglementaires du PPRI de la Seine visant notamment & garantir la sécurité des personnes et & limiter les
dommages aux biens et activités, le projet permet, en particulier, de rendre inondable le niveau de sous-sol affecté au
stationnement afin de pas faire obstacle au libre é&coulement des eaux et la conservation du champ d'inondation (cf. annexe 13).
Non répertorié parmi les SIS et les sites BASOL, le site a déja fait |'objet, en marge de projets précédents, de plusieurs
investigations en matiére de qualité des sols. || a méme été en partie dépollué en 2011 (annexe 11). De nouvelles investigations
sont en cours afin de définir, dans le cadre d'un Plan de Gestion, les mesures de dépollution adaptées 4 mettre en caivre pour
rendre le site compatible sur le plan sanitaire avec les usages prévus dans le projet.

Un programme de mesures en faveur de la biodiversité que le maitre douvrage s'engage & respecter a été transmis en juillet
2021 a la DRIEAT. Aprés examen de ce programme, la DRIEAT a estimé qu'aucune dérogation a la protection des espéces n'était
nécessaire pour la réalisation du projet et décidé de clore la procédure d'instruction (cf. annexe 14).

Présentées dans I'annexe 13, les modalités de gestion des eaux pluviales prévues, s'appuyant notamment sur la végétalisation
du site (au niveau des toitures des batiments et des espaces verts sur dalle) complétée par un dispositif de rétention en cas
d'orage, permettront de limiter les effets du ruissellement en zone urbaine.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le site n'est 'objet d'aucune protection au titre des espaces naturels (cf. annexes 5 et 7) et du patrimoine (cf. annexe 9). Localisé
dans un secteur dans lequel la vocation résidentielle a été confirmée avec la modification du PLU approuvée en 2020, le projet
concourt aux objectifs du PLH (cf. annexe 4). Le projet a été congu en tenant compte des dispositions réglementaires imposées
par le PPRI de la Seine. [l prévoit également, a ce stade, des modalités de gestion des eaux pluviales tenant compte du contexte
dans lequel s'inscrit le site. De nouvelles investigations sont en cours afin de définir les mesures de dépollution adaptées a
mettre en ceivre pour rendre le site compatible sur le plan sanitaire avec les usages prévus dans le projet. Enfin, les mesures
programmees en faveur de la biodiversité ne nécessitent pas, selon la DRIEAT, I'obtention d'une dérogation a la protection
d'espéces protégées. Il n'apparaft donc pas nécessaire de réaliser une évaluation environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé «informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s‘agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° @, 6°a), b) et ¢},
4 |7°a), b), 9°a), b). c), d).10°11°a), b}, 12°, 13°, 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b}, ¢}, d),
10°11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 metres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est EI
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontalrement fransmises par le maiire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelies elles se rattachent

Objet

Annexe 6 : Emprise fonciére / Annexe 7 : ZN.|EF F. et espaces naturels protégés divers / Annexe 8 : Acoustique /
Annexe 9 : Patrimoine / Annexe 10 : Zones humides / Annexe 11 : Qualité environnementale des sols /
Annexe 12 : Eaux souterraines / Annexe 13 : Risques / Annexe 14 : Biodiversité / Annexe 15 : Projets avoisinants recensés /

Annexe 16 : Rapports d'études techniques et documents administratifs divers

9. Engagement et signature

Je cerifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fata  Yaxis & A% 44 [Ker4d

Signature
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