E :. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté = Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
Construction d'un ensemble immobilier comprenant 15 maisons individuelles en R+1, de deux batiments collectifs de 12 et 13
logements en R+1+C et d'une liaison douce. Un parc de stationnement public de 50 places est également créé.

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCCV WINDSOR MAROLLES 2

Nom, prénom et qudiité de la personne ~ BONNET-MASSE Agnes, Présidente
habilitée a représenter la personne morale

Rcs/SRET 8] 9| o]8|2]4]3|6]1[o]o]o[1]3]| Formejuridique SCCv

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'’environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
47° a) Défrichement partiel de parcelles boisées (0,54 ha) en vue de la construction d'un
ensemble immobilier et d'équipements publics (liaison douce, voirie et parc de
stationnement).

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les pieces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet s'inscrit dans le cadre d'une Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) du PLU de la commune de
Marolles-en-Hurepoix intitulé "la Ferme via le Clos du Mont Midi" dont les objectifs sont les suivants :

- Créer une liaison douce entre les équipements publics de la Ferme et les espaces scolaires, sportifs et de loisirs

- Valoriser le quartier de la "Ferme" en réalisant un parking public

- Réaliser une urbanisation maitrisée des terrains avec 30 % de logements sociaux minimum

Afin de répondre a ces objectifs, le projet consiste en la construction d'un programme immobilier comprenant 40 logements
composés comme suit : 15 maisons individuelles en R+1 et deux batiments collectifs en R+1+C comprenant respectivement 12
et 13 logements. Le projet totalise une surface de plancher de 2840 m” sur un terrain d'une superficie totale d'environ 11500 m>.
Une liaison douce permettant aux usagers de relier en toute sécurité les équipements publics de la ville aux espaces de sports et
de loisirs ainsi qu'au restaurant scolaire sera réalisée.

Le projet ne comporte pas de sous-sol.

Une zone de stationnement public de 50 places, destinée aux usagers des équipements publics et culturels de "La Ferme".

Un hangar d'une emprise au sol de 50 m” sera démoli dans le cadre des travaux.

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
Le terrain d'assiette de ce projet est actuellement propriété de la ville ainsi que de propriétaires privés.

Le projet de requalification du site présente un triple intérét pour la ville. Le souhait de la commune est de créer un accés
sécurisé aux équipements publics et culturels via une liaison douce destinée aux piétons et aux cyclistes, et plus particulierement
aux enfants rejoignant les différents équipements publics afin d'éviter d'emprunter les trottoirs peu sécurisés cheminant a
proximité des voies passantes.

Par ailleurs, la création de places de stationnement publiques permet de faciliter I'acces a I'ensemble des équipements publics de
"La Ferme" (Médiathéque, centre de loisirs, halte-garderie, MJC).

Enfin, un tiers des logements étant destiné a un bailleur social, cette construction immobiliere permet d'accroitre le parc locatif
social au sein de la commune tout en maintenant une mixité sociale.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
Apreés défrichement et réalisation du réseau d'assainissement, la chaussée d'accés sera réalisée. Les éventuels travaux de
terrassement seront adaptés au terrain naturel existant afin de conserver les niveaux actuels.

Aucun sous-sol ne sera créé.

Les murs séparatifs en pierre seront conservés selon I'emplacement, avec conservation d'une bande plantée. Un plan de
repérage est joint en annexe.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
L'entrée sur le terrain se fera via la route de Saint-Vrain et sera réalisée de maniére a permettre un accés et une sortie sécurisés

pour rejoindre la route.

La gestion des eaux pluviales sera conforme aux solutions proposées dans notre dossier de déclaration au titre de la loi sur I'eau
ainsi qu'aux éventuelles prescriptions de l'autorité compétente. La totalité des eaux pluviales sera traitée par infiltration a la
parcelle comme décrit dans le dossier de demande de déclaration au titre de la loi sur I'eau joint a la présente demande.

Le rejet des eaux usées se fera dans les réseaux de la ville conformément aux prescriptions réglementaires définies dans le
reglement d'assainissement.

Le traitement des déchets ménagers répondra aux exigences de Coeur d'Essonne Habitat qui assure la gestion des déchets sur la
commune de Marolles-en-Hurepoix. Des points d'apport volontaires seront implantés dans I'emprise de I'opération.

Un inventaire faune et flore s'étalant sur une année a été lancée a partir du mois de juillet 2021. Les mesures permettant d'éviter,
réduire ou de compenser les impacts de notre opération seront appliquées. Le premier rapport établi par le cabinet ALISEA suite
aux relevés réalisés en automne 2021 a permis de mettre en évidence I'absence d'espéces remarquables sur cette période. Le
rapport est joint a la présente demande. Cette étude se poursuit actuellement afin de réaliser un inventaire sur la totalité d'une
année calendaire.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

Permis de construire
Dossier de déclaration au titre de la loi sur I'eau au titre de la rubrique 2.1.5.0
Demande d'autorisation de défrichement

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Surface de plancher créée
Gabarit des constructions
Nombre d'emplacements de parkings

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Terrain d'assiette 1,15 ha
Superficie défrichée 0,54 ha
2840 m?

R+1 et R+1+C

50 places extérieures publiques
54 places extérieures privatives et
visiteurs

15 garages

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation
3 Route de Saint-Vrain
91630 Marolles-en-Hurepoix

Coordonnées géographiques!

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a),b),c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a

Références cadastrales :
I'article R. 122-2 du code de

000 AD 80 ’ : :
000 C 1898 I'environnement :
000C 2014 . )
; Long.
000 C 1031 Pl €5 Eppetii g.__
Point d'arrivée :

Communes fraversées :

long.2_°18'15"E

Lat.48°33'36"N

A

Joignez a vofre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:I

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour I'outre-mer, voir notice explicative

Non
Non I:I

Oui l:l
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chague
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?
ZNIEFF de type 1 : Bois de Brateau, Bois des Gas et Prairies associées (FR 1100030025)

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

ZNIEFF de type 2 : Vallée de Juine d'Etampes a Saint-Vrain (FR 1100001540)

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone fampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné d la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Lequel et a quelle distance ?
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6. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Les terres de terrassement seront réutilisées en grande partie sur le site pour
la mise en forme du terrain.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le défrichement préalable a I'opération nécessite la prise en compte de
I'éventuelle dégradation de la biodiversité. A cet effet, un inventaire faune et
flore est réalisé afin de prévenir du risque et de mettre en place les mesures
permettant d'éviter, réduire ou de compenser les conséquences qu'il pourrait
en découler. Suite aux relevés réalisés sur les mois d'automne 2021, aucune
espéce protégée n'a été observée sur le site. Les impacts sont jugées faibles a
modérés sur la faune et la flore.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéece inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a []
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Dans le cadre de notre demande d'autorisation de défrichement (0,54 ha),
nous avons pris note que des mesures compensatoires seront demandées par

Engendre-t-l la le service instructeur.

consommation Ces mesures seront appliquées.

d'espaces naturels, |:| Nota : La demande d'autorisation de défrichement sera déposée apreés le
agricoles, forestiers, retour de la demande d'examen au cas par cas car il s'agit d'une piéce a
maritimes ? joindre a la demande pour les défrichement d'une surface supérieure a 0,5 ha.

Est-il concerné par

des risques |:|

technologiques ?

Risques  [Est-il concerné par I:I
des risques naturels ?

Engendre-t-il des I:'
risques sanitaires 2
Est-il concerné par

des risques
sanitaires ? D

[X]

Engendre-t-il des
déplacements/des I:'
frafics

Nuisances Le bruit en phase chantier sera réduit par l'application d'une charte de
chantier propre.

Au sein du programme, en phase d'exploitation, la vitesse des véhicules sera
limitée a 10 km/h afin de limiter les émissions atmosphériques ainsi que la
pollution sonore.

Est-il source de
bruit ?
Est-il concerné par

des nuisances
sonores ?

0 O
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X]

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X X

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

L'éclairage extérieur sera programmé afin que la luminosité soit adaptée
selon l'avancement dans la nuit.

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Les eaux pluviales seront intégralement traitées par infiltration a la parcelle.

Engendre-t-il des
effluents ¢

Le rejet des eaux usées se fera dans les réseaux de la ville conformément aux
prescriptions réglementaires définies dans le réglement d'assainissement.

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

L'activité humaine générera des déchets ménagers. Le projet répondra aux
exigences de Coeur d'Essonne Habitat qui assure la gestion des déchets sur la
commune de Marolles-en-Hurepoix.

Des points d'apports volontaires enterrés seront installés dans I'emprise du
programme.
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment 'usage
du sol ?

Le projet s'intégre dans le cadre d'une OAP inscrite en 2013 dans le PLU de la
commune et répond notamment a la création d'une liaison douce permettant
la sécurisation des déplacements cyclistes et piétons et plus particulierement
pour les enfants, dans le cadre des activités scolaires et péri-scolaires.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Non Si oui, décrivez lesquelles :

Oui I:I

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiere ?

Oui I:I

Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) ef c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°%11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b}, c), d),
10°,11°a), b), 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser |'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d’avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

- Superposition de I'emprise projet sur la ZNIEFF

+ Etude faune et flore 4 saisons - Novembre 2021 Ref Alisea 3064 - Rapport intermédiaire
- Dossier de demande de déclaration au titre de la Loi sur I'Eau - Indice 0 - Novembre 2021
- Repérage des parcelles impactées par la demande d'autorisation de défrichement

- Etude géotechnique - Mission G2-AVP - Ref 210896 Gl Indice A - datée du 28/09/2021

- Extrait de I'OAP - "La Ferme via Le Clos du Mont-Midi"

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Vélizy-Villacoublay le, 06/12/2021
SCCV WINDSOR M;«ga‘-o‘-ﬁgﬁ
Signature oz W Dsq)?afe Saulnier

8140 VELIZY
R.C.s.-’Versallles . 800 824 361
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