DocuSign Envelope ID: C039286C-D8E2-4EC4-95F3-CAB4952F7C4A

E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'’environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
24/12/2021 24/12/2021 F01121P0271

1. Intitulé du projet
LE PLESSIS ROBINSON (92) - NOVEOS ARCADE - Requalification d'un site tertiaire pour la creation de logements

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale ARCADE

Nom, prénom et qudiité de la personne Muriel AUBRY, Directeur des Investissements Icade Fonciere Tertiaire
habilitée a représenter la personne morale

res/sRer | 9]0 3] |ofs]|s| [4]alo] | | | Formejuridique SNC

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39.a) Travaux et constructions qui créent | Création d'une surface de plancher globale d'environ 51 000m?2 sur des parcelles
une surface de plancher au sens de classées en zone UF du PLU de la commune du PLESSIS ROBINSON ("zone urbaine" au
l'article R. 111-22 du code de l'urbanisme |sens de l'article R. 151-18 du code de I'urbanisme).
ou une emprise au sol au sens de l'article
R.* 420-1 du méme code supérieure ou
égale 210000 m2;

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

N° de catégorie et sous-catégorie

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition
L'opération s'implante au sein du secteur "NOVEOS" sur la commune du PLESSIS ROBINSON (92).
Elle prévoit le réaménagement du site "ARCADE" accueillant actuellement des batiments de bureaux (occupés par RENAULT).

Le projet prévoit la déconstruction des batiments existants (représentant une surface de plancher d'environ 25 000m?) et la
création de batiments a usage d'habitation : environ 780 logements seront ainsi répartis sur environ 51 000m2 de SDP, dont 10%
de logements sociaux.

Le plan masse de I'opération et la volumétrie sont travaillés pour assurer une cohérence et une harmonie avec les formes
urbaines actuelles et projetées alentours, mais également afin de créer des continuités pour les déplacements doux et améliorer
la qualité paysageére du secteur

- Batiments variant entre le R+5 et le R+7 a l'architecture soignée, inspirée des typologies de lacommune ;

- Stationnements répartis en sous-sol, au profit d'espaces verts paysagers et supports de biodiversité/gestion des eaux ;

- Création d'un coeur d'ilot réservé aux les piétons/vélos, avec des perméabilités vers les transports en commun et le reste du
quartier.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.
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4.2 Objectifs du projet

L'opération participe a la requalification du secteur NOVEOS (qui comprend le Parc d’'activités Novéos, le Parc des Sports et le
Parc Technologique) qui bénéficie d'un fort potentiel de densification en limite Nord-Ouest du territoire de la commune, et qui
permet de contenir I'étalement urbain par une densité maitrisée en créant un quartier mixte de demain, mélant logements,
activités, services, équipements... dans la proximité du futur passage du tramway Antony-Clamart.

Le projet vient ainsi créer des logements qualitatifs et accessibles a tous, dans un nouveau quartier qui propose des conditions
de vie optimales avec la proximité des transports en commun, la présence de nombreux espaces paysagers et des services/
équipements publics existants et a venir, permettant par ailleurs a chacun de limiter son utilisation de la voiture individuelle.

Le travail sur les espaces paysagers et I'architecture mené sur I'opération (comme sur le reste du quartier) répond a des enjeux de
cohérence et de qualité paysagere a grande échelle, mais permet aussi d'intégrer des enjeux environnementaux comme le
bioclimatisme/la performance énergétique, le traitement des eaux pluviales, la biodiversité... Par ailleurs, la conception de
I'opération apportera des réponses aux enjeux de confort acoustique, de qualité d'air intérieur, et de confort visuel.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
La phase chantier est prévue en quatre tranches, avec un démarrage envisagé au premier trimestre 2024.

[l est prévu :

- La déconstruction des batiments d'activités ;

- La viabilisation du site, la réalisation de terrassements (fondations et aménagement des parkings souterrains, ouvrages de
gestion des eaux pluviales, réalisation des bassins et mise en place des réseaux) ;

- La construction des batiments de logement ;

Les niveaux de sous-sol seront réalisés au maximum dans I'emprise des niveaux souterrains existants.

Un ensemble de dispositions seront appliquées par les entreprises afin notamment de ;

- Bviter toute pollution accidentelle ou involontaire des milieux ;

- Limiter les nuisances pour les riverains (bruit, poussiéres, perturbations de circulation...) ;

- Réduire les incidences négatives du chantier sur I'environnement (produits utilisées, déchets générés..) ;
- Limiter I'impact de l'opération sur la biodiversité ;

Les activités tertiaires auront cessé en amont, afin de permettre la réalisation de diagnostics préalables pour alimenter la
conception de l'opération et de prévoir les dispositions techniques nécessaires le cas échéant.

En particulier des diagnostics amiante/plomb et déchets seront menés afin d'évaluer les quantités de matériaux associées, et les
filieres d'évacuation/revalorisation ou pistes de réemploi auxquelles recourir.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Afin de proposer un aménagement perméable des parcelles et de favoriser I'usage des modes doux, le projet sera organisé avec

8 batiments sur les avenues Descartes et Paul Langevin, 4 sur la voie créée et 8 batiments en coeur d'ilot accessibles via des
porches ou halls traversants.

En complément, I'opération prévoit la création de nombreux locaux vélos (environ 1 100m2) répartis en sous-sol et RDC des
batiments.

Concernant l'accessibilité automobile, le projet prévoit 1 131 places réparties dans deux parcs de stationnement sur deux nivaux
de sous-sol accessibles I'un par I'avenue Descartes, I'autre par I'avenue Paul Langevin
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de construire
Dossier Loi sur I'Eau le cas échéant

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Emprise fonciere environ 2,2 hectares
Emprise bétie environ 1 hectare
Surface de plancher globale environ 51 000m2
Nombre de logements / dont sociaux environ 780 / dont 78 sociaux
Nombre de stationnements environ 1 150 places

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation
13 Av. Paul Langevin, Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
92350 Le Plessis-Robinson et c), 7°a), b) 9°a),b),c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Coordonnées géographiques! Long.04°14'55"E Lat.48°46'33"N

Point de départ : long.__°__'__ " lat.__°__'__"_
Point d'arrivée : long. ° ' " lak__°_ ' _"_
Communes traversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non

4.7.1- Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l Non I:l
environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

1 Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?
Aucune ZNIEFF n'intercepte la zone de projet.
Dans une zone naturelle .
d'intérét écologique, ] L?S plus proches sont : ) .
type | ou Il (ZNIEFF) 2 - "FORET DE VERRIERES" (Type 2 - 110001762) a 510m au Sud-Ouest
Le projet est en région lle de France dans le département des Hauts-de-Seine
En zone de montagne ? |:|
Dans une zone couverte . L .
par un arrété de [] La zone APB la plus proche est a 14,4km au Sud-Est, il s'agit de "La Fosse Aux
protection de biotope ? Carpes" (FR3800499)
o |:| Le projet est en région lle de France dans le département des Hauts-de-Seine
Sur le territoire d'une
commune littorale ?
Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle Le Parc Naturel Régional de la "Haute-Vallée de Chevreuse" est a 10,5km au Sud-
(nationale ou régionale), [] Ouest du site.

une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Le PPBE des infrastructures routiéres et ferroviaires de I'Etat dans les Hauts-de-Seine
(échéance 3) a été approuvé le 19 décembre 2019 suite a la consultation du public
qui s'est déroulée du 20 septembre 2019 au 20 novembre 2019.

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un

Aucun périmétre de protection n'impacte les parcelles du projet.

monument historique ou |:| Le périmétre de protection du "Domaine de la Vallée aux Loups" (1906271079)
ses abords ou un site impacte des parcelles a environ 450m a I'est du site.
patrimonial remarquable 2

La cartographie de prélocalisation des zones humides du Bassin Seine Normandie et
Dans une zone la cartographie des enveloppes d'alerte de zones humides d'IDF n'identifient aucune
humide ayant fait 'objet |:|

d'une délimitation ?

surface potentielle au niveau des parcelles.

4/11




DocuSign Envelope ID: C039286C-D8E2-4EC4-95F3-CAB4952F7C4A

D'apres le dossier départemental des risques majeurs (DDRM) des Hauts de Seine,
Dans une commune aucun PPRT ou PPRN n'est applicable sur le territoire de la commune du Plessis
couverte par un plan de Robinson.
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)

ou par un plan de |:|

prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Les parcelles du projet sont identifiées dans la base de données BASIAS (Anciens sites
industriels et activités de service), mais ne font pas partie des bases de données SIS
ou BASOL.

Dans un site ou sur des sols |:| La réalisation d'études préalables sur les terrains dans le cadre de la conception

pollués ? permettra de caractériser I'état des sols et de prendre les mesures adéquates en cas
de pollution identifiées.
Une étude précédente menée sur les parcelles est disponible en annexe.

Dans une zone de |:| La ZRE de I'Albien recouvre l'intégralité du territoire de la commune.

répartition des eaux ?

Dans un périmétre de

protection rapprochée

d'un captage d'eau

destiné ala D
consommation humaine

ou d'eau minérale

naturelle ?

Le site inscrit "Trois ensembles formés par les deux cités-jardins d'une part et I'étang
Dans un site inscrit ? |:| Colbert d'autre part" (7150) est situé & environ 350m a I'Est

Le projet se situe-t-il, dans

3 ey Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximite :

Le site Natura 2000 "Massif de Rambouillet et zones humides proches" (FR1112011)

D'un site Natura 2000 2 ] esta 11,5km au Sud Ouest.
D'un site classé 2 [] :_e site classé de "La Vallée-aux-Loups (extension)" (7029) est situé a environ 780m a
'Est
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suvivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Les futures constructions seront alimentées par le réseau d'eau potable de la
commune. Les bassins seront alimentés par les précipitations.

Aucun prélevement d'eau n'est prévu dans le cadre de I'opération.

Impliquera-t-il des
drainages / ou des

La position exacte de la happe n'est pas connue a ce jour. Le projet prévoit la
réalisation de parkings souterrains.

rﬁgf/ji'sf;glogs'o dness [] Unsuivi piézométrique mené en amont des travaux permettra de localiser les
%Osses d'eau eaux souterraines au niveau des parcelles, et de prévoir, le cas échéant les
souterraines 2 dispositions nécessaires en chantier (rabattement de nappe)

La déconstruction des batiments et aménagements actuellement présents
o < dentai sur site va générer des quantités significatives de matériaux, qui seront
esn_lm%);(é:ﬁosg e [] évaluées au préalable via un diagnostic déchets, permettant d'identifier le cas

’ échéant des filieres de réutilisation de ces matériaux (sur site pour limiter les

évacuations ou extra-site pour réduire I'impact carbone du projet).

La construction de batiments nécessite I'apport de matériaux de construction.
Est-il ,d¢f|cifg|re et L'approvisionnement en phase chantier sera géré de maniére a limiter les
?o‘re.nofgrx T nuisances associées (horaires de livraisons, gestion du stockage,

| Oul, UTlise-THHIes [] préfabrication..).

ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

La réutilisation des matériaux issus de la déconstruction sera envisagée pour
limiter les quantités nécessaires a la construction et 'aménagement du site.

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le diagnostic faune-flore réalisé sur les parcelles classe I'enjeu écologique
potentiel du site comme faible voire nul sur I'ensemble de la zone d’étude : le
seul intérét ecologique de la zone d'étude concerne un seul taxon a savoir :
I'avifaune avec les différentes especes protégées pouvant nicher dans les
formations arbustives et arborées.

Les préconisations formulées dans le rapport seront suivies dans le cadre du
projet, en conception comme en travaux et en exploitation.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

Au vu de la distance entre le site Natura 2000 identifié et le projet, aucune
interaction n'est a prévoir.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones A
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation

L'opération se développe sur un site intégralement artificialisé et

d'espaces naturels, |:| imperméabilisé, accueillant un batiment de bureaux, des stationnements
agricoles, forestiers, ainsi que des espaces paysagers ornementaux.
maritimes ?
Aucun établissement industriel ou canalisation de transport de matiére
dangereuse n'est identifiée au niveau des parcelles (Géorisques)
Est-il concerné par
des risques P |:| Le PLU de lacommune fait état d'une ligne électrique souterraine concernée
technologiques ? par une servitude (14) au niveau de I'Avenue Paul Langevin. Celle-ci ne devrait
cependant pas impacter I'opération.
D'apreés les données fournies par Géoportail les parcelles sont sujettes au
Risques  Estil concemé par risqu? retrait gonflement des argiles_ (aléa moyen). Les étud? géotech_niques
N |:| menées dans le cz_idre de la congeptlon permettra d_e caractériser les risques
et proposer des dispositions adéquates pour le projet.
Les usages projetés ne sont pas de nature a engendrer des risques sanitaires
(logements).
Engendre-t-il des |:| Léll réalisation d'études préalables sur les terra?ns permettra plg 'ca}ract/ériser
risques sanitaires 2 I'état des sols et de prendre les mesures de mise en compatibilité adéquates
Est-il concerné par en cas de pollution. L'exposition des usagers aux nuisances sonores et aux
des. risques |:| polluants atmosphériques est caractérisée par des études spécifiques (voir
sanitaires ? annexe) et la conception intégrera des dispositions adaptées (isolation,
ventilation)
Une etude de circulation a été réalisée pour le projet, elle est disponible en
annexe. Le programme génerera un trafic journalier d’environ 2500 véhicules,
) dont environ 270 aux heures de pointe : I'augmentation de trafic liée sur le
Zn,g?ndre'f'” Seé [] réseau routier est limitée a 6% sur les trongons en front du site et a 3% sur les
Trgﬁcoscemen s/des autres_ voiries. L'_offre en transports en commun etla qu_alité gles
cheminements/infrastructures dédiés aux piétons/cyclistes limitent I'usage de
la voiture pour les usagers du projet.
Nuisances L'étude acoustique réalisée pour le projet (disponible en annexe) présente le

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[ X

contexte acoustique actuel du secteur, notamment impacté par le bruit
routier. Les modélisations de I'état projeté montrent que le projet n'aura pas
d'incidence notable sur les niveaux sonores du secteur.

La conception technique et architecturale intégrera les dispositions
nécessaires pour assurer le confort acoustique des habitants.
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Engendre-t-il des |:| Le projet ne sera pas sources d'odeur particuliére.
odeurs ?
Est-il concerné par
des nuisances i h &tA ifi s
- X| |Aucune nuisance n'a été identifiée sur le secteur.
olfactives ? D
La phase chantier pourra engendrer des vibrations, notamment lors des
reerdie i des opérations de déconstructions ou terrassement. Ces nuisances seront de
vibrations 2 [] courte durée, les horaires de travaux seront adaptés et les riverains en seront
' alertés.
Est-il concerné par
des vibrations ? I:'

Aucune nuisance n'a été identifiée sur le secteur.

Engendre-t-il des

Emissions

Si oui, dans quel
milieu ?

Emissions lUMineuses D Les seuls éclairages extér_igurs du projet seront ceux mis en ceuvre au niveau

” des cheminements et voiries.

Est-il concermné par

des émissions P |:| Le se_ctegr d_u projet _est déja concerné_ par différents dispositifs d'éclairage

lumineuses ? urbain, ainsi I'opération n'aura pas un impact notable.
Une étude spécifique a été réalisée afin de caractériser les incidences de
I'opération (voir annexe) : si 'aménagement projeté va engendrer des rejets

Engendre-t-il des |:| liées au trqfic automopile et aux é_q'uip_emgnts techniqu,es, le projet n'est pas

rejets dans I'air ? de nature a exercer d'impact significatif, ni sur la qualite de I'air du secteur
étudié ni sur la santé des populations environnantes et futures.
Conformément aux dispositions prévues pour I'aménagement du secteur, il
sera étudié la mise en oeuvre de solutions alternatives pour la gestion des

Engendre-til des eaux pluvia_leslou la <,:0ncept'ion Qeg espaces e>,<térie'urs _afin de réduire les

rejets liquides 2 |:| vplu.n_wes.rejetes au reseau d'assainissement : récupération pour une . _
réutilisation dans les batiments/espaces verts ; tamponnement et gestion via

des noues/fossés drainants, aménagement de revétements perméables...

Engendre-t-il des
effluents ¢

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

L'opération sera source de déchets ménagers classiques en fonctionnement.
La conception de 'opération tient compte des contraintes liées au tri par les
usagers et a la collecte des déchets par les services de ramassage.

En chantier, I'opération sera source de déchets (déconstruction,
terrassements, emballages...) : les diagnostics menés en amont permettront
de limiter les quantités a évacuer, ou a identifier les filieres les plus adaptées
le cas échéant.
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Est-il susceptible de L'opération n'impacte aucun monument ou zonage de protection du
porter atteinte au patrimoine.
patrimoine
architectural, [] Le projet architectural et paysager s'attache cependant a valoriser les
culturel, caractéristiques architecturales et urbaines de la commune, et a améliorer la
archéologique ef qualité paysagére du site dans un secteur en renouvellement.
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de vie

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture, Le projet consiste & requalifier un site tertiaire pour y implanter des batiments

sylviculture, [] de logement.
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

/ Population

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui Nonl:l Si oui, décrivez lesquelles :

Le secteur dit "NOVEOS" accueille différentes opérations ayant fait I'objet d'avis/décisions de l'autorité environnementale :

- "CAPITALES ": Projet résidentiel sis Avenue Paul Langevin (environ 494 logements - Chantier en cours)

- "DESCARTES" : Aménagement d'un site d'activités en 750 logements (livraison prévue a la fin 2024)

- "GALILEE" : Projet mixte logements/commerces sis Avenue Galilée (environ 185 logements et 400m2 de commerces - Livraison
prévue a la fin 2024)

Ces opérations constituent les premiers projets résidentiels au sein de I'opération d’'aménagement Novéos (qui prévoit a terme
4500 logements). Ces opérations seront toute ou partie livrées avant le démarrage du chantier de I'opération ARCADES, aucun
effet cumulé n'est a prévoir en phase travaux, et le projet poursuivra la dynamique de création de logements projetée sur le
secteur.

Si I'ensemble de ces opérations bénéficie d'une bonne desserte en TC (renforcée par les travaux du tramway en cours) et gu'elles

favorisent les circulations piétonnes/cyclables via les aménagements extérieurs projetées, elles généreront néanmoins des flux
automobiles et des nuisances (bruit, pollution) qui ont été évaluées par des études spécifiques annexées au présent dossier.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Considérant que I'opération :

- poursuit la dynamique de renouvellement urbain engagée sur le secteur en s'implantant sur un site déja urbanisé,

- propose une offre de logements qualitatifs sur un site présentant des atouts de desserte en transport en commun,

- limite son incidence sur I'environnement via une conception architecturale et technique adaptée aux enjeux identifiés,

- integre des aménagements extérieurs favorisant I'usage des modes doux (piétons/vélos), la gestion des EP et la biodiversité,

- limite I'exposition des usagers aux nuisances (bruit, pollution) en chantier comme en exploitation,

La réalisation d'une évaluation environnementale ne nous semble pas nécessaire.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°%11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

ANNEXE 7 - Etude de faisabilité (SAFE architecture, 2020)

ANNEXE 8 - Diagnostic écologique des parcelles (DIAGOBAT, 2021)
ANNEXE 9- Etude de circulation (DIAGOBAT, 2021)

ANNEXE 10 - Etude air et santé (TECHNISIM, 2021)

ANNEXE 11 - Etude d'incidence acoustique (DIAGOBAT, 2021)
ANNEXE 12 - Etude relative a la pollution des sols (VERITAS, 2000)

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Paris le, 23/12/2022

Signature MUK{‘&(, ﬂUbK({
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La zone UF est une zone mixte a vocation
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ZONE UF

Implantaiions par rappori aux voies ei emprises publicues

Bureau, artisanat, industrie et enfrepéts:

L=h/3, mini 3metres

Autres:

ou a la limite de l'emprise publique ou a I'alignement des voies, ou en retrait max de Sm.

Implantaiions par rappori aux limites séparaiives

Les constructions sont autorisées en limites séparatives si leur fagade le long de
chaque limite ne comporte pas de baies.

Lorsque la fagade de la construction comporte des baies: L=h/2, mini 3metres
Différence d'altitude entre ces deux points avec un minimum de 3m.

Dans les autres cas, distance d'au moins 3m

Implaniations consiruciions les unes par rappori aux auires

Bureau, artisanat, industrie et entrepots:

distance L=h

Habitats, hotels, et commerce

L=h, mini 6m si comporie des baies

L=h mini, avec mini de 6m si la facade la plus basse ne comporte pas de baies et que
la fagcade la plus haute en comporte,

L=h(max)/2, mini 3m

Emprise au sol
Pas cle régle

mauieur maximale

La hauieur des consiructions & I'égour du foit ne peut excéder 20 m.

Les constructions et éléments de terasse peuvent dépasser le plafond imposé a
condition qu'ils ne dépassent pas une hauteur de 3 m et que la distance les séparant
de la fagade soit supérieure ou égale a leur hauteur, et qu'ils abritent uniquement des
locaux techniques ou qu'il s'agisse de pergolas, de

cheminées, de capteurs dénergie, de pylones, de supports de lignes électriques ou

d'antennes.

Staiionnement

logement social: | place par logements, velo |,5m?/Igts

Logemeni auire: ‘l pour 50m? de SDP ei au minimum “.5 places par logemenis
Velo 1.5m?/Igts

Commerces:

<300 m?2 de SDP = une place minimum

»>300 m? de SDP = une place pour 20m? de surface de vente, une aire de livraison de
I000m? de SDP, une aire de stationnement pour les vélos > I0m?

| place pour 10 employés pour les commerces >» 500 m? de SDP

Bureau: | place pour 50m? de SDP

| aire de livraiton de |I00mm? a partir de 5000m? de SDP

Velo: 1,5% de la SDP

Hotel

1.5 places pour I00m? de SDP

| aire de livraison de I00M? de SDP et un depose car a partir de 50 chambres

Espace libres et plantaiion
Bureau, artisanat, industrie et entrepots:
5% de pleine terre ou mini de 2m de terre végétale

UTI'es

>

20% de pleine ferre ou mini de 2m ce ferre végéiale
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D'une superficie denviron 70 hectares, ce secteur qui comprend le Parc d'activités
Novéos, le Parc des Sports et le Parc Technologique, correspond aujourd’hui aux
secteurs & fort poteniiel de densification en limite Nord-Ouest du territoire

L'ambition communale est de conienir I'étalemeni urbain par une densiié
maiirisée en créant un quartier mixte de demain, mélant logements, activités,
services, équipements..., dans la proximité du futur passage du tramway Antony-
Clamart. Ce secteur, dont le tissu apparait actuellement lache a appelé une réflexion
quant & son optimisaiion ; l'enjeu étant d'améliorer I'équilibre actif/emploi que la ville
a su instaurer au fil du temps par le biais de la diversification fonctionnelle du quartier.

La priorité municipale est de constituer un quartier durable, une opération exemplaire
qui s'inscrira dans une perspective de développement durable, avec pour objectif
principal de réduire au maximum son impact sur I'environnement.

Le projer municipal sur ce site esi de développer un nouveau cuariier
d'habitai ei d'emplois, accessible & fous, ou la qualité de vie et Iapplication
de principes de développement durable restent des objectifs prioritaires. Ce projet
de développement s'inscrira dans une approche urbaine, sociale et technique qui
incarnera une vision de développement urbain concertée a I'horizon des prochaines
décennies (tfransport, mixité, densité, énergie).
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URFACIEES ET

51 000m? sdp
784 logemenis
Dont 78 logement sociaux

1250 places de siarionnemenis sur deux niveaux
(besoin de 1136 places)

g |

LIAL]
s

w \J

TEURS

Numero Emprise emprise eTa Niveaux Surface brut

1 274,7
2 311,5
3 240,2
4 474,7
5 263,5
6 333,5
7 340,9
8 550,3
9 230,9
10 474,7
11 301,6
12 246,3
13 218,4
14 182,0
15 310,0
16 186,2
17 232,4
18 72,5
19 206,9
20 709,4
21 356,5
22 754,0
23 356,5
24 155,0
25 575,3
26 275,8
27 403,8
28 307,2
29 329,0
30 340,7
31 329,0
32 248,3
TOTAL 10591,7
LOGEMENTS
LOG SOCIAL
LOG ACC
STATIONNEMENTS

274,7
364,1
286,7
475,6
271,4
333,1
341,0
310,0
382,2
445,4
301,6
246,3
218,4
182,0
310,0
186,2
232,4

72,5
206,9
709,4
356,5
754,0
356,5
155,0
575,3
275,8
403,8
307,2
329,0
340,7
329,0
248,3

10581

7
6,0
7,0
6,5
6,0
7,0
6,0
6,5
6,5
5,5
6,0
6,5
6,5
6,0
6,5
6,0
7,0
6,0
6,0
7,0
5,5
7,0
6,5
6,5
6,0
6,5
7,0
5,5
7,0
5,0
7,0
5,5

1922,9
1869
1681,4
3085,55
1581
2334,5
2045,4
3576,95
1500,85
2610,85
1809,6
1600,95
1419,6
1092
2015
1117,2
1626,8
435
1241,4
4965,8
1960,75
5278
2317,25
1007,5
3451,8
1792,7
2826,6
1689,6
2303
1703,5
2303
1365,65

67531,1

10%
90,00%

0,75

SDP

1442,2
1401,8
1261,1
2314,2
1185,8
1750,9
1534,1
2682,7
1125,6
1958,1
1357,2
1200,7
1064,7

819,0
1511,3

837,9
1220,1

326,3

931,1
3724,4
1470,6
3958,5
1737,9

755,6
2588,9
1344,5
2120,0
1267,2
1727,3
1277,6
1727,3
1024,2

50648,3
50648,3
5064,8
45583,5

779
78
701

1130

)

S
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Eiude de faisabiliié/
Le Plessis-Robinson/
Juillei 2021




	EnvelopeID_a201032d-dfcf-45f0-aba6-8486606c6ad5: DocuSign Envelope ID: C039286C-D8E2-4EC4-95F3-CAB4952F7C4A
	topmostSubform[0]: 
	Page1[0]: 
	Date_Heure3[0]: 24/12/2021
	Date_Heure2[0]: 24/12/2021
	Numérique1[0]: F01121P0271
	txlIntituleProjet[0]: LE PLESSIS ROBINSON (92) - NOVEOS ARCADE - Requalification d'un site tertiaire pour la création de logements
	txtNom[0]: 
	txtPrenom[0]: 
	txtRaisonSociale[0]: ARCADE
	txtRepresentantPersonneMorale[0]: Muriel AUBRY, Directeur des Investissements Icade Foncière Tertiaire 
	txtFormeJuridique[0]: SNC
	txlNumRubrique[0]: 39.a) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de l'article R. 111-22 du code de l'urbanisme ou une emprise au sol au sens de l'article R. * 420-1 du même code supérieure ou égale à 10 000 m2 ;
	txlCaracteristiqueProjet[0]: Création d'une surface de plancher globale d'environ 51 000m² sur des parcelles classées en zone UF du PLU de la commune du PLESSIS ROBINSON ("zone urbaine" au sens de l'article R. 151-18 du code de l'urbanisme).
	txlNatureProjet[0]: L'opération s'implante au sein du secteur "NOVEOS" sur la commune du PLESSIS ROBINSON (92). 
Elle prévoit le réaménagement du site "ARCADE" accueillant actuellement des bâtiments de bureaux (occupés par RENAULT).

Le projet prévoit la déconstruction des bâtiments existants (représentant une surface de plancher d'environ 25 000m²) et la création de bâtiments à usage d'habitation : environ 780 logements seront ainsi répartis sur environ 51 000m² de SDP, dont 10% de logements sociaux.
Le plan masse de l'opération et la volumétrie sont travaillés pour assurer une cohérence et une harmonie avec les formes urbaines actuelles et projetées alentours, mais également afin de créer des continuités pour les déplacements doux et améliorer la qualité paysagère du secteur :
- Bâtiments variant entre le R+5 et le R+7 à l'architecture soignée, inspirée des typologies de la commune ;
- Stationnements répartis en sous-sol, au profit d'espaces verts paysagers et supports de biodiversité/gestion des eaux ;
- Création d'un cœur d’îlot réservé aux les piétons/vélos, avec des perméabilités vers les transports en commun et le reste du quartier. 
	txtSIRET[0]: 903 055 440

	Page2[0]: 
	txlObjectifProjet[0]: L'opération participe à la requalification du secteur NOVEOS (qui comprend le Parc d’activités Novéos, le Parc des Sports et le Parc Technologique) qui bénéficie d'un fort potentiel de densification en limite Nord-Ouest du territoire de la commune, et qui permet de contenir l’étalement urbain par une densité maîtrisée en créant un quartier mixte de demain, mêlant logements, activités, services, équipements… dans la proximité du futur passage du tramway Antony-Clamart. 

Le projet vient ainsi créer des logements qualitatifs et accessibles à tous, dans un nouveau quartier qui propose des conditions de vie optimales avec la proximité des transports en commun, la présence de nombreux espaces paysagers et des services/équipements publics existants et à venir, permettant par ailleurs à chacun de limiter son utilisation de la voiture individuelle.

Le travail sur les espaces paysagers et l'architecture mené sur l'opération (comme sur le reste du quartier) répond à des enjeux de cohérence et de qualité paysagère à grande échelle, mais permet aussi d'intégrer des enjeux environnementaux comme le bioclimatisme/la performance énergétique, le traitement des eaux pluviales, la biodiversité... Par ailleurs, la conception de l'opération apportera des réponses aux enjeux de confort acoustique, de qualité d'air intérieur, et de confort visuel.


	txlDescriptionPhaseRealisation[0]: La phase chantier est prévue en quatre tranches, avec un démarrage envisagé au premier trimestre 2024. 

Il est prévu : 
- La déconstruction des bâtiments d'activités ;
- La viabilisation du site, la réalisation de terrassements (fondations et aménagement des parkings souterrains, ouvrages de gestion des eaux pluviales, réalisation des bassins et mise en place des réseaux) ;
- La construction des bâtiments de logement ;
Les niveaux de sous-sol seront réalisés au maximum dans l'emprise des niveaux souterrains existants.

Un ensemble de dispositions seront appliquées par les entreprises afin notamment de : 
- Éviter toute pollution accidentelle ou involontaire des milieux ; 
- Limiter les nuisances pour les riverains (bruit, poussières, perturbations de circulation...) ;
- Réduire les incidences négatives du chantier sur l'environnement (produits utilisées, déchets générés..) ;
- Limiter l'impact de l'opération sur la biodiversité ;

Les activités tertiaires auront cessé en amont, afin de permettre la réalisation de diagnostics préalables pour alimenter la conception de l'opération et de prévoir les dispositions techniques nécessaires le cas échéant.
En particulier des diagnostics amiante/plomb et déchets seront menés afin d'évaluer les quantités de matériaux associées, et les filières d'évacuation/revalorisation ou pistes de réemploi auxquelles recourir.
	txlDescriptionPhaseExploitation[0]: Afin de proposer un aménagement perméable des parcelles et de favoriser l'usage des modes doux, le projet sera organisé avec 8 bâtiments sur les avenues Descartes et Paul Langevin, 4 sur la voie créée et 8 bâtiments en cœur d’ilot accessibles via des porches ou halls traversants. 
En complément, l'opération prévoit la création de nombreux locaux vélos (environ 1 100m²) répartis en sous-sol et RDC des bâtiments.

Concernant l'accessibilité automobile, le projet prévoit 1 131 places réparties dans deux parcs de stationnement sur deux nivaux de sous-sol accessibles l’un par l’avenue Descartes,  l’autre par l’avenue Paul Langevin



	Page3[0]: 
	txlProcedureAdministrativeDAutorisation[0]: Permis de construire
Dossier Loi sur l'Eau le cas échéant
	txlGrandeurCaratéristique[0]: Emprise foncière
Emprise bâtie

Surface de plancher globale
Nombre de logements / dont sociaux
Nombre de stationnements
	txlValeur[0]: environ 2,2 hectares
environ 1 hectare

environ 51 000m² 
environ 780 / dont 78 sociaux
environ 1 150 places
	txlAdresseCommuneImplantation[0]: 13 Av. Paul Langevin, 
92350 Le Plessis-Robinson



	txtLongitude1[0]: 04
	txtLongitude1[1]: 14
	txtLongitude1[2]: 55
	txtLongitude1[3]: E
	txtLatitude1[0]: 48
	txtLatitude1[1]: 46
	txtLatitude1[2]: 33
	txtLatitude1[3]: N
	txtLongitude2[0]: 
	txtLongitude2[1]: 
	txtLongitude2[2]: 
	txtLongitude2[3]: 
	txtLatitude2[0]: 
	txtLatitude2[1]: 
	txtLatitude2[2]: 
	txtLatitude2[3]: 
	txtLongitude3[0]: 
	txtLongitude3[1]: 
	txtLongitude3[2]: 
	txtLongitude3[3]: 
	txtLatitude3[0]: 
	txtLatitude3[1]: 
	txtLatitude3[2]: 
	txtLatitude3[3]: 
	txlCommuneTraverse[0]: 
	rabModifOuvrageExistant[0]: 1
	rabInstallationEtudeImpact[0]: Off
	txlProjetComposantProgramme[0]: 

	Page4[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement1[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement1[0]: Aucune ZNIEFF n'intercepte la zone de projet.

Les plus proches sont :
- "FORET DE MEUDON ET BOIS DE CLAMART" (Type 1 - 110020469) à 1,4km au Nord
- "FORÊT DE VERRIERES" (Type 2 - 110001762) à 510m au Sud-Ouest

	rabTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 

Le projet est en région Ile de France dans le département des Hauts-de-Seine
	rabTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: 

La zone APB la plus proche est à 14,4km au Sud-Est, il s'agit de "La Fosse Aux Carpes" (FR3800499)
	rabTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 

Le projet est en région Ile de France dans le département des Hauts-de-Seine
	rabTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 


Le Parc Naturel Régional de la "Haute-Vallée de Chevreuse" est à 10,5km au Sud-Ouest du site.
	rabTabEnjeuxEnvironnement5[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement5[0]: 

Le PPBE des infrastructures routières et ferroviaires de l’État dans les Hauts-de-Seine (échéance 3) a été approuvé le 19 décembre 2019 suite à la consultation du public qui s'est déroulée du 20 septembre 2019 au 20 novembre 2019.
	rabTabEnjeuxEnvironnement6[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement6[0]: 
Aucun périmètre de protection n'impacte les parcelles du projet.

Le périmètre de protection du "Domaine de la Vallée aux Loups" (1906271079) impacte des parcelles à environ 450m à l'est du site.
	rabTabEnjeuxEnvironnement7[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement7[0]: 

La cartographie de prélocalisation des zones humides du Bassin Seine Normandie et la cartographie des enveloppes d'alerte de zones humides d'IDF n'identifient aucune surface potentielle au niveau des parcelles.


	Page5[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement8[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement8[0]: D'après le dossier départemental des risques majeurs (DDRM) des Hauts de Seine, aucun PPRT ou PPRN n'est applicable sur le territoire de la commune du Plessis Robinson.
	txlTabEnjeuxEnvironnement8-2[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement9[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement9[0]: Les parcelles du projet sont identifiées dans la base de données BASIAS (Anciens sites industriels et activités de service), mais ne font pas partie des bases de données SIS ou BASOL.
La réalisation d'études préalables sur les terrains dans le cadre de la conception permettra de caractériser l'état des sols et de prendre les mesures adéquates en cas de pollution identifiées.
Une étude précédente menée sur les parcelles est disponible en annexe.
	rabTabEnjeuxEnvironnement10[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement10[0]: 


La ZRE de l'Albien recouvre l'intégralité du territoire de la commune.
	rabTabEnjeuxEnvironnement11[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement11[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 

Le site inscrit "Trois ensembles formés par les deux cités-jardins d'une part et l'étang Colbert d'autre part" (7150) est situé à environ 350m à l'Est
	rabTabEnjeuxEnvironnement13[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement13[0]: 
Le site Natura 2000 "Massif de Rambouillet et zones humides proches" (FR1112011) est à 11,5km au Sud Ouest.
	rabTabEnjeuxEnvironnement14[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement14[0]: 

Le site classé de "La Vallée-aux-Loups (extension)" (7029) est situé à environ 780m à l'Est

	Page6[0]: 
	rabSusceptibleIncident1[0]: 1
	txlSusceptibleIncident1[0]: 

Les futures constructions seront alimentées par le réseau d'eau potable de la commune. Les bassins seront alimentés par les précipitations.

Aucun prélèvement d'eau n'est prévu dans le cadre de l'opération.
	rabSusceptibleIncident2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident2[0]: 
La position exacte de la nappe n'est pas connue à ce jour. Le projet prévoit la réalisation de parkings souterrains.

Un suivi piézométrique mené en amont des travaux permettra de localiser les eaux souterraines au niveau des parcelles, et de prévoir, le cas échéant les dispositions nécessaires en chantier (rabattement de nappe)
	rabSusceptibleIncident3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident3[0]: 

La déconstruction des bâtiments et aménagements actuellement présents sur site va générer des quantités significatives de matériaux, qui seront évaluées au préalable via un diagnostic déchets, permettant d'identifier le cas échéant des filières de réutilisation de ces matériaux (sur site pour limiter les évacuations ou extra-site pour réduire l'impact carbone du projet).
	rabSusceptibleIncident4[0]: 2
	txlSusceptibleIncident4[0]: La construction de bâtiments nécessite l'apport de matériaux de construction. 

L'approvisionnement en phase chantier sera géré de manière à limiter les nuisances associées (horaires de livraisons, gestion du stockage,  préfabrication...).
La réutilisation des matériaux issus de la déconstruction sera envisagée pour limiter les quantités nécessaires à la construction et l'aménagement du site.
	rabSusceptibleIncident5[0]: 1
	txlSusceptibleIncident5[0]: Le diagnostic faune-flore réalisé sur les parcelles classe l’enjeu écologique potentiel du site comme faible voire nul sur l’ensemble de la zone d’étude : le seul intérêt écologique de la zone d’étude concerne un seul taxon à savoir : l’avifaune avec les différentes espèces protégées pouvant nicher dans les formations arbustives et arborées.
Les préconisations formulées dans le rapport seront suivies dans le cadre du projet, en conception comme en travaux et en exploitation.
	rabSusceptibleIncident6-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6-2[0]: 



Au vu de la distance entre le site Natura 2000 identifié et le projet, aucune interaction n'est à prévoir.

	Page7[0]: 
	rabSusceptibleIncident6[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6[0]: 
	rabSusceptibleIncident7[0]: 1
	txlSusceptibleIncident7[0]: 


L'opération se développe sur un site intégralement artificialisé et imperméabilisé, accueillant un bâtiment de bureaux, des stationnements ainsi que des espaces paysagers ornementaux.
	rabSusceptibleIncident8[0]: 1
	txlSusceptibleIncident8[0]: 
Aucun établissement industriel ou canalisation de transport de matière dangereuse n'est identifiée au niveau des parcelles (Géorisques)

Le PLU de la commune fait état d'une ligne électrique souterraine concernée par une servitude (I4) au niveau de l'Avenue Paul Langevin. Celle-ci ne devrait cependant pas impacter l'opération.
	rabSusceptibleIncident9[0]: 1
	txlSusceptibleIncident9[0]: 

D'après les données fournies par Géoportail les parcelles sont sujettes au risque retrait gonflement des argiles (aléa moyen). Les étude géotechniques menées dans le cadre de la conception permettra de caractériser les risques et proposer des dispositions adéquates pour le projet.

	rabSusceptibleIncident10-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident10-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident10[0]: Les usages projetés ne sont pas de nature à engendrer des risques sanitaires (logements).
La réalisation d'études préalables sur les terrains permettra de caractériser l'état des sols et de prendre les mesures de mise en compatibilité adéquates en cas de pollution. L'exposition des usagers aux nuisances sonores et aux polluants atmosphériques est caractérisée par des études spécifiques (voir annexe) et la conception intégrera des dispositions adaptées (isolation, ventilation)
	rabSusceptibleIncident11-3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: Une étude de circulation a été réalisée pour le projet, elle est disponible en annexe. Le programme génèrera un trafic journalier d’environ 2500 véhicules, dont environ 270 aux heures de pointe : l’augmentation de trafic liée sur le réseau routier est limitée à 6% sur les tronçons en front du site et à 3% sur les autres voiries. L'offre en transports en commun et la qualité des cheminements/infrastructures dédiés aux piétons/cyclistes limitent l'usage de la voiture pour les usagers du projet.
	rabSusceptibleIncident11-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11[0]: L'étude acoustique réalisée pour le projet (disponible en annexe) présente le contexte acoustique actuel du secteur, notamment impacté par le bruit routier. Les modélisations de l'état projeté montrent que le projet n'aura pas d'incidence notable sur les niveaux sonores du secteur.

La conception technique et architecturale intégrera les dispositions nécessaires pour assurer le confort acoustique des habitants.

	Page8[0]: 
	rabSusceptibleIncident12-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident12-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident12[0]: 

Le projet ne sera pas sources d'odeur particulière.


Aucune nuisance n'a été identifiée sur le secteur.
	rabSusceptibleIncident13-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident13-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident13[0]: 
La phase chantier pourra engendrer des vibrations, notamment lors des opérations de déconstructions ou terrassement. Ces nuisances seront de courte durée, les horaires de travaux seront adaptés et les riverains en seront alertés.

Aucune nuisance n'a été identifiée sur le secteur.
	rabSusceptibleIncident14-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident14-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident14[0]: 

Les seuls éclairages extérieurs du projet seront ceux mis en œuvre au niveau des cheminements et voiries. 

Le secteur du projet est déjà concerné par différents dispositifs d'éclairage urbain, ainsi l'opération n'aura pas un impact notable.
	rabSusceptibleIncident15[0]: 2
	txlSusceptibleIncident15[0]: 
Une étude spécifique a été réalisée afin de caractériser les incidences de l'opération (voir annexe) : si l’aménagement projeté va engendrer des rejets liées au trafic automobile et aux équipements techniques, le projet n’est pas de nature à exercer d’impact significatif, ni sur la qualité de l’air du secteur étudié ni sur la santé des populations environnantes et futures.
	rabSusceptibleIncident16[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16[0]: Conformément aux dispositions prévues pour l'aménagement du secteur, il sera étudié la mise en oeuvre de solutions alternatives pour la gestion des eaux pluviales ou la conception des espaces extérieurs afin de réduire les volumes rejetés au réseau d'assainissement : récupération pour une réutilisation dans les bâtiments/espaces verts ; tamponnement et gestion via des noues/fossés drainants, aménagement de revêtements perméables...

	rabSusceptibleIncident16-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: 
	rabSusceptibleIncident17[0]: 2
	txlSusceptibleIncident17[0]: L'opération sera source de déchets ménagers classiques en fonctionnement. La conception de l'opération tient compte des contraintes liées au tri par les usagers et à la collecte des déchets par les services de ramassage.

En chantier, l'opération sera source de déchets (déconstruction, terrassements, emballages...) : les diagnostics menés en amont permettront de limiter les quantités à évacuer, ou à identifier les filières les plus adaptées le cas échéant.

	Page9[0]: 
	rabSusceptibleIncident18[0]: 1
	txlSusceptibleIncident18[0]: 
L'opération n'impacte aucun monument ou zonage de protection du 
patrimoine.

Le projet architectural et paysager s'attache cependant à valoriser les caractéristiques architecturales et urbaines de la commune, et à améliorer la qualité paysagère du site dans un secteur en renouvellement.
	rabSusceptibleIncident19[0]: 1
	txlSusceptibleIncident19[0]: 


Le projet consiste à requalifier un site tertiaire pour y implanter des bâtiments de logement.
	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: 2
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: Le secteur dit "NOVEOS" accueille différentes opérations ayant fait l'objet d'avis/décisions de l'autorité environnementale :
- "CAPITALES " : Projet résidentiel sis Avenue Paul Langevin (environ 494 logements - Chantier en cours)
- "DESCARTES" : Aménagement d'un site d'activités en 750 logements (livraison prévue à la fin 2024)
- "GALILEE" : Projet mixte logements/commerces sis Avenue Galilée (environ 185 logements et 400m² de commerces - Livraison prévue à la fin 2024) 

Ces opérations constituent les premiers projets résidentiels au sein de l’opération d’aménagement Novéos (qui prévoit à terme 4500 logements). Ces opérations seront toute ou partie livrées avant le démarrage du chantier de l'opération ARCADES, aucun effet cumulé n'est à prévoir en phase travaux, et le projet poursuivra la dynamique de création de logements projetée sur le secteur.

Si l'ensemble de ces opérations bénéficie d'une bonne desserte en TC (renforcée par les travaux du tramway en cours) et qu'elles favorisent les circulations piétonnes/cyclables via les aménagements extérieurs projetées, elles généreront néanmoins des flux automobiles et des nuisances (bruit, pollution) qui ont été évaluées par des études spécifiques annexées au présent dossier.

	rabIncidentEffetTransfrontiere[0]: 1
	txlIncidentEffetTransfrontiere[0]: 

	Page10[0]: 
	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: 
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: Considérant que l'opération :
- poursuit la dynamique de renouvellement urbain engagée sur le secteur en s'implantant sur un site déjà urbanisé,  
- propose une offre de logements qualitatifs sur un site présentant des atouts de desserte en transport en commun,
- limite son incidence sur l'environnement via une conception architecturale et technique adaptée aux enjeux identifiés,
- intègre des aménagements extérieurs favorisant l'usage des modes doux (piétons/vélos), la gestion des EP et la biodiversité,
- limite l'exposition des usagers aux nuisances (bruit, pollution) en chantier comme en exploitation, 
La réalisation d'une évaluation environnementale ne nous semble pas nécessaire.

	ckbAnnexe1[0]: 1
	ckbPlanSituation[0]: 1
	ckbPhotographieZoneImplantation[0]: 1
	ckbPlanProjet[0]: 1
	ckbPlanAbordProjet[0]: 1
	ckbPlanSituationNatura2000[0]: 1

	Page11[0]: 
	txlObjetAutreAnnexe[0]: ANNEXE 7 - Etude de faisabilité (SAFE architecture, 2020)
ANNEXE 8 - Diagnostic écologique des parcelles (DIAGOBAT, 2021)
ANNEXE 9- Étude de circulation (DIAGOBAT, 2021)
ANNEXE 10 - Étude air et santé (TECHNISIM, 2021)
ANNEXE 11 - Étude d'incidence acoustique (DIAGOBAT, 2021)
ANNEXE 12 - Étude relative à la pollution des sols (VERITAS, 2000)
	ckbCertifieHonneur[0]: 1
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	imageSignature[0]: 
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