g l Demande d'examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Libertd » Egalité » Fraternité ’ ’
REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
l'environnement Ce formuiaire sera publié sur le sife infernet de I'auforité environnementale
Avant de remplir cefte demande, lire aftentivement la notice explicative

Cadre réservé a l'autorité environnementale
Date de réceplion : Dossier complet le : N® d'enregistrement :

07/01/2022 18/01/2022 F01122P0005

1. Intitule du projet
Réhabilitation d'un immeuble de type R+9, construction d'un immeuble de type R+5 et construction neuve d'un immeubles de
type R+11 et d'un immeuble de lype R+12.

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouyvrage ou du (ou des) petitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale QUADRAL PROMOTION

Nom, prénom et quaité de la personne Sonia Landoulsi
habiltée areprésenter la personne morale

res/srer [4]3]s1]ofo]2aooJo[7]1] | Formejuridique sAs

Joignez a vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3 Caiéorie(s) applicable(s) du tdbleav des seuils ef critéres annexeé a l'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnemenf comespondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'aufres nomenclatures (ICPE, I0TA, etc.)

39. Travaux, conslructions et opérations | 13645m2 sont créés par le projet. <10000m?2

d’aménagement y compris ceux donnant |dont 2892m2 créés par changement de destination par la réhabilitation de la barre
lieu a un permis d'aménager, un permis  |existante et 8952m2 nouvellement crées

de construire, ou & une procédure de
zone d'aménagement concerté

4. Caracteristigues'générales dulprojet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Transformation et réhabilitation de I'ancien Hotel des Postes de Cergy situé au 7, place des Cerclades (95000 Cergy) en
programme mixte : logements, bureaux, services et commerces.

Demolition partielle du batiment de bureaux.

Transformation des étages supérieurs en logements collectifs el transformation et réhabililalion des étages inférieurs en services
et bureaux.

Démolition de la dalle haute existante (NGF +51.69).

Création d'un square planté en cceur d'ilot (NGF +48.51).

Création d'un escalier monumental permettant de relier le Pole Gare (NGF +39.48) au niveau de la dalle de référence (NGF
+48.51).

Démolition de la culée existante du viaduc situé avenue de la Poste (95000 Cergy).

Construction neuve de trois batiments de logements collectifs en R+12.

(.voir 7. PC26_CERGY_Démolition)

N° de catégorie et sous-catégorie

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
Construction de logements, de services et de commerces ainsi qu'un Tiers Lieu.

Amenagement de ['llot de la Poste, s'inscrivant dans le projet de ZAC Grand Centre.
Création d'une nouvelle traversée urbaine depuis la gare routiére jusque sur la dalle, a travers un square planté, refuge de
biodiversité et ilot de fraicheur urbain.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux
Les travaux sont réalisés par tranches qui classe par zonage foncier les différents batiments a construire.

Les travaux sont réalisés par tranches mais en un méme temps d'action.
Il'y a3 tranches : (voir 6. PC_02_CERCY_Annexe_01_Plan masse)

Tranche 1 = Périmetre Concours, compose de la réhabilitation de I'ancien Hotel des Postes en logements collectifs, services el
bureaux, de la construction du batiment de logements, de services et du Tiers Lieu "La Barrette” qui longe I'avenue de |a Poste, et
de la construction du batiment de logements "L'Emergence” donnant sur le Boulevard de I'Oise.

Tranche 2 = Emprise Opticien, qui comprend les logements collectifs donnant sur le Boulevard de I'Oise reliés a L'Emergence.

Tranche 3 = Emprise baliment Terrasse, qui comporte la construction du batiment de logements "La Terrasse” longeant la Rue de
I'Ecureuil.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
- Logements en accession
- Logement en co-living
- Création d'espaces publics végétalisés en coeur d'ilot.
- Creéation de bureaux en co-wroking.
- Création ERP de services et commerces en pied d'immeuble.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'avtorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra éire jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

Demande de Permis de Construire fin 2021,

(.voir 8. Récépissé PC cerfa_13409-07)

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unilés de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

13645
1704.34
39.40
20
3950
15.90
37.40

m2, SDP.

m2, Emprise.

m, hauteur Barre existante.
m, hauteur Barrette.

m, hauteur Emergence.

m, hauteur Maison de Ville.
m, hauteur Terrasse.

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d'implantation
7 place des Cerclades
95000 CERGY

4.7 S'agit-il d'vne medification/extension d'une Installation ou d'un ouvrage existant ?

| =

Coordonnées géographiques! long.49°02'1

Pour les catégories 5° a), 4° a), b)
et ¢), 7°a), b) 9°a).b),c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° ), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de

I'environnement :
Point de départ : long.  _°__"'_ _
Point d'arrivée ; long. __°_

Communes traversées ;

lat.02°04:51~E

Joignez a votfre demande les annexes n°2 d é

Qui Non D

4.7.1 8i oul, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évalunﬂonou] I___l

environnementale 7

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de vofre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

Non
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5, Sensibllité environnementale de la zone d'implantation envisagee

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaqgue
direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites infernet ol trouver les données environnementales par région uliles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il: Oul Non Lequel/Laquelle ?
| ' |

|
Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristiqgue de D [Z]
type | ou Il (ZNIEFF) %

En zone de montagne ? D |

Dans une zone couverte

par un arrété de D |Z|
protection de biofope ?

sur le territoire d'une |
commune littorale ? ‘

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), (] ‘ .
une zone de conservation |
halieutique ou un parc
naturel régional ?

e

Sur un territoire couvert par

un plan de prévention du |
bruit, arrété ou le cas 17 X
échéant, en cours |
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un |
' monument historique ou [
ses abords ou un site ‘
patrimonial remarguable ¢

Dans une zone
humide ayant fait lobjet | [ |
d'une délimitation ?
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Dans une commune i |
couverte par un plan de
prévention des risques

naturels prévisibles (PPRN) J

ou par un plan de

prévention des risques ‘ D Z]
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou i

approuve ? |
=R b DL L | S i __— = . L -

Dans un site ou sur des sols ‘ 7 ‘

pollués ? D ad

Dans une zone de D ‘ m ‘

répartition des eaux ?

Dans un périmétre de ‘
protection rapprochée [ ‘
d'un captage d'eau ‘
destiné a la D g]
consommation humaine
ou d'eau minérale

Lequel et & quelle distance ?

oudproximitg: | O Nen R WRE i i
D'un site Natura 2000 2 [] ‘ ‘

D'unsite classé 2 [] X
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4. Cdractéristiques de l'impact potentiel du projetsur I'environnement et/la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

ODIF|NOn Appréciez sommairement limpact potentiel

Incidences potentielles

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢ ] X
Si oui, dans quel
milieu ¢

Impliquera-1-il des
drainages / ou des

modifications

prévisibles des D EI
masses d'eau
souterraines ?

Ressources — — - e S R

Est-il excédentaire 7
en matériaux ? D X

Est-il déficitaire en
matériaux ? ; |
Si oui, utilise-t-il les

iressources naturelles D Xl
du sol ou du sous-
50| ?

Est-il susceptible
d'entfrainer des
perturbations, des
dégradations, des
idesirucﬁonsdelc 71 |
|bi*::idi\.rersité D | N
|

existante : faune,
iﬂoa’e, habitats,
‘confinuités
‘écologiques ?
Miliev naturel
Si le projet est situé
'dans ou & proximité
p'un site Natura
2000, est-il [
susceptiole d'avoir | [ ] | [X] |
un impact surun | |
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard ’ ‘
'de Données dusite 7,
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|Esi—il susceplible
d‘avoir des
incidences sur les
‘aufres zones &
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-til la |
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Risques  Est-il concemé par '

des risques naturels ? D X]

Engendre-t-il des D

risques sanitaires 2

Est-il concerné par

des risques

sanitaires ? D lzl -
Changement de destination, transformation d'un hotel des Postes au trafic

: routier de livraison quotidien en un ilot de logements et de services au trafic

!Engendre—*-il das routier pendulaire.

:déplacements}des X | [ |Ladémolition d'un étage de parking induit la réduction du nombre de place

ftrafics de stationnement et incite au partage de ces places, a l'auto partage et la
promotion des moyens de lransports doux, en commun; autant de facteurs a
l'origine de la diminution du trafic routier associé au projet.

Nuisances

[Est-il source de

Est-il concemné par
des nuisances

sonores 7

[]
X

]
X
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Engendre-t-il des
jodeurs ?

[Est-il concerné par
'des nuisances
olfactives ?

L O

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
érissions lumineuses
?
Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Engendre-t-il des

rejets liquides ?

E:Ioui, dans quel
ilieu ?

Engendre-t-il des
effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets hon
dangereux, inertes,
dangereux ?

[
X

L
X

|

X

X

X

X

X

Le projet comprend la suppression d'un niveau de dalle, un étage de parking.
Mais il conserve deux étages de parking, 113 places, trafic routier engendrant

des rejets de dioxyde de carbone dans ['air.

[]

Créalion de logements, de bureaux, de ERP de services, de ERP de commerces
et de ERP de commerces de bouche.

Ils engendreront la création de déchets ménagers et liés a ces commerces,
services el bureaux.

IIs sont considérés comme déchets non dangereux.
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
|porier atteinte au | _

patrimoine |

Frchiiectuml, C14{E |

ulturel,
|orchéologique et
paysager ?

Engendre-i-il des
modifications sur les
clivités humaines

’{cxgﬁcunure,
sylviculture, [Z] D
urbanisme,

|c:sm énagements),
notamment I'usage ‘

|FjU sol ? | |

~ Creation d'activité bureaux, commerces el logements,
iCréaﬂon d'une nouvelle circulation urbaine piélonne.

6.2 Les Incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceplibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuvés ?

Oui

NonI:I Si oui, décrivez lesquelles :

Les incidences du projet sont susceptibles d'étre cumulées avec ceux de la ZAC Grand Centre dans laquelle il s'inscrit,

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceplibles d'avoir des effets de nature transfrontiére 7

ou [ |

No Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :
Proposition de:
- végeélalisation du cceur dilot ;
- végétalisation des toitures en cours d'étude ;
- espaces extérieurs accessibles pour les usagers de tous les logements el espaces de travail ;
- gestion des déchets ;
- désamiantage du batiment existant.

7. Auto-évaluation (faculiatit :
Au regard du formulaire rempli, eslimez-vous quiil est nécessaire que votre projet fasse l'objet
environnementale ou quiil devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le site, 1a dalle existante de la ville de Cergy est entierement minéralisé. Dans un contexte de décrue effective de I'usage de 1
voiture individuelle, 'étage de parking haut de la dalle existante est démoli pour niveler les différences de hauteur sur dalle et
favoriser une circulation piétonne. En plus d'une nouvelle traversee urbaine depuis la gare routiére jusque sur ladalle, ce
décaissement permet la plantation de sujets sur le square, participant, avec la végétalisation de toutes les toitures, a la formation
d'un refuge de biodiversité et la création d'un ilot de fraicheur urbain La diminution du nombre de place de parking au profit
d'un systeme de partage des places de stationnement et le changement de destination immobiliere de lilot permettra la
diminution du trafic routier jusqu'alors engendré par les livraisons quotidiennes du centre de tri postal. Auregard de ces
amélinratinns environnementales immédiates face an contexte existant nous astimans au'il nourrait en aire disnensa

dune évaluation

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Docurment CERFA n°14734 infitulé «informations nominatives relatives au madilre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s‘agir
d'extrails cartographiques du document d'urbanisme sl existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisafion cartographique des prises

3 | de vue, I'une devant permetire de siluer le projet dans I'environnement proche ef 'autre de le situer dans le X
paysage lointain ;
Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° ), 6°a), b) et c).
4|7°qa), b), 9°a), b}, c), d).10%1 1°a), b), 12°, 13° 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de I'annexe & l'article R. 122-2 du X
code de I'environnement un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;
sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° aJ, 6°a), b) et ¢}, 7° a), b), 9°a). b). c). d).
10°,11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & 'article R, 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et ¥

complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi gue les canaux, plans d'eau et cours
deau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les -
& | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est X
susceplible d'avoir des effefs.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou péfitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

- 1. Etude géotechnique ;

- 2. Diagnostic environnemental ;

- 3. Etude du trafic routier:

- 4. Etude d'impact de la ZAC Cergy Grand Cenlre:
- 5. Documents ZAC Cergy Grand Centre;

- 6. PC_02_CERCY_Annexe_01_Plan masse;

- 7. PC26_CERGY_Demolition:

- 8. Récépissé PC cerfa_13409-07.

9. Engagement et signafure

Je cerlifie sur I'honneur 'exactitude des renseignements ci-dessus x|

Faita  Paris e, A’#’ lOl‘ &D’L’L .

Signature
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