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Plans de situation
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Localisation du site de l’opération (source Bing Maps Aerial)
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Le périmètre de l’opération (source Bing Maps Aerial)

Les parcelles cadastrales (cadastre.gouv.fr)
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Un secteur à fort potentiel de densification au SDRIF horizon 2030 (source 
Région Île-de-France, 2013)

Localisation du Projet
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Un projet situé en zone UM (source PLUi Plaine Commune, 2020)

Localisation du Projet

Un projet concerné par un emplacement réservé (source PLUi Plaine 
Commune, 2020)

Emplacement réservé
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Un projet situé concerné par une servitude liée à un monument classé 
(source PLUi Plaine Commune, 2020)



 15Vinci Immobilier - Construction de logements - Rue Heurtault - Aubervilliers (93)





Annexe 3

Photographies du site et de ses abords, 
TRANS‑FAIRE, 7 avril  2020
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Le site du projet (reportage 
photographique TRANS‑FAIRE, 20 
octobre 2021)

A
B

D C

A - Site du projet depuis la rue Nicolas Rayer

A - Site du projet depuis la rue Nicolas Rayer

B - Site du projet depuis la rue Nicolas Rayer

C - Site du projet depuis la rue de Paris

D - Site du projet depuis la rue du Port

D - Site du projet depuis la rue du Port
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Les abords du site de l’opération 
(reportage photographique TRANS‑
FAIRE, 20 octobre 2021)

A

B

C

A - Depuis la rue Heutault (vers le nord est)

A - Depuis la rue Heutault (vers le nord est)

A - Depuis la rue Heutault (vers le nord est)

B - Depuis la rue du Port (vers le nord)

B - Depuis la rue du Port (vers l’est)

C - Depuis la rue du Colonel Fabien

D - Depuis le canal saint denis (vers le nord est)

D
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L’occupation du site du projet 
(reportage photographique TRANS‑
FAIRE, 20 octobre 2021)
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Annexe 4

Plans du projet
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Plan masse (source Vinci Immobilier, 2021)

Plans RDC (source Vinci Immobilier, 2021)
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Plans R+1 (source Vinci Immobilier, 2021)

Plans R+4 (source Vinci Immobilier, 2021)
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Plans géomètre (source Cabinet Altius Géomètres, 2021)
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Plans sous‑sol (source Vinci Immobilier, 2021)

Plans sous‑sol (source Vinci Immobilier, 2021)
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Plan RDC - Bâtiments A et B (source Vinci Immobilier, 2021)
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REALISATION D'UN IMMEUBLE DE LOGEMENT
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REALISATION D'UN IMMEUBLE DE LOGEMENT

Bâtiment B1

Plan étage - Bâtiments A et B (source Vinci Immobilier, 2021)
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Plan étage - Cages D3 (source Vinci Immobilier, 2021)

Plan étage - Cages C et D1 (source Vinci Immobilier, 2021)
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Répartition des surfaces au sol (source Vinci Immobilier, 2021)

PCVD 
IMMEUBLES D'HABITATION,  rue HEURTAULT, rue Nicolas RAYER et rue du PORT à AUBERVILLIERS ‐ 93 300 

Profondeur du terrain 23,17 m
Emprises foncières
Surfaces des parcelles (cadastre) 
moins parcelle voisin (329 m²)
Emplacement réservé (PLUI) 181,00 m²
Emprise maximale de constructions  (PLUI) 5 160,00 m² <60%
PROJET  : Emprise au sol 

Bâtiment A 406,66 m²
Bâtiments B1 à B5 2 195,48 m²

Bâtiment C 577,10 m²
Bâtiments D1 à D3 1 054,35 m²

Emprise des bâtiments du Projet 4 233,59 49,23                           <60%

PLUI : Espace libre minimum 3 440,00 >40%
PLUI : Espaces végétalisés > minimum 2 580,00 >30%

PLUI : Pleine terre > minimum 1 720,00 >20%

PROJET : Espace libre minimum 4 366,41 50,77                           >40%
PROJET : Espaces végétalisés > minimum 2 586,98 30,08                           >30%

PROJET : Pleine terre > minimum 1 731,24 20,13                           >20%
Bâtiment A 60,40

Bâtiment B1 à B5 408,97
Bâtiment C 38,16

Bâtiment D1 à D3 310,50
Voie 8 m largeur 

(hors voie pompier de 4 m largeur)
809,21

Pleine terre compensée  coef. 0,8 104,00

PCVD 
IMMEUBLES D'HABITATION,  rue HEURTAULT, rue Nicolas RAYER et rue du PORT à AUBERVILLIERS ‐ 93 300 

Bâtiments
Toiture‐
terrasses

(m²) 

PLUI 
50 % des 

Toitures‐terrasses 
végétalisées (m²)

A 238,45 119,23
B1 215,66 107,83
B2 241,86 120,93
B3 412,37 206,19
B4 410,93 205,47
B5 434,47 217,24
C 375,66 187,83
D1 274,06 137,03
D2 221,17 110,59
 D3 346,45 173,23

TOTAL 3171,08 1585,54

REPARTITION DES SURFACES DE SOLS

227,80
203,84
230,08
150,08

PROJET 
Toitures‐terrasses 
végétalisées (m²) 

129,65
106,00
90,29
213,76

8 600,00 m²

215,30

1662,16

TOITURES‐TERRASSES

95,36

Répartition des toitures terrasses (source Vinci Immobilier, 2021)

PCVD 
IMMEUBLES D'HABITATION,  rue HEURTAULT, rue Nicolas RAYER et rue du PORT à AUBERVILLIERS ‐ 93 300 

Profondeur du terrain 23,17 m
Emprises foncières
Surfaces des parcelles (cadastre) 
moins parcelle voisin (329 m²)
Emplacement réservé (PLUI) 181,00 m²
Emprise maximale de constructions  (PLUI) 5 160,00 m² <60%
PROJET  : Emprise au sol 

Bâtiment A 406,66 m²
Bâtiments B1 à B5 2 195,48 m²

Bâtiment C 577,10 m²
Bâtiments D1 à D3 1 054,35 m²

Emprise des bâtiments du Projet 4 233,59 49,23                           <60%

PLUI : Espace libre minimum 3 440,00 >40%
PLUI : Espaces végétalisés > minimum 2 580,00 >30%

PLUI : Pleine terre > minimum 1 720,00 >20%

PROJET : Espace libre minimum 4 366,41 50,77                           >40%
PROJET : Espaces végétalisés > minimum 2 586,98 30,08                           >30%

PROJET : Pleine terre > minimum 1 731,24 20,13                           >20%
Bâtiment A 60,40

Bâtiment B1 à B5 408,97
Bâtiment C 38,16

Bâtiment D1 à D3 310,50
Voie 8 m largeur 

(hors voie pompier de 4 m largeur)
809,21

Pleine terre compensée  coef. 0,8 104,00

PCVD 
IMMEUBLES D'HABITATION,  rue HEURTAULT, rue Nicolas RAYER et rue du PORT à AUBERVILLIERS ‐ 93 300 

Bâtiments
Toiture‐
terrasses

(m²) 

PLUI 
50 % des 

Toitures‐terrasses 
végétalisées (m²)

A 238,45 119,23
B1 215,66 107,83
B2 241,86 120,93
B3 412,37 206,19
B4 410,93 205,47
B5 434,47 217,24
C 375,66 187,83
D1 274,06 137,03
D2 221,17 110,59
 D3 346,45 173,23

TOTAL 3171,08 1585,54

REPARTITION DES SURFACES DE SOLS

227,80
203,84
230,08
150,08

PROJET 
Toitures‐terrasses 
végétalisées (m²) 

129,65
106,00
90,29
213,76

8 600,00 m²

215,30

1662,16

TOITURES‐TERRASSES

95,36
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Récapitulatif des surfaces (source Bechu + associés, 2021)
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Récapitulatif des surfaces (source Bechu + associés, 2021)



 33Vinci Immobilier - Construction de logements - Rue Heurtault - Aubervilliers (93)

Récapitulatif des surfaces (source Bechu + associés, 2021)
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Répartition des typologies par bâtiments (source Bechu + associés, 2021)
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Répartition des typologies par bâtiments (source Bechu + associés, 2021)
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Répartition des typologies par bâtiments (source Bechu + associés, 2021)
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Répartition des locaux OM par bâtiments (source Bechu + associés, 2021)
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Répartition des locaux OM par bâtiments (source Bechu + associés, 2021)
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Répartition des locaux vélo par bâtiments (source Bechu + associés, 2021)
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Répartition des locaux vélo par bâtiments (source Bechu + associés, 2021)
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Perspective depuis le coeur d’îlot (source Vinci Immobilier, 2021)
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Perspective depuis la rue Heurtault (source Vinci Immobilier, 2021)
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Elévations (source Vinci Immobilier, 2021)
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Projet paysager (source Denis Targowla, 2021)

Plan de composition paysagère (source Denis Targowla, 2021)
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Espaces partagés (source Denis Targowla, 2021)

Les arbres (source Denis Targowla, 2021)





Annexe 5

Plans des abords du projet
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Le site de l’opération et ses abords (fond OpenStreetMap, 2018)
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L’occupation des sols (source IAU Île-de-France, 2017)





Annexe 6

Situation par rapport au réseau 
Natura 2000 (part ie 6.1) 
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Situation par rapport aux sites Natura 2000

la conservation des espèces ou des habitats naturels 
pour lesquels le site a été désigné. 

Les objectifs sont les suivants : 

 ▪ Poursuivre et améliorer la gestion en faveur des 
milieux et des espèces d’oiseaux Natura 2000. 

 ▪ Favoriser une fréquentation du public en 
adéquation avec la conservation des espèces et 
de leurs habitats. 

 ▪ Maîtriser les impacts des plans et projets urbains 
et d’aménagement, sur et à proximité du site, et 
améliorer la connectivité du réseau d’entités qui 
composent le site Natura 2000. 

 ▪ Développer des actions de valorisation du site et 
de sensibilisation à l’environnement.

La Zone de Protection Spéciale ZPS 
n°FR1112013 « Sites de la Seine‑
Saint-Denis »

Le site Natura 2000 le plus proche est la ZPS 
FR1112013 - Sites de la Seine-Saint-Denis située  
à environ 2 km au nord-est du site.

Ce site Natura 2000 regroupe 15 entités 
différentes (parc et forêts publics), dans un contexte 
fortement urbanisé. Les 15 entités figurent sur la carte  
ci-dessous.

L’entité la plus proche est le parc départemental 
Geoges-Valbon.

Le site fait l’objet d’un document 
d’objectifs (DOCOB), approuvé par arrêté préfectoral 
en date du 5 septembre 2011. Le DOCOB fixe les 
mesures de gestion à mettre en œuvre afin de garantir  

Dénomination et localisation des parcs constituant le site Natura 2000

Localisation du projet
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Situation de l’opération par rapport aux sites Natura 2000 (source INPN, 
2018)

Une absence d’incidences 
significatives sur le site Natura 2000

L’opération n’est pas susceptible d’avoir un impact 
sur un habitat ou une espèce ayant justifié la 
désignation du site Natura 2000.

L’emprise du projet est très 
artificialisée (quartier industriel) et la végétation est 
quasiment inexistante (arbres isolés, ).

Le site du projet ne se situe pas sur une continuité 
écologique en lien avec le site Natura 2000. 





Annexe 7

Sensibili té environnementale de 
la zone d’implantation envisagée 

(part ie 5)
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Situation par rapport aux ZNIEFF et aux Arrêtés de Protection Biotope 
(source INPN, 2018)
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Situation par rapport aux sites inscrits et classés (source DRIEE Ile-de-
France, 2019)
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Un site proche d’une zone concernée par une zone humide probable à 
vérifier et à délimiter (source DRIEE Île-de-France, 2021)
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Sites BASIAS et BASOL (source BRGM, 2015 et Infoterre, 2015) 





Annexe 8

Caractérist iques de l ’ impact potentiel 
du projet sur l ’environnement et la 

santé humaine (part ie 6)
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Milieu naturel
Situation au SRCE IDF - Trame Verte et Bleue des départements de Paris et 
de la petite couronne (source Région Île-de-France, 2013)

Objectifs au SRCE IDF - Trame Verte et Bleue des départements de Paris et 
de la petite couronne (source Région Île-de-France, 2013)

Localisation du projet

Localisation du projet
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Espaces verts et alignements d’arbres (source IAU IDF, 2017)
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Risques
Un site concerné par un aléa fort de retrait-gonflement des argiles (source 
Géorisques, 2018)

Un site non concerné par l’existence de poches de dissolution de gypse 
antéludien (source Préfecture Seine-Saint-Denis, 2008)

Localisation du projet
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Absence d’anciennes carrières sur la commune de Aubervilliers (source 
Préfecture de Seine-Saint-Denis, 2008)

Localisation du projet

Un site non concerné par l’existence de poches de dissolution de gypse 
antéludien (source PLUi Plaine Commune, 2020)
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Une zone potentiellement sujettes aux débordements de nappes et aux 
inondations de caves (source BRGM, 2018)

Classement accoustique (source Préfet de la Seine-Saint-Denis)
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Proximité de réseaux de chaleur sur le site (DRIEE, 2015)

Un site non concerné par les ICPE (source Koumoul, 2021)
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Carte d’exposition au bruit sur 24 heures multibruit en Lden dB(A) (Lden : 
niveau d’exposition totale au bruit sur 24h) (source BruitParif, 2019)

Carte d’exposition au bruit sur 24 heures chemin de fer en Lden dB(A) 
(Lden : niveau d’exposition totale au bruit sur 24h) (source BruitParif, 2019)

Localisation du projet

Localisation du projet
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Carte d’exposition au bruit de nuit multibruit en Ln dB(A) (Ln : niveau 
sonore durant la nuit (22h ‑ 6h)) (source BruitParif, 2019) 

Carte d’exposition au bruit de nuit chemin de fer en Lden dB(A) (Ln : niveau 
d’exposition totale au bruit sur 24h) (source BruitParif, 2019)

Localisation du projet

Localisation du projet
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La proximité des pistes cyclables (source PLD Plaine commune, 2016)

Localisation du projet

La proximité des transports en commun, bus (source PLD Plaine commune, 
2016)

Localisation du projet
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La proximité des transports en commun, métro (source PLD Plaine 
commune, 2016)

Localisation du projet

Plan départemental des itinéraires de promenades et randonnées et 
Schéma Départemental des Itinéraires Cyclables (source Ministère Chargé 
des sport, 2016)





Annexe 9

Localisation des autres projets connus 
avec lesquels les incidences du projet 

sont susceptibles d’être cumulées 
(part ie 6.2)
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Localisation des projets soumis à avis de l’Autorité environnementale 
pouvant avoir des impacts cumulés (source IAU Île-de-France, 2021)

Localisation du projet
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Annexe 10

Charte chantier propre (exemple)
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Etudes techniques

• Etudes géotechniques

• Etudes pollutions





Annexe 12

Notice paysagère

• Pièces écrites

• Pièces graphiques


