Liberté « Egalité + Fraternité

E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

Ministére chargé de
'environnement

N° 14734*03

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
| | |

1. Intitulé du projet
Création d'un parc d'activités au sein de la ZAC du Clos des Haies St Eloi sur lacommune de Chalifert

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom |

Prénom|
2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale SCCV PARC DE CHALIFERT
Nom, prénom et qualité de la personne PEREZ Anthony

habilitée a représenter la personne morale

res/siReT  |9of2[2]s8]s[1]9]olofo]o]1]7] Fomejuidique société civile

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

N° de catégorie et sous-catégorie ] (.?qrqctér,isﬁques du proj.ei au r-egard des seuils et critéres de la catégorie

(Préciser les éventuelles rubriques issues d’auires nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39° a) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de l'article R.
111-22 du code de l'urbanisme ou une emprise au sol au sens de l'article R. * 420-1
du méme code supérieure ou égale a 10 000 m2, // Création d'un parc d'activités
pour une surface de plancher totale d'environ 15 315 m2

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet consiste en la réalisation d'un parc d'activités de 6 batiments. Il s'inscrit dans le cadre du développement de la ZAC du
Clos des Haies St Eloi sur la commune de Chalifert (77144). Le parc sera a usages d'activités diversifiées grace a des cellules de
tailles variées pour répondre aux besoins des entreprises du territoire. Le projet s'implante sur un terrain de 28 982 m2 et
développera une surface de plancher d'environ 15 315 m? répartie sur 6 batiments. Des places de stationnements pour
véhicules légers ainsi que des emplacements poids-lourds seront aussi réalisées.

Le terrain est actuellement vierge de toute construction.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

La ZAC a pour objectifs de compléter I'offre en immobilier d'entreprises notamment a destination des PME et PMI sur le
territoire de I'agglomération Marne-et-Gondoire tout en créant un espace de qualité pour les futurs usagers de la zone.

La création du parc d'activités sur le lot N s'inscrit pleinement dans cette démarche en développant un projet destiné a attirer
des entreprises de type PME/PMI en proposant des cellules d'activités avec bureaux d'accompagnement. Le traitement
architectural et paysager du projet sera soigné via des facades qualitatives et des espaces verts généreux. Au sud, les batiments
seront implantés en recul afin de dégager un large espace paysager destiné a créer des espaces partagés et gérer les eaux
pluviales.

Le projet vise également plusieurs certifications et labels attestant de sa qualité dont BREEAM very good, Biodivercity et E3C1.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Le chantier durera environ 12 mois et comportera les phases suivantes :
- terrassement et VRD
- construction des batiments
- aménagement des parkings et voiries.

L'ensemble du chantier respectera des consignes environnementales strictes comprenant notamment :

la gestion des déchets de chantier, la gestion des produits liquides, le dépotage sur une plateforme étanche, le respect des
exigences liées aux nuisances sonores.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le site sera desservi par une voie de circulation nouvelle crée dans le cadre de I'aménagement de la ZAC. Situé au coeur de la
ZAC, le projet sera accessible par deux acces en entrée (a I'ouest et a I'est) et une sortie (a I'ouest). Une piste cyclable sera
également aménagée sur toute la zone et desservira le parc.
Les eaux pluviales seront traitées par des séparateurs d'hydrocarbures localisés en amont des bassins de rétention et le débit de
rejet sera maitrisé avant le rejet dans le réseau public. 30% de la parcelle sera maintenue en surface perméable.
Le projet permettra la création d'a minima 200 empilois.

2/11



4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
permis de construire (PC); création de zone d'aménagement concerté (ZAC)

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Superficie du terrain : 28 982 m2
Emprise au sol du projet : 12 068 m2 (41% du site)
Espaces verts 8 790 m2 (30% du site)
stationnements perméables : 1455 m?
cheminements piéton : 1250 m2
voirie : 6 602 m?
Surface des bureaux : environ 3 770 m2
Surface d'activité : environ 11 545 mz

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)

, p . . oA RO E N CE QA DN
e e Coordonnées géographiques! Long.2_°46'25"E. Lat.48°53'02"\

Chemin du clos Saint-Eloi ZAC du Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
Clos des Haies St Eloi - lot N 77144 et c), 7°q), b) 9°a),b).c).d),
CHALIFERT; CHALIFERT 10°11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,

38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ : long. __°__"__"_ lat__°__"'__"_
Point d'arrivée : long. __°__' " lah "
Communes traversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non

4.7.1- Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l Non I:l
environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle

Les ZNIEFF les plus proches, localisées a environ 1,5 kilométre de distance,
correspondent :

d'intérét écologique, ] - Alla ZNIEFF de type | « Prés humides de Coupvray »;
faunistique et floristique de - Alla ZNIEFF de type Il « Vallée de la Marne de Coupvray a Pomponne »,
type | ou Il (ZNIEFF) 2 L'éloignement par rapport au site et les infrastructures les séparant limitent toute
relation écologique entre les zones.
Le projet est localisé dans la région d'lle-de-France qui ne comprend pas de zone de
montagne.
En zone de montagne ? |:|
Aucun Arrété préfectoral de Protection de Biotope n'est présent sur le site du projet.
Dans une zone couverte Le plus proche correspond aux marais de Lesches & environ 3,5 km au nord du site.
par un arrété de |:|
protection de biotope ?
Le projet est localisé dans la région d'lle-de-France qui ne comprend pas de
commune littorale.
- []
Sur le territoire d'une
commune littorale ?
Réserve naturelle régionale la plus proche : "lles de Chelles" a environ 13 km a
Dans un parc national, un l'ouest.
parc naturel marin, une Parc naturel régional le plus proche : "Oise-Pays de France" a plus de 25 km au Nord
résel’ve naturelle ouest du proJet
(nafionale ou regionale), [] Réserve naturelle nationale la plus proche : "Saint-Quentin-En-Yvelines", a plus de

une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un

50 km & I'Ouest du projet.
Parc national le plus proche : "Foréts", a plus de 180 km au Sud-Est du projet.

La Communauté d’Agglomération de Marne et Gondoire a approuvé son Plan de
prévention du bruit dans I'environnement lors du Conseil Communautaire du 27
novembre 2017 par la délibération N°2017/099.

L'emprise de la ZAC est située hors de toutes zones de protection du patrimoine
(sites inscrits, sites classés, site patrimonial remarquable). Les monuments
historiques présents autour du site sont situés a plus de 500 m.

monument historique ou []

ses abords ou un site

patrimonial remarquable 2
Lors des prospections effectuées a I'échelle de la ZAC il n'y a pas été identifiée de
zone humide pédologique et/ou floristique sur le terrain du présent projet.

Dans une zone

humide ayant fait 'objet |:|

d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Non

La commune est couverte par un PPRI mais le site du projet n'est pas
concerné par le risque d'inondation.

L'aire d'étude opérationnelle présente un risque moyen d'aléa de retrait
et gonflement des argiles.

77DDT20010004 - PPRsecheresse Chalifert aléa tassements différentiels
prescritle 11/07/2001.

D'apres géorisque, le projet n'est pas dans un site exposé au risque de
pollution.

La commune de Chalifert est localisée dans une zone de répartition des
eaux (ZRE) de la nappe de I'Albien.

Le présent projet ne sera pas a l'origine de prélevement d'eaux
souterraines.

Aucun captage n'est présent sur le territoire communal.
Aucun captage n'est prévu dans le cadre du projet.

Le projet ne s'inscrit pas dans un site inscrit. Le site inscrit le plus proche
se trouve a environ 3 km a I'est, il s'agit du parc du chateau des hautes-
maisons a Montry.

Lequel et a quelle distance ?

Le site Natura 2000 le plus proche porte sur la ZPS FR1112003 « Boucles
de la Marne », localisée au nord du projet, a environ 1,6 km.
Il n'existe pas de covisibilité entre le site du projet et le site natura 2000.

Le site classé le plus proche se trouve a 1,5 km au nord-est du projet, il
s'agit du site classé parc et chateau de Coupvray.
Il n'existe pas de covisibilité entre le site du projet et le site classé.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements

Le projet n‘engendrera aucun prélévement d'eau souterraine et superficielle.
Les seuls prélevements d'eau seront réalisés sur le réseau public.

en matériaux ?

d'eau ¢ |:|
Si oui, dans quel
milieu 2
Le projet n'impliquera aucun drainage ou modification prévisible des masses
; ) d'eaux souterraines. Aucun prélévement dans les eaux souterraines ne sera
Impliquera-t-il des effectué
drainages / ou des
modifications
e X
previsibles des D
masses d'eau
souterraines ?
Aucune évacuation de matériaux hors du site sera effectuée sauf en cas de
découverte fortuite de terres polluées qui devraient étre envoyées dans un
centre spécifique.
Est-il excédentaire I:'

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Le projet nécessitera I'apport de matériaux de construction extérieurs
(charpente métallique, béton, etc.).

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des

L'aménageur a mené a I'échelle de la ZAC une expertise écologique et a mis
en place un certains nombres de mesure afin d'éviter les perturbations,
dégradations ou destructions de la biodiversité. Les mesures mises ont
vocation a rendre le site davantage fonctionnel.

un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

destructions de la [] Les principales mesures mises en oeuvre & I'échelle de la ZAC sont les
:;?S?;Vrig'ﬁoune suivantes : création d'un grand réservoir de biodiversité sur environ 1 ha,
flore, habitats, am_e_qagement de continuités écologiques, préservation et aménagement de
continuités lalisiere, ...
écologiques ?

Le projet n'est pas susceptible d'avoir un impact notable sur le site natura
Sile projet est situé 2000 le plus proche.
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d’avoir |:|
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones A
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Le projet n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur les zones
précédemment listées.

Engendre-t-il la
consommation

Les terrains de la ZAC du Clos des Haies St Eloi se trouve en zone 1AUa au
PLU correspond a une zone ouverte a l'urbanisation destinée a recevoir des
activités et sont couverts par I'OAP n°2.

Le projet est localisé sur un site pour partie correspondant a une ancienne

d'espaces naturels, |:| zone d'agriculture intensive (monoculture intensive de blé). Le site ne fait

agricoles, forestiers, plus I'objet de culture.

maritimes ?
D'aprés les données de géorisques, il n'existe pas d'installation industrielle
dans un rayon de 1km autour du site du projet. La commune n'est pas
soumise a un PPRT.

Est-il concerné par

des risques |:|

technologiques ?

D'apres les données de géorisques, le site est concerné par les risques
naturels suivants :

- aléa retrait-gonflement des sols (aléa moyen)

- séismes : 1 tres faible

Risques -i = . , . . .
i gsefsllrggsgse;n;&glrs ,) |:| La commune est également concernée par un PPRN inondation mais le
’ projet se trouve hors zone d'aléa.
Le site sera dédié au développement de diverses activités économiques. Il
n'engendrera pas de risque sanitaire et n'est pas concerné par des risques
Engendre-t-il des 4 sanitaires.
risques sanitaires 2 D
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ? D
La création du parc d'activité va générer de nouveaux flux. L'ensemble des
flux de la ZAC a été appréhendé a une échelle globale par I'aménageur et a
Engendre-til des fait I'objet d'échanges avec le gestionnaire des voiries départementales
dé%locemen - [] | voisines (RD 5 et RD 934)
trafics Le trafic attendu est d'environ 200 véhicules Iégers et petits transporteurs et
une douzaine de poids-lourds.

Nuisances Le projet se trouve a proximité de la RD 934 qui constitue une nuisance
Est-il source de sonore classé en catégorie 3. Cependant, d'autres programmes immobiliers
bruit 2 |:| seront réalisés entre la RD 934 et le site du projet ce qui limitera lI'impact de la
Est-il concerné par route pour les employés du parc d'activites.
des nuisances |:| Le bruit généré par le projet sera principalement celui des véhicules

sonores ?

transitant par I'opération en phase exploitation. En phase travaux, le chantier
de construction sera source de bruit mais I'effet sera temporaire.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X X

Le projet n'engendrera pas d'odeur et n'est pas concerné par des nuisances
olfactives.

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X X

Le projet n'engendrera pas de vibration et n'est pas concerné par des
vibrations.

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

[X]

Hormis pour des questions de sécurité, les activités envisagées ne
nécessiteront pas d'éclairage important en terme d'intensité et de durée.

Il n'y aura pas d'éclairage depuis le sol, reconnu comme le plus nuisible pour
la biodiversiteé.

Les installations se conformeront & I'arrété du 27 décembre 2018 relatif a la
prévention, a la réduction et a la limitation des nuisances lumineuses.

Emissions

Les seuls rejets atmosphériques seront les échappements des véhicules
thermiques transitant sur le parc d'activités.

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ? D
Les eaux pluviales seront traitées par des noues et de bassins de rétention et
le débit de rejet sera maitrisé avant le rejet dans le réseau public. Il est prévu
Engendre-t-il des d‘installer_des ouvrages de dépollution _(s_éparateur z?\ hydrocarbures) pour les
rejets liquides ? ] eaux pluviales issues dgs parkings et voirie, avantrejet. _
Les eaux usés seront rejetées aux réseaux d'assainissement public.

Engendre-t-il des
effluents ¢

Le projet n'engendrera pas d'effluents.

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

Les activités du site généreront la production de déchets industriels banals
non dangereux liés a I'activité mise en ceuvre sur le parc : papier, carton,
bois, plastiques, etc.

En I'absence d'utilisateur défini, il est difficile de préciser la production de
déchets dangereux.

Les déchets seront triés afin d'en assurer le recyclage.
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Le projet n'est pas susceptible de porter atteinte au patrimoine architectural,
Est-il susceptible de culturel, archéologique et paysager.
porter atfteinte au La ZAC a fait I'objet d'un diagnostic archéologique en 2013 qui n'a pas
patfrimoine appelé de nouvelle prescription d'archéologie préventive.
architectural, |:| PP P P Jep
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
CEEIE GO e i e Le site du projet se trouve en zone 1AUa au PLU ce qui correspond & une
/ Population | = ..~ ations sur les zone ouverte a I'urbanisation destinée a recevoir des activités. Actuellement,
activités humaines le site est a I'état de friche naturelle et ne comporte aucune construction. Le
(agriculture, site était autrefois utilisé pour de I'agriculture intensive.
sylviculture, |:|
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui Nonl:l Si oui, décrivez lesquelles :

Le projet se trouve au sein de la ZAC du Clos des Haies Saint Eloi qui a été créée par délibération du conseil municipal de
Chalifert le 20 mars 2006. Des études préalables avaient été menées en ce sens depuis 1998. Elle est destinée principalement a
des activités économiques. Depuis le ler janvier 2007, la commune de Chalifert fait partie de la Communauté d’Agglomération
de Marne et Gondoire. Le 24 septembre 2007, la ZAC est déclarée d'intérét communautaire. La communauté d’agglomération
s'est alors substituée a la commune pour cette opération, étant compétente en matiere de ZAC d'intérét communautaire et de
développement économique.

Le programme prévisionnel de la ZAC prévoit la réalisation d'une surface de plancher d’environ 64 000m2 répartie sur 14 lots de
tailles variées. Sur les 12,3 hectares de la ZAC, environ 9,6 hectares seront cédés pour le développement d'activités
économiques et les 2,7 hectares restants correspondent a la réalisation des espaces publics (piste cyclable, voirie, création d'un
réservoir de biodiversité sur environ 1 ha, etc.).

Le projet s'intégrant au sein d'une ZAC, les enjeux et les éventuelles incidences ont donc été appréhendés au niveau du projet
global de la ZAC (faune/flore, déclaration loi sur I'eau, archéologie, etc.).

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe traitant de ces éléments) :

A I'échelle de la ZAC, les mesures ci-apres ont été présentées a la DRIEE qui a confirmé dans un courrier en date du 3 septembre 2000 qu"une fois les mesures
d'évitement et de réduction des impacts mises en oeuvre, les impacts résiduels du projet sur ces espéces seront suffisamment faibles pour ne pas nécessiter la mise en
place de mesures compensatoires, la fonctionnalité écologique étant maintenue et le bon accomplissement des cycles biologiques n'étant pas remis en cause.”

- Création d’un grand réservoir de biodiversité (taxon visé : flore, oiseaux, reptiles, amphibiens, insectes, mammiferes)

résumé de la mesure : un espace prairial sera créé dans une zone a enjeu nul (culture intensive) de maniére a accueillir un maximum d’especes. Ce réservoir de
biodiversité principal couvre une surface de presque 1 hectare afin d’accueillir la plupart des espéces patrimoniales de la friche.

Plusieurs aménagements y seront intégrés : saulaie, enrochements / pierriers, prairie champétre en gestion différenciée, prairie hygrophile en gestion différenciée, refuges

naturels : tas de bois, bdches, troncs percés, ...
- Aménagement de continuité écologique : cette continuité composée d’un corridor et de deux réservoirs de biodiversité va permettre de relier le grand réservoir au sud-est

avec le boisement au nord.

- Préservation et aménagement de la lisiere entre le boisement au nord et la ZAC

- Création d'un réseau de noues écologiques sur la ZAC

- le CPAUPE impose des aménagements écologiques pour chaque lot : un taux de végétalisation des espaces verts de 30 % minimum, une diversité des milieux avec la
plantation d’arbres et d’arbustes et le semis de prairies champétres, un choix d’espéces a respecter (toutes locales), une gestion différenciée sur 'ensemble des prairies
de chaque lot, un complément avec la mise en place de refuges écologiques.

- Suivi du chantier par un écologue et suivi post-livraison pendant 10 ans.

Le projet du lot N s'inscrit pleinement dans cette démarche.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet est localisé dans une zone d'aménagement concerté ayant déja fait I'objet des autorisations suivantes :

- arrété préfectoral n°2021/DDT/SEPR-50 portant prescriptions particuliéres au titre de I'article L.214-3 du code de I'environnement sur le dossier

de déclaration loi sur I'eau de la ZAC du Clos des Haies Saint-Eloi a Chalifert

- courrier de cléture d'instruction au titre de la protection des espéces précisant qu'une dérogation especes protégées n'est pas nécessaires compte
tenu des mesures d'évitement et de réduction présentées en date du 3 septembre 2020

- Absence de prescription archéologique

- étude d'impact dans le cadre du dossier de création de la ZAC

Le projet est compatible avec le PLU (zone 1AUa a destination d'activités) et Les mesures destinées a éviter ou réduire les impacts sur
I'environnement et les garanties envisagées quant a la maitrise des impacts résiduels a I'échelle de la ZAC et reprises a I'échelle du lot N ne
rendent pas nécessaire la réalisation d'une nouvelle évaluation environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexes complémentaires transmises le 19 janvier 22 :
- étude d'impact du dossier de création de la ZAC
- experiise ecologique de la ZAT

+ piéce n°6 des annexes obligatoires (natura 2000)

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait le

Signature  Télédéclaré le 13/01/2022
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INTRODUCTION

La Communauté dagglomération Marne et Gondoire, pour sa compétence développement économique, doit
répondre a une demande particuliere en zones et locaux d’activités. La disponibilité de plus de 12 ha d’'un seul tenant
au sud de la commune de Chalifert, la visibilité et I'accessibilité directe depuis la RD934 et au coeur d'un réseau de
pbles de dynamisme économique existant confere une réelle légitimité au développement d’'une zone d’activités sur ce
site.

L'objectif est de créer une zone d’'activités offrant un espace d’accueil aux petites et moyennes entreprises de la Seine-
et-Marne et proche couronne parisienne permettant la création demplois localement.

La conception de la ZAC du Clos des Haies Saint-Eloi a été menée avec une réelle ambition urbaine, paysageére et
environnementale qui se pergoivent dans la projection du schéma d'aménagement. Ce dernier a été pensé en
adéquation avec I'environnement urbain et naturel du site. Ce Cahier de Prescriptions Architecturales, Urbanistiques,
Paysageres et Environnementales (CPAUPE) a pour objet de retranscrire ces principes a I'échelle des parcelles
privées.

Les différentes préconisations et prescriptions de ce document completent les prescriptions réglementaires du PLU.
Lobjectif est de parvenir a concevoir de maniére partenariale un projet de construction vertueux qui s’integre
parfaitement a la ZAC et qui réponde aux ambitions environnementales contemporaines :

- Performance énergétique
- Eco-construction
- Mesures favorisant la bio-diversité

- Régulation des eaux pluviales a la parcelle

Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbanistiques et Paysageres - Juillet 2020 _
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LE CONTEXTE ET LA SITUATION DE LA ZAC

A moins de 40 km de Paris, Chalifert est une commune appartenant a la
Communauté d’Agglomération Marne et Gondoire au nord du boulevard
circulaire de Disneyland. Située a équidistance (15 km) des pobles
urbains de Marne-la-Vallée et de Meaux, elle connait une progression
démographique croissante depuis de nombreuses années : de 339
habitants en 1968, 1055 habitants en 1999, la commune atteint 1 278
habitants en 2014.

A L’ECHELLE TERRITORIALE

Une position stratégique, a la rencontre d’aires urbaines dynamiques :
La commune de Chalifert se situe a la jonction de territoires ou les
dynamiques et les enjeux de développement sont de natures trés
différentes :

= Au sud, en bordure de l'autoroute A4, se développe la
ville nouvelle de Marne-la-Vallée et le voisinage du parc
de loisirs Disneyland sur la Commune de Chessy dont les
dynamiques métropolitaines de développement et
d’urbanisation viennent rattraper la partie méridionale de
la commune.

" Au Nord/Nord-Ouest, Chalifert appartient au secteur
naturel et rurale de Jablines, qui constitue une entité
naturelle et paysagere remarquable, développée entre
deux boucles de la Marne.

] Au Nord-Est, I'aire urbaine de Meaux se déploie autour
de I'axe de la N3 et sur les bords de Marne.

LE CONTEXTE ET LE PROJET

Une forte accessibilité :

La proximité d'un réseau viaire dense (RD5, RD934 et RD 344 —
boulevard circulaire) favorise le développement des échanges,
notamment en direction de Paris, de Marne-la-Vallée ou de Meaux.
Le site de la ZAC est également accessible par les transports en
commun, avec trois lignes de bus (23, 50 et 24) qui desservent la
gare TGV de Marne-la-Vallée-Chessy, ainsi que plusieurs stations
du RER A, ce qui rend l'acces a ce site facilité depuis et vers Paris.

Une trame verte structurante :

Le maillage territorial alterne trame urbaine et trame verte. La

proportion d’espace boisé ou cultivé dans la zone d'étude est

importante et en fait un véritable atout et une opportunité pour un

développement alliant nature et urbanisation de la ZAC.

La commune de Chalifert est caractérisée par sa géographie :

= La boucle de la Vallée de la Marne riche d’alluvions, propice
au développement d'une végétation rivulaire et au
développement de I'activité agricole.

" Le coteau sur lequel s'est installé le bourg du village-rue le
long de la RD45 et

= Le plateau agricole dont la topographie a permis le
développement de [lagriculture, notamment la culture
céréaliére.

Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbanistiques et Paysageres - Juillet 2020
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LE CONTEXTE ET LA SITUATION DE LA ZAC

A L'ECHELLE INTERCOMMUNALE

La ZAC est connectée a deux voies importantes en termes de
circulation et de desserte :
= La RD 934 sur la partie sud ;
= | a RD5 alouest et au nord du site.
De part et d'autre de la ZAC, des chemins a usage privé permettent
d’accéder au bois et aux parcelles agricoles avoisinantes. Aucune voie
ne traverse aujourd’hui la ZAC.
La ZAC est actuellement entourée de :
= Au Nord, un Espace boisé classé, qui sépare la ZAC du
cceur du bourg de la commune ;
= A I'Ouest en mitoyenneté du périmetre de I'opération, la
zone d'activité de Chessy,
= De part et d’autre de cette zone d’activité a Chessy, a I'ouest
et au sud, des tissus pavillonnaires et des parcelles agricoles
cultivées, sur le territoire de la commune de Chessy,
classées en zone d'urbanisation future a vocation d’habitat
au PLUI de la Communauté d’Agglomération Val d’Europe.
= A I'Est, des parcelles agricoles cultivées, sur le territoire de
la commune de Coupvray, classées en futur parc d’activités
au PLUI de la Communauté d’Agglomération Val d’Europe.

La ZAC est donc une zone-clé permettant :

Une continuité urbaine entre le centre-bourg de Chalifert et les zones
d’activités a Chessy, en bordure de Disneyland ;

Une continuité écologique entre le bois et les parcelles agricoles
avoisinantes.

LE CONTEXTE ET LE PROJET

Le périmétre de la ZAC s’inscrit sur des terrains majoritairement
libres de construction dans la partie sud de la commune. Il s’étend
sur une surface totale d’environ 12.3 hectares constituée de trois
parcelles :

= Deux parcelles agricoles céréaliéres en bordure de la
RD 934 etdelaRD 5;
= Une parcelle a proximité du bois

Des perspectives a mettre en valeur :

La ZAC constitue une entrée de ville pour la commune de
Chalifert, pour les véhicules arrivant par la RD 934, depuis Chessy
ou Coupvray. Les perspectives depuis cette voie et depuis la RD5
sont donc des éléments-clés qui devront étre mis en valeur dans
'aménagement, afin de faire de la zone d’activités une vitrine pour
Chalifert.

Le diagnostic initial a mis en évidence la présence d'espéces
locales aux potentiels intéressants. Les nouveaux aménagements
écologiques mis en place sur la ZAC permettront de les favoriser.
Les nombreuses haies et prairies vont favoriser le transit et
l'installation des especes remarquables tout en limitant les
nuisances liées aux activités de la ZAC.

Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbanistiques et Paysageres - Juillet 2020




Plusieurs aménagements écologiques sont prévus afin de proposer des
espaces d'accueil pour la faune locale :

- Un réservoir de biodiversité composé d'une dépression
temporairement humide, de prairies champétres et hygrophiles, de
fourrés arbustifs et d'enrochements.

- un corridor écologigue comprenant deux types de prairies, des fourrés
arbustifs et des haies permettant une liaison entre le boisement au Nord
et le réservoir de biodiversité nouvellement créé.

- La création de pierriers en complément des enrochements afin
d'accueillir les espéces inféodées aux milieux secs.

La palette végétale utilisée pour créer ces habitats éco-paysagers sera
majoritairement indigénes. Les especes plantées/semées seront
choisies pour leur intérét écologique (plantes a graines, a fruits, a
fleurs,...).

Ces aménagements écologiques représenteront un véritable poumon
vert a l'entrée de la commune de Chalifert. Un nouvel écosystéme
pourra se mettre en place sur ce site auparavant dégradé.
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LA SITUATION DE LA ZAC

LE CONTEXTE ET LE PROJET
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LE CONTEXTE ET LE PROJET
MISE EN CEUVRE DU PLU
L’aménagement du site respecte le périmetre de la ZAC, mais tient compte d’une vision de développement ultérieur de ce territoire vers I'Est. |l
comprend la création de voies et carrefours nécessaires a I'acces a des lots viabilisés. L’ensemble du réseau viaire inclut des cheminements
piétons et cycles.

Principes d'aménagement de I'OAP n'4

Périmere o TOAP
P ot de novvel inrare rouier (o AP 5 14

0 ACGS PRAMEND 1 Ay secteny (90008 0aR 3¢ KA
———
R
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Barsde Darysagioe 0¢ 30m Al B0 3 faxs g 1a AD 954 o vets (eapaco ot ot i e s s
“Intagranon paysagdre 3 sialnor Foncier cessible
1*1 Loca¥sation Wwdatre Circulations piétonnes et cycles
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LE CONTEXTE ET LE PROJET

ORIENTATIONS DE LOAP N°4 DU PLU ET DU REGLEMENT 1AUA DU PLU
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Les aménagements éco-paysagers auront pour objectif de créer un corridor
écologique avec une complémentarité d'habitats de types prairies, fourrés arbustifs,
dépressions humides. Ces aménagements faciliteront les déplacements de la faune en
périphérie de la ZAC.

Les voiries devront étre plantées.

La bande de retrait d’au moins 30 metres par rapport a l'axe de la RD 934
(imposée par l'article 1AU.2.1. du réglement) sera aménagée comme une bande
paysageére afin de garantir le respect paysager et harmonieux du site.
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LE SOMMAIRE

Le CPAUPE (Cahier des Prescriptions Architecturales Urbaines Paysageres et Environnementales) a pour objet b
compléter les prescriptions du PLU au sein du périmeétre de la ZAC pour garantir la qualité et la cohérence des aménagements
et des constructions

Ce document est présenté en différentes thématiques :
= La description des parcelles cessibles
= Lorganisation de la parcelle
= Les aménagements extérieurs
= Le batiment
= Les aménagements paysagers

Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbanistiques et Paysageres - Juillet 2020




1. LE PROJET
LES PARCELLES CESSIBLES

S

Des parcelles cessibles a partir de
1 300 m? pour favoriser la création
d’emplois et offrir 'opportunité aux
entrepreneurs locaux de se développer.
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Aménagements paysagers (espace public)
Espaces publics

Haie Champétre / fourré arbustif

Réservoir de biodiversité (Prairie hygrophile)

Prairie champétre
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2. LES AMBITIONS ARCHITECTURALES ET URBANISTIQUES

IMPLANTATION

PRESCRIPTIONS : Les batiments seront toujours implantés de maniére a ce que la hauteur maximum autorisée soit calculée par rapport a
la cote de référence altimétrique qui sera la céte d’accés véhicules.

Dans tous les cas le batiment ne sera jamais a plus de 1,50 m au-dessus du niveau d’acces. Une optimisation des mouvements de terre
sera recherchée.

Les abords des batiments devront étre végétalisés par des haies diversifiées. Les plantations devront étre pensées comme des éléments
indissociables du batiment.

Retrait par rapport aux voies et emprises publiques (retranscription du PLU) :
= |elong de la RD 934 un recul minimum de 30 m par rapport a la limite séparative sera respecté. Cette bande sera plantée
pour la qualité paysagére de la zone d'activites et de l'entrée de ville. Les arbres plantés ne devront pas avoir un
développement racinaire trop important pour éviter I'obstruction des réseaux.
= |es volumes béatis devront conserver une distance minimale de 5 m par rapport a la RD5
= Les constructions devront avoir un recul de 5 m minimum par rapport a I'alignement des autres emprises publiques.

Prescription du PLU po