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Le démarrage des travaux est prévu au dernier trimestre 2022. La durée du chantier sera d'environ 24 mois.

L'ensemble des constructions seront démolies (cf. annexe 8). La zone en enrobés au Nord du site sera également 

démolie.

Un bâtiment composé de 2 cages (A et B) sera construit.

Différentes infrastructures seront réalisées :

- Accès au parking aérien et places de stationnement

- Rampe d'accès au parking en sous-sol

- Cheminements piétons pour l'entrée dans les bâtiments

- Dispositifs de gestion des eaux pluviales (bassin d'infiltration enterré)

- Espaces verts pleine terre et sur dalle

Le bâtiment implanté le long de l'avenue du Général de Gaulle présente une hauteur variant entre R+1+combles en 

partie basse du terrain et R+2+combles en partie haute du terrain. Il sera constitué de 2 cages A et B de logements 

allant du T1 au T5 (à partir du R+1) et 2 locaux commerciaux (un local de type supermarché sur toute l'emprise du RDC 

et un local d'activité en sous-sol).

Le parking aérien de 36 places est aménagé en partie haute du terrain. Une voie d'accès avec entrée et sortie 

distinctes l'une de l'autre au niveau de l'avenue du Général de Gaulle desservira l'ensemble des places de 

stationnement ainsi que la rampe d'accès au sous-sol desservant les 112 autres places de stationnement. 

Les logements de la cage A sont alimentés par le hall A accessible depuis la voie d'accès aux parkings. Les accès au 

local et commerce (supermarché) se font également depuis la voie d'accès aux parkings.

Les logements de la cage B alimentés par le hall B accessible depuis l'avenue du Général de Gaulle au droit du rond-

point au Sud-Est du projet. De même, une autre entrée au droit du rond-point permet l'accès au local d'activité en partie 

basse du terrain.

Tous les logements disposent d'un espace extérieur. Au Nord de la parcelle, un espace vert est aménagé avec la mise 

en place de jardins potagés communs. Les logements du 1er étage bénéficient de terrasses végétalisées. 

Le local vélo pour les logements est accessible depuis l'avenue du Général de Gaulle. Les locaux à ordures ménagères 

sont situés à RDC au droit des 2 halls. 

Les locaux vélo et ordures ménagères des commerces sont situés dans l'emprise de ceux-ci.



 

 
 

  

 

 
  

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

    

 

 
 

     

 
    

 

 

                                                 

 

Superficie du terrain

     Surface des toitures minéralisées, terrasses et balcons

     Surface des voiries imperméables (enrobé et rampe béton)

     Surface des toitures végétalisées et dalles engazonnées

     Surface des espaces verts pleine terre

Surface de plancher (SDP) totale
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Le Prieuré des Basses-Loges, classé monument historique, est situé de l'autre côté de 

la D210 par rapport au projet. Le projet est situé dans sa zone de protection au titre 

des abords de monuments historiques.

Le site de Fontainebleau, patrimoine mondial de l'Unesco est situé à 1,6 km au Sud-

Ouest du projet.

Le site patrimonial remarquable le plus proche est le site de Thomery situé à 1,6 km au 

Sud-Est du projet.
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Oui mais de manière localisée et limitée (cf. item précédent, les 

déplacements engendrent du bruit)

Le projet est situé dans l'emprise des secteurs affectés par le bruit de 

la D210 (partie au Sud-Ouest du rond-point en catégorie 4 et partie 

au Nord-Est du rond-point en catégorie 3). L’isolement acoustique  

réglémentaire minimal des façades a été calculé : les façades sont 

classées entre 30 et 38 dB sur le projet (cf. annexe 14).
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Deux projets sont situés à proximité du présent projet.

Le premier est situé avenue du Général De Gaulle à environ 100 m du présent projet. Il s'agit d'un programme 

immobilier comprenant 54 logements et des commerces dont la livraison est prévue au dernier trimestre 2024. Les 

incidences en phase chantier de ce projet pourront être cumulées avec celles du présent projet au vu de la proximité 

géographique et du phasage des travaux. Cependant, le chantier sera organisé de manière à réduire les nuisances 

pour les milieux naturels et le voisinnage (charte chantier propre).

Le deuxième est situé à environ 800 m du présent projet. Il s'agit de l'aménagement immobilier sur la ZAC des Yèbles 

de Changis à proximité de la gare d'Avon (programme mixte de logements, de services et d'activités), les travaux ayant 

démarré en 2019.

L'impact du présent projet sur le trafic et les déplacements au niveau de la D210 seront suceptibles d'être cumulés avec 

ces deux projet. Le présent projet ne présentant cependant qu'un faible trafic d'apport au niveau de cette voie, et 

l'ensemble des projets étant situés à proximité de la gare et bien desservis par le réseau routier, les impacts cumulés 

sur le trafic resteront faibles.
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* phase chantier : les entreprises sont signataires d'une charte chantier propre, à faible nuisance, dans laquelle les mesures seront appliquées et 

suivies (techniques adaptées en milieu urbain, vibrations privilégiées aux heures de pleine journée, maîtrise des pollutions).

* géotechnique : le bâtiment sera construit sur un système de fondations adapté aux terrains en place (retrait gonflement des argiles).

* déchets : le chantier de démolition / construction induit la production de déchets dont les process de tri, évacuation et traitement en filières 

spécifiques (décharges agréées) sont réglementés, les entreprises respectant ces réglementations.

* pollution du sol : aucun risque sanitaire n'est relevé dans le cadre du projet les terres restants en place ne faisant pas l'objet d'anomalie dans les 

analyses de pollution du sol. De même, les terres à excaver seront évacuées en ISDI. 

* trafic : les circulations seront limitées aux déplacements des résidents et des usagers du supermarché notamment. Le supermarché induit un 

supplément de 42 véhicules sur le tissu routier de proximité mais engendre un trafic d'apport très faible. 

* air : une attention particulière sera portée à la réduction des émissions de substances toqiques dans l'air. Les logements bénéficieront d'un système 

de ventilation. 

* incidences liées à l'eau : les eaux usées seront collectées via des canalisations étanches et traitées en STEP, les eaux pluviales seront infiltrées à 

la parcelle (évènement décennal), des séparateurs à hydrocarbures seront installés au niveau des parkings, aucune nappe n'est présente à faible 

profondeur.  

* incidences sur la biodiversité : le projet aura un impact positif sur les milieux naturels par rapport à l'existant avec l'aménegement d'espaces verts 

et la plantation d'arbres, établissant une continuité avec la petite partie de ZNIEFF située à proximité et les espaces verts de l'espace résidentiel au 

Nord. Les perturbations de la faune des milieux naturels à proximité du projet en phase chantier seront limitées par le caractère non permanent et 

phasé du chantier (en journée, sur une période définie) et le cantonnement des travaux à la parcelle du projet.



 

 

 

  

  

 

 

- Annexe 7 : Notice environnementale (BIOTOPE)

- Annexe 8 : Plan des démolitions

- Annexe 9 : Etude pollution (SOL POL)

- Annexe 10 : Etude géotechnique (ATLAS géotechnique)

- Annexe 11 : Note sur les moyens mis en oeuvre pour éviter toute atteinte au patrimoine protégé

- Annexe 12 : Attestation gestion de la pollution (SOLPOL) et mémoire de cessation d'activité (AIC environnement)

- Annexe 13 : Etude de déplacement (AED)

- Annexe 14 : Note acoustique (QIOS)

PARIS

27/01/2022

PO

X






















