E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
Projet de renouvellement urbain Abbe Grégoire Montesquieu a Bagneux

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale HAUTS DE SEINE HABITAT
Nom, prénom et qualité de la personne VANOVERSCHELDE Damien, Directeur Général
habilitée a représenter la personne morale

RCS / SIRET | 2 | 7 | 9 | 2 | 0 | 0 | 2 | 2 | 4 | 0 | 0 | 0 | 1 | 2 | Forme juridique Etablissement public local EPL

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39/ Travaux, constructions et opérations |a) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher égale a 23 840 m2 SDP
d'aménagement b) Opérations d'aménagement dont le terrain d'assiette est de 29 000 m2,

39.a
39.b

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Sur la commune de Bagneux, Hauts-de-Seine Habitat est propriétaire d'un foncier et de I'ensemble immobilier édifié dessus, a
savoir la résidence Abbé Grégoire Montesquieu. Ce patrimoine est exclusivement composé de logements locatifs sociaux, au
nombre de 289.

En partenariat avec la Ville de Bagneusx, le bailleur social a défini un secteur de projet urbain visant a requalifier le quartier par du
remembrement foncier, I'aménagement des espaces extérieurs, la réhabilitation et la démolition de batiments. Le foncier libéré
permet de renouveler I'offre du parc social, d'offrir de la mixité sociale, de réaliser un espace public structurant (parc urbain) et
de céder des charges foncieres pour la construction de logements neufs ainsi que la création de parkings en sous-sols.

Ainsi la palette d'interventions comprend 199 démolitions, 326 logements construits, 90 logements réhabilités et 20 logements
créés par sur-élévation.

Au titre du projet de renouvellement urbain, la résidence Abbé Grégoire Montesquieu a terme offrira une véritable
diversification. Il est prévu un espace public de 4 ha et une programmation mixte et équilibrée, prévoyant 189 logements locatifs
sociaux, 59 logements locatifs intermédiaires, 52 logements en accession sociale et 136 logements privés.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le quartier souffre d'un ensemble de dysfonctionnements a la fois concernant I'aménagement du site, I'état du bati et la
configuration des logements, ce qui participe a la faible attractivité du site. C'est aussi le quartier le plus dégradé socialement de
la ville, justifiant pleinement son inscription en Quartier Prioritaire de la Ville en 2014.

Le projet de renouvellement urbain vise a permettre la mutation du quartier Abbé Grégoire Montesquieu et de

I'intégrer aux grandes transformations qui se jouent autour du site.

Avec ses 289 logements existants, la qualité résidentielle ressort comme le point d’entrée pour I'amélioration du cadre de vie des
habitants. Le processus du renouvellement urbain s’organise autour d'une stratégie fine et volontaire sur la question de I'habitat,
associant requalification du logement et diversification de I'offre pour une meilleure mixité sociale et fonctionnelle. Il s'est opéré
une recherche d'équilibre, en capitalisant sur les qualités de I'existant et sur ses potentiels.

Les objectifs du projet urbain consiste a:

- offrir de meilleurs logements

- diversifier le parc pour plus de mixité sociale

- conforter un tissu urbain vert

- valoriser et ouvrir le quartier par de nouveaux espaces et équipements publics

Ainsi, un tiers du parc existant sera réhabilité (90/289 logements). Et a terme sur le quartier, 79% des logements seront neufs/
construits [346/436]. L'aménagement des espaces extérieurs résidentialisés contribuent a lutter contre les flots de chaleur.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Le projet de renouvellement urbain sera mis en oeuvre sur une durée de 10 ans a compter de 2022.

Réhabilitation de 90 logements (en milieu vide) de 2022 a 2026.

Construction de 20 logements en surélévation en 2027.

Construction de 50 logements et de 25 places de stationnement sur un niveau de sous-sol, de 2023 a 2025.

Démolition de 199 logements en 2028.

Réalisation d'un espace public (parc urbain de 4 ha) en 2029.

Construction de 346 logements et 293 places de stationnements souterrains sur 2 niveaux de sous-sols, de 2030 a 2032 .
Résidentialisation et aménagement des espaces extérieurs en 2030 et en 2032.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Quartier résidentiel de 436 logements mixtes sur Abbé Grégoire Montesquieu.

Chacune des résidences réhabilitée ou neuve sera cloturée et agrémentée d'espaces extérieurs végétalisés, exclusivement
accessibles aux occupants-résidents.

Un parc urbain mis en gestion par le biais d'une convention de gestion au profit de la Ville de Bagneux.

Cet espace public sera entretenu et géré par les services de la Ville.

[l est prévu que le parc urbain soit ouvert au public. Il sera fréquenté par les riverains et par les habitants des quartiers alentours
car accés immeédiat au RER B.

Actuellement envisagé comme un parc ouvert la journée et fermé la nuit.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Pour les résidences Abbé Grégoire Montesquieu, objet des travaux (démolition, reconstruction, réhabilitation et
résidentialisation), la procédure administrative reste a valider définitivement. A ce jour, nous avons deux options, le permis

d'aménager ou le permis de construire valant division.

La résidence Mirabeau situé a proximité fait I'objet d'une réhabilitation actuellement en cours de chantier. le permis de

construire a été délivré le 9 décembre 2020.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Terrain d'assiette de l'opération 29 000 m2
Surfaces existantes avant projet 16 510 m2 SHAB
Surfaces logements créés 23843 m2SDP
Surfaces logements démolis 16 510 m2 SHAB

Nombre de logements existants
Nombre de logements démolis
Nombre de logements réhabilités
Nombre de logements neufs

289 logements locatifs sociaux
199 logements locatifs démolis

90 logements locatifs réhabilités
346 logements construits

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)

2 z . :
d'implantation Coordonnées geographiques

Long.48°47:29 N

lat.02018:57+E

Site Abbé Grégoire Montesquieu a
Bagneux 92220 :

2,4,6,8,10,12, 14,16 Allée de
I’Abbé Grégoire

1,3,5,7,9,11, 13, 15 Allée de 'Abbé
Grégoire

1, 3,5 Square Montesquieu

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ :

Point d'arrivée :
Communes fraversées :
Bagneux 92220

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative

Oui I:l Non

Non
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?
commune non concernée (source INPN)

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

non concerné en lle de France

En zone de montagne ? |:|

commune non concernée (source INPN)

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

non concerné en lle de France

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

commune non concernée
Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Le site du projet est limitrophe de la RD920. Le plan de prévention du bruit 2021

Sur un territoire couvert par établi par le CD 92 indique que l'infrastructure routiére RD920 est exposée au bruit.
un plan de prévention du Indicateur de niveau sonore Lden 65 a 70 db (A) et Ln 55 & 60 db (A).

bruit, arrété ou le cas |X| |:| L'espace public programmé, un parc urbain de 4 ha, peut contribuer a améliorer
échéant, en cours I'ambiance sonore des riverains. Ainsi que la résidentialisation qui prévoit une
d'élaboration ? végétalisation des abords des immeubles réhabilités et neufs.

Dans un bien inscrit au Le site n'est ni inscrit dans un périmétre de monument historique, ni dans un
patrimoine mondial ou sa patrimoine remarquable (cf. Servitudes d'utilité publique du PLU)

zone tampon, un

monument historique ou []

ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

site non concerne

Dans une zone

humide ayant fait 'objet |:|

d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

La commune est impactée par les risques et nuisances suivants :

+ les cavités souterraines (anciennes carriéres) : application de l'arrété R.111-3du 7

ao(t 1985, qui vaut plan de prévention des risques approuvé

+ le risque inondation par remontée de nappe

- le risque technologique de transport de matieres dangereuses par canalisation
[] *lerisque argileux

(http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/argiles/carte#/com/92007)

Non Lequel et a quelle distance ?
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

oui du fait des démolitions de 199 logements sur les résidences Abbé
Grégoire et Montesquieu.

Aussi, le projet urbain offre une densité a terme plus importante.
Actuellement le parc immobilier est de 16 462 m2 SHAB, aprés projet, il sera
de 28 864 m2.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le plan guide du projet Abbé Grégoire Montesquieu a été concu de maniére
a préserver l'essentiel du patrimoine arboré existant. Environ 130 arbres ont
été identifiés aux abords de I'ensemble immobilier Abbé Grégoire
Montesquieu. Les constructions neuves s'implantent en lien avec le
patrimoine végétal présent sur le site. lls seront préservés a plus de 90%.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

6/11



Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

II's'agit d'une requalification urbaine. Les travaux portent sur un site bati
composé d'immeubles et d'espaces extérieurs.

Risques

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par

des risques naturels ? D

Engendre-t-il des

risques sanitaires 2 D |X|

Est-il concerné par

des risques

sanitaires ? D
Sur Abbé Gregoire Montesquieu, une nouvelle voie carrossable de desserte
interne, donnant acces aux futurs immeubles et a leurs parkings souterrains

- dre-til d est prévue dans I'emprise du projet .

dggfgcéigmj;es [[] | Ouiilyaauraplus de véhicules quientrent et sortent sur le site puisque le

Troﬁcs nombre de logements actuel est de 289 et qu'a terme les programmes
totaliseront 436 logements (+ 51 % de logements en plus par rapport a
aujourdhui)

Nuisances Le projet pourrait étre source de bruit exclusivement durant les chantiers de
) démolition et de construction en journée, dans le respect des mesures et

Est-il source de horaires imposées par la collectivité et en conformité avec le cahier des

bruit ? ] POSees par ‘e vite € :

Estil (.:oncerné - charges de Hauts de Seine Habitat. Rien d'anormal ou d'excessifs. Les moyens

des nuisances |:| nécessaires visant a amoindrir les nuisances seront mis en oeuvre.

sonores ?
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X X

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X X

Le projet pourrait étre source de vibrations exclusivement durant les
chantiers de démolition et de construction en journée, dans le respect des
mesures et horaires imposées par la collectivité et en conformité avec le
cahier des charges de Hauts de Seine Habitat.

Rien d'anormal ou d'excessifs. Les moyens nécessaires visant a amoindrir les
nuisances seront mis en oeuvre.

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

X X

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

En phase de chantier de demolition, possibles poussieres issues des gravats.
Rien d'anormal ou d'excessifs. Les moyens nécessaires visant a amoindrir les
nuisances seront mis en oeuvre.

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des
effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

En lien avec les travaux du chantier de démolition sur Abbé Grégoire
Montesquieu. Aucun diagnostic fait a ce jour.

8/11



Le plan guide du projet est construit de sorte que le patrimoine arboré (135

Est-il susceptible de arbres recensés en 2020 a dominante de platanes communs d'une hauteur
porter atteinte au moyenne de 5 a 10 métres, de petite circonférence) existant sur le foncier du
patrimoine maitre d'ouvrage, Hauts de Seine Habitat, soit tres peu impacté (10%).
OFC”h”elc’fUFOL |:| Un engagement du type un arbre détruit = un arbre replanté est prévu.
culturel,
archéologique et
paysager ?

Patrimoine /

Cadre de_Vie Engendre-t-il des Le projet porte sur un site urbain constitué. La destination du quartier

/ Population modifications sur les demeure, a savoir a vocation résidentielle. La réalisation d'un parc urbain de 4
activités humaines ha en pleine terre respecte I'usage du sol
(agriculture,
sylviculture, |:| X
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui Nonl:l Si oui, décrivez lesquelles :

Le projet urbain relatif aux résidences de I'Abbé Grégoire Montesquieu porte sur les espaces extérieurs et sur le patrimoine bati
de I'Abbé Grégoire Montesquieu.

Ce projet urbain se situe a proximité d'une opération distincte menée sur les résidences de Mirabeau, propriété de Hauts de
Seine Habitat. Ainsi 267 logements locatifs sociaux sont concernés par une réhabilitation lourde engagée en 2022. Le permis de
construire a été délivré en 2020. Aprés, le chantier de travaux en milieu occupé, une résidentialisation viendra compléter les
interventions a compter de 2023.

S'agissant du périmetre global (compris Mirabeau et le projet urbain de I'Abbé Grégoire Montesquieu), le terrain d'assiette est de
I'ordre de 5.2 ha et comprend 556 logements locatifs sociaux existants.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe fraitant de ces éléments) :
- Gestion des eaux pluviales : a la parcelle, dans la mesure du possible avec infiltration dans le sol

- Renforcement des continuités écologiques au sein des espaces publics, en lien avec les aménagements prévus au projet :
1 - le long de la voie ferrée dans I'emprise de la parcelle du projet, par le réaménagement d'un mail piétonnier végétalisé
2 - la création d'une contre-allée piétonne le long de I'avenue Paul Vaillant Couturier, au droit de la parcelle du projet

3 - préservation du patrimoine arboré existant dans I'emprise du projet

4 - création d'un espace public verdoyant de 4 ha, a savoir le parc urbaindans I'emprise du projet

Conformément a la réglementation, lors de la déconstruction, il est prévu un traitement des déchets issus de la démolition, et
notamment confinement de I'amiante et évacuation en décharge de classe adaptée.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°%11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et X
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X I X X

L]
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Levallois-Perret le, 24 février 2022

Signature

Signé électroniquement par:
Damien VANOVERSCHELDE

04/03/2022
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Plan de situation Abbé Grégoire Montesquieu (existant)

Mirabe
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Plan de situation Abbé Grégoire Montesquieu et Mirabeau

Source : GRAU



Plan de situation Abbé Grégoire Montesquieu (existant)
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Plan de situation Mirabeau (existant)

Année de construction : 1958

Adresses : 1, 3, 5,9, 11,15, 17 et 19 allée Mirabeau
Nombre de logements : 160

1 loge de gardien

Immeuble R+5 sans ascenseur

3 batiments

8 halls d’entrée

Plan cadastre (2017) &

Année de construction: 1995
Adresse: 7, 7bis, 13, 13bis, 21 et 23 allée Mirabeau
Nombre de logements: 107

3 commerces en RDC

Immeuble R+6 avec ascenseurs

3 batiments

6 halls d’entrée

Source : Google Maps



Photos du site existant Abbé Grégoire Montesquieu / Automne 2017
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Les Barrettes Nord Sud
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2 a 4 Allée Abbé Grégoire : La Barrette Est Ouest
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Automne 2017

1, 3, 5 Allée Montesquieu : La barre Fer
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Automne 2017

1 a 15 Allée Abbé Grégoire : La barre S
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Automne 2017

A Point de prise de vue

Résidence Mirabeau

Source : AME



Résidence Mirabeau
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La configuration particuliére de la résidence Mirabeau : des bitiments sous pilolis laissant des espaces sous porches
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Résidence Mirabeau
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* Photos autour du site existant Abbé Grégoire Montesquieu Mirabeau/ Automne 2017
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1. Tissu individuel 2. Tissu collectif ‘
(52400/ ha) (119 log/ he)

3.Tissu Abbé Grégoire 4. Tissu métropolitain
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Programme de réhabilitation et Programme de renouvellement urbain

Uneré
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locatifs sociaux
Nombre d’habitants : 1 930

st prévue pour chacun des 2 sites
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Nombre de logements : 556 logements



Programme de réhabilitation

c 1,3,5,7,7BIS,9,11,13,13BIS, -
7y 15,17,19,21, 23 ,
5 _ allée Mirabeau 92220 BAGNEUX

- Rehabilitation de 267 logements «
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Résidence Mirabeau
1,3,5,7,78BIS,9,11, 13, 13 BIS,

@rfr b . crer 4 15,17, 19, 21, 23
"/ /.. Programme de Rehabilitation .. viapeau 52220 sacneux

Rehabilitation de 267 logements

»

Ameéliorer les Améliorer le Améliorer le

Remise aux normes :
performances confort des cadre de vie et
actuelles de

énergétiques des s logements et des 'esthétique de la
- sécurité : .
batiments parties communes résidence
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Résidence Mirabeau
1,3,5,7,78BIS,9,11, 13, 13 BIS,
15,17,19, 21, 23

& é‘m Programme de Réhabilitation i viavea 92220 BAGNEUX

3 3"2 Réhabilitation de 267 logements
NY: FACADES
1-3-5-7-9-11-15-17-19 allée Mirabeau 7- 7bis- 13- 13bis- 21- 23 allée Mirabeau
» Ravalement et isolation thermique extérieure * Ravalement et isolation thermique extérieure
* Reprise et renforcement des soubassements * Reprise des nez de dalles de balcons
* Remplacement des garde-corps des balcons » Réfection des peintures des gade-corps des balcons

* Reprise des couvertines

TOITURES
1-3-5-7-9-11-15-17- 19 allée Mirabeau ~ 7- 7bis- 13- 13bis- 21- 23 allée Mirabeau

« Réfection compléte de la couverture, de l'isolation et de » Réfection de I'étanchéité des toitures y compris

'etanchéité isolation thermique
* Remplacement de la verriére et mise en place d'un systéme | * Remplacement des dalles sur plot des terrasses
de désenfumage privatives et reprise de I'étanchéité

» Remplacement des lanterneaux de désenfumage



Résidence Mirabeau
1,3,5,7,78BIS,9,11, 13, 13 BIS,

. (hraas 15,17,19, 21, 23
']+, Programme de Réhabilitation .. virsbess 92220 BACNEUX
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A Rehabilitation de 267 logements
G ' =L LN LOGEMENTS
N 1-3-5-7-9-11-15-17-19 allée Mirabeau 7- 7bis- 13- 13bis- 21- 23 allée Mirabeau
» Remplacement des menuiseries extérieures et des » Remplacement des menuiseries extérieures et des
occultations occultations
* Réfection complete de I'électricité des logements * Mise en conformité électrique
%  Changement de portes paliéres selon nécessité » Remplacement des flexibles gaz par des flexibles
» Remplacement des flexibles gaz par des flexibles ROAI ROAI sertis a vie
sertis a vie * Changement de portes paliéres selon nécessité
U » Création d'une ventilation mécanique contrélee (VMC) » Réfection de la VMC/ remplacement des bouches
» Remplacement des équipements sanitaires » Remplacement des équipements sanitaires
* Réfection des sols / murs / plafonds des cuisines et salles | = Réfection des sols / murs / plafonds des cuisines et
% d'eau salles d'eau
» Condamnation des pelles vide-ordures

» Pose d'attentes machines a laver
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Raderas’ (D] /2 s Résidence Mirabeau
) | mseu) ) 1,3,5,7,7BIS,9,11,13,13 BIS,
15,17,19, 21, 23

/8 j‘%'m Programme de Réhabilitation allée Mirabeau 92220 BAGNEUX

/f//

$ 7 ,éi,,f,; Réhabilitation de 267 logements

Ik Eal) PARTIES COMMUNES
1-3-5-7-9-11-15-17-19 allée Mirabeau 7- 7bis- 13- 13bis- 21- 23 allée Mirabeau

O &
@y

* Modernisation et réfection des halls et cages d'escaliers * Modernisation et réfection des halls et cages
N (embellissement + contréle d'acces + vidéo protection) d'escaliers (embellissement + contrdle d'acces +
* Mise en conformité électrique et éclairage vidéo protection)
* Mise en conformité sécurité incendie (désenfumage + BAES * Fermeture des espaces sous pilotis en extérieur
+ portes coupes feu) » Réfection de I'éclairage (halls, cage, parking)
% * Réfection des locaux communs » Amélioration de équipement de sécurité incendie
* Condamnation des colonnes vide-ordures

EQUIPEMENTS COMMUNS
1-3-5-7-9-11-15-17-19 allée Mirabeau 7- 7bis- 13- 13bis- 21- 23 allée Mirabeau

* Passage en eau chaude collective et suppression des
chauffe-eaux individuels

* Reprise du calorifuges du réseau de chauffage

» Remplacement des chutes eaux usées, eaux vannes
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Projet de renouvellement urbain
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Projet de
renouvellement urbain

2 batiments réhabilités

52 logements @N accession sociale

R+4

2 batiments réhabilités
et surélevés d’un niveau

58 logements €n LLS

R+4
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3 programmes neufs

136 iogements privés en accession
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R+5 + attique

S

1 programme neuf

| &7 iogements en locatif social
R+5 + attique

— |

q 1 programme neuf

> 59 logements en locatif intermédiaire
' R+5 + attique
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Plan légendé des interventions
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existant

Requalification de |'espace public projet
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Photo aérienne Abbé Grégoire Montesquieu & Mirabeau 1983

Source : Géoportail



& Mirabeau 1999

ieu

Montesqu

V 4

égoire

Photo aérienne Abbé Gr

SRS
m,,.l/nlx

]
Y WD
B
B

3

Source : Géoportail



Photo aérienne Abbé Grégoire Montesquieu & Mirabeau 2000

Source : Géoportail
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Photo aérienne Abbé Grégoire Montesquieu & Mirabeau 2018
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Photo aérienne Abbé Grégoire Montesquieu & Mirabeau 2022
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Carte de I'ensemble du réseau hydrographique des Hauts-de-Seine
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Délimitations des masses d'eau "plans d'eau” et "canaux" en Ile-de-France
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Délimitation des masses d'eau "cours d'eau” en Ile-de-France (hors canaux)
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* Projet urbain de
I’Abbé Grégoire
Montesquieu
Et réhabilitation
Mirabeau
A BAGNEUX
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Vallée de I'Epte francilienne & i @ A
et ses affluents (Z5C) S Chapeeses Sltes Natura 2000

du Vexin francais (25¢) & Foréts picardes : Massif des trois

Coteaux
et boucles de Seine (Z5()

Bois des Réserves, des
sages et de Montgé (75C)

Sites de
Seine-Saint-Denis (ZPS)

Boucles de la Marne (ZPS)

Le Petit Morin de Verdelot
4 Saint-Cyr-sur-Merin (2SC)

Boucles de Moisson, de
Guernes et de Rosny (ZPS)

Bois de Vaires-sur-Marne (25¢)

Riviere du Vannetin (25€)

L'Yerres de sa source
a Chaumes-en-Brie (5C)

Forét de Rambouillet (25C)

Marais des basses vallées
de Ia Juine et de I'Essonne (Z5C)

Marais d'Itteville
et de Fontenay-le-Vicomte (ZPS)

Massif de Rambouillet
et zones humides proches (ZPS)

Massif

-\
de Fontainebleau (25C et ZPS) Riviere du dragon (Z5C)

{

Massif

Tourbiéres et prairies tourbeuses de Villefermoy (ZPS)

de la forét d'yveline (Z5C)

Bassée et plaines
adjacentes (ZPS)

Buttes gréseuses
de I'Essonne (25C)

Champignonniéres
d'Etampes (25C)

Pelouses calcaires
de |5 haute vallée
de la Juine (25C)

Légende
- Zone Spéciale de Conservation (Z5C)

Site Directive Habitats, Faune, Flore

Pelouses calcaires

foret e Bois cu Roi (2%5) en région ile-de-France

Projet urbain de
I'Abbé Grégoire
Montesquieu

A BAGNEUX

ng_dclfmcgtlmSpédnk(ZPS) du Gatinals (25C) 17170000
Ske Dirzctive Oseanx Haute vallée
Limites dé ’ de I'Essonne (25C)
tes dép Riviéres du Loing et du Lunain (Z5C)
—————  Cours deau et masses deau principaux
B Préfectures Ce document est édité & titre Informatif, il n'a pas de valeur juridique
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	topmostSubform[0]: 
	Page1[0]: 
	Date_Heure3[0]: 
	Date_Heure2[0]: 
	Numérique1[0]: 
	txlIntituleProjet[0]: Projet de renouvellement urbain Abbé Grégoire Montesquieu à Bagneux
	txtNom[0]: 
	txtPrenom[0]: 
	txtRaisonSociale[0]: HAUTS DE SEINE HABITAT 
	txtRepresentantPersonneMorale[0]: VANOVERSCHELDE Damien, Directeur Général
	txtFormeJuridique[0]: Etablissement public local EPL
	txlNumRubrique[0]: 39 / Travaux, constructions et opérations d'aménagement  
39.a
39.b
	txlCaracteristiqueProjet[0]: a) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher égale à 23 840 m2 SDP
b) Opérations d'aménagement dont le terrain d'assiette est de 29 000 m².
 

	txlNatureProjet[0]: Sur la commune de Bagneux, Hauts-de-Seine Habitat est propriétaire d'un foncier et de l'ensemble immobilier édifié dessus, à savoir la résidence Abbé Grégoire Montesquieu. Ce patrimoine est exclusivement composé de logements locatifs sociaux, au nombre de 289.
En partenariat avec la Ville de Bagneux, le bailleur social a défini un secteur de projet urbain visant à requalifier le quartier par du remembrement foncier, l'aménagement des espaces extérieurs, la réhabilitation et la démolition de bâtiments. Le foncier libéré permet de renouveler l'offre du parc social, d'offrir de la mixité sociale, de réaliser un espace public structurant (parc urbain) et de céder des charges foncières pour la construction de logements neufs ainsi que la création de parkings en sous-sols.
Ainsi la palette d'interventions comprend 199 démolitions, 326 logements construits, 90 logements réhabilités et 20 logements 
créés par sur-élévation.
Au titre du projet de renouvellement urbain, la résidence Abbé Grégoire Montesquieu à terme offrira une véritable diversification. Il est prévu un espace public de 4 ha et une programmation mixte et équilibrée, prévoyant 189 logements locatifs sociaux, 59 logements locatifs intermédiaires, 52 logements en accession sociale et 136 logements privés.
	txtSIRET[0]: 27920022400012

	Page2[0]: 
	txlObjectifProjet[0]: Le quartier souffre d'un ensemble de dysfonctionnements à la fois concernant l’aménagement du site, l'état du bâti et la configuration des logements, ce qui participe à la faible attractivité du site. C'est aussi le quartier le plus dégradé socialement de la ville, justifiant pleinement son inscription en Quartier Prioritaire de la Ville en 2014. 
Le projet de renouvellement urbain vise à permettre la mutation du quartier Abbé Grégoire Montesquieu et de
l’intégrer aux grandes transformations qui se jouent autour du site. 
Avec ses 289 logements existants, la qualité résidentielle ressort comme le point d’entrée pour l’amélioration du cadre de vie des habitants. Le processus du renouvellement urbain s’organise autour d’une stratégie fine et volontaire sur la question de l’habitat, associant requalification du logement et diversification de l’offre pour une meilleure mixité sociale et fonctionnelle. Il s'est opéré une recherche d'équilibre, en capitalisant sur les qualités de l’existant et sur ses potentiels.
Les objectifs du projet urbain consiste à :
- offrir de meilleurs logements 
- diversifier le parc pour plus de mixité sociale
- conforter un tissu urbain vert
- valoriser et ouvrir le quartier par de nouveaux espaces et équipements publics
 Ainsi, un tiers du parc existant sera réhabilité (90/289 logements). Et à terme sur le quartier, 79% des logements seront neufs/
 construits [346/436]. L'aménagement des espaces extérieurs résidentialisés contribuent à lutter contre les îlots de chaleur.
	txlDescriptionPhaseRealisation[0]: Le projet de renouvellement urbain sera mis en oeuvre sur une durée de 10 ans à compter de 2022.
 
Réhabilitation de 90 logements (en milieu vide) de 2022 à 2026.
Construction de 20 logements en surélévation en 2027.
Construction de 50 logements et de 25 places de stationnement sur un niveau de sous-sol, de 2023 à 2025.
Démolition de 199 logements en 2028.
Réalisation d'un espace public (parc urbain de 4 ha) en 2029.
Construction de 346 logements et 293 places de stationnements souterrains sur 2 niveaux de sous-sols, de 2030 à 2032 .
Résidentialisation et aménagement des espaces extérieurs en 2030 et en 2032.
 

	txlDescriptionPhaseExploitation[0]: Quartier résidentiel de 436 logements mixtes sur Abbé Grégoire Montesquieu.
Chacune des résidences réhabilitée ou neuve sera cloturée et agrémentée d'espaces extérieurs végétalisés, exclusivement accessibles aux occupants-résidents.
 
Un parc urbain mis en gestion par le biais d'une convention de gestion au profit de la Ville de Bagneux.
Cet espace public sera entretenu et géré par les services de la Ville.
Il est prévu que le parc urbain soit ouvert au public. Il sera fréquenté par les riverains et par les habitants des quartiers alentours car accès immédiat au RER B.
Actuellement envisagé comme un parc ouvert la journée et fermé la nuit.
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	txlProcedureAdministrativeDAutorisation[0]: Pour les résidences Abbé Grégoire Montesquieu, objet des travaux (démolition, reconstruction, réhabilitation et résidentialisation), la procédure administrative reste à valider définitivement. A ce jour, nous avons deux options, le permis d'aménager ou le permis de construire valant division.
 
La résidence Mirabeau situé a proximité fait l'objet d'une réhabilitation actuellement en cours de chantier. le permis de construire a été délivré le 9 décembre 2020.
	txlGrandeurCaratéristique[0]: Terrain d'assiette de l'opération
Surfaces existantes avant projet 
Surfaces logements créés
Surfaces logements démolis
Nombre de logements existants
Nombre de logements démolis
Nombre de logements réhabilités
Nombre de logements neufs
	txlValeur[0]: 29 000 m²
16 510 m² SHAB
23 843 m² SDP
16 510 m² SHAB
289 logements locatifs sociaux
199 logements locatifs démolis
  90 logements locatifs réhabilités
346 logements construits
	txlAdresseCommuneImplantation[0]: Site Abbé Grégoire Montesquieu à Bagneux 92220 : 
2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16 Allée de l’Abbé Grégoire
1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15 Allée de l’Abbé Grégoire
1, 3, 5 Square Montesquieu
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	rabTabEnjeuxEnvironnement1[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement1[0]: commune non concernée (source INPN)
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	txlTabEnjeuxEnvironnement2[0]: non concerné en Ile de France
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	rabTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 1
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	txlTabEnjeuxEnvironnement5[0]: Le site du projet est limitrophe de la RD920. Le plan de prévention du bruit 2021 établi par le CD 92 indique que l'infrastructure routière RD920 est exposée au bruit.
Indicateur de niveau sonore Lden 65 à 70 db (A) et Ln 55 à 60 db (A). 
L'espace public programmé, un parc urbain de 4 ha, peut contribuer à améliorer l'ambiance sonore des riverains. Ainsi que la résidentialisation qui prévoit une végétalisation des abords des immeubles réhabilités et neufs.
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	txlTabEnjeuxEnvironnement6[0]: Le site n'est ni inscrit dans un périmètre de monument historique, ni dans un patrimoine remarquable (cf. Servitudes d'utilité publique du PLU)
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	txlTabEnjeuxEnvironnement8[0]: La commune est impactée par les risques et nuisances suivants :
- les cavités souterraines (anciennes carrières) : application de l’arrêté R.111-3 du 7 août 1985, qui vaut plan de prévention des risques approuvé
- le risque inondation par remontée de nappe
- le risque technologique de transport de matières dangereuses par canalisation
- le risque argileux (http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/argiles/carte#/com/92007)
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	rabSusceptibleIncident3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident3[0]: oui du fait des démolitions de 199 logements sur les résidences Abbé Grégoire et Montesquieu.
 
Aussi, le projet urbain offre une densité à terme plus importante. Actuellement le parc immobilier est de 16 462 m² SHAB, après projet, il sera de 28 864 m².
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	txlSusceptibleIncident5[0]: Le plan guide du projet Abbé Grégoire Montesquieu a été conçu de manière à préserver l'essentiel du patrimoine arboré existant. Environ 130 arbres ont été identifiés aux abords de l'ensemble immobilier Abbé Grégoire Montesquieu. Les constructions neuves s'implantent en lien avec le patrimoine végétal présent sur le site. Ils seront préservés à plus de 90%.
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	rabSusceptibleIncident7[0]: 1
	txlSusceptibleIncident7[0]: Il s'agit d'une requalification urbaine. Les travaux portent sur un site bâti composé d'immeubles et d'espaces extérieurs.
	rabSusceptibleIncident8[0]: 1
	txlSusceptibleIncident8[0]: 
	rabSusceptibleIncident9[0]: 1
	txlSusceptibleIncident9[0]: 
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	rabSusceptibleIncident11-3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: Sur Abbé Grégoire Montesquieu, une nouvelle voie carrossable de desserte interne, donnant accès aux futurs immeubles et à leurs parkings souterrains est prévue dans l'emprise du projet .
 Oui il y a aura plus de véhicules qui entrent et sortent sur le site puisque le nombre de logements actuel est de 289 et qu'à terme les programmes totaliseront 436 logements (+ 51 % de logements en plus par rapport à aujourdhui)
	rabSusceptibleIncident11-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11[0]: Le projet pourrait être source de bruit exclusivement durant les chantiers de démolition et de construction en journée, dans le respect des mesures et horaires imposées par la collectivité et en conformité avec le cahier des charges de Hauts de Seine Habitat. Rien d'anormal ou d'excessifs. Les moyens nécessaires visant à amoindrir les nuisances seront mis en oeuvre.
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	txlSusceptibleIncident13[0]: Le projet pourrait être source de vibrations exclusivement durant les chantiers de démolition et de construction en journée, dans le respect des mesures et horaires imposées par la collectivité et en conformité avec le cahier des charges de Hauts de Seine Habitat.
Rien d'anormal ou d'excessifs. Les moyens nécessaires visant à amoindrir les nuisances seront mis en oeuvre.
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	rabSusceptibleIncident15[0]: 1
	txlSusceptibleIncident15[0]: En phase de chantier de démolition, possibles poussières issues des gravats. Rien d'anormal ou d'excessifs. Les moyens nécessaires visant à amoindrir les nuisances seront mis en oeuvre.
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	rabSusceptibleIncident17[0]: 2
	txlSusceptibleIncident17[0]: En lien avec les travaux du chantier de démolition sur Abbé Grégoire Montesquieu. Aucun diagnostic fait à ce jour.
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	rabSusceptibleIncident18[0]: 2
	txlSusceptibleIncident18[0]: Le plan guide du projet est construit de sorte que le patrimoine arboré (135 arbres recensés en 2020 à dominante de platanes communs d'une hauteur moyenne  de 5 à 10 mètres, de petite circonférence) existant sur le foncier du maître d'ouvrage, Hauts de Seine Habitat, soit très peu impacté (10%). 
Un engagement du type un arbre détruit = un arbre replanté est prévu.
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	txlSusceptibleIncident19[0]: Le projet porte sur un site urbain constitué. La destination du quartier demeure, à savoir à vocation résidentielle. La réalisation d'un parc urbain de 4 ha en pleine terre respecte l'usage du sol
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	txlDescriptionIncidentCumule[0]: Le projet urbain relatif aux résidences de l'Abbé Grégoire Montesquieu porte sur les espaces extérieurs et sur le patrimoine bâti de l'Abbé Grégoire Montesquieu.
 
Ce projet urbain se situe a proximité d'une opération distincte menée sur les résidences de Mirabeau, propriété de Hauts de Seine Habitat. Ainsi 267 logements locatifs sociaux sont concernés par une réhabilitation lourde engagée en 2022. Le permis de construire a été délivré en 2020.  Après, le chantier de travaux  en milieu occupé, une résidentialisation viendra compléter les interventions à compter de 2023.
 
S'agissant du périmètre global (compris Mirabeau et le projet urbain de l'Abbé Grégoire Montesquieu), le terrain d'assiette est de l'ordre de  5.2 ha et comprend 556 logements locatifs sociaux existants.
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	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: - Gestion des eaux pluviales : à la parcelle, dans la mesure du possible avec infiltration dans le sol
 
- Renforcement des continuités écologiques au sein des espaces publics, en lien avec les aménagements prévus au projet :  
 1 - le long de la voie ferrée dans l'emprise de la parcelle du projet, par le réaménagement d'un mail piétonnier végétalisé 
 2 - la création d'une contre-allée piétonne le long de l'avenue Paul Vaillant Couturier, au droit de la parcelle du projet
 3 - préservation du patrimoine arboré existant dans l'emprise du projet
 4 - création d'un espace public verdoyant de 4 ha, à savoir le parc urbaindans l'emprise du projet
 
Conformément à la réglementation, lors de la déconstruction, il est prévu un traitement des déchets issus de la démolition, et notamment confinement de l'amiante et évacuation en décharge de classe adaptée.
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