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PC1 - Plan de situation - Echelle : 1/2000ème
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PC6 - Pespective d'insertion depuis l'avenue de Melun - vue éloignée
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PC6 - Pespective d'insertion depuis l'avenue de Melun - vue proche

5 
no

ve
m

br
e 

20
21

CO
NS

TR
UC

TI
ON

 D
'U

NE
 R

ES
ID

EN
CE

 E
TU

DI
AN

TE
, D

E 
LO

GE
ME

NT
S 

CO
LL

EC
TI

FS
 E

T 
DE

 C
OM

ME
RC

ES
1-

3,
 a

ve
nu

e 
de

 M
el

un
 / 

2-
4,

 c
he

m
in

 d
es

 P
êc

he
ur

s -
 9

41
90

 V
IL

LE
N

EU
VE

-S
AI

N
T-

G
EO

RG
ES

2-
8, 

ru
e d

e l
a F

ra
ter

nit
é

93
23

0 R
OM

AI
NV

ILL
E

SC
C
V

PA
ST

EU
R

1-
10



A

B
C D

PC6- Pespective d'insertion depuis le parvis
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PC6 - Pespective d'insertion - angle de l'avenue de Melun et rue de Belle place
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GEOMETRE :
ATGT Géomètre-Expert
2, rue de la Mare à Tissier
91280 SAINT-PIERRE-DU-PERRAY
Tél : 01 69 13 80 00 - Mél : s.delanaud@groupe-atgt.com

BUREAU DE CONTROLE :
RISK CONTROL
19, boulevard du Mont-d'Est
93160 NOISY-LE-GRAND
Tél : 01 83 75 00 00 - Mél : tayma.awaiss@risk-control.fr

BET STRUCTURE :
CONS-STRUCT
9, rue Victoire
91730 CHAMARANDE
Mél : cons-struct@orange.fr
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2-8, rue de la Fraternité
93230 ROMAINVILLE

CONSTRUCTION D'UNE RESIDENCE
ETUDIANTE, DE LOGEMENTS

COLLECTIFS ET DE COMMERCES

1-3, avenue de Melun / 2-4, chemin des Pêcheurs - 94190
VILLENEUVE-SAINT-GEORGES

BET TEHERMIQUE :
PROGEREP
85, rue Gabriel Péri
92120 MONTROUGE
Tél : 01 42 53 67 06- Mél : colland.progerep@gmail.com

BET GEOTECHNIQUE :
SOLPROJET
17, rue Buffon
92160 ANTONY
Tél : 01 46 68 35 99 - Mél : solprojet@orange.fr

SCCV PASTEUR

PLAN DE MASSE / TOITURES
PC2 - PC5

1/200ème
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Parties de bâtiments construites
sur pilotis (666 m²)

Distance "escaliers - voies engins" < 50 mètres

Zone de servitude "non aedificandi" GRTgaz

LEGENDE



SCCV PASTEUR / Villeneuve Saint Georges 

Demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale 
Article R. 122-3 du code de l’environnement 

 

Annexe 5  

Plan des abords 
 

 
Localisation du site sur Carte ING (Source : Géoportail) 



SCCV PASTEUR / Villeneuve Saint Georges 

Demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale 
Article R. 122-3 du code de l’environnement 

 

 
Document présentant l’affectation des constructions et terrains avoisinants en terme d'occupation du sol ainsi que les cours d’eau (Sources : Photo aérienne, carte IGN, 

Google street) 
 



SCCV PASTEUR / Villeneuve Saint Georges 

Demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale 
Article R. 122-3 du code de l’environnement 

 

 
 

Prises de vues aériennes de 2006-2010 et 2018 (Source : Remonter le temps) 



SCCV PASTEUR / Villeneuve Saint Georges 

Demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale 
Article R. 122-3 du code de l’environnement 

 

Annexe 6 

Natura 2000 
 

 
 



SCCV PASTEUR / Villeneuve Saint Georges 

Demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale 
Article R. 122-3 du code de l’environnement 

 

 

Les zones NATURA 2000 les plus proches sont localisées à environ 16 km du site de projet. 
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1 - PRESENTATION DU TERRAIN ET DE SES ABORDS : 
 
 
Le terrain d’assiette du projet est constitué de 4 parcelles, référencées AS 221 de 351 m², AS 88 
de 184 m², AS 262 de 3565 m², AS87 de 275 m² et AS 90 de 3717 m² sur le plan cadastral.  
La surface cumulée des terrains précités est de 8092 m². 
Le règlement applicable est le PLU de la commune, zone UB1 modifié. 

 
Le terrain est desservi par l’avenue de Melun au Nord-Est, la rue de Belleplace à l’Est et par le 
chemin des Pêcheurs à l’Ouest.  
 
Le terrain est concerné par le PPRI (aléas submersion comprise entre 1 m et 2 m)  
Le terrain est pour sa majeure partie soumis au plan d’exposition aux bruits aériens du fait de sa 
proximité avec l’aéroport, (Zone C limite du PEB 1975) les voies de chemin de fer et l’avenue de 
Melun très fréquentée.  
 
Il présente un dénivelé de 44 cm le long de la rue de Belleplace, de 3,69 m le long du chemin des 
Pêcheurs et 3,82 m d’Ouest en Est de l’avenue de Melun jusqu’au chemin des Pêcheurs  

 
Les terrains voisins en limites Sud sont occupés par des maisons individuelles.  

 
Le terrain d’assiette est actuellement occupé par des maisons d’habitation (530 m²), des bureaux 
(90m²), entrepôts et bâtiments industriels divers (1763 m²) 
 
La végétation sur ce terrain est quasi inexistante, cependant 2 arbres de hautes tiges sont 
recensés le long du chemin des Pêcheurs et le second dernière la maison existante située 
avenue de Melun  

 
 
 

2 - PRESENTATION DU PROJET : 
 
 

2.1 - Aménagement prévu pour le terrain 
 

Les constructions présentes sur le terrain, seront démolies dans le cadre des travaux du permis 
de démolir joint au dépôt du présent permis de construire (PC27)  
 
 

2.2 - Implantation et insertion dans le tissu environnant 
 

Le programme se présente sous la forme d’un bâtiment comprenant 4 cages de type 
R+4+attique implanté à 10,62 m côté rue de la Belleplace, et en limite coté chemin des pécheurs  
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- La façade nord suit la limite de la zone de PEB (Plan d’Exposition au Bruit)  
- La façade Sud-Est de la cage A est implantée en retrait de la canalisation GRTgaz qui longe 

la limite. Elle est implantée à 10,62 m de la limite de propriété  
- La façade Sud de la cage A est implantée au plus proche à 4,46 m de la limite de propriété 

en respectant le gabarit de L=H/2  
- La façade Sud de la cage C est implantée au plus proche à 7,65 m de la limite de propriété 

en respectant le gabarit de L=H/2 
- La façade Sud Est de la cage C est implantée à 11,21 m de la limite de propriété en 

respectant le gabarit de L=H/2 
 
 
L’ensemble constitue un ensemble de 4 cages et d’un parvis qui épouse le nivellement des 
limites parcellaire  
 
 

2.3 – Le programme   
 

Préambule : 
Le programme est composé de 90 logements collectifs en accession, d’une résidence étudiante 
de 206 chambres, de deux niveaux de sous-sol, et de 4 locaux de commerces et de services. 

 
A cela s’ajoute : 
 

o Un grand parvis face à la rivière de 520 m² à l’angle de l’avenue de Melun et du 
chemin des Pécheurs  

o Un parc de stationnement extérieur de 56 places largement paysagée  
o Une voie carrossable ambulance/ bus de 4,00 m de largeur  
o Des parties communes de la résidence étudiante 
o Une chaufferie gaz de 32,80 m² 
o Deux postes transformateurs à créer au RDC de la cage A de 16,16 m² chacun  
o Un poste ENEDIS existant  
o Un poste GRT gaz existant en limite sud de de l’opération  
o Un cœur d’ilot paysagé au Sud  
o Une coursive générale située à la cote des PHEC du PPRI de +35,62 NGF qui 

dessert les halls A, B, C et D, ainsi que les commerces et les services  
o Les services et commerces livrés « en coque brute » se décomposent comme suit : 

 Une brasserie de 220,69 m² utiles 
 Un cabinet médical de 248,86 m² utiles 
 Une boulangerie de 137,85 m² utiles 
 Un commerce de 75,26 m² utiles 
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2.4 - Matériaux et couleurs 
 

- Les façades en saillie sont traitées en parement « Pierre de façade beige clair modèle Mocca 
Crème » (le modèle retenu sera présenté au service de l’Urbanisme pour approbation). 

- Les façades exemptes de pierre de façade sont traitées en enduit gratté ton « Blanc Cassé » 
- Les attiques sont coiffés de corniches et de frises décoratives à motifs géométriques simples. 
- Les balcons cintrés sont en peinture. 
- Les garde-corps à barreaudage vertical sont en serrurerie prélaquée ton « Noir ».  
- Les menuiseries extérieures ton « Noir ». 
- L’ensemble des vitrines des commerces ton « Noir ».   
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2.5 - Espaces libres et plantations 
 

Le projet est implanté en retrait de la limite Ouest et en sur la limite Est, respectivement le long 
de la rue de Belleplace, et du chemin des Pêcheurs. Cette implantation engendre 2 espaces 
distincts :  
 
- Un parvis + un parc de stationnement arboré au Nord  
- Un jardin en cœur d’îlot côté Sud 

 
Le parvis à l’angle Nord du terrain est aménagé et agrémenté d’une fontaine et de mobilier 
urbain. 
Le parc de stationnement extérieur situé entre le parvis et la façade Nord de l’opération comporte 
46 places, principalement traitées en « Evergreen » (10 places supplémentaires « en épi » sont 
créées sur la rue de Belleplace). La voirie est traitée en enrobé. 
Une liaison piétonne, matérialisée par un cheminement en béton désactivé, assure la liaison 
entre le parvis et l’escalier d’accès central de l’opération. 
 
Le jardin en cœur d’îlot côté Sud crée une perspective Est-Ouest entre la rue de Belleplace et le 
chemin des Pêcheurs. Il est privatif à l’opération et reçoit les issus de secours créées au RDC 
des façades intérieures, via des chemins traités en stabilisé. Ce jardin assure une « 
transition verte » entre notre opération, et le tissu pavillonnaire existant au Sud. 

 
Les espaces verts sont engazonnés et paysagés suivant le plan de masse. Il est prévu en tout la 
plantation de 36 arbres (essences variées de type Gleditsia, Cèdre et Prunus). Les clôtures en 
limite Sud du terrain seront doublées de haies constituées d’essences variées, caduques ou 
persistantes, à fleurs ou non (Troènes, Forsythia, Spirea, Abelia Grandiflora, Euonymus…).  
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Surface du terrain        8 092 m²     

        

Dont : 
Surface en zone orange clair du 
PPRI   1 430 m²   

  
Surface en zone orange foncé du 
PPRI     6 662 m²   

        
PLU / PPRI        
Emprise maximale autorisée (40%)     3 237 m²     
          
Dont : Emprise autorisée en zone orange clair (40%)  572 m²   
  Emprise autorisée en zone orange clair (40%)  2 665 m²   
  Dont : Emprise au sol inondable (30%)   1 999 m² 
    Constructions sur pilotis ou en en surplomb des PHEC (10%) 666 m² 

        
PROJET        
Emprise totale (40%)       3 237 m²     
          
Dont : Emprise en zone orange clair (40%)   572 m²   
  Emprise en zone orange clair (40%)   2 665 m²   
  Dont : Emprise au sol inondable (30%) 1 999 m² 
    Constructions sur pilotis ou en en surplomb des PHEC (10%) 666 m² 

        
PLU / PPRI        
Espaces libres requis (60% du terrain)     4 855 m²     
Espaces de pleine terre requis (60% des espaces libres) 2 913 m²     

        
PROJET        
Espaces libres projet (60%)     4 855 m²     
Espaces de pleine terre projet     2 931 m² (+18 m², soit 60,4%) 

 
 

 
2.6 - Organisation des accès 

 
Les accès à l’opération sont organisés le long de la coursive Nord. 
 
L’accès à la coursive au niveau de la cote PHEC de 35,62 NGF se fait principalement depuis le 
parking extérieur au Nord, et à l’angle de l’avenue de Melun et rue de Belleplace. 

 
- L’accès aux 4 cages se fait comme suit ; 

 
Cage A :  accès depuis la rue Belleplace  
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Cage B : 1 accès depuis l’angle de l’avenue de Melun et rue de Belle Place  
1 accès depuis la coursive Nord  

Cage C :  Accès depuis la coursive Nord 
Cage D :  Accès depuis la coursive Nord 

 
L’accès aux commerces et services se fait comme suit : 
 
Brasserie :   Accès depuis la coursive au Nord, à l’Ouest et au Sud 
Cabinet Médical :  Accès depuis la coursive au Nord et à l’Es 
Boulangerie :   Accès depuis la coursive au Nord 
Commerce :  Accès depuis la coursive au Nord et à l’Est 

 
 

 
Le cœur d’ilot paysagé au Sud offre une perspective depuis la coursive vers le tissu pavillonnaire 
au Sud du terrains. Un accès piéton réservé aux résidents est aménagé depuis la rue Belle place  

 
- La circulation des véhicules est traitée en enrobé 
- Les places de stationnement extérieures seront traitées en Evergreen principalement, 

et en béton désactivé. 
 

La desserte des halls est assurée par une coursive en dalles sur plots située à la cote PPRI de 
+35.62 NGF  
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L’accès des véhicules au parking extérieur et aux 2 sous-sols se fait uniquement depuis l’avenue 
de Melun. 
 

 
2.8 - Le stationnement  
 

Le programme est composé de 90 logements collectifs en accession, d’une résidence étudiante 
de 212 chambres, de deux niveaux de sous-sol, et des 4 locaux de commerces et de services.  
 
Le projet comporte 136 places sur 2 niveaux de sous-sol et 56 places extérieures.  
 
Les places de stationnement en infrastructure sont réparties comme suit : 
 
Au niveau -1 : 56 places  
 
 25 places dédiées à la résidence étudiante (1 place pour 4 logements étudiants) 

31 places dédiées aux logements accession   
 
Au niveau -2 : 80 places  
 

27 places dédiées à la résidence étudiante (1 place pour 4 logements étudiants) 
53 places dédiées aux logements en accession  

 
Places extérieures : 56 places 
 

32 places (parking public) 
14 places côté voie ambulances 
10 places rue de Belleplace  

 
  

  
 
 
 

 
Fait à NOISY-LE-GRAND, le 5 novembre 2021 
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