E ] Demande d’examen au cas par cas préalable
Y, & o réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberis = Egniitd « Fratermizd

REPUBLIQUE FRANCAISE' Arficle R. 122-3 du code de I'envircnnement Ne 14734*03
Ministére chargé de
l'envircnnement Ce formulaire sera publié sur ie site internef de I'auforifé environnemenlale
Avarnf de remplir ceffe demande, lire aftentivemen! ia notice explicalive
Cudre réservé a I'avterité environnementale
Daie de récepiion : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
Construction d'un immeuble de lagements dans la commune de Vélizy-Villacoublay - Grange Dame Rose

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)
2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Perscnne morale
Dénomination ou raison socidle SNT GRANGE ROSE

Nom, prénam et qualité de la pamonne Nicale Gualgene - Secrétaire Générale
hetsiiiée & représenter la pesonne mordie

res/siker | 4|3|7|s|1]|z2|1[8]1[o]ofo[1]2] Formeuidique snc

Jolgnez d vofre demande Vonnexe obligofoire n°1

3. Categorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

o F Caraciéristiques du projet du regard des sauils et ¢riléres de la catégorie
NP ESTENCTRIMAYIST] Ehisattie (Fréciser les éventuelles rubrigues issues d’auires nomeanciaturas (ICPE. [OTA, efc.)
Categarle n°3%. a) Travaux et Surface de plancher (SDF) du projet estimée au maximum 3 11000 m?

construction gui créent une surface de Emprise au sol: 2000 m*
planchzr au sens de larticle R, 111-22 du | Terrain d'assiette; 5000 m?
cade de I'urbanisme ou une emprise au
sol au sens de ["article R.#420-1 du méme
code supérieure ou égal & 10 000 m?,

4. Caractéristiques générales du projet

Daiven! élre annexées qu présent formuiaire les piéces énoncées a la rubrigue 8.1 duv farmulaira
4.1 Nature dv projet, y compris les éventuels fravaux de démolfition
Le projet préveit la démolition du bati existant, a savoir un immeuble de bureau (data cenier) de lz société ZCOLO. Il s'agit d'un

immauble R+2 avec un niveau de parking en sous-sol. Un groupe électrogéne aérlen présent au sud du site et des échangaurs-
dry-cooler en arriére du batiment seront également supprimés. Le terrain existant est imperméabilisé a plus de 82%.

Le prajet cansiste en la reconstruction d'un immeuble d'environ 172 logzments collectifs [R+5+attique ~11 000 m? SDP) dont 43
{soit 25%) de logements soclaux, environ 208 places de parking sur deux niveaux scus-sol et une cave par lagement. Le projet
prévoit également une surface de parking d'environ 237 m? pour le stationnement et l'entretien de vélos.

Dies espaces verts sont envisagés sur une emprise importante, estimée 3 55% de la parcelle dont 29% de pleine terre. Le projet
prévait également la mise en place de toitures végétalisées.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatigue, aux fichiers et anx libertés gapplique aux données nominetives portdes dans ce
formulaire. Elle garantit un droil &’ aceés el de rectification pour ces données auprés du service destinataire,




4.2 Objectifs du projet

Le projet s'inscrit dans I'Crientation d'Aménagement &t de Programmation (OAP) *Mutation de |a rue de la Grange Dame Rose”
du PLU révisé de Vélizy-Yillacoublay, approuvé par délibération du Conseil municipal en date du 26 aviil 2017,

A travers cette OAP, l'objectif de la commune est de développer un nouveau quartier d'habitat intégrant des équipements
publics et permettant de « faire entrer la forét dans la ville » en conservant les équilibres des quartiers véliziens d'origine.

Le projet est congu avec une architecture dite en ilot ouvert sur la rue Grange Dame Rose a I'Guest, et sur I'esplanade du traité
de Rome et ses commerges a PEst, favorisant les flux des piétons, 'enscleillement et [a ventilation des jardins.

La zone dans laguelle le projet s'inscrit est en transformaticon depuis une dizaine d'années pour répondre au besoin en
logements de la ville de Vélizy-Villacoublay. Le projet vise ainsi 8 ameliorer I'offre en logements libres et sociaux et donne une
place importante & le nature en ville.

4.3 Décrivez sommairement le projet

£.3.1 dans sa phase avaux
Le phasage du chantier ast prévu sur une durée totale de 26 mois (démolitian de I'anclen batiment et canstruction du nauveay
bati). Le chantier se déroulera  l'intérieur de I'enceinte de |a parcelle.
Le calendrier prévisionnel préveit un début des travaux de démolition au premier trimestre 2023, pour une durée d'environ 2
mols, puls 24 mols de construction {soit unz durde totala du chantier de 26 mois). Le béton issu dz la démolition du bati existant
sera réutilisé autant que possible en sous-couche de dallage ainsl qu'en pistes de chantier.

L'accés principal de livraison sera rue Grange Dame Rose. Un Principe d'Installation de Chantier {PIC) prévisionnel est présenté
en annexe du dossier,

La phase de terrassement correspondra au pic de dirculation de camions; qui durera 3 moeis. Elle impliquera un décapage des
remblais dont les velumes ne sont pas encore estimés. Le fiux de camlons de 25t {(pour 12m3 de terre excavée transportés par
camion) est estimé & 5 camions par heure an movenne. Les terres présentant des teneurs dépassant les critéres d'acceptation
en centre de stockage de déchets inertes (terres Impactées en PCB ou en fluarures lixiviables) devront étre orlentées en filiere
adaptée,

L'apération prévoit ensuite une rotation de banches et de béton sur un délai global dutilisation du béton de 12 mois. Le régime
moyen journalier est estimé & 10 camions de 121 par jour durant cette phase.

La phase de finition du chantier est prévue sur une durée de 9 mais, pendant laguelle l2 flux est estimé de 2 4 3 camians par
Jours en moyenne. Les matériaux (aciers, fenétres, equipements divers) seront livrés en décalé et stackés sur site, moyennant
une bonne organisation des entreprises.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet propose une exploitation dédide & I'habitat, libre et social, avec das appartements allant du studio au 5 piéces. L'accés
aux deux niveaux de parking sous-terrain se fera depuis la rue Grande Dame Rose. Un accés vélo est également prévu depuis
I'zllée Robert Schuman. L'accés piétons pourra se faire depuls la rue Grange Dame Rose ou par deux entrées distinctes depuis
l'allée Robert Schuman.
L'usage d’une sous-station raccordée au réseau de chauffage urbain de la ville est prévu, permettant ainsi un chauffage alimenté
A 65% par des énergies renauvelables.

Les batiments serant entourés d'espaces verts en pleine terre et sur dalle, qui compteront 30 arbres plantés (contre 9 existants).
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4.4 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera--il spumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra éfre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

La prajet sera soumis a:
- Demandea de permis de démoalir
- Demande de permls de construire

4.5 Dimensions et caractérsiques du projet et superficie glohale de l'opérdatian - préciser les unités de mesure ulilsées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface habltable de legement libre = 7426 m*
Surface habktable de logemant socia! = 2325 m*
Nombre total de places de parking = 208
Surface de parking vélos = 237 m’
Surface totale d'espaces végdtalises = 2750 m*®
Surface d'aspaces verts en pleine teme = 1450 m?
4.4 Localisation du projaet
ST Ee Coordonnées géographiques! Long, 02°20°48°E Lot 48278 13" N
8 rue Grande Dame Rase P'iﬂ'u; le; %ﬂiag;ﬂ?h? ?&}bﬁ a). b)
e . eig), 77a), Q),R).c)a},
78140 Vélizy-Villacoublay 10°11°q] b} 125,13°, 22°, 37°, 34°,
38°; 43° a). b) de l'anriexe &
I'article R. 122-2 du code de
Fenvironnement :
Foint de départ : long. __*°__'__"_ lak__°*°__"__"_
Foint d'amivés leng.__°__"__"_ lat__°__'__"_

Communes fraversges:

Jaignez & voire demande les annexes n°2 G 6

4.7 S'agit-It d'une medificalion/extension d'vne Inslallafion au d'vn ouvrege existant ?

oul [ |

4.7.1 5i oui, cefie instalalion cu cel ouvrage a:-i-il falil I'ocbjef d'une évoluallon Oui I:I

environnemeniale ?

4.7.2 §i oui, décrivez sommairement les
dilérenies composantes de volre projet ot
indiquez & quelie date il a &+ autorisé 7

Pour l'outre-mer, voir notice explicalive

Non EI
Non D
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les Infarmadtions necessaires pour remplir le tablecu ci-dessous, vous pouver vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN. disponibie sur la site de chaoue

direction régiondile.

Le site Infemet du minisiére en charge de lenvironnerent vous proposs, dans ka rubrique concemant I demands de
cas par cas, [a ste des sites internet ol frouver les donnades environnementales par région utiles pour remplir le forrmulaire,

Le projet se situe-i-il :

Dans une zone naturelie
d'intérét &cologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il [ZNIEFF) 2

Oui Non

O

[x]

Lequei/Laquelie ?

L'aire d'étude ne se situe dans aucune ZNIEFF. Las ZNIEFF les pius proches sont
localisées & 180 m au Nord de la zone d'étude. |l s'agit de la ZNIEFF 1 "Forét de
Meudoen et Bols de Clamart” et la ZNIEFF || "Foréts domaniales de Meudon et de
Fausses-Reposes et parc de Saint-Cloud".

En zone de mentagne ?

Dans une zone couverte
par un arété de
protection de biotope ?

Aucun arrété de protection de bioctope n'est présent au droit de Falre d'étude nia
proximité. Le plus prache se trouve & environ 17.4 kim au Sud-Est de la zone d'étude ..
Il s"agt du site "La fosse aux carpes” (FR3800499),

|
Sur le temitoire d'une
commune littorale 2

o

Dans un pare nationcd, un
parc naturel marin, une
rézerve nanrele
inationale ou régionale),
une zane de conservafion
halieutigue ou un parg
noaturel regional 7

Aucune réserve, ni nationale, ni régionale, ni biologique dirigée ouintégrale ne se
trouve au droit de Paire d*&tude, ni a proximité, La réserve la plus proche se trouve a
13,2 km 3 'Ouest. |l s'agit de [a réserve naturelle nationale des "Etangs et rigoles
d’Yveline" (FR36G0184).

Aucun parc naturel ne concerne la zone d'étude, Le plus proche est le Parc Naturel
Régional "Haute vallée de Chevreuse™ (FR2000017) situé a 7,6 km au Sud-Ouest de la
zone d'étude,

Surun territsire couvert par |
un plan de prévention du
bruit, arréte cu le cas
échéant, en cours
d'élaboration 7

Le Plan de Prévention du Bruft dans TEnvironnement (FPBE] de [a Ville de Velizy-
Villacoublay est actuellement en cours d'&labaration. |l sera prochainement
disponible en ligne et en Mairie pour une consultation au public,

1 Dans un bien inscrit au
pattimeing mondial ou sa
zone tampon, un
monument histerique ow
ses abords ou un site
patfrimonial remarquahble ¢

Le projet ne se situe pas aux abords d'un bien inscrit au patrimaine mondial nt de s3
zone tampon, le plus proche se trouvant a 6 km. Le site d'étude se trouve 3 '
proximité de plusieurs monuments historiques mais n'est pas compris dans les
périmétres de protection aux abords de ceux-ci. Le projet n'est pas non plus ¢lans le
pé&rimétre d'un site patrimonial remarquable, le plus proche se trouvant 3 2,4 km. |

Daons una zone
hurnide ayant fait Foljet
d'une dalimitation ?

[

Le site se trouve en dehors des enveloppes d'alerte de zones humides. Il se situe 2
20 m d'une zone humide probable (classe B).
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Chans Une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
natureis prévisibles (PPRN)
cu par un plan de
prévention des risques
technclogiguas [FPRT) 7

Sl oul, ast-il prascrit ou
approuve ?

Le commune cle Vélizy-Villacauklay n'est couverte ni par tn PPRN, ni par un FPRT.

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répariition des eaux 7

Une étude de pollutlon des sals, disponible en anneaxe, a &té réalisée par le bureau
d'études GEOLIA au droit du site d'étude. Elle révale 1a présence de rembiais (0,5 3 1
my}, d'hydrecarbures a I'état de trace et 1 paint de PCB {Falychlcrabiphenyles) au
drait des remblais, ainsi que des fluorures carrespondant & un bruit de fond
géochimicque au droit des terrains en place. Des remblais d'aménagement sont
également susceptibles d'étre de qualité dégradée au droit des futurs espaces verts.

Le projet si si‘cue—dans la Zone dea Hé?artiticn des Faux {ZRE) Albien. Etant donnéla

prafondeur de la resseurce (environ <400 m), le projet n'est pas concerné,

Dans un périmafre de
protection rapprochee
d'un caplage d'eau
cesting & kot
consornmation humaing
ou d'ecu mnérale
naturelle?

Dans un site inscrit 7

[

Le projet est situg en dehors de toute aire d'alimentation de captage. La plus proche
de la zene d'étude est (AAC de Mareit-sur-Mauldre, située quelques km A 'Ouest.

Le projet ne se situe pas dans un site inscrit. Le plus prache se trouve A 200 m au
Nard. Il stagit du Bois de Meudon et Vireflay,

| Le projet se stue-t-il, dens
ou & praximié :

Cui

Lequel et & quelle distonce 7

| B'un site Nartura 2000 2

|Aucun site Natura 2000 ne se trouve a proximité du projet. Le plus proche est situé

9,3 km au Sud-Cuest, [l s'aglt de la ZPS "Massif de Rambouillet et zenes humides
proches” {FR1112011).

i
Drunsite clossé ?

Le prajet ne se situe pas dans un site classé. Le plus proche se trouve 3 1,3 km au
Sud. I' s'agit de |z Vallée de la Bigvre.
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4. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

&1 L= projet envisagé est-1 susceptible d'avalr les incidences notables sulvantes ?
Vauillez compléter le tableau suivant ;

Incidences potentiellas

Oui

Non

De quelle nature 7 Be quelle imporance ?
Appréciez semmairement fimpact potentiel

Ressources

Engendra-t-il das
préjgvements
H'eal 7

5i oui, dans quel
rrilieu 2

Aucun niveau d'eau n'a été mis en évidence dans les sondages
piézcmétrigues réalisés en 2020. Toutefois, en phase chantier, des
prélevements d'eau pourront s'avérer nécessaires pour capter les eaux
météorigues pouvant s'accumuler en fond de fouille, et les

accumulations d'eau pidgée dans les argiles A meuligre présents en sous-sol.

Impliguers-Hi des
drainagss / ou des
modifications
previsinles des
masses d'eau
souteraines 7

Esi-il excédantaire
BTt matéraux 7

La création d'un second niveau de parking en sous-sol impliquera un
excédent de matériaux, De plus, les remblais du site ne sont pas considérés
comme des terres banalisables et ils devront faire I"objet d'une évacuation
vers une filiere adaptée dans le cadre de leur temmassement, Les terres
présentant des teneurs élevées en fluorures devront étre orientées en filiégre
I5DI+ tandis que celles présentant des impacts en PCB devront étre orientées
en ISDND (Installations de stockage de déchets non dangsreusx).

Estil déficitaire sn
rrcrtériaux 7

i oui, utilise-t-i les
ressources noturclles
idu sol ou du sous-
sol ?

Au droit des espaces verts et compte tenu du caractére privatif des jardins du
projet d'aménagement, il conviendra de substituer par des terres saines,
banalisables et contrélées les remblais jusqu'a glabalement 0,5 m de
profendeur.,

Milisy natyrel

Estl susceptible
d'enfrainer des
pearturoations, des
déegradaltions, des
idestructions de o
kiodiversita
exisionie : faune.
Rara, hahitats,
continuités
ecologigues ?

Le site est majaritairement impermdabilisé, Le projet augmentera les
surfaces d'espaces végétalisées et le nombre d'arbres sur la parcelle (dz 9 3
307 et aura donc une incidence positive en phase d'exploitation.

5i le projet est situg
dans ou & proxamité
d'un site Natura
2000, ast-il
susceptble d'aveoir
un impact surun
habitct / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Dennées du sife ?
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Est-il suscaptivie
‘avair des
ncidences sur les
auires zones a
sensigilite pariculigre
EnUmeérées au 5.2 dul
présent formulaire ?

Engendra-t-l I
consommaftion
d'sspacas naturels,
agricoles, forastiers,
maritimes ?

Risques.

Est-l concerné par
les risques
technologiques ?

La commune de Velizy-villacoublay est globalement concernée par i risque
"Transport de matiéres dangereuses” en raison du passage de l'autoroute
ABG au Sud.

Le prajet n'y est pas perticuligrement expesé.

Est-| canceme par
clas risques naturels ?

La commune est concernée par le risque de retrait-gonflement des sols
argileux. Le site d'étude est caractérisé par une exposition forie, Le risque est
rédvalus dans I'étude géotachnigue comme "moaven” cotnpte tenu du projet
sur 2 sous-sols.

Le site presenta une sensikiiité faible au risque de remontée de nappe.

Engendre-t-il des
risques sarilaires §
Est-l concerng poar
das risguas
sainitaires 7

L'étude de pollution das sols a parmis didentifier das terres polludes qui
seront gérées en conséguences pour éviter les risques sanifaires.

Nulsances

Engendre--il des
céplacements/des
trafics

Le chantier aura trés peu d'incidences sur [a voie publigque. En offet, en phass
travaux, les engins seront stationnés dans la zone de construction. De plus,
une zone d'attente pour les poids lourds est prévue par la commune paur
organiser le cheminement de ces derniers vars 12 zong de travaux sans
encombrer la rue Grange Dame Rose.

Esi-il source de
bruit 7

Est-il conceme par
des nuisanoas:
sonore; 7T

<] [x]

Seul le chantier sera source de bruit, nctamment lors des démoliticns.

La zone d'étude fait partie du zonage des secteurs affactés par le bruit dans
le diagnostic du PLU de la commune, Zonage étzbl d'aprés larréte
préfactaral du 10 cctobre 2000. Cependant, ces expositions modélisées sant
surestimées et les aménagements racents ont totalement modifié [a réalité
dans |e tissu urbain. Les impacts sonores ¥ sont plus apaises.
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Engendra-t-il des
odeurs ?

Est-il conceme par
des nuisances
olfactives ?

Fngendre-tl des
vibrafions ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Engendre-t-l des
ermissions lumineuses
7

Est-il concerne par
des &missions
lumineuses ?

Les émissions lumineuseas du projet seront plus importantes gue celles Jdu
bati existant, puisqu'il vise 3 remplacer un batiment d'activité R+2 par un R
+5+A de logements.

Le projet se trouve en zone urbanisée, exposée aux polliutions lumineuses.

Emisslons

Ehgendre-t-l deas
rejets dans l'dir 7

O

En phase chantier, hormis la dreulation temporaire engendrée, les travaux
ne serant pas source d'émissions dansi'alr,

Engendre-t-1 des
rejets liguides 7
Si aui, dans quel
milliew 7

=

55% de la surface de la parcelle seront végétalisés et contribueront &
I'infiltration des eaux pluviales sur |a parcelle. Les petites pluies seront
infiltrées par les jardins, des noues sont prévues pour répondre aux volumes
décennaux, et une retenue par résenvolr est prévue en complément sous la
rampe du parking. La toiture paysagére contribuera également &
I'évaparation des eaux pluviales. L'incidence du prajet sera positive sur la
gestion des eaux pluviales par repport a lexistant.

Fngendre-t-il des
[=fiuents §

Les habltants produiront des eaux usées qui seront rejetées dans le réseau
public d'assainissement,

Engendre-t-i la
sroduction de
dachets non
cangerauk, ingrtas,
clangereux ?

[<]

La phase travaux générera des déchets inertes et des déchets non dangeraux
qui seront évacués dans les filitres adaptées (1SDI, 15D+, ISDMD).

Les habitants produiront des déchets et ordures ménageres a collecter.
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D'apres le PLU de Valizy-Villacoublay, aucun vesiige archéolegique ou

Cstl suscepticle de patrimoine rermarguable ne se trouve a proximité de la zone d'étude. 8
gg';ﬁ;g:r::me =) batiments remarquables y figurent, le plus proche éant 'Hétel de Police
architectural, I:l IEI municipale situé @ 1 km du projet. Aucun de ces batiments n'est visible
cuttural, depuis le scl de la zone d'étude et inversement.
crehdologicue at
Doysager ?

Patrimolne /

c!:ir:u?:";i: Ergendre-t-l des La zane de projet ast actuellement une zone d'activité, voude i disparaitre
modifications sur les dans les orfentations d'aménagement choisies par la ville de Véllzy gui

ciclivités humaines

iaricul destine le quartier & I'habitat, Le projet viendra proposer une offre de
agrculture,

ks lviculture, D résidence en logements et logements sociaux,

urbanisrne,

aménagements), L'usage des sols évoluera donc d'une zone d'activité & une zone d*habltat
nolarmment l'usage collectir.

iy sol 7 |

6.2 Les Incidences du peolet Identifiées au 4.1 sont-elles suscepiibles d'éfre cumulées avec d'avires projets exdstants ou
appreuvés 7

Oui D NonE] Si oul, décrivez lesquelles ;

- Un prajet de canstruction d'EPHAD existe en remplacerment d'un immeuble vétuste zu 4 rue Nisuport, & 350 m au Nerd-Est du
site d'étude. Le permis a été déposé en mars 2021 et sa mise en service est prevue pour 2023. La date de début des travaux n'est
pas communiquée,

- La rénovation urbaine du quartier Louvols, situé a environ 500 m a I'Ouest du projet, a débutéd en 2016. Elle s'achévera au
printemps 2022, donc avant le début de la phase chantier du projet,

Le projet slinscrit dans une OAP avant pour objectif a créatlan d'un quartler &'habitat mixte le long de la rue Grange Dame Rose.
140G logements sont prévus autaur d'un lieu de vie en lien avec la forédt, 2 autres CAP sont mentionnées dans le PADD de la
commune: la requalification de la rive Quest de la rue Marcel Sembat (1) et le renouvellement du quartier du Mail (2) dans le but
d'y dévelapper un véritable coeur de ville, situé a 2 km a I'Ouest de la zone de projet.

L'ensemble de ces projets aura pour effets cumulés d'améliorer le cadre de vie des habitants, de créer des projets de qualita
architecturale et <e faciliter et valcriser les transports en commun {tramway) et la mebilité deuce par rapport a la voiture
individuelle. Dans un environnemsent déja artificialisé, ces prajets n'auront pas d'impact cumulé négatif en termes de gestion
des ezux pluviales ni de milieu naturel. Ils tendent & développer la trame verte d'agglomération constituée des espaces verts
puhlics et privés,

6.3 Les Incidences du prajet Ideniiiides au 4.1 sont-elles suscephbles d'avelr ces effels de nolure fransfronfidre ?
Oui EI Nonlzl Si oui, dacrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet deslinées & éviter ou réduire les effels
négatifs notables du projst sur I'envirennement v la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de [sindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Le projet comprend la végétalisation de 55% (dont 29% de pleine terre) de la parcelle (5000 m? et la plantation de 30 arbres
tige, qui vient améliorer I'état actuel du site impernméabilise a 82%. Linfiltration des eaux pluviales v sera de fait plus efficacs,
Des mesures sont prises concernant les potentiels risques sur 'environnement et la sants:

- Phase travaux: Une charte "Chantier faibles nuisances” sera mise en place. Des consignes seront étabiles avec la ville de Vélizy-
Villacoublay pour éviter au maximum la géne occasionnée et réguler les temps de travaux par rapport aux horaires d'affluences
pigtonnes, notamment vis-a-vis des deux &coles & proximité. Le chantler prévoit |a réutilisation de matériaux autant que
possible. Les terres polluées excavées seront évacuées vers les filidres adaptées. Le projet implique la suppression d'un groupe
électregine polluant et d'échangeurs dry-cooler, sources de nuisances sanores.

-Phase d'exploitation: le chauffage urbain sera réalisé a 65% par une énergie renouvelable, la géathermie, grice 4 la centrale
géothermigue Véligéo mise en service en 2021 qul alimente l2 réseau de chaleur de la ville. Une partie des logements vise |a
labellisation NH Habitat HQE. Le projet respectera la réglementation RE2020, et la plupart des logements auront une double
orientation. L'importante végetalisation de la parcelle contribuera 3 améliorerfimiter 'effet flot de chaleur urbain.

7. Auto-évaludtion (facultati
Au regard du formulaire rempli; estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d'une évaluation
environnementale ou gu'll devralt an éire dispense T Expliguez pourquoi.
Le projet prévoit Ia mutation d'un batiment de bureaux/data center par un ilot de logements via une opération de démolition/
reconstruction. Il s'inscrit dans une opération plus large de mutation du quartier vers de 'habitat, pour répondre au besoin en
logemants sur la cormune, et dans la continuité des projets qui ont vu le jour trés récemment 3 proximité immeédiate. Le projet
va améliorer I'existant sur plusieurs aspects : surfaces végétalisées, plantation d'arbres, cadre de vie, qualité architecturale du
bati, etc... L'enjeu pollution des sals, qui constitue le principal enjeux du secteur, est d'ores et déja traités par la réalisation
d'etudes techniques spécifiques. De plus, la phase chantier sera encadrée, entre autres, par une charte chantier faibles nuisances

et des échanges avec la ville afin de limiter les nuisances engendrees. Dans ces conditions, la réalisation d'une étude diimpact ne
saurait-annorter e nouveatrx dlémeants d'dtudes utiles & la-maitrise des impacdssucl’anvirannement.

8. Annexes

8.1 Anneges obligalokes

Oblet

Document CERFA n°14734 Infitulé winformations nominalives relatives au matre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 {ll peut s'agir
d'axtraits cartographiquess du decument d'urbanisme 51 existe] ;

Au minimum, 2 photogrophies datées de la zone dimplaniation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue. 'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'outre de le situer dans ke
paysage leintain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux. cuvrages ou aménagements visés aux catégories 5° @), &°a). b ef ¢,
4|7°). b). 9°a). b). c). dLi0%11%a), b, 12°, 139, 22°, 32, 38°; 43° g} ef b) de I'annexe & 'arficle R. 122-2 du
code de 'enviionnement un projat dé tracé ou une enveleppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ob ameénagements visés aux 5° @, 6°%al, bl et ¢}, 7° gl, &), %), b, ¢). d.
10°11%), f), 12° 13° 22° 32, 38°: 43° a) et b de 'annexe & I'article R. 122-2 du code de 'envirsnnement :
5 | Plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la fome de photos aérisnnes datées et
compléideas si nécessaire selon les volutions récentes, & une échelle comprise entre 172 000 &t 1/5 000. Ce plan
devra préciser Iaffectation des constructions et terraing avoisinants aingt que les conauwx, plans d'eau et cours
d'eau ;

Sile projet est sifué dans un site Natura 2000, un plan de situation détailé du projet par rapport & ce stte. Dans les
6 | autras cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est |E|
susceptible d'avoir des effets.
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DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION EVENTUELLE D’UNE
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Annexes graphiques

Opération de construction d’'un immeuble de logements rue Grange Dame Rose a Vélizy-Villlacoubay — Yvelines
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ANNEXES GRAPHIQUES - DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
OPERATION DE CONSTRUCTION D’UN IMMEUBLE DE LOGEMENTS RUE GRANGE DAME ROSE A VELIZY-VILLLACOUBAY - YVELINES

Annexe 8.1.2 : Plan de situation au 1/25 000
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ANNEXES GRAPHIQUES - DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
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Annexe 8.1.3 : Photographies datées de la zone d'implantation

Carte du reportage photographique rapproché
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Source : SCE, Avril 2022
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Rappel de la localisation des photographies Figure 5 : Vue sur le prolongement de I’allé Robert Schuman vers la rue Grange Dame Rose
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ANNEXES GRAPHIQUES - DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
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Annexe 8.1.4 : Plan du projet

Plan 1 : Le contexte de I'opération

Source : STARGIME, Janvier 2022
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Plan 2 : Le projet
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Annexe 8.1.5 : Plan des abords du projet

N

Les données les plus récentes du
MOS datent de 2017. Une évolution
récente du bati a modifié
'occupation des sols sur cette
parcelle. Elle a évolué vers de
I’habitat collectif.

. -

/7] Périmetre d'etude

™
Y
()

&t
avenue morapg sa

o}
4
o
£
o
2
=
o
3
a
£
@
=2

Bois ou foréts
Milieux semi-naturels
Espaces agricoles
Eau Il
Espaces ouverts artificialiés
Habitat individuel

Habitat collectif

Activités
Equipements

Transports

Carriéres, décharges et chantiers

SNC Vélizy - Villacoublay (78) A
GRANGE 8, rue grange dame rose Carte des abords du projet 0 100 200m

. ' . 0 )
ROSE Dossier d'examen au cas par cas - Projet Immobilier o

M sce Auteur - ACE | Date : 13/04/2022 | Etude : 220242 | 220242_Abords du projet. MOS. mxd | Sources : MOS 2017 lle de France - BDTOPO IGN - SCE

Source : MOS2017 lle-de-France

SCE | Avril 2022

8/12



ANNEXES GRAPHIQUES - DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
OPERATION DE CONSTRUCTION D’UN IMMEUBLE DE LOGEMENTS RUE GRANGE DAME ROSE A VELIZY-VILLLACOUBAY - YVELINES

Annexe 8.1.6 : Plan de situation du projet par rapport aux sites Natura 2000 les plus proches
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Annexe 8.1.7 : Principe d’Installation Chantier
N
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Source : IGREC Ingénierie, Avril 2022
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Annexe 8.1.8 : Perspectives visuelles du projet

Source : ABH Architectes
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