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PHOTOGRAPHIES DE LA ZONE D’IMPLANTATION 

 

Repérage des prises de vues 

 
 

Photo de face du bâtiment existant, depuis la rue de Fontenay (1) 

 



Photo de côté du bâtiment existant, depuis l’angle rue de Fontenay/avenue du château (2) 

 

 

Photo de l’arrière du bâtiment existant, depuis l’avenue du château prolongée (3) 

 



PHOTOGRAPHIES AERIENNES 

 

Photo aérienne de la zone environnante (27/04/2022) 

 

 

Photo aérienne du site (27/04/2022) 

 



Photo aérienne du site (27/04/2022) 
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EMPRISES ET GABARITS  

 

Le projet est une rénovation - restructuration du Centre Culturel et Sportif Georges Pompidou à Vincennes. Ce bâtiment, 
partiellement enfoui, a été construit en 1976 et fait partie d’un ensemble d’aménagement urbain global comprenant 
également des logements collectifs et des commerces. Situé en centre-ville, à l’angle de la rue de Fontenay et de 
l’avenue du Château prolongée, il présente une hauteur variable entre 5,3 et 8m (RDC/R+1).  

La façade Sud, sur rue de Fontenay, présente un linéaire de 86,5 ml et la façade Est, sur l’avenue du Château prolongée, 
a une longueur de 34,5ml.  

Le projet préserve les commerces existants de la rue de Fontenay et comporte deux zones d’intervention distinctes : la 
zone sportive et la salle de spectacle, chacune avec ses spécificités. 

LA ZONE SPORTIVE EST ENTIEREMENT RENOVEE 
Située à l’Ouest du site, elle est enfouie à 8,72m du niveau de la rue et recouverte d’une dalle minérale, partiellement 
plantée, à hauteur du R+1. A l’occasion du projet la partie sportive sera entièrement rénovée, avec une démolition/ 
reconstruction de la dalle de toiture, très dégradée actuellement. Le projet reste entièrement sur les mêmes emprises 
que l’existant.   
 
Par rapport à la situation actuelle l’état futur propose une augmentation de plus de 1200m² des zones végétalisées et la 
présence d’une grande « prairie » urbaine allant jusqu’à la limite du périmètre d’intervention.  A l’occasion de cette refonte 
de la dalle de toiture les profondeurs de terre passent d’une moyenne actuelle de 25cm à une profondeur minimale de 
60cm permettant ainsi une grande potentialité d’aménagement paysager.  

Ce jardin viendra dans le prolongement du parc Nord existant, situé au pied des immeubles d’habitation, en dehors de 
l’emprise projet. Une pente douce permettra de passer de l’altimétrie du parc au jardin en toiture, de retrouver des 
continuités visuelles entre le parc et la « prairie », et d’effacer ainsi la présence de la dalle du gymnase. Le parc Nord, 
entièrement préservé, fera l’objet d’une rénovation en continuité du projet.  

LA SALLE DE SPECTACLE FAIT L’OBJET D’UNE RECONSTRUCTION 

La salle actuelle est enterrée, avec un accès à -3,92m en dessous du niveau de la rue. La scène et ses annexes ne 
répondent pas aux exigences techniques des spectacles actuels. Cette partie de l’équipement nécessite une refonte 
totale.  
 
Le bâtiment existant sera démoli et reconstruit sur la même emprise avec une salle repositionnée au niveau de la rue de 
Fontenay, au niveau +0.00m. La zone en enrobé située au Nord de l’équipement existant est dédiée actuellement à la 
livraison de la salle et à des accès secondaires. Elle sera mobilisée à l’occasion du projet pour accueillir les espaces 
d’arrière-scène et, comme aujourd’hui, l’aire de livraison sera surplombée de la partie loges. Ainsi, l’emprise bâtie 
augmente de 10,5ml en limite Nord. La nouvelle limite de la construction n’empiète pas sur les surfaces de pleine terre 
qui restent entièrement préservées.  

Côté avenue du Château prolongée le projet propose une hauteur de R+2 et monte à 10,5m en limite de propriété. Sur 
toute sa longueur de 45 ml cette façade est accompagnée par un rideau d’arbres existants d’une hauteur moyenne de 
16m, tous préservés.  

Les volumes de la salle et de la cage de scène, émergents, sont reculés des limites. Leur présence est adoucie par un 
dispositif de toitures en épannelage, entièrement végétalisées dans une épaisseur de terre d’un minimum de 60cm, qui 
articule ces volumes avec les autres volumes bâtis vers les limites sur la rue. Le point culminant bâti sur cette zone reste 
la cage de scène qui monte à 17,1m, hauteur imposée par les équipements scéniques.  

 

AMBITION ECOLOGIQUE DU PROJET 

 
Le projet respecte les emprises de l’existant (aire de livraison comprise) tout en proposant une nette augmentation des 
surfaces des toitures végétalisées de plus de 1200m², accompagnée d’une augmentation importante des épaisseurs 
de terre. Des massifs végétaux, des arbres, des roseraies, des bosquets fleuris, des jardins en culture, et des prairies 
composeront le nouvel aménagement paysager de cette nouvelle toiture. Le parc et le jardin forment un continuum, un 
hectare paysager en plein cœur de Vincennes.  
 
Ce territoire écologique dédié au vivant est proposé en partage à tous les habitants et aux écoles vincennoises qui 
trouvent ici un formidable outil pédagogique.  

 

SYNTHÈSE ENVIRONNEMENTALE 

Notre objectif est de concevoir un bâtiment résilient qui s’adapte au changement climatique. Une attention particulière 
sera donc portée sur le confort hygrothermique des occupants en particulier en période estivale. Notre démarche 
s’appuie sur la démarche Passivhauss, comportant des exigences de résultats, notamment en consommation et 
étanchéité à l’air, et de moyens, par exemple les niveaux d’isolation du bâti ou la performance des centrales de traitement 
d’air. 



 

 

 

EFFICACITE ET PERFORMANCE ENERGETIQUE / CHAUFFAGE VENTILATION RAFRAICHISSEMENT 

Les thèmes de l’énergie et du confort hygrothermique sont 
intimement liés. Il s’agit d’assurer le confort des occupants tout 
en minimisant les consommations énergétiques engendrées, 
afin de garantir la maîtrise des coûts et de faibles impacts 
environnementaux en exploitation. 

Nous détaillerons dans cette présente partie la stratégie 
énergétique mise en place, afin de répondre aux ambitieux 
objectifs de frugalité énergétique et de confort d’usage des 
occupants. 

En l’absence de réseau de chaleur, la production chaud/froid 
prévue est autonome pour l’opération, décarbonée, par 2 
pompes à chaleur réversibles dont une PAC de type eau/eau 
associée à un champ de sondes géothermiques à 200 m de 
profondeur. Émetteurs basse température. 

La ventilation double flux avec récupération énergétique performante (>80%) est privilégiée. Elle assure à la fois la 
qualité d’air attendue par une filtration efficace (préfiltration M5 + filtration F8) et par une légère augmentation des débits 
hygiéniques envisagés par rapports aux débits réglementaires, par exemple 30 m3/h dans la salle de spectacle et dans 
le gymnase pour l’effectif maxi. Dans les salles à forte occupation, il est prévu une sonde de CO2 

Suivant les études à développer, un rafraîchissement passif de type adiabatique indirect sur les CTA air neuf (bureaux, 
tiers-lieu et salles sportives) sera mis en œuvre. 

Nous limiterons également l’impact des sources de pollutions intérieures en choisissant des matériaux de revêtements 
(A+), peintures (Ecolabel Européen) et produits bois (normalisé E1) peu émissifs, conformément aux exigences du 
programme.  

Afin de répondre à l’exigence énergétique, nous proposons en option un ensemble de 400 m² de panneaux 
photovoltaïques à onduleurs intégrés, installés en toiture. La production électrique est autoconsommée tant que 
l’opération présente des besoins électriques, avec possibilité de revente en l’absence de besoin. 

 

BATIMENT ET CADRE DE VIE CONFORTABLES  

En lien direct avec la partie énergétique précédemment détaillée, les solutions développées sont tout d’abord 
bioclimatiques, passives, puis techniques. En ce sens, ces leviers d’action ont comme objectif final le respect du 
diagramme de GIVONI. 

L’enveloppe permettra de protéger les occupants des surchauffes d’été, et l’inertie du béton associée aux brasseurs d’air 
permettront de créer une ambiance de confort idéale.  

Les matériaux mis en place à albédo contrôlé, ainsi que la végétalisation de la toiture du gymnase, permettront de réguler 
l’effet d’ilot de chaleur, pour garantir le confort à l’échelle de la parcelle. 

La simulation dynamique, envisagée en APD, permet d’une part de valider le confort thermique estival et d’autre part 
d’estimer les consommations énergétiques. Le bâtiment dispose d’une enveloppe particulièrement soignée. Les murs 
sont isolés par l’intérieur, pour offrir une façade minérale brute. L’isolant retenu, de type biosourcé, est de la laine de 
bois de 25 cm, R 6,40 m²K/W, U 0,15 W/m²K 

Les toitures et planchers bas donnant sur l’extérieur sont isolés par l’extérieur, avec des U égaux respectivement à 0,11 
et 0,20 W/m²K. Les murs intérieurs donnant sur des locaux non chauffés sont isolés – R 3,10 m²K/W, U 0,29 W/m²K. 
Les vitrages sont à lame d’argon et contrôle solaire, menuiseries bois/alu. Caractéristiques des vitrages : Uw 1,5 W/m²K, 
TL 70%, FS 0.28, 30% d’ouvrants. 

Une démarche d’étanchéité à l’air est prévue sur la partie Centre culturel pour atteindre une valeur de 0.8 m3/h.m², avec 
en conception l’élaboration de détails, en réalisation l’organisation d’ateliers et l’assistance pour le choix d’un mesureur. 
2 tests d’étanchéité à l’air seront menés. 

Le projet s’oriente vers une structure métallique pour les couvertures et une structure béton « bas carbone », c’est-à-
dire du béton à base de ciment qui ne contient pas de clinker, pour les voiles et dalles ainsi que les gradins de la salle 
de diffusion. 

De plus, l’intégration de matériaux biosourcés, notamment bois, permet de limiter l’impact carbone. Ainsi, sur le projet, 
outre l’isolation intérieure de 25 cm en laine de bois, il est prévu des portes en bois avec huisseries bois, des menuiseries 
extérieures bois/aluminium. 
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