E . Demande d'examen au cas par cas préalable

r, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté = Egalité = Fraternieé

REPUBLIQUE FRANCAISE" Article R, 122-3 du code de l'environnement

N® 14734*03
Ministére chargé de
lenvironnement Ce formulaire sera publié sur le site infernet de I'aularité environnementale

Avant de remplir celte demande, lire altentivement la nofice explicative

Cadre réservé a |'autorité environnementale
Daote de réception | Dossier complet le N® d'enregistrement :

1. Intitulé du projet

2. Identification du (ou des) mafire(s) d'ocuvrage ou du (ou des) péfitionnaire(s)

2.1 Personne physigue

Marm Prénam
2.2 Personne morale
Denemination au raison sociale PAMAFRANCE
Mom, prénom et qualite de lo personne FERSULA Thomas

habiitée & représenter la personne morale Responsable technique
RCS [ SIRET | 4 | 9| 7 | 8 [ 4 [ 2 [ Eﬂ_:! l 2 | 0 | 0 I 0 l 4 | ?] Forme juridigue  Société par actions simplifiée

Joignez a volre demande I'annexe obligafoire n”]

3. Categorie(s) applicable(s) du fableau des seuils ef critéres annexé a 'aricle k. 122-2 du code de I'environnement et

dimensicnnement comespondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la catégorie
(Préciser les évenluelles rubriques issues d'aulres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)
39. Travaux, constructions et opérations | a) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher supérieure ou égale &
d'aménagement. 10.000 m? et inférieure ou égale a 40.000 m®.

N® de catégorie et sous-catégorie

Le terrain du projet correspond a la parcelle cadastrée en section BH sous le numéro
59 et présente une superficie de 8915 m*

SDP: 25 135 m* d'activité urbaine, 1 935 m® de bureaux et 431 m® de commierces.
Parking 1er sous-sol: 118 places VL et 16 places deux-roues.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition
Le site accueille actuellement un hangar gui sert d'entrepdt de stockage alimentaire et de bureaux pour Les Restaurants du
Coeur et d'un entrepdt et des bureaux pour la société FOTIS qui y stocke des pneus et des voitures,

Le présent projet prévoit :

- La démolition du batiment actuel et I'excavation de terres pour la création du sous-sol du futur batiment ;

- La construction d'un immeuble d'Activité et de Distribution Urbaine composé d'un sous-sol, d'un RDC et de 5 étages ainsi que
des bureaux d'accompagnement ; le RDC accueille aussi des activités de commerce et la couverture est aménagée pour accueillir
une terrasse accessible, une centrale photovoltaiques, une zone végétalisée ;

- La réalisation d'un aménagement paysager sur la partie Nord de la parcelle ;

- Un vaste parvis animé permettant un accés a la gare d'Argenteuil sur la partie Sud ;

- La conservation et la réhabilitation d'un batiment remarquable faisant face 4 la Place Aristide Briand ;

- L'aménagement d'atelier & vélos & destination du public.

La loi n® T8-17 du 6 janvier 1978 relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives porliées dans ce
formulaire, Elle garantit un droit d’accés ot de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
L'lmmeuble d'Activités et de Distribution Urbaine se situe le long de la Rue des Charretiers, entre celle-ci, les voies ferrées et la
gare d'Argenteuil.

L'organisation générale du projet va permettre :

- La création d'un aménagement paysager de 1 184 m?;

- La création d'un parvis de 532 m® du coté de la gare d'Argenteuil avec en plus 188 m® de terrasses pour les différents
commerces de l'immeuble;

- L'installation au RDC d'un atelier de réparation de vélos dédié au riverains et d'un local & vélos ;

- L'installation d'une centrale photovoltaique sur la plus grande partie du toit et sur la partie restante la création d'un rooftop
accueillant une terrasse de 976 m” et une végétalisation de 345 m?

Le projet s'inscrit également dans une démarche de certification environnementale du batiment ambitieuse avec un objectif de
certification BREEAM niveau Excellent.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
La phase de travaux va commencer par la démolition du hangar qui occupe actuellement le site. Le projet comprendra une
recherche de valorisation et de réemploi de produits de déconstruction des batiments existants. Sur le chantier, les déchets
seront gérés notamment grace a un tri par bennes pour recyclage ultérieur. Une cléture interdisant 'accés au public sera mise en
place, en cas d'urgence, elle permettra I'accés des secours au pied des batiments en construction,

Ensuite I'excavation des terres va &tre réalisée en prenant soin de s'assurer que les terres sont envoyées dans les bonnes filigres
de gestion (ISDND, 15D, 15Dla, CCS) en fonction des polluants présents et de leurs concentrations.

Puis la construction du batiment va d'abard débuter par la phase de gros ceuvre puis l'intervention des différents corps d'état sur
la facade et l'intérieur du batiment.

De plus, 'aménagement paysager sera réalisé sur le toit et sur les parcelles au sol avec notamment la création du jardin paysager
au Mord et de ses 3 jardins thématiques (jardins du bassin parisien, jardin automnal et verger) ainsi que la création du parvis Sud.

Le batiment remarquable situé face a la Place Aristide Briand sera conservé, réhabilité et revalorisé,

4.3.2 dans sa phase d'exploifation
Le projet est un immeuble d'Activités et de Distribution Urbaine. Les activités prévus consistent, a priori, globalement en l'accueil
et le reconditionnement de diverses marchandises permettant |a préparation et la livraison des commandes, la distribution de
marchandises se fera par triporteurs ou par véhicules utilitaires légers électriques (VLUe). Aucun stockage ni entreposage ni
transformation de produit en lien avec la qualification ICPE rubrique 1510 ne sera possible,

L'immeuble accueillera aussi des activités de bureaux en lien avec le batiment d'activités. Des activités de commerces seront
également présentes au RDC. Une toiture terrasse sera destinée & la réalisation d'événements. Un vaste jardin paysager sera
aménagé au Nord de la parcelle. Pour finir, un vaste parvis de 532 m” sera aménagé au Sud de la parcelle permettant |'ouverture
du projet sur la future gare d'Argenteuil ainsi que son animation grice aux commerces du pied d'immeuble.

Le projet devrait accueillir 600 personnes dont 400 personnes pour le batiment d'activités et 200 personnes dans les bureaux,

En phase exploitation I'lmmeuble d'Activités et de Distribution Urbaine possédera ;

- 16 emplacements de PL

- 230 emplacements de VUL électriques

- 58 emplacements de triporteurs

- 118 emplacements de VL

La répartition dans la journée des déplacements générés est adaptée de maniére a limiter l'impact sur le trafic avec notamment
une absence de flux de véhicules pendant les heures de pointes. Ces dispositions sont précisées dans I'étude de trafic figurant au
sein de l'annexe C.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il &té ou sera-t-il soumis ?

La deciion de 'autarité environnementale devra éire jointe aufx] dossier(s) d'auforisation(s).

Le projet reléve de la colonne « projet soumis & la procédure de cas par cas » du tableau annexé a l'article R122-2 du code de
I"environnement,

Il sera soumis a8 Demande de Permis de Construire pour e batiment projeté.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface totale de |a parcelle ; Bo15m?
Emprise au sol du batiment : 6 209 m*
Emprise des espaces verts en pleine terre : 1184 m*
Surface de plancher SDP : 27 500 m*
Surface de plancher pour la messagerie : 25135 m?
Nombre de niveau : 1sous-sol, RDC et 5 étages

4.6 Localisation du projet

Adraise et comimune(s) Coordonnées géographiques’ Llong.02° 15°25"E Lat.48°56'56"N

d'implantation - -
11 Rue des Charretiers Pour les catégories 57 a), 6° a), b)
95 100 Argenteuil et c). 7°a), b) ?7a).b).c).d).

10°,11%a) b),12°,13%, 22°, 32°, 34",
38°; 43" a), b) de I'annexe &
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ : long:— -2t bkt o
Paoint diarivée : long.__°*__'__"_ lat__®__' "
Cammunes raversaas:;

Joignez a voire demande les annexesn" 24 é

4.7 5'agit-il d'une modification/extension d'vne installation ou d'un ouvrage existant ? Qui I:I Non

4.7.1 §i oui, cefte installation ou cet cuvroge a-t-il foit I'objet d'une évaluation
environnementale 7 Oui [:I Non

4.7.2 5i oui, décrivez sommairement les
différenfes composantes de voire projet et
indiquez & quelle date il a &té autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicafive
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5. Sensibilté environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous. vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chagque

direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de lenvironnement vous propose, dans o nubrgue concemant o demande de
cos par cas, la liste des sites intermet ol frouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il ;

Dans Une zone naturelle
d'intérét écologigue,
faunistigue et floristique de
type L ow Il (ZMIEFF) 2

En zone de montagne 7

Dans une zone couverte
par un arrélé de
protection de biotope 7

Sur le temitolre d'une
communa littorale 7

Dans un parc national, un
parc noturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou regionale),
une zone de consarvation
halieutigue ou un parc
naturel régional 7

Sur un terrtoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
echaant, en cours
d'elaboration 7

Dans un bien inscrit au
pafrimoing mondial ou sa
rone fampon, un
monument histarigue ou
ses abords ou un site
pafrimaonial remarquable 2

Dans une Zone
humide ayant fait lobjet
d'une délimitation ?

Non

Lequal/Laguelle ?
La parcelle du projet ne se situe pas dans une ZNIEFF ni dans une zone Natura 2000,

cf Annexe B

Le projet ne se situe pas en montagne mais dans la ville d'Argenteuil.

cf Annexe B

Le terrain du projet n'est pas situé dans une zone couverte par un arrété de
protection Biotope,

cf Annexe B

Le projet n'est pas situé sur une commune littorale mais a Argenteuil.

cf Annexe B

La parcelle du projet n'est pas située dans 'une de ces zones naturelles protégées,

cf Annexe B

Le terrain du projet n'est pas situé dans une zone couverte par un plan de prévention
du bruit (PEE).

cf Annexe B

Le site n'est pas inscrit ni n'est a proximité d'un bien classé au patrimoine mondial ou
comme monument historique.

cf Annexe B

Le terrain du projet n'est pas situé dans une zone humide,

cf Annexe B
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRM)
ou parun plan de
prévention des risgues
technologigues [PPRT) 7

S oul, est-il prescrif ou
approuve 7

Dans un site ow sur des sols
pollugs ?

Dans une rone de
répartifion des ecaux 7

Bans un péfimélre de
profection rapproches
d'un caplage d'eay
desting & la
consammation humaine
ou d'eau minérale
naturelle 7

Dans un site inscrit 7

Le projet se situe-t-il, dans
ou d proximité ;

D'un site Notura 2000 7

D'un site classé 2

Qui

Non

La commune d'Argenteuil dispose d'un PPRN qui a été approuvé le 10 février 2010.
Ce PPRM prend en compte les risques d'inondation, de mouvements de terrain liés &
la dissolution du gypse, aux carriéres souterraines, aux glissements de terrain et de
tassements différentiels liés au retrait-gonflement des sols argileux.

cf Annexe B

La commune d'Argenteuil dispose d'un PPRT sur une partie de son territoire par
rapport aux transport de matiére dangereuse, celui-ci a été approuvé le 11 avril 2013,
Lé site du prajet est inscrit dans la base de données Basias,

Une étude de diagnostic de pollution des sols a été réalisée par la société

Antéagroup pour mesurer cette pollution,

cf Annexe B

Le site appartient 4 la zone de répartition des eaux de I'Albien.

cf Annexe B

Le site n'est pas a l'intérieur du périmétre de protection d'un captage d'eau potable.

cf Annexe B

La parcelle du projet ne se situe pas dans un site inscrit.

cf Annexe B

Lequel et & quelle distance 7

Le site se situe & 2,5 km a |'Ouest de la zone Natura 2000 "Sites de Seine-Saint-Denis :
lle de Saint-Denis".

cf Annexe B

La parcelle du projet ne se situe pas a proximité d'un site classé.

cf Annexe B
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&. Caractéristigues de I'lmpact petentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléier le fableau suivant ;

Incidences potentielles

Ressources

Engendre--ll deas
prélavements
deow?

Si ouil, dans guel
milieu 2

Impliguera-t-i des
[drainaiges / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
soutemraines Y

[Est-il excédentaire
len mctéricux 7

Est-il déficitaire en
matéricux ?
Siaul, utilise-t-l les

Tessources naturelies

Ay sol oudu sous-

ol 7

© Eshil susceptivle

d'entrainer des
perturbations, des
ldégradations, des
destructions de la
lbiodiversité
lexistante : faune,
[flore, haobitats,
icontinuites
Bcologigues ?

Milieu naturel |

i le projet est situe

idans ou 4 proximité |

id'un site Natura
2000, est-il
!susceplible o' avair
!un impact sur un
habitat / une
espéce inscritle) au
IF{:rmuIaire Standard

ide Donnédes du site ?

[

' Oul | Non |

' De quelle nature ? De quelle Importance 7
Appréciez sommairement limpact polentiel

~ Le projet n'engendrera aucun prélévement dans les masses d'eau naturelles.

Le projet sera seulement raccordé au réseau d'eau collectif pour le
fonctionnement normal du batiment (sanitaire, consommation d'eau).

X O

O =

Le projet n'aura pas d'impact sur les masses d'eau souterraines.

|

Le projet est excédentaire en matériaux di fait de I'excavation des terres pour
la construction des fondations et du sous-sol. La gestion des terres polluges
se fera selon les recommandations du diagnostic sols pollués réalisé par la
société Antéagroup.

cf Annexe C

Le projet est excédentaire en sol excavé mais déficitaire pour les matériaux de
jconstruction du batiment.

I

|

|

|

Le projet sera implanté sur une parcelle déji batie, il n‘aura pas d'impact sur la
destruction de la biodiversité existante.

Les plantations et I'aménagement paysager prévu en partie Mord de la

:par::elle et sur le toit présenteront au contraire un effet bénéfique surla
biodiversita,

Le projet n'est pas situé dans ou a proximité d'un site Natura 2000, il n'aura
donc pas dlimpact sur une espéce ou un habitat inscrit.

cf Annexe B
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Risques

Nulsances

|Esi-il susceptible
L{j‘uvcir des
IIFICidEr'IEES sur les
outres zones &

sensibilité parficuliere
gnumérées au 5.2 du

présent formulaire 7

Engendre-t-il fa
consommaofion
d'espoces naturels,
lagricoles, forestiers,
imc:n‘ times 7

Est-ll conceme par
cles rfisques
technologigues 7

Est-il conceme par

Engendre-t-il des
risques sanitcires £
Esf-il concems par
des risgues
sanitaires 7

Engendre-t-il des
déplacements/des
troifics

[Est-il source de
bruit 7

[Est-il conceme par
des nuisances

sonores 7

| O

des risques noturals 7

X

X O

O X |

X O
|

|Le projet n'est pas non Fﬁus 4 proximité d'une réserve naturelle nationale ou
|rég1'unale, d'une zone humide RAMSAR ou d'une ZNIEFF,

|cf Annexe B
|
|

‘Le projet sera implanté sur une parcelle dé&ja urbanisée, il n'engendrera pasla
consommation de terres agricoles ou de zones naturelles.

cf Annexe A
|

Le projet n'est pas concerné parle PPRT d"Argenteuil,

cf Annexe B

|
|Le site est soumis & une exposition moyenne concernant le risque de retrajt-
|gonflement des argiles recensé dans le PPRN d'Argenteuil,

Concernant les autres risques du PPRN d'Argenteuil (inondation et

mouvement de terrain), le terrain du projet n'est pas situé dans une zone
recenseée CoOmme Zone a risque.

cf Annexe B

Le projet n'engendre pas et n'est pas concerné par des risques sanitaires.

|L'augmentation de trafic n'aura pas d'impact significatif sur la circulation.

|cf Annexe C

Le projet n'est pas source de bruit, par contre il est concerné par des
[nuisances sonores du fait du trafic routier et surtout ferroviaire.

Une étude acoustique environnementale a été réalisé par SLAM ACOUSTIQUE
\pour estimer |'évolution des nuisances sonores avec le nouveau batiment et
les résultats montrent une augmentation faible de I'ordre de 1 dB(A).

‘of Annexe C
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Emissions

|Engendre-1-il des
Iﬂdeurs T

[Est-il concemé par
!.des nuisances
iormciives ?

1

|

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemeé par
des vibrations ?

Engendre-t-il des

iermnissions lurmineuses |

{7

|Est-il concema par
ides emissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
|rej3 ts dans 'air 7

Engendre-t-il des
Im-}fais liguides 7
Siou, dons quel

irnme_u ?

[Engendre-t-il des
;eﬁlu ents §

;Ehgendra-ﬂi o
production de
déchats non

dangereux. inerfas,

Ild-:m_g_ereux 7

L]
[

|

[~

(]

[X]

X X

Le projet n'engendre pas et n'est pas concerné par des odeurs.
|
|

Le projet n'engendre pas et n'est pas concerné par des vibrations.

Le projet n'engendrera pas d'émissions lumineuses.

Le projet est concerné par des émissions lumineuses di fait de sa situation en
milieu urbain.

Le trafic routier engendré par le projet sur la congestion routigre etla
|pellution de 'air reste relativement faible au regard du contexte actuel. Par
ailleurs, I'ensemble des véhicules utilitaires sur le prajet seront électrigues. Le
ichauffage du batiment sera assuré par une chaudiére Gaz de puissance
inférieure & 1 MW générant des rejets de combustion.

|La certification environnementale visée s'inscrit dans une démarche
d'amélioration de la qualité de lair.

Le projet n'engendrera pas de rejets liquides autre que les eaux usées qui
seront collectées par le réseau collectif d'eaux usées.

Le projet n'engendrera pas de rejets liquides autre que les eaux usées qui
seront collectées par le réseau collectif d'eaux usées,

|
|Le projet n'engendrera pas de déchets autres que les déchets de types
Iménagers produits par les occupants du batiment.
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E.E" projet ne se situe pas a proximité de monuments historigues, classés ou
inscrits, ne se situe pas a proximité de patrimaoine culturel, archéologique ou
paysager remarquable,

!E51-i1 susceplible de
|porter atteinte au

|
|
|
by [ [
patimoine | Au contraire, le projet va permettre d'un point de vue architectural
crchifectural, I |:] [E d'améliorer le cadre de vie des riverains et des passants.
cultured, |
archeclogique et | | cf Annexes A et B
paysager 7 [ [
Patrimoine / | |
Cadre de vie Erganciie L das I Le projet sera implanté sur une parcelle déja urbanisée qui aujourd’hui est
/ Population modifications surles | occupée par un hangar, le projet va donc faire changer l'activité tout en
activités humaines 3 restant dans une activité tertiaire et ne va pas modifier |'usage des sols.
lagriculture,
sylviculture, |:| cf Annexe A
urbanisme,

|
amenagements), |
notamment l'usage :
idu sol 7 |

4.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'aulres projets existants ou
approuvés ?

Qul D Nnn Si oul, décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet identifiees au 4.1 sont-elles susceplibles d'avoir des effets de nature fransfrontiere 7

Oui D Hu Si oui, decrivez lesquels
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4.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de Joindre
une annexe frailant de ces éléments) :

Le projet s'implante sur un terrain déja urbanisé, actuellement occupé par un ancien hangar. Il permettra ainsi d'améliorer |'état

actuel du site en proposant un aménagement paysager et environnemental a haute qualité.

La toiture du batiment sera partagée pour accueillir d'une part une centrale photovoltaigue et d'autre part un rooftop avec une
terrasse et une zone végétalisée de 345 m’,

Le nord de la parcelle sera occupée par un jardin paysager de pleine terre qui pourra infiltrer ses eaux pluviales et qui regroupera
une biodiversité importante autour de 3 jardins thématiques : un jardin du bassin parisien, un jardin automnal et un verger.
Seront présents sur le jardin des espéces végétales arborées, arbustives et herbacées,

Le projet est dans une démarche de certification environnementale du bitiment avec un objectif visé BREEAM niveau Excellent.

Le trafic généré par les activités présentes dans le batiment ainsi que ses conséquences ont été estimées & l'aide d'une étude
trafic réalisée par |a société COVIA. Suite a cela la répartition temporelle des déplacements a été aménagée pour ne pas impacter
la circulation aux heures de pointes.

L'étude bruit réalisée par la société SLAM ACOUSTIQUE a montré que la réalisation du batiment aura un faible impact sur
I'environnement direct avec une augmentation du niveau sonore de ['ordre de 1 dB(A).

7, Avto-évaluation (facultatif
AU regard du formuldire rempli, estimez-vous quil est nécessaire que volre projet fasse lobjet dune évaluation
ervironnementale ou au'l devrait en éfre dispensé 7 Expliguez pourguoi. ;
Une étude environnementale ne nous semble pas nécessaire dans la mesure ol
- le projet s'inscrit dans un milieu urbain sur une parcelle déja artificialisée;
- le projet est un projet de messagerie, de commerces et de bureaux qui n'engendrera pas de rejets dans l'eau, l'air ou le sol;
- des études ont déja été réalisées (trafic, bruit, sols pollués) pour estimer l'impact du prajet sur son environnement direct;
- le projet doit permettre un renouvellement urbain du péle gares d'Argenteuil en proposant l'implantation de nouveaus
commerces, des aménagements paysagers et des plantations d'espéces végétales pour améliorer le cadre de vie,

B. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n"14734 infitulé « informations nominatives relafives au maifre d'ouvrage ou péfitionnaire » - zl
non publié

Un plan de situation ou 1/25 000 ou, 4 défaut, a une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/44 000 Il peut sogir X
d'exfraits cartographigues du document durbanisme sl exisie) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisalion carlographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le | X
paysoge lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagemeants visés aux catégornies 5° al, 6%al, b) et c).
417°a), bl. ?°a), b). ¢}, d).10°11%), b}, 12 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du | X
code de 'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de frace |

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° af, 6%a), b) et ¢}, 7° q). b}, 9°q), b). c). d|.
10°11%), b}, 12° 13° 22° 32, 38° : 43° a) et b de 'annexe a I"article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 | Plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos ogriennes daotées et ]
complétées si neécessaire selon les evolutions récentes, 4 une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000, Ce plan
devra préciser loffectation des construciions et terrains avoisinants ginsl que les canaux, plans d'eau et cours
deau ;

5ile projet est situe dans un site Notura 2000, un plon de situation détailé du projet par rapport & ce site. Dans les
& | autres cas, une carte permettant de localiser le projet por rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est ﬂ
susceptible d'avoir des effets.

10/11



8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le mailre d'ouvrage ou pétitionnalre

Veullez compléter e tableau ci—j'oin’r en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se ratfachent

Objet

Annexe A - Description du projet
Annexe B - Sensibilité environnementale
Annexe C - Etudes complémentaires

%. Engagement et signature

Je cerfifie sur 'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus [ X |

Fait g Paris le, 20/06/2022

Thoman FERRULA
\Panafrance

EntrerReneuriaL REaL Estate
L au capital de S8 000 € - RCS 497 842 022
ege social | 3 avenus Hodhe . 75008 PARIS
bl +33 (0)) 56 28 22 55 . Fae 2 +33 {01 58 89 22 50

Signoture
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Annexe 3
Reportage photographique

PC7.1

Vue depuis le Nord-Est au croisement entre la rue des Charretiers et la rue Dulong
(Google Street View, Juillet 2020)

2| pc7.2

Vue depuis le Sud-Est le long de la rue des Charretiers
(Google Street View, Avril 2021) 1




Annexe 3
Reportage photographique

Vue depuis le Nord-Ouest sur I'impasse des Buchettes
(Google Street View, Avril 2018)

VR W % B
Al .§ vl LN . e
W% \ (o o

Localisation des prises de vues proches
(Google Maps, 2022) 2




Annexe 3
Reportage photographique

5| pcs.l

Vue depuis I'Ouest de I'autre cbété des voies ferrées
(Google Street View, Juillet 2016)

6| pPCs8.2

Vues depuis le Sud sur la rue des Charretiers
(Google Street View, Avril 2021)




Annexe 3
Reportage photographique

/1 pcs8s3

Vue depuis le Nord-Ouest sur le pont de la rue du Dr Leray qui enjambe les voies ferrées
(Google Street View, Avril 2021)

Localisation des prises de vues lointaines
(Google Maps, 2022)
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Annexe A :
Description du projet
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Projet PANAFRANCE Implantation d’un Hoétel d’Activité et de Distribution Urbaine a Argenteuil (95) Projet et aménagement

I. PRESENTATION DU DEMANDEUR

Le maitre d’'ouvrage signataire de la présente demande de cas par cas est la société
PANAFRANCE dont les coordonnées complétes sont précisées ci-dessous :

Raison sociale PANAFRANCE

Forme juridique Société par Actions Simplifiées a associé unique
(S.A.S.U)

N° SIREN 497 842 922

Adresse 36 Avenue Hoche
75 008 Paris

Personne a contacter : Thomas FERSULA

Fonction : Responsable technique

Coordonnées : T.0776 051040

tfersula@panafrance.com

II. EMPLACEMENT DU PROJET

IT.1. HISTORIQUE DU SITE

La société PANAFRANCE envisage l'implantation d’'un nouvel Immeuble d’Activités de
Distribution Urbaine sur le territoire de la ville d’Argenteuil (95) au sein du parc d’activité de la
gare, rue des Charretiers. Dans le PLU d’Argenteuil cette zone est désignée sous le terme
UEc «La zone UE est destinée a accueillir des établissements industriels, de l'artisanat, du
bureau, des grandes surfaces commerciales et des complexes hételiers. » et elle appartient
également au pble gares des démarches d’orientations d’aménagement. Une fois construit,
I’établissement accueillera des commerces, des bureaux et des activités.

Ce nouvel établissement sera implanté sur un ancien site industriel, dont le terrain accueille
actuellement un hangar qui sert d’entrep6t et de bureaux pour la société FOTIS qui y stocke
des voitures et des pneus et pour I'association Les Restaurants du Coeur qui y stocke des
denrées alimentaires. Le terrain a été occupé par le passé par les établissements Baudet
Dunon et Roussel de 1905 a 1956 pour une activité de fabrication de mécanique générale et
de locotracteurs, la société SFBT de 1956 a 1995 pour une activité de bandes transporteuses,
la société OTIS de 1995 a 2010 pour une activité de stockage de piéces détachées pour la
maintenance.

L’adresse du site est la suivante : 11 Rue des Charretiers — 95 100 Argenteuil

Le terrain accueillant le projet représente la parcelle BH 0059 du cadastre de la ville
d’Argenteuil, il occupe une superficie de 8 915 m?.
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Projet PANAFRANCE Implantation d’un Hoétel d’Activité et de Distribution Urbaine a Argenteuil (95) Projet et aménagement

Ci-dessous le plan de situation du projet avec les différentes communes et les grands axes de
circulation environnants.

AU OIS CHARRE TS

105 ARSINTIUN

Figure 1 : Plan de situation du projet (source : SOHOATLAS IN FINE)

I1.2. LES ABORDS DU SITE

Le site se situe en milieu urbain, les abords du site sont occupés :
e al'Quest, par la gare d’Argenteuil avec les voies de chemin de fer,
e au Sud, par un parking et prochainement par un batiment de bureaux,

e a I'Est, par la rue des Charretiers puis par les batiments des entreprises OTIS et
Semperit France,

e au Nord, par la place Aristide Briand.

Ci-aprés un plan des abords du site avec la classification des parcelles en fonction de I'activité
qui y est effectuée.
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Projet PANAFRANCE Implantation d’un Hoétel d’Activité et de Distribution Urbaine a Argenteuil (95) Projet et aménagement

S
; Entreprise | :
ors & -4

= g

e,
S Entreprise >
Semperit France §
\ ",’ — .

Figure 2 : Plan des abords du site

Photo des abords Ouest du site depuis I'impasse des Buchettes avec sur la droite les voies
ferrées et la gare d’Argenteuil.

Figure 3 : Photo du terrain au Nord-Ouest avec vue sur la gare (source : Google Street View)

Photo des abords Nord-Est du site depuis le croisement entre la rue des Charretiers et la rue
Dulong.
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Figure 4 : Photo du terrain au Nord-Est (source : Google Street View)

Photo des abords Sud-Est du site depuis la rue des Charretiers.

Figure 5 : Photo du terrain Sud-Est (source : Google Street View)

III. PRESENTATION DU PROJET ET DES AMENAGEMENTS

III.1.1 PRESENTATION DU PROJET

Le projet prévoit I'implantation d’'un nouveau batiment et 'aménagement des zones
extérieures. Le batiment sera implanté en recul de la rue par rapport au batiment actuel afin
de créer un emplacement réservé pour le batiment le long de la rue des Charretiers.

Le batiment sera composé d’un sous-sol utilisé comme parking pour les véhicules du
personnel présents sur le site avec 118 places pour les voitures dont 8 aménagées pour les
personnes a mobilité réduite et 16 places pour les deux-roues.

Au rez-de-chaussée nous retrouverons des commerces, un atelier vélos de 130 m? dédié aux
riverains ainsi qu’un local a vélos, un espace de bureaux et 16 quais de déchargement pour
les poids-lourds.

Ensuite 5 étages accueilleront un espace de bureaux et un espace d’activités sur chaque
étage ainsi qu’une voie d’accés pour les véhicules utilitaires Iégers électriques pour monter les
niveaux et un balisage pour leur déplacement.
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Le batiment disposera de 3 entrées pour les véhicules avec I'une pour les véhicules légers
pour descendre au parking du sous-sol, 'une pour les poids-lourds pour avoir accés aux quais
de déchargement au RDC et 'une pour les véhicules utilitaires 1égers électriques (VULe) pour
avoir accés aux différents étages d’activités.

Concernant les abords du batiment, sur la partie Nord de la parcelle un jardin paysager de
1 184 m? sera aménagé en pleine terre avec une diversité végétale importante et organisé
selon 3 jardins thématiques : jardin du bassin parisien, jardin automnal et un verger.

Sur la partie Sud, les commerces disposeront d’'une terrasse donnant sur le nouveau parvis
Est de la gare d’Argenteuil qui relie celle-ci a la rue des Charretiers et qui sera un espace
ouvert permettant la circulation des piétons avec des activités commerciales autours.

Le toit du batiment sera également aménagé pour accueillir sur sa plus grande partie des
panneaux photovoltaiques mais également sur sa partie Sud un rooftop avec une terrasse,
des espaces verts et des plantations. Les panneaux photovoltaiques occuperont une surface
d’environ 1032 m? correspondant a environ 570 panneaux et une puissance maximale
d’environ 200 kWc. Pour information, I'implantation de ces panneaux n’est concernée ni par
une rubrique d’examen au cas par cas (panneaux en toiture) ni par une rubrique de la
nomenclature des installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE).

La répartition des surfaces du projet est la suivante :

Parcelle du projet Surface (m?)

Surface totale de la parcelle 8 915
Emprise au sol du batiment 6 205
Jardin paysager 1184
Parvis Est 532
Zone de recul du batiment 658

Nombre de niveaux

1 sous-sol, 1 RDC et 5 étage

Espaces par activité

Surface (m?)

Superficie de plancher (SDP) 27 500
SPD - Commerces 431
Surface des terrasses 188

SPD - Bureaux 1935

SPD - Messagerie 25135
Surface du rooftop 476
Surface de toiture végétalisée 345

Tableau 1 : Informations générales du projet

Le projet d’'Immeuble d’'Activités et de Distribution Urbaine permettra un renouvellement du
tissu urbain, une redynamisation du quartier en accueillant de nouvelles activités et une
amélioration du cadre de vie des riverains en offrant un batiment esthétiquement beau avec
des espaces verts et des lieux de rencontre.
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Figure 6 ! Plan de perspective du batiment -Vue Sud (source : SOHO ATLAS IN FINE)
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Figure 7 : Plan de perspective du batiment - Vue Nord (source : SOHO ATLAS IN FINE)
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III.1.2 PLAN DE MASSE DU PROJET PAR NIVEAU

D |JD
B01) B02) a3) (B (ens B06) (B07) B08) (Boa) B10) B11) B2 813
i > ~s g casl” i A8 B I e ] 1
e === - ‘I
i 1]
! | l f E
T T f f f T f f T Red =
f] B60mE
P B3 |
EL r QW=
S = Re2 =
| Bureaux I Cellie | r 840m =
T R" 13
r 380m 3
H yizE = S
Commerces e = T r oz vl =
L R . | 2 Fanige VUL 2H50m < Earkine .
Parys Gare 2t Commernes ‘n‘ - 3o SEIE T | R i o w "
TN ‘ Fozse | Cua Deqipros st R
I | Sous Sol pha L | 5% m i
i
|
MeecOuas SCIIMMOACAB  PANAFRANCE Actitacts SOHO ATLAS + IN FINE (Y H () [ ! erativbio ot do Disiaton Urteine - ESQ J— o 2004202 Febair@n |
9 Awverue SCNCRAL OC GAULLE 36 Averwe Hoche FARIS . 202 e 02 'a CoxrNver, 73013 Pam - 130 % 2 10 [cnad@oncoion . 11 rue 43¢ Chametens C301 G
SEMOSANTLCUS 5008 P Lo SJMIMN 63002 Lyon- T :04 7271 52 70/ contaci@zeho-arch.com TL 1 ME 33 100 ANGENTEUL. . . COUPE

Figure 8 : Plan de coupe du projet (source : SOHO ATLAS IN FINE)
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Figure 9 : Plan de masse du sous-sol (source : SOHO ATLAS IN FINE)
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Figure 10 : Plan de masse du RDC Bas (source :SOHO ATLAS IN FINE)
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Figure 11 : Plan de masse du RDC Haut (source : SOHO ATLAS IN FINE)
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Figure 12 : Plan des extérieurs (source : SOHO ATLAS IN FINE)
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Figure 13 : Plan de masse du 1er étage (source : SOHO ATLAS IN FINE)
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Figure 14 : Plan de masse du 2e étage (source : SOHO ATLAS IN FINE)
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Figure 15 : Plan de masse du 3e étage (source : SOHO ATLAS IN FINE)
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Figure 16 : Plan de masse du 4e étage (source : SOHO ATLAS IN FINE)
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Figure 17 : Plan de masse du 5e étage (source : SOHO ATLAS IN FINE)
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Figure 18 : Plan de masse du toit (source : SOHO ATLAS IN FINE)
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