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Annexe 3

Reportage photographique

1
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Vue depuis l’intersection entre Rue de l’Abbé Langlois et Rue Montaigne au Sud

(Google Street View, Avril 2021) 11
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Vue depuis le Nord-Est au croisement entre la rue des Charretiers et la rue Dulong

(Google Street View, Juillet 2020)
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PC 7.1

PC 7.2

Vue depuis le Sud-Est le long de la rue des Charretiers

(Google Street View, Avril 2021)
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Reportage photographique
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Localisation des prises de vues proches

(Google Maps, 2022)
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PC 7.3

Vue depuis le Nord-Ouest sur l’impasse des Buchettes

(Google Street View, Avril 2018)



Annexe 3

Reportage photographique
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6

Vues depuis le Sud sur la rue des Charretiers

(Google Street View, Avril 2021)

Vue depuis l’Ouest de l’autre côté des voies ferrées

(Google Street View, Juillet 2016)
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Reportage photographique

4

7

8

Localisation des prises de vues lointaines

(Google Maps, 2022)

Vue depuis le Nord-Ouest sur le pont de la rue du Dr Leray qui enjambe les voies ferrées

(Google Street View, Avril 2021)
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I. PRESENTATION DU DEMANDEUR 

Le maître d’ouvrage signataire de la présente demande de cas par cas est la société 
PANAFRANCE dont les coordonnées complètes sont précisées ci-dessous : 
 
Raison sociale PANAFRANCE 
Forme juridique Société par Actions Simplifiées à associé unique 

(S.A.S.U) 
N° SIREN 497 842 922 
Adresse 36 Avenue Hoche 

75 008 Paris 
  
Personne à contacter : Thomas FERSULA 
Fonction : Responsable technique 

  
Coordonnées : T. 07 76 05 10 40 

tfersula@panafrance.com 
 

II. EMPLACEMENT DU PROJET 

II.1. HISTORIQUE DU SITE 

La société PANAFRANCE envisage l’implantation d’un nouvel Immeuble d’Activités de 
Distribution Urbaine sur le territoire de la ville d’Argenteuil (95) au sein du parc d’activité de la 
gare, rue des Charretiers. Dans le PLU d’Argenteuil cette zone est désignée sous le terme 
UEc «La zone UE est destinée à accueillir des établissements industriels, de l’artisanat, du 
bureau, des grandes surfaces commerciales et des complexes hôteliers. » et elle appartient 
également au pôle gares des démarches d’orientations d’aménagement. Une fois construit, 
l’établissement accueillera des commerces, des bureaux et des activités. 
 
Ce nouvel établissement sera implanté sur un ancien site industriel, dont le terrain accueille 
actuellement un hangar qui sert d’entrepôt et de bureaux pour la société FOTIS qui y stocke 
des voitures et des pneus et pour l’association Les Restaurants du Cœur qui y stocke des 
denrées alimentaires. Le terrain a été occupé par le passé par les établissements Baudet 
Dunon et Roussel de 1905 à 1956 pour une activité de fabrication de mécanique générale et 
de locotracteurs, la société SFBT de 1956 à 1995 pour une activité de bandes transporteuses, 
la société OTIS de 1995 à 2010 pour une activité de stockage de pièces détachées pour la 
maintenance. 

 
L’adresse du site est la suivante :  11 Rue des Charretiers – 95 100 Argenteuil 
Le terrain accueillant le projet représente la parcelle BH 0059 du cadastre de la ville 
d’Argenteuil, il occupe une superficie de 8 915 m2. 
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Ci-dessous le plan de situation du projet avec les différentes communes et les grands axes de 
circulation environnants. 

 

Figure 1 : Plan de situation du projet (source : SOHOATLAS IN FINE) 

 

II.2. LES ABORDS DU SITE 

Le site se situe en milieu urbain, les abords du site sont occupés :  

• à l’Ouest, par la gare d’Argenteuil avec les voies de chemin de fer, 

• au Sud, par un parking et prochainement par un bâtiment de bureaux, 

• à l’Est, par la rue des Charretiers puis par les bâtiments des entreprises OTIS et 
Semperit France, 

• au Nord, par la place Aristide Briand. 
 
Ci-après un plan des abords du site avec la classification des parcelles en fonction de l’activité 
qui y est effectuée. 
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Figure 2 : Plan des abords du site 

Photo des abords Ouest du site depuis l’impasse des Buchettes avec sur la droite les voies 
ferrées et la gare d’Argenteuil. 
 

 
Figure 3 : Photo du terrain au Nord-Ouest avec vue sur la gare (source : Google Street View) 

Photo des abords Nord-Est du site depuis le croisement entre la rue des Charretiers et la rue 
Dulong. 
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Figure 4 : Photo du terrain au Nord-Est (source : Google Street View) 

Photo des abords Sud-Est du site depuis la rue des Charretiers. 
 

 
Figure 5 : Photo du terrain Sud-Est (source : Google Street View) 

 

III. PRESENTATION DU PROJET ET DES AMENAGEMENTS 

III.1.1 PRESENTATION DU PROJET 
Le projet prévoit l’implantation d’un nouveau bâtiment et l’aménagement des zones 
extérieures. Le bâtiment sera implanté en recul de la rue par rapport au bâtiment actuel afin 
de créer un emplacement réservé pour le bâtiment le long de la rue des Charretiers. 
Le bâtiment sera composé d’un sous-sol utilisé comme parking pour les véhicules du 
personnel présents sur le site avec 118 places pour les voitures dont 8 aménagées pour les 
personnes à mobilité réduite et 16 places pour les deux-roues.  
Au rez-de-chaussée nous retrouverons des commerces, un atelier vélos de 130 m² dédié aux 
riverains ainsi qu’un local à vélos, un espace de bureaux et 16 quais de déchargement pour 
les poids-lourds. 
Ensuite 5 étages accueilleront un espace de bureaux et un espace d’activités sur chaque 
étage ainsi qu’une voie d’accès pour les véhicules utilitaires légers électriques pour monter les 
niveaux et un balisage pour leur déplacement.  
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Le bâtiment disposera de 3 entrées pour les véhicules avec l’une pour les véhicules légers 
pour descendre au parking du sous-sol, l’une pour les poids-lourds pour avoir accès aux quais 
de déchargement au RDC et l’une pour les véhicules utilitaires légers électriques (VULe) pour 
avoir accès aux différents étages d’activités. 
Concernant les abords du bâtiment, sur la partie Nord de la parcelle un jardin paysager de 
1 184 m² sera aménagé en pleine terre avec une diversité végétale importante et organisé 
selon 3 jardins thématiques : jardin du bassin parisien, jardin automnal et un verger.  
Sur la partie Sud, les commerces disposeront d’une terrasse donnant sur le nouveau parvis 
Est de la gare d’Argenteuil qui relie celle-ci à la rue des Charretiers et qui sera un espace 
ouvert permettant la circulation des piétons avec des activités commerciales autours. 
Le toit du bâtiment sera également aménagé pour accueillir sur sa plus grande partie des 
panneaux photovoltaïques mais également sur sa partie Sud un rooftop avec une terrasse, 
des espaces verts et des plantations. Les panneaux photovoltaïques occuperont une surface 
d’environ 1032 m2 correspondant à environ 570 panneaux et une puissance maximale 
d’environ 200 kWc. Pour information, l’implantation de ces panneaux n’est concernée ni par 
une rubrique d’examen au cas par cas (panneaux en toiture) ni par une rubrique de la 
nomenclature des installations classées pour la protection de l’environnement (ICPE). 

La répartition des surfaces du projet est la suivante :  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Le projet d’Immeuble d’Activités et de Distribution Urbaine permettra un renouvellement du 
tissu urbain, une redynamisation du quartier en accueillant de nouvelles activités et une 
amélioration du cadre de vie des riverains en offrant un bâtiment esthétiquement beau avec 
des espaces verts et des lieux de rencontre. 

Parcelle du projet Surface (m²) 

Surface totale de la parcelle 8 915 

Emprise au sol du bâtiment 6 205 

Jardin paysager 1 184 

Parvis Est 532 

Zone de recul du bâtiment 658 

Nombre de niveaux 1 sous-sol, 1 RDC et 5 étage 

Espaces par activité Surface (m²) 

Superficie de plancher (SDP) 27 500 

SPD - Commerces 431 

Surface des terrasses 188 

SPD - Bureaux 1 935 

SPD - Messagerie 25 135 

Surface du rooftop 476 

Surface de toiture végétalisée 345 

Tableau 1 : Informations générales du projet 
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Figure 6 : Plan de perspective du bâtiment -Vue Sud (source : SOHO ATLAS IN FINE) 
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Figure 7 : Plan de perspective du bâtiment - Vue Nord (source : SOHO ATLAS IN FINE) 
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III.1.2 PLAN DE MASSE DU PROJET PAR NIVEAU 

 
 

Figure 8 : Plan de coupe du projet (source : SOHO ATLAS IN FINE) 
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 Figure 9 : Plan de masse du sous-sol (source : SOHO ATLAS IN FINE)  
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Figure 10 : Plan de masse du RDC Bas (source :SOHO ATLAS IN FINE)  
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Figure 11 : Plan de masse du RDC Haut (source : SOHO ATLAS IN FINE) 
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Figure 12 : Plan des extérieurs (source : SOHO ATLAS IN FINE)  
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Figure 13 : Plan de masse du 1er étage (source : SOHO ATLAS IN FINE)  
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Figure 14 : Plan de masse du 2e étage (source : SOHO ATLAS IN FINE)  
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Figure 15 : Plan de masse du 3e étage (source : SOHO ATLAS IN FINE)  
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Figure 16 : Plan de masse du 4e étage (source : SOHO ATLAS IN FINE)  
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Figure 17 : Plan de masse du 5e étage (source : SOHO ATLAS IN FINE)  
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Figure 18 : Plan de masse du toit (source : SOHO ATLAS IN FINE) 
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