E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable

>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE'

Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
CREATION D'UN LOCAL COMMERCIAL, commune de Ballancourt-sur-Essonne, sur un terrain de 1,291 ha.

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCI DE L'ABBAYE

Nom, prénom et qualité de la personne Gilles BILLAUT, associe
habilitée a représenter la personne morale

res/SRET (9] 1| 1{8|6]4a]o|1]|6|0]of0]|1]8] Formejuidique SCI

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
N°41. Aires de stationnement ouvertes au | Surface de la parcelle du projet : 12 910 m2, donnant lieu a la construction d'une
public, dépots de véhicules et garages surface plancher de 1691 m2, avec 81 places de stationnement au total dont 70
collectifs de caravanes ou de résidences |ouvertes au public.
mobiles de loisirs. Projet soumis a la rubrique IOTA 2.1.5.0. (gestion des eaux pluviales, régime de la
a) Aires de stationnement ouvertes au déclaration).
public de 50 unités et plus.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

N° de catégorie et sous-catégorie

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le futur projet est situé en bordure Nord de la commune de Ballancourt-sur-Essonne (91) en face de la ZAC de I'’Aunaie et vient
s'implanter sur un ancien terrain agricole. Le terrain est situé sur une partie de la parcelle ZA 394 d’une surface totale de 102 070
m?2, en limite d'une Zone pavillonnaire au Sud et d’'une Zone d’activité a I'Est, il est également bordé par un terrain agricole au
Nord et a I'Ouest de la parcelle.

Le présent projet vaut pour division primaire du terrain, la surface de ce dernier sera de 12 910 m2 ( voir découpage foncier ).

Ce terrain sera aménagé en deux phases. Une premiéere phase avec construction d'un batiment commercial sur la partie Est du
terrain (en fond de parcelle) d’'une emprise au sols de 1798 mz, son parc de stationnement de 70 places (dont 6 places
électriques et 2 places PMR) dédiées au public (c6té Sud et Est du batiment) ainsi que c6té Nord du batiment 11 places (dont 2
électriques) dédiées au personnel soit 81 places au total. Il est également prévu les voies de dessertes nécessaires au bon
fonctionnement du projet. Le restant des surfaces libres sera traité en espaces paysagers de pleine terre fortement plantés (50
arbres et haies) et accueillant des bassins au Nord-Est de la parcelle et des noues paysagéres d'infiltration pour le traitement des
eaux de pluie. L'aménagement de la partie avant du terrain est prévue dans une seconde phase (nouveau permis de construire) -
aucun projet défini actuellement.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Ce projet s'inscrit dans le développement des activités économiques et commerciales de la commune de Ballancourt-sur-
Essonne.

[l est en concordance avec la zone 1AUi du PLU de la commune, dont la derniére procédure a été approuvée le 10 décembre
2015 . En annexe se trouve I'orientation d'aménagement de la Zone 1AUi. A noter que la mairie de Ballancourt n'a actuellement
aucun projet sur le reste de la parcelle ZA_394 (aucune réflexion menée sur I'aménagement du secteur).

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Les travaux se dérouleront sur une durée d'environ 6 a 7 mois . Compte tenu de la nature de la parcelle (ancien terrain agricole),
aucune démolition n'est nécessaire au préalable.
- préparation du terrain : compte tenu de la topographie du terrain actuel, surface plane, les décaissements seront tres faibles (la
terre décaissée sera étalée sur les espaces verts)
- amenée des différents réseaux et construction du nouveau batiment
- création et aménagement des parkings et des voies d'accés
- création des ouvrages de gestion des eaux pluviales et aménagement des espaces verts.

Les aménagements paysagers au droit des voies de circulation internes au terrain d’assiette et en limite de ce dernier ainsi que la
création en bordure de la voie de liaisons douces (pistes cyclables et voies piétonnes notamment) répondent aux prérogatives
de la piéce n°4 « Orientations d’'aménagement relatives a des secteurs particuliers » annexée au PLU pour la zone 1AUI. Les
aménagements en bordure de la rue Jeanne Pinet seront élaborés en étroite collaboration avec la commune de Ballancourt-sur-
Essonne.
Le batiment se compose des matériaux suivants ;
- Un dallage béton laisser brut
- Une structure poteaux poutres bois lamellé-collé
- Une toiture composée d’'un bac acier, d’un isolant, d'une membrane TPO de teinte beige
- Des fagades composées de bardage métallique micro perforé BéEmo TP 35-207 Perforation RU 5-8 Gris Alu métallisé RAL 9007,
de couvertines Gris Alu métallisé RAL 9007, de menuiseries aluminium Gris anthracite RAL 7016, de portes métalliques couleur -
Gris anthracite RAL 7016. Des panneaux photovoltaiques sont prévus en toiture (surface d'emprise : 825m2 pour environ 500
panneaux).

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet permettra de proposer une nouvelle surface de vente dans le domaine de I'alimentaire. Les parkings permettront le
stationnement des clients du magasin et du personnel. Il y aura création d'un chemin piétonnier et d'une voie cyclable aux
abords de la route Jeanne Pinet, se prolongeant vers la zone d'activités.
Les panneaux photovoltaiques en toiture permettront de contribuer a lI'alimentation en énergies renouvelables du batiment
commercial et de ses annexes.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet a fait I'objet d'un dépdt de permis de construire, déposé le 19 avril 2022, non autorisé a ce jour : en attente récépissé de
dépbt du dossier cas par cas et d'autres demandes complémentaires.

Le projet fera I'objet d'un dossier loi sur I'eau soumis a déclaration.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface du terrain d'assiette 12910 m?
Surface de plancher 1691 m?
Places de stationnement ouvertes au public 70 places
Places de stationnement totales 81 places
4.6 Localisation du projet
Adress:-e EIITEE) Coordonnées géographiques' Long.02°38'71"89 Lat.48°53'17"79

d’implantation
Rue Jeanne Pinet Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
91610 Ballancourt-sur-Essonne et c), 7°a), b) 9°a),b),c).d),

10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ : long. __°__"__"_ lat__°__"'__"_
Point d'arrivée : long. ° ' " lak__°_ ' _"_
Communes fraversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation . .
environnementale ? Oui I:l Non

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

1 Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

les plus proches ZNIEFF se localisent a plus de 1 km :
- VALLEE DE L'ESSONNE DE BUTHIERS A LA SEINE de type 2, n°110001514

Dans une zone naturelle
s y - ZONE HUMIDE D'ECHARCON, DU BOUCHET A MENNECY de type 1 n°110001527

d'intérét écologique,
faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

Arrété de biotope le plus proche a 1,9 km : Marais De Fontenay-Le-Vicomte

Dans une zone couverte FR3800417

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Plan de prévention du bruit dans I'environnement du département de
Sur un territoire couvert par I'Essonne validé par I'Assemblée départementale le 3 février 2020.
un plan de prévention du RD 191 a plus de 3 millions de véhicules par an.

bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au Monument historique le plus proche : Chateau du Grand-Saussay a 1,7 km du projet
patrimoine mondial ou sa

zone tampon, un

monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

pas de prélocalisation de zone humide, ancien terrain agricole, type de sol dominant
Calcosols et luvisols (terrain filtrant)

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

PPRN Inondation approuve le 18 juin 2012. Site du projet éloigné des zones
inondables (vallée de I'Essonne), a plus de 1 km.

X O

aucun site ou sol pollué dans un rayon de 600 m

X

Nappe de la Beauce et nappe de I'Albien

X O

[ X

[ X

Oui | Non Lequel et a quelle distance ?

distance de 1,5 km avec le Marais d'ltteville et de Fontenay-le-Vicomte FR1110102 et
Marais des basses vallées de la Juine et de I'Essonne FR1100805 (méme limite)

X

Distance de 2,9 km avec le site classé de la vallée de la Juine et ses abords

[ X
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suvivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements

Le site serarelié au réseau d'adduction d'eau potable de la collectivité pour
I'alimentation en eau potable du batiment.

en matériaux ?

d'eau ¢ |:|
Si oui, dans quel
milieu 2
Aucun drainage ou modification des masses d'eau souterraines
Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
- X
prévisibles des D
masses d'eau
souterraines ?
En lien avec la topographie trés plane du terrain, les aménagements suivront
le niveau du terrain naturel. Les parties de sol qui sont excavées (noues et
bassin d'infiltration, ancrage du batiment) seront régalées sur les espaces
o < dentai verts.
st-il excédentaire |:|

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Durant la phase chantier et dans le cadre de la construction du batiment, des
matériaux extérieurs seront utilisés (fondation, bardage, menuiseries...).
Aucune transformation profonde et utilisation des ressources naturelles in
situ ne seront réalisées.

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des

Avant projet, la parcelle était une parcelle agricole cultivée, sans aucune
sensibilité environnementale (aucune haie présente). La parcelle du projet se
situe dans la continuité du bourg de Ballancourt et en face de la zone
d'activités de I'Aunaie. Il n'y aura aucune modification de la circulation

un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

destructions de la i i & i i i
. |:| intraparcellaire des espéces susceptibles de parcourir le site.
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
Le plus proche site Natura 2000 se localise a 1,5 km du projet et concerne des
Si le projet est situé marais de la basse vallée de I'Essonne. Ces milieux sont donc complétement
dans ou G proximité différents du site du projet, il n'y aucune incidence possible sur ce site
d’un site Natura protégeé.
2000, est-il
susceptible d’avoir |:|
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones A
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Les zones a sensibilité particuliere concernent la vallée de I'Essonne ; la
parcelle du projet est éloignée de la riviere et les milieux sont trés différents
(parcelles agricoles avec des calcosols filtrant en sol dominant).

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le projet engendrera une perte de surface agricole liée a I'implantation du
batiment et des aménagement de 1,29 ha (zone 1AUi du PLU).

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

I'n'y a pas de site industriel dans un rayon de 500 m.

La commune de Ballancourt est concernée par un Plan de Prévention des
Risques Technologiques approuvé le 19 septembre 2014, en lien avec un site
Seveso sur lacommune de Vert le Petit, distant de 2,5 km du projet.

Le site est concerné par les aléas suivants :

- retrait-gonflements des sols argileux, exposition moyenne
- risque sismique, exposition tres faible

- potentiel radon, catégorie 1

Risques  [Est-il concerné par
) X

des risques naturels ? D
Le projet n'engendrera aucun risque sanitaire particulier et n'est concerné par
aucun risque sanitaire existant a proximité.

Engendre-t-il des X

risques sanitaires 2 D

Est-il concerné par

des risques

sanitaires ? D
Le projet entrainera des déplacements vers, sur et depuis le site de projet en
lien avec le futur commerce (trafic attendu estimé entre 850 a 1000 clients par

- dre-til d jour en moyenne, avec des livraisons quotidiennes sauf le dimanche,

dgg‘legcéi;gmj;es [[] essentiellement de nuit (une & deux livraisons par jour)). Une voirie interne et

Troﬁcs des places de stationnement seront aménagées autour du batiment. La
commune prévoit la création d'un giratoire au niveau de I'entrée de l'actuelle
ZA de 'Aunaie.

Nuisances La zone d'étude est susceptible de générer du bruit induit par le trafic lié &
i I'activité commerciale du batiment implanté. La zone de réception des

Esrr-!lts?ource e |:| marchandises se localise a I'arriére du batiment, limitant les incidences

Estu;l (.:oncerné - sonores inhérentes a l'approvisionnement. La circulation des clients sur le

dEs NUISANCES parking n’entrainera pas de fortes perturbations sonores, d'autant que le site

D se trouve dans un environnement déja bruyant (proximité immeédiate avec la

sonores ?

RD191, et la ZA de I'Aunaie). Les premiéres habitations se situent a 90 m.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X X

Aucune nuisance olfactive ne sera présente sur le site.
Le bassin de rétention/infiltration des eaux pluviales sera entretenu et ne
générera pas d'odeurs.

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X]

La circulation des voitures sur la voirie et les zones de stationnements
n'engendrera pas de vibrations particuliéres.

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Le batiment et les lampadaires implantés sur le parking sont sources
d'émissions lumineuses qui seront peu impactantes pour les activités
humaines et la biodiversité (pas d"éclairage permanent en dehors des heures
d'activités).

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Indirectement et trés faiblement, la circulation des véhicules au niveau de
I'acces et du parking entrainera des rejets dans I'air. Une organisation
rationnelle des différents flux limitera ces rejets (arrivée par un rond-point,
signalisation adaptée, transport des marchandises en sens unique...)

Engendre-t-il des

L'impermeéabilisation des surfaces entraine une augmentation des surfaces
actives et une augmentation du ruissellement a la parcelle. Un bassin tampon
ainsi que des noues sont prévus sur le site pour contenir et infiltrer le volume
d'une pluie d'occurrence trentennale.

rejefs liquides ? o . o _ .
Si oui, dans quel |:| Le batiment commercial sera équipé de sanitaires et de points d'eau avec
milieu ? raccordement des eaux usées au réseau d'assainissement collectif.
Des effluents de type domestique (sanitaires, lavabo) seront rejetés au réseau
d'assainissement collectif.
Engendre-t-il des I:'

effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Aucun déchet dangereux ou inerte ne sera émis lors de I'exploitation du site.
Tout déchet inhérent a I'activité commerciale (ordures ménageres,
emballages...) et gestion du site (entretien des espaces verts) seront traités /
recyclés et expédiés vers des filieres adaptées. Le tri sera généralisé sur le site.
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au

Le monument historique le plus proche se situe a 1,7 km du projet, sans co-
visibilité. Aucun site inscrit ou classé n'est également présent a moins de 2,9
km du projet. Le projet s'accompagne d'un volet important de plantation : 50

patrimoine arbres, les noues seront plantées d'espéces adaptées (iris des marais, préle
architectural, [] roseliére, roseaux...). Les photomontages annexées a ce cerfa montrent
culturel, l'insertion paysagére du projet.
archéologique et
paysager ?

L'aménagement du site entrainera une diminution de 1,29 ha de surface

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

agricole, qui est prévue depuis 2015 en zone 1AUi du PLU de Ballancourt.
Par I'aménagement du giratoire en entrée de ZA de I'Aunaie, son accessibilité
sera améliorée.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Non Si oui, décrivez lesquelles :

Le projet s'inscrit dans un aménagement prévu au PLU de Ballancourt depuis de nombreuses années (derniéres modifications
2015). I'OAP a été suivie prenant en compte une future voirie permettant le contournement de Ballancourt par le Nord.

Oui l:l

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Non Si oui, décrivez lesquels :

Oui |:|
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

- dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux pluviales sur une pluie d’'occurrence 30 ans

- volet paysager important
- aménagement de voies douces piétons + cycles
- mise en place de panneaux photovoltaiques en toiture

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

La description de I'environnement du site n'a montré aucun enjeu particulier. Ce projet d'aménagement tres modeste, sans
activités a risque, s'inscrit dans les orientations du PLU de Ballancourt-sur-Essonne. Le dimensionnement des ouvrages de
gestion des eaux pluviales se base sur une période de retour 30 ans avec une gestion a la parcelle (infiltration dans le sol). Le
projet s'accompagne d'un important volet paysager.

En conclusion, il n'apparait pas pertinent que le projet fasse I'objet d'une évaluation environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°%11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & ITTEVILLE le, 30/06/2022

SCI| DE L’ABBAYE
Sianature Lieu-dit la@®a
9 91760 ITTEVILLE

SIREN: 911 864 916 RCS Evry
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ANNEXE 2b : LOCALISATION SUR FOND DE CARTE PHOTO AERIENNE
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ANNEXE 3 : PLAN DES PRISES DE VUES
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Photographie 3 : Rue Jeanne Pinet, vue sur la zone de projet




Photographie 5 : Rue Jeanne Pinet, en sortie du rond-point, vue sur la parcelle du projet



ANNEXE 5 : PLAN DES ABORDS DU PROJET
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ANNEXE 6 : SITUATION DU PROJET PAR RAPPORT
AUX SITES NATURA 2000
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	Date_Heure2[0]: 
	Numérique1[0]: 
	txlIntituleProjet[0]: CREATION D'UN LOCAL COMMERCIAL, commune de Ballancourt-sur-Essonne, sur un terrain de 1,291 ha.
	txtNom[0]: 
	txtPrenom[0]: 
	txtRaisonSociale[0]: SCI DE L'ABBAYE
	txtRepresentantPersonneMorale[0]:  Gilles BILLAUT, associé
	txtFormeJuridique[0]: SCI
	txlNumRubrique[0]: N°41. Aires de stationnement ouvertes au public, dépôts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs. 
a) Aires de stationnement ouvertes au public de 50 unités et plus. 
	txlCaracteristiqueProjet[0]: Surface de la parcelle du projet : 12 910 m², donnant lieu à la construction d'une surface plancher de 1691 m², avec 81 places de stationnement au total dont 70 ouvertes au public.
Projet soumis à la rubrique IOTA 2.1.5.0. (gestion des eaux pluviales, régime de la déclaration).
	txlNatureProjet[0]: Le futur projet est situé en bordure Nord de la commune de Ballancourt-sur-Essonne (91) en face de la ZAC de l’Aunaie et vient s’implanter sur un ancien terrain agricole. Le terrain est situé sur une partie de la parcelle ZA 394 d’une surface totale de 102 070 m², en limite d’une Zone pavillonnaire au Sud et d’une Zone d’activité à l’Est, il est également bordé par un terrain agricole au Nord et à l’Ouest de la parcelle. 
Le présent projet vaut pour division primaire du terrain, la surface de ce dernier sera de 12 910 m² ( voir découpage foncier ).
Ce terrain sera aménagé en deux phases. Une première phase avec construction d'un bâtiment commercial sur la partie Est du terrain (en fond de parcelle) d’une emprise au sols de 1798 m², son parc de stationnement de 70 places (dont 6 places électriques et 2 places PMR) dédiées au public (côté Sud et Est du bâtiment) ainsi que côté Nord du bâtiment 11 places (dont 2 électriques) dédiées au personnel soit 81 places au total. Il est également prévu les voies de dessertes nécessaires au bon fonctionnement du projet. Le restant des surfaces libres sera traité en espaces paysagers de pleine terre fortement plantés (50 arbres et haies) et accueillant des bassins au Nord-Est de la parcelle et des noues paysagères d’infiltration pour le traitement des eaux de pluie. L’aménagement de la partie avant du terrain est prévue dans une seconde phase (nouveau permis de construire) - aucun projet défini actuellement.
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	Page2[0]: 
	txlObjectifProjet[0]: Ce projet s'inscrit dans le développement des activités économiques et commerciales de la commune de Ballancourt-sur-Essonne.
Il est en concordance avec la zone 1AUi du PLU de la commune, dont la dernière procédure a été approuvée le 10 décembre 2015 . En annexe se trouve l’orientation d'aménagement de la Zone 1AUi. A noter que la mairie de Ballancourt n'a actuellement aucun projet sur le reste de la parcelle ZA_394 (aucune réflexion menée sur l'aménagement du secteur).
	txlDescriptionPhaseRealisation[0]: Les travaux se dérouleront sur une durée d'environ 6 à 7 mois . Compte tenu de la nature de la parcelle (ancien terrain agricole), aucune démolition n'est nécessaire au préalable.
- préparation du terrain : compte tenu de la topographie du terrain actuel, surface plane, les décaissements seront très faibles (la terre décaissée sera étalée sur les espaces verts)
- amenée des différents réseaux et construction du nouveau bâtiment
- création et aménagement des parkings et des voies d'accès
- création des ouvrages de gestion des eaux pluviales et aménagement des espaces verts.

Les aménagements paysagers au droit des voies de circulation internes au terrain d’assiette et en limite de ce dernier ainsi que la création en bordure de la voie de liaisons douces (pistes cyclables et voies piétonnes notamment) répondent aux prérogatives de la pièce n°4 « Orientations d’aménagement relatives à des secteurs particuliers » annexée au PLU pour la zone 1AUI. Les aménagements en bordure de la rue Jeanne Pinet seront élaborés en étroite collaboration avec la commune de Ballancourt-sur-Essonne.
Le bâtiment se compose des matériaux suivants :
- Un dallage béton laisser brut
- Une structure poteaux poutres bois lamellé-collé
- Une toiture composée d’un bac acier, d’un isolant, d’une membrane TPO de teinte beige
- Des façades composées de bardage métallique micro perforé Bémo TP 35-207 Perforation RU 5-8 Gris Alu métallisé RAL 9007, de couvertines Gris Alu métallisé RAL 9007, de menuiseries aluminium Gris anthracite RAL 7016, de portes métalliques couleur - Gris anthracite RAL 7016. Des panneaux photovoltaïques sont prévus en toiture (surface d'emprise : 825m² pour environ 500 panneaux).
	txlDescriptionPhaseExploitation[0]: Le projet permettra de proposer une nouvelle  surface de vente dans le domaine de l'alimentaire. Les parkings permettront le stationnement des clients du magasin et du personnel. Il y aura création d'un chemin piétonnier et d'une voie cyclable aux abords de la route Jeanne Pinet, se prolongeant vers la zone d'activités.
Les panneaux photovoltaïques en toiture permettront de contribuer à l'alimentation en énergies renouvelables du bâtiment commercial et de ses annexes.
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	txlProcedureAdministrativeDAutorisation[0]: Le projet a fait l'objet d'un dépôt de permis de construire, déposé le 19 avril 2022, non autorisé à ce jour : en attente récépissé de dépôt du dossier cas par cas et d’autres demandes complémentaires.
Le projet fera l'objet d'un dossier loi sur l'eau soumis à déclaration.
	txlGrandeurCaratéristique[0]: Surface du terrain d'assiette

Surface de plancher

Places de stationnement ouvertes au public
Places de stationnement totales
	txlValeur[0]: 12 910 m²

1 691 m²

70 places
81 places
	txlAdresseCommuneImplantation[0]: Rue Jeanne Pinet
91610 Ballancourt-sur-Essonne
	txtLongitude1[0]: 02
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	txtLongitude1[3]: 89
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	txlCommuneTraverse[0]: 
	rabModifOuvrageExistant[0]: 1
	rabInstallationEtudeImpact[0]: 1
	txlProjetComposantProgramme[0]: 

	Page4[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement1[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement1[0]: les plus proches ZNIEFF se localisent à plus de 1 km :
- VALLEE DE L'ESSONNE DE BUTHIERS A LA SEINE de type 2, n°110001514
- ZONE HUMIDE D'ECHARCON, DU BOUCHET A MENNECY de type 1 n°110001527
	rabTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: Arrêté de biotope le plus proche à 1,9 km :  Marais De Fontenay-Le-Vicomte FR3800417
	rabTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement3[0]: -
	rabTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement5[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement5[0]: Plan de prévention du bruit dans l'environnement du département de 
l'Essonne validé par l'Assemblée départementale le 3 février 2020. 
RD 191 à plus de 3 millions de véhicules par an.
	rabTabEnjeuxEnvironnement6[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement6[0]: Monument historique le plus proche : Château du Grand-Saussay à 1,7 km du projet
	rabTabEnjeuxEnvironnement7[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement7[0]: pas de prélocalisation de zone humide, ancien terrain agricole, type de sol dominant Calcosols et luvisols (terrain filtrant)

	Page5[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement8[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement8[0]: PPRN Inondation approuvé le 18 juin 2012. Site du projet éloigné des zones inondables (vallée de l'Essonne), à plus de 1 km.
	txlTabEnjeuxEnvironnement8-2[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement9[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement9[0]: aucun site ou sol pollué dans un rayon de 600 m
	rabTabEnjeuxEnvironnement10[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement10[0]: Nappe de la Beauce et nappe de l'Albien
	rabTabEnjeuxEnvironnement11[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement11[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement13[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement13[0]: distance de 1,5 km avec le Marais d'Itteville et de Fontenay-le-Vicomte FR1110102 et Marais des basses vallées de la Juine et de l'Essonne  FR1100805 (même limite)
	rabTabEnjeuxEnvironnement14[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement14[0]: Distance de 2,9 km avec le site classé de la vallée de la Juine et ses abords

	Page6[0]: 
	rabSusceptibleIncident1[0]: 1
	txlSusceptibleIncident1[0]: Le site sera relié au réseau d'adduction d'eau potable de la collectivité pour l'alimentation en eau potable du bâtiment.
	rabSusceptibleIncident2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident2[0]: Aucun drainage ou modification des masses d'eau souterraines
	rabSusceptibleIncident3[0]: 1
	txlSusceptibleIncident3[0]: En lien avec la topographie très plane du terrain, les aménagements suivront le niveau du terrain naturel. Les parties de sol qui sont excavées (noues et bassin d'infiltration, ancrage du bâtiment) seront régalées sur les espaces verts.
	rabSusceptibleIncident4[0]: 2
	txlSusceptibleIncident4[0]: Durant la phase chantier et dans le cadre de la construction du bâtiment, des matériaux extérieurs seront utilisés (fondation, bardage, menuiseries...). Aucune transformation profonde et utilisation des ressources naturelles in situ ne seront réalisées.
	rabSusceptibleIncident5[0]: 1
	txlSusceptibleIncident5[0]: Avant projet, la parcelle était une parcelle agricole cultivée, sans aucune sensibilité environnementale (aucune haie présente). La parcelle du projet se situe dans la continuité du bourg de Ballancourt et en face de la zone d'activités de l'Aunaie. Il n'y aura aucune modification de la circulation intraparcellaire des espèces susceptibles de parcourir le site.
	rabSusceptibleIncident6-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6-2[0]: Le plus proche site Natura 2000 se localise à 1,5 km du projet et concerne des marais de la basse vallée de l'Essonne. Ces milieux sont donc complètement différents du site du projet, il n'y aucune incidence possible sur ce site protégé.  

	Page7[0]: 
	rabSusceptibleIncident6[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6[0]: Les zones à sensibilité particulière concernent la vallée de l'Essonne  ; la parcelle du projet est éloignée de la rivière et les milieux sont très différents (parcelles agricoles avec des calcosols filtrant en sol dominant).
	rabSusceptibleIncident7[0]: 2
	txlSusceptibleIncident7[0]: Le projet engendrera une perte de surface agricole liée à l'implantation du bâtiment et des aménagement de 1,29 ha (zone 1AUi du PLU).
	rabSusceptibleIncident8[0]: 1
	txlSusceptibleIncident8[0]: Il n'y a pas de site industriel dans un rayon de 500 m.
La commune de Ballancourt est concernée par un Plan de Prévention des Risques Technologiques approuvé le 19 septembre 2014, en lien avec un site Seveso sur la commune de Vert le Petit, distant de 2,5 km du projet.
	rabSusceptibleIncident9[0]: 2
	txlSusceptibleIncident9[0]: Le site est concerné par les aléas suivants : 
-  retrait-gonflements des sols argileux, exposition moyenne
- risque sismique, exposition très faible
- potentiel radon, catégorie 1
	rabSusceptibleIncident10-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident10-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident10[0]: Le projet n'engendrera aucun risque sanitaire particulier et n'est concerné par aucun risque sanitaire existant à proximité.
	rabSusceptibleIncident11-3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: Le projet entraînera des déplacements vers, sur et depuis le site de projet en lien avec le futur commerce (trafic attendu estimé entre 850 à 1000 clients par jour en moyenne, avec des livraisons quotidiennes sauf le dimanche, essentiellement de nuit (une à deux livraisons par jour)). Une voirie interne et des places de stationnement seront aménagées autour du bâtiment. La commune prévoit la création d'un giratoire au niveau de l'entrée de l'actuelle ZA de l'Aunaie.
	rabSusceptibleIncident11-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11[0]: La zone d'étude est susceptible de générer du bruit induit par le trafic lié à l'activité commerciale du bâtiment implanté. La zone de réception des marchandises se localise à l’arrière du bâtiment, limitant les incidences sonores inhérentes à l'approvisionnement. La circulation des clients sur le parking n’entraînera pas de fortes perturbations sonores, d'autant que le site se trouve dans un environnement déjà bruyant (proximité immédiate avec la RD191, et la ZA de l'Aunaie). Les premières habitations se situent à 90 m.
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	rabSusceptibleIncident12-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident12-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident12[0]: Aucune nuisance olfactive ne sera présente sur le site. 
Le bassin de rétention/infiltration des eaux pluviales sera entretenu et ne générera pas d'odeurs.
	rabSusceptibleIncident13-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident13-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident13[0]: La circulation des voitures sur la voirie et les zones de stationnements n'engendrera pas de vibrations particulières.
	rabSusceptibleIncident14-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident14-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident14[0]: Le bâtiment et les lampadaires implantés sur le parking sont sources d'émissions lumineuses qui seront peu impactantes pour les activités humaines et la biodiversité (pas d"éclairage permanent en dehors des heures d'activités).
	rabSusceptibleIncident15[0]: 1
	txlSusceptibleIncident15[0]: Indirectement et très faiblement, la circulation des véhicules au niveau de l'accès et du parking entraînera des rejets dans l'air. Une organisation rationnelle des différents flux limitera ces rejets (arrivée par un rond-point, signalisation adaptée, transport des marchandises en sens unique...)
	rabSusceptibleIncident16[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16[0]: L'imperméabilisation des surfaces entraine une augmentation des surfaces actives et une augmentation du ruissellement à la parcelle. Un bassin tampon ainsi que des noues sont prévus sur le site pour contenir et infiltrer le volume d'une pluie d’occurrence trentennale.
Le bâtiment commercial sera équipé de sanitaires et de points d'eau avec raccordement des eaux usées au réseau d'assainissement collectif.
	rabSusceptibleIncident16-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: Des effluents de type domestique (sanitaires, lavabo) seront rejetés au réseau d'assainissement collectif.
	rabSusceptibleIncident17[0]: 1
	txlSusceptibleIncident17[0]: Aucun déchet dangereux ou inerte ne sera émis lors de l'exploitation du site. Tout déchet inhérent à l'activité commerciale (ordures ménagères, emballages...) et gestion du site (entretien des espaces verts) seront traités / recyclés et expédiés vers des filières adaptées. Le tri sera généralisé sur le site.
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	rabSusceptibleIncident18[0]: 1
	txlSusceptibleIncident18[0]: Le monument historique le plus proche se situe à 1,7 km du projet, sans co-visibilité. Aucun site inscrit ou classé n'est également présent à moins de 2,9 km du projet. Le projet s'accompagne d'un volet important de plantation :  50 arbres , les noues seront plantées d'espèces adaptées (iris des marais, prêle roselière, roseaux...). Les photomontages annexées à ce cerfa montrent l'insertion paysagère du projet.


	rabSusceptibleIncident19[0]: 2
	txlSusceptibleIncident19[0]: L'aménagement du site entraînera une diminution de 1,29 ha de surface agricole, qui est prévue depuis 2015 en zone 1AUi du PLU de Ballancourt.
Par l'aménagement du giratoire en entrée de ZA de l'Aunaie, son accessibilité sera améliorée. 
	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: 1
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: Le projet s'inscrit dans un aménagement prévu au PLU de Ballancourt depuis de nombreuses années (dernières modifications 2015). l'OAP a été suivie prenant en compte une future voirie permettant le contournement de Ballancourt par le Nord.
	rabIncidentEffetTransfrontiere[0]: 1
	txlIncidentEffetTransfrontiere[0]: 
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	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: - dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux pluviales sur une pluie d’occurrence 30 ans
- volet paysager important
- aménagement de voies douces piétons + cycles
- mise en place de panneaux photovoltaïques en toiture
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: La description de l'environnement du site n'a montré aucun enjeu particulier. Ce projet d'aménagement très modeste, sans activités à risque, s'inscrit dans les orientations du PLU de Ballancourt-sur-Essonne. Le dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux pluviales se base sur une période  de retour 30 ans avec une gestion à la parcelle (infiltration dans le sol). Le projet s'accompagne d'un important volet paysager.
En conclusion, il n'apparaît pas pertinent que le projet fasse l'objet d'une évaluation environnementale.
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