E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
Construction d'un magasin sur la commune de La Ferte Gaucher

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale LIDL Direction Régionale du Pays de Meaux (DR 19)
Nom, prénom et qudiité de la personne Tiphaine QUERE, responsable du développement immobilier
habilitée a représenter la personne morale

Res/sReT | 3]4]|3[2]6[2]6[2]{2]1{4a|6][7]8] Formejuridique Sociétéennom collectif

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
4.1 Aires de stationnement ouvertesau  |Construction d'un magasin commercial LIDL sur la commune de la Ferté Gaucher
public, dép6t de véhicules et garages (batiment ERP, 3eme catégorie de type M). Il s'agit d'un batiment de plain-pied
collectifs de caravanes ou de résidences |comprenant150 places de parking infiltrantes dont 4 places PMR, 4 places familles
mobiles de loisirs. nombreuses, 8 places équipées éléctriques et 75 places sous ombriéres
a) Aires de stationnement ouvertes au photovoltaiques.
public de 50 unités et plus.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

N° de catégorie et sous-catégorie

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet prévoit la construction d'un magasin LIDL, route de Provins sur lacommune de la Ferté Gaucher (77). Le projet
s'implantera sur une parcelle actuellement occupée par une friche herbacée. La société Lidl a mandaté le cabinet TAUW afin de
de réaliser une étude Faune et Flore. D'aprés I'étude faune/flore et reconnaissance zone humide, aucune zone humide n'est
présente dans l'aire du projet. Les enjeux potentiels liés a la faune et la flore sont tres faibles.

La future enseigne, d'un terrain d'une superficie totale de 11 999 m2 comprendra:

-Un batiment commercial de plain-pied, d'une emprise au sol de 2 451,31 mz,

-Des voiries et surfaces imperméabilisées sur 4 464,69 mz;

-Des parkings drainants sur 1 938 mz

- Et d'espaces verts sur 3 145 mz2,

Les espaces verts seront traité en espace paysagers de pleine terre (plantations de 38 arbres) et ils accueilleront un bassin
De plus, il sera installé 1 143 m2 de panneaux photovoltaiques en ombriéres et 75 places de parking sous ombriéres
photovoltaiques.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
La construction de ce batiment commercial doit permettre de répondre aux besoins de la clientele qui souhaite disposer d'un
commerce dit de proximité.

Le futur magasin sera dévolu a la vente de produits alimentaires et non alimentaires. Il offrira, aux usagers, une zone de
stationnement disposant de places spécifiques pour les personnes a mobilité réduite, pour les familles nombreuses ainsi que 8
places équipées éléctriques et 4 bornes pour la recharge des véhicules électriques.

Pour les travaux, LIDL utilisera des matériaux de construction qualitatifs ainsi que du matériel de derniere génération. Cela
permettra de réduire au maximum les consommations et donc de réduire I'empreinte carbone.

Le site sera équipé de

- 1 143m?2 Panneaux photovoltaiques en toiture

-75 Places de parkings sous ombrieres photovoltaiques;
- 8 Places équipées éléctriques;

- 4 bornes de recharge éléctriques

- Et 22 places pré-équipées éléctriques.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Le chantier comprendra les phases suivantes :

- Le terrassement et la préparation des terrains;
- La réalisation des voies de circulation;
- L'aménagement paysager des espaces verts et des espaces extérieurs.

Des dispositions seront prises par la maitrise d'ouvrage pour limiter les nuisances de chantier, pour préserver I'environnement et
les riverains notamment par la maitrise du bruit, de la pollution de I'eau et des sols, des poussiéres, des déchets et des
dégradations grace a une charte de chantier propre.

Dans le cadre de I'installation du chantier, des zones de stationnement seront installées dans les enclaves de travaux.

L'objectif est de prévoir suffisamment de places de stationnement pour éviter que du personnel de travaux utilise des places de
stationnement autres que celle du chantier.

L'utilisation de matériaux recyclables sera privilégiée dans le cadre du projet, ainsi que les circuits courts pour I'élimination des
déchets de chantier et limiter I'impact carbone. Afin d’éviter toute salissure des voiries, des aires de décrottage seront installées
sur le chantier. Pour limiter les poussiéres, des campagnes de nettoyage seront organisées régulierement par chaque entreprise
et des revues propreté chantier seront effectuées chaque semaine. Des aires de lavage des bennes a béton avec ouvrage de
rétention seront également mises en place.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet consiste en la construction d'un magasin LIDL sur la commune de La Ferté-Gaucher.

Assainissement :
Les eaux usées seront rejetées dans le réseau d'assainissement de la commune.

Pour les eaux pluviales, la gestion a la parcelle sera la solution recherchée pour le traitement des pluies courantes.

Le projet disposera d'une cuve étanche d'une capacité de 10 m3, une tranchée d'infiltration drainante d'une capacité de 94,5 m3
pour la gestion des eaux de toiture, d'une structure sous-chaussée drainante sous la voirie et les places de parking d'une capacité
de 290 m3 et d'une noue paysagére d'une capacité de 160 m3 pour la gestion des eaux de ruissellement provenant du bassin
versant situé en amont topographique. Ces dispositifs seront raccordés au réseau d'assainissement communal avec un débit de
fuite limité a 1 | /s/ha conformément aux prescriptions du SAGE des 2 Morins.

Une cuve de stockage de 10m3 sera également mise en place, couplée au systéme de récupération des eaux de toiture. Les eaux
ainsi récupérées seront utlisées pour l'arrosage des espaces verts.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

La superficie du projet étant supérieure a 1 ha, la société LIDL est tenue de procéder a la rédaction d'un dossier au titre de la Loi

sur I'eau.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Construction d'un magasin commercial LIDL

Emprise fonciere du projet : 11 999 m?
Surface au sol du magasin : 2451,31 m?
Surface VRD drainantes: 1938 m?
Surface VRD imperméalisées: 4 464,69 m?2
Surface espaces verts 3145 m?

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation

LIDL la Ferté Gaucher Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
Route de Provins 77320 La Ferté et c), 7°a), b) 9°a),b),c).d),
Gaucher 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,

38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Communes fraversées :

Point de départ : long. _°__"'__"_ lat
Point d'arrivée : long.__°__'__"_ Lak

Coordonnées géographiques! Long.03°17'51"33E Lat.48°47' 07" 53\

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l
4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation . . I:l
n Oui
environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative

Non
Non
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

La ZNIEFF, la plus proche est la ZNIEFF de type 1 n°110020136 "La vallée du ru

Dans une zone naturelle Couru". Elle se trouve a environ 4,7 km au nord-ouest du site d'étude.

d'intérét écologique,
faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

La commune n'est pas couverte pas un plan de prévention du bruit. La Ferte-Gaucher

Sur un territoire couvert par est concernée par l'arrété préfectoral 2018/DDT/SEPR/272 portant approbation dans
un plan de prévention du le département de Seine-et-Marne, des cartes révisées des infrastructures

bruit, arrété ou le cas |:| autoroutiéres, routiéres nationales et départementales dont le trafic annuel est
échéant, en cours supérieur a millions de véhicules.

d'élaboration ? L'infrastructure concernée pour la commune est la route départementale D394.

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Des investigations sur le site ont été réalisés au mois de mai par TAUW. Les résultats
ont montré que le site d'étude est situé sur une zone sableuse homogéne sans

Dans une zone présence d'une zone humide.

humide ayant fait 'objet |:|
d'une déelimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

La commune est concernée par un plan de prévention des risques prévisibles
d'inondation. La zone d'étude est localisée en dehors d'une zone d'aléas.

Le site n'est pas répertorié dans la base de données de I'administration concernant
des pollutions suspectées ou avérées (ex-BASOL).
Le site n'est pas non plus répertorié dans la base de données CASIAS.

Le site estinscrit dans la zone de répartition des eaux de la nappe de I'Albien. Cette
nappe doit donc étre exploitée de maniére a préserver impérativement leur fonction
de secours pour l'alimentation en eau potable de la région lle-de-France.

D'apres I'étude de Gestion des eaux pluviales réalisée par TAUW France, le 1erjuin

2022, le projet n'est pour le moment concerné par aucun périmetre de protection

associé aux captages présents sur les communes de la Ferté-Gaucher et de Saint-
Martin-des-Champs. Certains périmetres sont en cours d'instruction.

Non Lequel et a quelle distance ?

La zone Natura 2000 la plus proche est une Directive Habitats qui a pour identifiant
FR1102007 "Riviére du Vannetin", située a environ 4,12 km au sud-est du site d'étude
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles el e Appréciez sommairement l'impact potentiel

Pour ses besoins en eaux, le batiment LIDL utilisera le réseau d'eau potable de
la commune de La Ferté Gaucher.

Engendre-t-il des

prélevements

d'eau ¢ |:|

Si oui, dans quel

milieu 2

Ressources

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Il n'est pas prévu de procéder a des opérations de drainage des sols, dans le
cadre du projet.

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Les terrassements réalisés pour I'aménagement de la future enseigne
commerciale, des parkings et des voies de circulation attenantes généreront
des déblais. Ceux-ci seront prioritairement utilisés pour les nivellements
paysagers du site.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le projet s'implantant en lieu et place d'une friche herbacée, les éléments de
I'étude faune/flore, indiquent que les enjeux écologiques potentiels sur le site
sont globalement faibles. La parcelle du projet se situe dans la continuité de
la zone d'activité artisanales, industrielles et commerciales de la ville

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

La zone Natura 2000 la plus proche du site d'étude se situe a environ 4,12 km.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation

Le site n'est actuellement pas aménage, et s'inscrit sur une friche herbacée
dévolue a accueillir la zone artisanale du petit Tailis. La superficie totale du
site est de 11 999 m2, la consommation d'espace naturel reste donc limitée.

Risques

d'espaces naturels, |:|
agricoles, forestiers,

maritimes ?

Est-il concerné par

des risques |:|

technologiques ?

La commune est exposée au retrait-gonflement des sols argileux. Le site est
située sur une zone d'exposition moyenne.

La Ferté-Gaucher est également exposé au risque inondation, elle fait I'objet

Est-il concerné par d 4 : : £ i .
) un plan de prévention des risques prévisibles. Le site est en dehors de la

des risques naturels ? D zoneF():ies aléaz q P

Engendre-t-il des X

risques sanitaires 2 D

Est-il concerné par

des risques

sanitaires ? D
Des déplacements seront générés a la fois pendant la phase travaux
(véhicules de chantier) ainsi que pendant la phase d'exploitation

- dre-til d (dépalcement des clients sur site). Cependant, I'impact sur les rues adjacentes

ngendre-t-Ill des . .. . .
) au projet sera minime. Pour rappel le projet est attenant a la route
SilplIeIEEMSl IS . D départementale D204.
frafics
Nuisances Pendant la phase travaux, le chantier est susceptible de générer des
- . nuisances sonores. Des tranches horaires seront définies afin de perturber le
st-il source de ; : : :

moins possible les riverains.

oruit 2 [] P

Est-il concerné par

des nuisances I:'

sonores ?
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Engendre-t-il des

odeurs ? D

Est-il concerné par

des nuisances

X X

olfactives ? D
Les travaux seront susceptibles de générer des vibrations, toutefois, ces
nuisances seront de courte durée.

reEREesl E s De plus, toutes les mesures seront prises pour limiter la propagation des

vibrations 2 ] vibrations lors des travaux de construction ou tout du moins pour attenuer
leur perception (cahier de doléances,...)

Est-il concerné par

des vibrations ? I:'
Hormis la mise en place de dispositifs d'éclairement et de balisage des voiries

Engendre-til des afin de satisfaire aux exigences de la norme PMR, aucun autre dispositif

-noer ) susceptible de créer une émission lumineuse n'est prévu.

émissions lumineuses |:|

?

Est-il concerné par

des émissions |:|

lumineuses ?

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Pendant la phase travaux, notamment ceux susceptibles d'émettre des
poussiéres dans I'atmosphére.

C'est pourquoi, des mesures préventives afin de limiter ces rejets seront mises
en place pendant toute la durée des travaux (utilisation d'engins
homologués, dispositif de brumisation mobile, campagne de nettoyage,...)

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Les pluies d'événements exceptionnels seront récupérées par des ouvrages
tampons sous-chaussées, une tranchée d'infiltration et une noue paysagére
et seront rejetées au réseau par le biais d'un débit de fuite fixé a 1l/s/ha.

Engendre-t-il des
effluents ¢

Les eaux usées seront rejetées dans le réseau d'assainissement communal.
La gestion des eaux pluviales & la parcelle sera privilégiée pour les pluies
courantes.

Les pluies d'événements exceptionnels seront récupérées par des ouvrages
tampons sous-chaussées, une tranchée d'infiltration et une noue paysagére
et seront rejetées au réseau par le biais d'un débit de fuite fixé a 1l/s/ha.

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Les seuls déchets produits par le batiment seront des déchets valorisables ou
recyclables (papier, carton, verre,...) et des DIB.

La gestion des déchets sera autonome, il y aura 0 déchet stockeé sur le site.
Les ampoules, piles et cartons seront collectés pour recyclage.
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et

paysager ?
Patrimoine /

Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, []
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

En 2021, dans le département de la Seine-et-Marne, il y a eu 27 avis prononceés par l'autorité environnementale.

En 2022, il y a eu 10 avis prononcés, aucun de ces projets ne concerne la commune de La Ferté-Gaucher ni ses communes
limitophes.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe traitant de ces éléments) :
Le projet de batiment commercial ne présente pas d'effet négatif notable sur I'environnement ou sur la santé humaine.

D'apres I'étude faune/flore et reconnaissance zone humide, aucune zone humide n'est présente dans l'aire du projet. Les enjeux
potentiels liés a la faune et la flore sont trés faibles.

Par 'aménagement de voiries drainantes, il contribue a la fois, a améliorer l'intégration du projet dans son environnement mais
également favorise la diminution des débits ruisselés.

Notons que LIDL souhaite mettre en place des panneaux photovoltaiques sur une partie de la toiture du futur batiment
commercial et des places de parkings sous ombriéres photovoltaiques.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Nous ne pensons pas qu'il soit nécessaire de procéder a une évaluation environnementale du projet. Ce projet s'inscrit dans les

orientation dans les orientations du PLU de La Ferté-Gaucher.

D'apreés I'étude faune/flore et reconnaissance zone humide, aucune zone humide n'est présente dans l'aire du projet. Les enjeux
potentiels liés a la faune et la flore sont trés faibles.

En effet, I'impact majeur de ce projet concerne la gestion des eaux de ruissellement . Nous rappelons que celles-ci seront prises

en charge par des structures sous-chaussée perméables sous les voiries et places de parking, une tranchée drainante et une noue
paysageére.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

X

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

7 Etude de Gestion des Eaux Pluviales
8.Etude Faune/Flore
9. Diagnostic de pollution des sols

10. Rapport des sondages géotechniques des sols

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Meaux le, 29/07/2022

Signature
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Projet LIDL

O
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MAGASIN LIDL La Ferté-Gaucher Phase :
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77320 La Ferté-Gaucher
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LIDL Direction Régionale de Meaux
11 Boulevard du Mémorial Américain
77100 Meaux

DESIGNATION :
Photographie aérienne localisant le projet

Echelle : 1/12000

Auteur :




1- Point de vue depuis la route départementale D204 (vue rapprochée)

Site d’étude

2- Point de vue depuis I'intersection de la rue du Chateau d’eau et de la route départementale D204 (vue rapprochée)

Site d’étude

l



3- Point de vue depuis la rue du Chateau d’eau (vue éloignée)

Site d’étude

l

4- Poin de vue depuis rue Savoie (vue éloignée)

Site d’étude
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MAGASIN Type de Surface Désignation nombre ou [niype de Surface m? Efémem_s relatifs aux réglements PLU Projet E‘Iément_s relatifs aux réglements] PLU Projet |PHASE
LIDL La Ferté Gaucher 1. Nombre de places de parking 150 |8 Surfoce des espaces verts 3145 | 1, gspaces plantés : 6. Clotures APS
. ) 6—1. Surface du bassin 320 — % d'espoces verts 26.2% | 7. Bassin de rétention
Route de Provins, 77320 La Ferté Gaucher dont nombre de places PMR 4 |7 Surface des VRD - ; v B DATE INDICE
dont nombre de places famille 4 15 s d ! 1938 — nombre d'orbres . 38 38 8. Couleurs imposées (RAL)|
R : VPE MAGASIN - dont nombre de places véhicule &lectriques |/ Surface des places 2. Implontation des constructions 9. Porement des fagades 08/07/2022 H
: dont nombre de places pré—équipées 22 |9 2" Sufmce es enropis 3581 — par rapport aux voles 010m| 1om | 10. Houteur maximale des ECHELLE -
2. Surf d kil - e — par rapport oux limites i 13 6.80 - A
DR-19 Créqy-les-Meaux couvueCtuce Aite de girculation des PL incluse 7-3. Surface PAC 107.52 stparoties ,,?il:m om 1. Moig::ji;u;gs:'s\o toiture " " 1/600 eme
gy 3. Surface du parking 5411 |8 Emprise ou sol 245131 3. Emprise surface de 1124 | 2992 | 15 Houteur, nombre et
non couvert Aire de circulation des PL incluse 10. Surface des troftoirs 176.78| stationnement - emplacement de mats
P
4. Surface de laire de 1181 et cireulation 19 » - voiture 150 | 150 | i drapeaux
DESIGNATION : ciculation du camion(le cas échéant) 1. Surface rompe de qual 10345 - vélo (le cas chéont) 24| 10 |43 Zone PPRI
(uniquemnent pour les 13. Surface de vente 941,60 51 Limitations 14. Zone PLU
PLAN MASSE projets dans Ia région réglementaire — loi Aur o |AUxa| IAUxa
geministrative de Tlie de France) 14 Surface de plancher 20885 -l U Possibilité de tourner a gauche
. Surface terrain 11999 — autres I
5-1. Surface cadastrale 15. Surfece de vente LIDL - |4 CES: % du terrain <so% 21% | (e pincpa) m| u|
- |16. Surface Photovoltaique 120675 : En entrée
5-2. Surface mesurée sur plan N . 9 -3 5. Toiture : pente 3.5° En sortie O O
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Habitations commerces de proximité

- Commerces, zone d’activités
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	txlIntituleProjet[0]: Construction d'un magasin sur la commune de La Ferté Gaucher 
	txtNom[0]: 
	txtPrenom[0]: 
	txtRaisonSociale[0]: LIDL Direction Régionale du Pays de Meaux (DR 19)
	txtRepresentantPersonneMorale[0]: Tiphaine QUERE, responsable du développement immobilier 
	txtFormeJuridique[0]: Société en nom collectif 
	txlNumRubrique[0]: 4.1 Aires de stationnement ouvertes au public, dépôt de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs.
a) Aires de stationnement ouvertes au public de 50 unités et plus. 
	txlCaracteristiqueProjet[0]: Construction d'un magasin commercial LIDL sur la commune de la Ferté Gaucher (bâtiment ERP, 3ème catégorie de type M). Il s'agit d'un bâtiment de plain-pied comprenant150 places de parking infiltrantes dont 4 places PMR, 4 places familles nombreuses, 8 places équipées éléctriques et 75 places sous ombrières photovoltaïques.
	txlNatureProjet[0]: Le projet prévoit la construction d'un magasin LIDL, route de Provins sur la commune de la Ferté Gaucher (77). Le projet s'implantera sur une parcelle actuellement occupée par une friche herbacée. La société Lidl a mandaté le cabinet TAUW afin de de réaliser une étude Faune et Flore. D'après l'étude faune/flore et reconnaissance zone humide, aucune zone humide n'est présente dans l'aire du projet. Les enjeux potentiels liés à la faune et la flore sont très faibles. 

La future enseigne, d'un terrain d'une superficie totale de 11 999 m² comprendra : 
-Un bâtiment commercial  de plain-pied, d'une emprise au sol de 2 451,31 m²;
-Des voiries et surfaces imperméabilisées sur 4 464,69 m²;
-Des parkings drainants sur 1 938 m²;
- Et d'espaces verts sur 3 145 m².
Les espaces verts seront traité en espace paysagers de pleine terre (plantations de 38 arbres) et ils accueilleront un bassin
De plus, il sera installé 1 143 m² de panneaux photovoltaïques en ombrières et 75 places de parking sous ombrières photovoltaïques.
	txtSIRET[0]: 34326262214678

	Page2[0]: 
	txlObjectifProjet[0]: La construction de ce bâtiment commercial doit permettre de répondre aux besoins de la clientèle qui souhaite disposer d'un commerce dit de proximité. 

Le futur magasin sera dévolu à la vente de produits alimentaires et non alimentaires. Il offrira, aux usagers, une zone de stationnement disposant de places spécifiques pour les personnes à mobilité réduite, pour les familles nombreuses ainsi que 8 places équipées éléctriques et 4 bornes pour la recharge des véhicules électriques.

Pour les travaux, LIDL utilisera des matériaux de construction qualitatifs ainsi que du matériel de dernière génération. Cela permettra de réduire au maximum les consommations et donc de réduire l'empreinte carbone.

Le site sera équipé de : 
- 1 143m² Panneaux photovoltaïques en toiture
-75 Places de parkings sous ombrières photovoltaïques;
- 8 Places équipées éléctriques;
- 4 bornes de recharge éléctriques 
- Et 22 places pré-équipées éléctriques.
	txlDescriptionPhaseRealisation[0]: Le chantier comprendra les phases suivantes :

- Le terrassement et la préparation des terrains;
- La réalisation des voies de circulation;
- L'aménagement paysager des espaces verts et des espaces extérieurs.

Des dispositions seront prises par la maîtrise d'ouvrage pour limiter les nuisances de chantier, pour préserver l'environnement et les riverains notamment par la maîtrise du bruit, de la pollution de l'eau et des sols, des poussières, des déchets et des dégradations grâce à une charte de chantier propre. 
Dans le cadre de l’installation du chantier, des zones de stationnement seront installées dans les enclaves de travaux.
L’objectif est de prévoir suffisamment de places de stationnement pour éviter que du personnel de travaux utilise des places de stationnement autres que celle du chantier.
L'utilisation de matériaux recyclables sera privilégiée dans le cadre du projet, ainsi que les circuits courts pour l'élimination des déchets de chantier et limiter l'impact carbone. Afin d’éviter toute salissure des voiries, des aires de décrottage seront installées sur le chantier. Pour limiter les poussières, des campagnes de nettoyage seront organisées régulièrement par chaque entreprise et des revues propreté chantier seront effectuées chaque semaine. Des aires de lavage des bennes à béton avec ouvrage de rétention seront également mises en place.
	txlDescriptionPhaseExploitation[0]: Le projet consiste en la construction d'un magasin LIDL sur la commune de La Ferté-Gaucher.

Assainissement :
Les eaux usées seront rejetées dans le réseau d'assainissement de la commune.

Pour les eaux pluviales, la gestion à la parcelle sera la solution recherchée pour le traitement des pluies courantes.
Le projet disposera d'une cuve étanche d'une capacité de 10 m3, une tranchée d'infiltration drainante d'une capacité de 94,5 m3 pour la gestion des eaux de toiture, d'une structure sous-chaussée drainante sous la voirie et les places de parking d'une capacité de 290 m3 et d'une noue paysagère d'une capacité de 160 m3 pour la gestion des eaux de ruissellement provenant du bassin versant situé en amont topographique. Ces dispositifs seront raccordés au réseau d'assainissement communal avec un débit de fuite limité à 1 l /s/ha conformément aux prescriptions du SAGE des 2 Morins.
Une cuve de stockage de 10m3 sera également mise en place, couplée au système de récupération des eaux de toiture. Les eaux ainsi récupérées seront utlisées pour l'arrosage des espaces verts.
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	txlProcedureAdministrativeDAutorisation[0]: La superficie du projet étant supérieure à 1 ha, la société LIDL est tenue de procéder à la rédaction d'un dossier au titre de la Loi sur l'eau.
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Surface VRD drainantes: 
Surface VRD imperméalisées: 
Surface espaces verts :
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3 145 m²
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Route de Provins 77320 La Ferté Gaucher
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	rabInstallationEtudeImpact[0]: 1
	txlProjetComposantProgramme[0]: 
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	rabTabEnjeuxEnvironnement1[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement1[0]: La ZNIEFF, la plus proche est la ZNIEFF de type 1 n°110020136 "La vallée du ru Couru". Elle se trouve à environ 4,7 km au nord-ouest du site d'étude.
	rabTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement5[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement5[0]: La commune n'est pas couverte pas un plan de prévention du bruit. La Ferté-Gaucher est concernée par l'arrêté préfectoral 2018/DDT/SEPR/272 portant approbation dans le département de Seine-et-Marne, des cartes révisées des infrastructures autoroutières, routières nationales et départementales dont le trafic annuel est supérieur à millions de véhicules. 
L'infrastructure concernée pour la commune est la route départementale D394.
	rabTabEnjeuxEnvironnement6[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement6[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement7[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement7[0]: Des investigations sur le site ont été réalisés au mois de mai par TAUW. Les résultats ont montré que le site d'étude est situé sur une zone sableuse homogène sans présence d'une zone humide.

	Page5[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement8[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement8[0]: La commune est concernée par un plan de prévention des risques prévisibles d'inondation. La zone d'étude est localisée en dehors d'une zone d'aléas.
	txlTabEnjeuxEnvironnement8-2[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement9[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement9[0]: Le site n'est pas répertorié dans la base de données de l'administration concernant des pollutions suspectées ou avérées (ex-BASOL).
Le site n'est pas non plus répertorié dans la base de données CASIAS.
	rabTabEnjeuxEnvironnement10[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement10[0]: Le site est inscrit dans la zone de répartition des eaux de la nappe de l'Albien. Cette nappe doit donc être exploitée de manière à préserver impérativement leur fonction de secours pour l'alimentation en eau potable de la région Ile-de-France.
	rabTabEnjeuxEnvironnement11[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement11[0]: D'après l'étude de Gestion des eaux pluviales réalisée par TAUW France, le 1er juin 2022, le projet n'est pour le moment concerné par aucun périmètre de protection associé aux captages présents sur les communes de la Ferté-Gaucher et de Saint-Martin-des-Champs. Certains périmètres sont en cours d'instruction.
	rabTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement13[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement13[0]: La zone Natura 2000 la plus proche est une Directive Habitats qui a pour identifiant FR1102007 "Rivière du Vannetin", située à environ 4,12 km au sud-est du site d'étude
	rabTabEnjeuxEnvironnement14[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement14[0]: 

	Page6[0]: 
	rabSusceptibleIncident1[0]: 2
	txlSusceptibleIncident1[0]: Pour ses besoins en eaux, le bâtiment LIDL utilisera le réseau d'eau potable de la commune de La Ferté Gaucher.
	rabSusceptibleIncident2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident2[0]: Il n'est pas prévu de procéder à des opérations de drainage des sols, dans le cadre du projet.
	rabSusceptibleIncident3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident3[0]: Les terrassements réalisés pour l'aménagement de la future enseigne commerciale, des parkings et des voies de circulation attenantes généreront des déblais. Ceux-ci seront prioritairement utilisés pour les nivellements paysagers du site.
	rabSusceptibleIncident4[0]: 1
	txlSusceptibleIncident4[0]: 
	rabSusceptibleIncident5[0]: 1
	txlSusceptibleIncident5[0]: Le projet s'implantant en lieu et place d'une friche herbacée, les éléments de l'étude faune/flore, indiquent que les enjeux écologiques potentiels sur le site sont globalement faibles. La parcelle du projet se situe dans la continuité de la zone d'activité artisanales, industrielles et commerciales de la ville 
	rabSusceptibleIncident6-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6-2[0]: La zone Natura 2000 la plus proche du site d'étude se situe à environ 4,12 km.

	Page7[0]: 
	rabSusceptibleIncident6[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6[0]: 
	rabSusceptibleIncident7[0]: 1
	txlSusceptibleIncident7[0]: Le site n'est actuellement pas aménagé, et s'inscrit sur une friche herbacée dévolue à accueillir la zone artisanale du petit Tailis. La superficie totale du site est de 11 999 m2, la consommation d'espace naturel reste donc limitée.
	rabSusceptibleIncident8[0]: 1
	txlSusceptibleIncident8[0]: 
	rabSusceptibleIncident9[0]: 2
	txlSusceptibleIncident9[0]: La commune est exposée au retrait-gonflement des sols argileux. Le site est située sur une zone d'exposition moyenne.

La Ferté-Gaucher est également exposé au risque inondation, elle fait l'objet d'un plan de prévention des risques prévisibles. Le site est en dehors de la zone des aléas.
	rabSusceptibleIncident10-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident10-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident10[0]: 
	rabSusceptibleIncident11-3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: Des déplacements seront générés à la fois pendant la phase travaux (véhicules de chantier) ainsi que pendant la phase d'exploitation (dépalcement des clients sur site). Cependant, l'impact sur les rues adjacentes au projet sera minime. Pour rappel le projet est attenant  à la route départementale  D204.
	rabSusceptibleIncident11-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11[0]: Pendant la phase travaux, le chantier est susceptible de générer des nuisances sonores. Des tranches horaires seront définies afin de perturber le moins possible les riverains. 

	Page8[0]: 
	rabSusceptibleIncident12-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident12-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident12[0]: 
	rabSusceptibleIncident13-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident13-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident13[0]: Les travaux seront susceptibles de générer des vibrations, toutefois, ces nuisances seront de courte durée.
De plus, toutes les mesures seront prises pour limiter la propagation des vibrations lors des travaux de construction ou tout du moins pour attenuer leur perception (cahier de doléances,...)
	rabSusceptibleIncident14-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident14-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident14[0]: Hormis la mise en place de dispositifs d'éclairement et de balisage des voiries afin de satisfaire aux exigences de la norme PMR, aucun autre dispositif  susceptible de créer une émission lumineuse n'est prévu.
	rabSusceptibleIncident15[0]: 2
	txlSusceptibleIncident15[0]: Pendant la phase travaux, notamment ceux susceptibles d'émettre des poussières dans l'atmosphère.
C'est pourquoi, des mesures préventives afin de limiter ces rejets seront mises en place pendant toute la durée des travaux (utilisation d'engins homologués, dispositif de brumisation mobile, campagne de nettoyage,...)
	rabSusceptibleIncident16[0]: 1
	txlSusceptibleIncident16[0]: Les pluies d'événements exceptionnels seront récupérées par des ouvrages tampons sous-chaussées, une tranchée d'infiltration et une noue paysagère et seront rejetées au réseau par le biais d'un débit de fuite fixé à 1l/s/ha.
	rabSusceptibleIncident16-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: Les eaux usées seront rejetées dans le réseau d'assainissement communal.
La gestion des eaux pluviales à la parcelle sera privilégiée pour les pluies courantes. 
Les pluies d'événements exceptionnels seront récupérées par des ouvrages tampons sous-chaussées, une tranchée d'infiltration et une noue paysagère et seront rejetées au réseau par le biais d'un débit de fuite fixé à 1l/s/ha.
	rabSusceptibleIncident17[0]: 1
	txlSusceptibleIncident17[0]: 
Les seuls déchets produits par le bâtiment seront des déchets valorisables ou recyclables (papier, carton, verre,...) et des DIB.
La gestion des déchets sera autonome, il y aura 0 déchet stocké sur le site.
Les ampoules, piles et cartons seront collectés pour recyclage.
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	rabSusceptibleIncident18[0]: 1
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	rabSusceptibleIncident19[0]: 1
	txlSusceptibleIncident19[0]: 
	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: 1
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: En 2021, dans le département de la Seine-et-Marne, il y a eu 27 avis prononcés par l'autorité environnementale.

En 2022,  il y a eu 10 avis prononcés,  aucun de ces projets ne concerne la commune de La Ferté-Gaucher ni ses communes limitophes.
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	Page10[0]: 
	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: Le projet de bâtiment commercial ne présente pas d'effet négatif notable sur l'environnement ou sur la santé humaine.
D'après l'étude faune/flore et reconnaissance zone humide, aucune zone humide n'est présente dans l'aire du projet. Les enjeux potentiels liés à la faune et la flore sont très faibles. 
Par l'aménagement de voiries drainantes, il contribue à la fois, à améliorer l'intégration du projet dans son environnement mais également favorise la diminution des débits ruisselés.

Notons que LIDL souhaite mettre en place des panneaux photovoltaïques sur une partie de la toiture du  futur bâtiment commercial et des places de parkings sous ombrières photovoltaïques.
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: Nous ne pensons pas qu'il soit nécessaire de procéder à une évaluation environnementale du projet. Ce projet s'inscrit dans les orientation dans les orientations du PLU de La Ferté-Gaucher. 
D'après l'étude faune/flore et reconnaissance zone humide, aucune zone humide n'est présente dans l'aire du projet. Les enjeux potentiels liés à la faune et la flore sont très faibles. 

En effet, l'impact majeur de ce projet concerne la gestion des eaux de ruissellement . Nous rappelons que celles-ci seront prises en charge par des structures sous-chaussée perméables sous les voiries et places de parking, une tranchée drainante et une noue paysagère.
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