E -. Demande d’examen au ¢as par cas préalable
2, a la rédlisatlon éventuelle d'une évaluation environnementale

Libertd = Egaiitd « Fraisraité

REPUBLIOUE FRANCAISE' Arlicle R. 122-3 dv code de I'environnement N° 1473403
Ministére choargd de
l'environnement Ce formulgire sera publé sur le sife intemnef de I'auforilé environnemeniale

Avanf de remplir celte demande, lire alfentivement la nolice explicative

Cadre réservé & 'autorité environnementale

Dale de réception Dossler complet le : N® d'enregisfrement @
26/09/2022 : 12/10/2022 . . . . F01122P0211

1. Infitulé du projet

NPNRU Deux Parcs-Luzard (Champs sur Marne et Moisiel)

2_identification du [ou des) maftre(s) d'ouvrage ou du (ou des) palitionnalre(s)

2.1 Parsonne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale :
Dénominalion ou raisen sociale Communauté d'Agglomération Paris Vallée de la Marne

Nom, prénom et qualité de lapersonne Guillaume LE LAY-FELZINE
hakiitée & représenter la petsonne morde

res/swer [2]0|o]ofs]|7[o]5]8|ofo]o]1{5] Formejuidique Administration publique APE =84112

Joignez & voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Calégorie{s) applicable(s) du lableau des seulls of critéres annexe & l'aricle R, 122-2 du code de I'environnement el

dimensionnemen! cormespondant du projel

Caracléristiques du projet av regard des sevlls et critéres de la calégorie
{Précizer les évenfuelies rubrigues issves d'ouires nomenciaiures (ICPE, IOTA, elc.)

N° de catégorle et sous-catégorie

Rubrique 39°b) Opération Assiette d'aménagement des travaux : 8,3ha;
d'aménagement terrain d'assiette Surface de plancher projetée : 16 450m?
compris entre 5 et 10ha - emprise ausol |Nombre de logements : environ 270 legts neufs
supérieure ou sdp supérieure a 10 H00m’,

4, Carachéristigues géndérales du projet

Doivent dire onnexéss au présent formulaire les piéces dnoncées & la rubrique 8.1 dv formulaira

4.1 Nalure du projet, y compris les _évenh.le!s hravaux de démo_l_iliqn
Le périmétre d’aménagement du NPNRU Deux Parcs-Luzard comporte des opérations de démolition, de réhabilitation, de
résidentialisation, de construction et d'aménagement de 'espace public. Les porteurs de projets sont muktiples.

Il vise par ces actions a revaloriser le quartier, rencuveller I'offre commaerciale, requalifier I'espace public pour éviter les usages
-déviants (trafic de drogue), apporter de la diversité résidentielle dans un guartier qui compte 85% de logements sociaux. |l
comporte ainsi:

- |a réalisation d’environ 270 logements,

- la démolition de 24 logements sociaux, d'une école matemelle, et d'un centre commerclal, d'un commissariat et de locaux
collectifs résidentiel (LCR) tous obsolétes.

-la créatlon d'un nouveau pble commercial reconfiguré,

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 l'informaticque, aux fichiers ef aux libertés s'applique aux donndes nominatives poriges dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire,



4.2 Objechis dv projet .
‘Le secteur Deux Parcs Luzard qui a été identifié comme quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV) et bénéficie a ce titre

d'aides au titre du Nouveau Projet National de Renouvellement Urbain (NPNRU}, en vue de sa requalification. Le projet présenté
ici est issu de concertations, d'échanges et de négociations entre I'Etat, les collectivités, les bailleurs, la population depuis 2016.

Le projet comprend, en terme de travaux, 5 opérations qui ont pour objet:

- D'apporter de |a diversité et de la mixité en terme d'offre de logement au coeur du quartier {création d'env. 270 logements),

- Le transfert et la création d'une offre commerciale diversifiée en lieu et place du centre commercial vieillissant,

- Un travall de requalification des espaces publics et privés visant a clarifier le statut des espaces, notamment du stationnement,
‘et conforter la place des plétons.

- la démeolition de 24 logements

Il vise ainsi & renouveler [a place du commerce au sein du quartier des Deux Parcs Luzard, a travers un meilleur adressage et une
inseription plus fine des batiments. Il comprend également la création de logements en accession et une revalorisation du cadre
de vie du quartier sans medifier les tracés cependant,

4.3 Décrivez sommalrement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
AUTORISE :
- Projet 2 : réhabilitation de I'ensemble de logaments soclaux "TMH" (isolation par 'extérieur et changemeant des menuiserles
extérieures) et résidentialisation (rénovation des parkings, halls d'entrée, des allées et espaces verts). Ce sont des travaux qui par
nature sont peu bruyants et relativement propres, Une charte "Chantler Propra” sera suivie,

PROJETE:

- Projet 4 ; réhabilitation de I'ensemble de logements sociaux "Habitat 77" (isolation par I'extérieur) et résidentialisation
{rénovation des parkings, halls d'entrée, des allées et espaces verts). Ce sont des travaux qui par nature sont peu bruyants et
relativement propres. Une charte *Chantier Propre" sera suivie.

- Projets 1, 3 et 5 ; Ces projets seront mends suivant une charte de "Chantier Propre”. Des dispositions seront prises pour limiter
les nuisances de chantier, préserver l'envirannement et les riverains, notamment par la maitrise du bruit, de la propreté des
chantiers, des circulations d'engins et de camions, de pollutions notamment par les poussiéres, les déchets et les dégradations.
Les travaux consistent en la démolition des bétiments et volries existantes, la préparation des terralns avant la construction. Les
travaux consisteront par la suite a la construction de nouveaux batiments, ainsi que l'aménagement et le paysagement des
espaces extérieurs,

#.3.2 dons sa phase d'explofiafion

Les immeubles neufs proposeront une offre de logements en accession comportant des commersces en rez-de-chaussée. fls
formeront un "morceau de ville" intégré dans le quartier. Le projet prévoit notamment :

- une offre de logernents en accession a la propriété visant a réduire la stigmatisation du quartier et a diversifier les populations,
- la requalification des espaces extérieurs et la rénovation des espaces publics,

- une nouvelle offre commerciale adaptée aux besoins das habitants actuels et futurs, dans un cadre facilitant la gestion
(commerces en pled d'immeuble, sans partie commune},

- le site est a moins de 800m de la gare RER A de Noisiel et il est traversé par |a ligne de bus 220 dont {'offre sera adaptée pour
répondre aux besoins du quartiers.

- le projet accueillera environ 600 personnes (ratio de 2,3 personne par foyer réduction faite des 24 logements sociaux démolis).

- La gestion des déchets se fera gréce a l'implantation de locaux de stockage,
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4.4 A quelie{s) procédure(s) adminisiralive(s} d'aulorisalion le projet a-1-§ & ou sera-t-3 soumis ?
La décision de Vaufonté environnemeniale devra élre jointe aufx) dossier(s) o' aufarisation(s}.

- En terme de maftrise fanciére : Les démarches d'acquisitions amiables sont en cours, un protocole est en cours de signature
avec le principal cccupant du centre commercial. Un dossier de demande de Déclaration d'Utllité Publique sera déposé en

Préfecture pour que la mattrise fonciére soit assurée,

- En terme d'urbanisme : Une modification du PLU de Noisiel est cours.

- En terme d'assainissement : La taille de 'opération et le fait qu'elle n'engendre pas de nouvelle imperméabilisation ne rend pas

nécessaire un Dossier Loi sur I'Eau

4.5 Dimenslons et caraciéristiques du projet ef superficle globale de I'opéraion - préciser [es unilés de mesure ulfisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
: Surface enveloppe au sein de laquelle se trouvent les projets env. 8,3ha
Plus grandes dimensicns du secteur 420m x 270m
| Surface de plancher créée env, 16450m?
Nombre de logements neufs env, 270 logts
Hauteur maximale des nouvelles constructions R+5

4.4 Localisafion du projet
Adresse of commune(s) 1 02036:5991E Lot 480505 9=80N
d'implanialion Coordonnées géographiques! Long.Y <9300 2 U1k |gf, 480505 38l
Pour les catégories 5° a), é° a), b}
Cours des Deux Parcs et c), 7°a). b) ¥°a).b).c).d).
10°.11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
CHAMPS-SUR-MARNE et NOISIEL 38° ; 43° @), b} de 'annexe &
I'arlicle R. 122-2 du code de
I'environnement :
Point de départ long. __°__'__"_ leh__°__"__"_
Point d'amvée long. ° ' " Laf . 2, "o

Communes fraverséas -

Joignez & voire demande les annexes n®2 & &

4.7 $'agti-ll d'une modification/extension d'une Instaliaiten ou d'vn ouvrage existant ? Oul I:I Non

4.7.1 SI oul, celte insialialion ov cet cuvrage a-t-i folt I'objet d'une évaluvation
environnementale ? oul[ ] Wem [ |

4.7.2 S ovi, décrivez sommalrement les
difiérentes composanies de voire projet of
Indiquez & quelle date [l a &é auvlorisé ?

Paur l'outre-mer, volr notice explicative
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5. Sensibilité envirannementale de la zone dlimplantalion envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour rempllr le tableau ci-dessous, Yous pouvez yous rapprocher des services
nstructeurs, et vous référer notamment & 'oufl de cartographie interactive CARMEN, disponible sur ie site de chague
direction réglonale.

Le site Infermet du ministére en charge de 'environnement vous propose, dans la rubngue concernant la demands de
cas par cas, la liste des sites intemet oU frouver les donndes environnemaeantales par région vtiles pour remplir le formulaire.

une zone de conservation
halieutigue ou un parc i
naturel régional ? i

Le projet se siue-iil: Oul Non Lequel/Logquelle ?
~ L'opération "Coeur de Projet”, au sein du secteur Deux Parcs Luzard est proche des
iZNIEFF de type 2 suivante:
Dans une zone naturelle
d'intérat écologique, —n - PARC DE CHAMPS ET PARC DE NOISIEL (code 110020164)
faunistique et floristique de D XL BOIS DE SAINT-MARTIN ET BOILS DE CELIE (¢code 1100300138)
type [ ou Il (ZNIEFF) 2
T Kansobjet
En zone de montagne ? ’ X
R v LS T I S objet
Dans une zone couveite
per un amété de ] X
protection de bictope ? !
Sans objet
W 9
Sur le tefritaire d'une D ' —
communae littorale ? If
Ty Kans objet T
Dans un parc national, un ; |
pare naturel marin, une '
réserve naturelle i .t
{nationale ou régionale), LK
f

Projét de Plan de Prévention du Bruit dans Environnement 2019-2024
Sur un temitore couverd par
un plah de prévention du
brutt, anété ou le cas
échéant, en cours
d'élakoration ?

Plusieurs des projets sont dans le périm&tre de 1a grille & dU pavillcn dé darde de
['ancien chateau de Noisiel, inscrits tous deux au MH par arrété du 12 juin 1986.

Dans un bien inscnt au
patrimoing mondial ou sa
zone tampon, un
rmenument histarigque ou
ses gbords ou un site
patnmonial remarquable 2

_————

‘Les projets sont en dehors d&s zones dénveldppes d'alerte des Zones humides }
lavérées et potentielles surla commune de Champs/Marne et de Noisiel,
Dans une zone

humide ayant foit 'objet
d'une délimitation ?

O
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Dans une commune
couverte pal un plan de
prévention des risques
naturels prévisibies {PPRN)
ou par un pich de E
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-ll prescnt ou
approuvé ? I

Dans un site ou sur des sols |:|
poliugs ?

Dans une zone de D
répartition des eaux ?

Dans un pénmétre de

protection rapprochée

d'un captage d'ecu I:l
destiné a la

consommation humaine

ou d'acu minércle

| Lesecteur de projets st éloigné de sites BASTAS ¢t BASOL ¢onrilis a

X

!
La commune de Noisiel est couverte par le risque Inondation sur le secteur voisin de
a Marne (PSS). Cependant, le PPRI n'a pas encore été approuvé.

Le site du NPNRU Deux Parcs-Luzard, situé sur le "plateau” et donc trés au dessus de
'altitude de la vallée de la Marne, n'est pas concerné par le risque Inondation,

:Champs—sur-Ma rne et Noisiel,

naturgle 7.

Dans un site inscnt ?

L

TS S ER e 5 B A e 3 (3
Le projet se shue-1-1I, dons
. oudproximhé :

1
i

Oul Non

Lequel et & quelle distance ?

H

]
Le site Natura 2000 le plus proche (Vaires-sur-Mame} est 3 environ 3km du site {cf

i
D'un site Nefura 2000 ? [] #anexes)

' D'un site classé 2 ]

X
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Veuillez compléter |e tablequ suvivant

Incidences potentielles

Ressources

Millev naturel

1

| Out ‘ Non :

é.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avolr les incldences nolables sulvantes ?

De quelle nalure ? De quelle importance 7
Apprécisz sommairement I''mpact pofentie!

Engendre-Hl des
prélevements
dequ g

St oul, dans quel
miliev 7

O

[L'arrivée de nouveaux habitants s'accompagne de consommation d’eau

potable.

Impliguerc-t-l des
chaingges / ou des

Le projet se situe dans une zone qui n'est pas sujette aux débordements de
nappe. Il est néanmoins concerné en aléa fort par le Risque Gonflement
Argile,

Le projet prévolt |a réalisation de sous-sol sur 1 voir 2 niveaux, Dans le cas de

_mod}f];ggflo&'\s X D présence d'eau en fond de foullle, un rabattement de nappe sera
-'re'lrgswsses d,seqﬁs ;I)oten?iellement nécassaire et sera soumis a déclaration au titre de la loi sur
isou’rerrcines 2 I'eau si les volumes sont supérieurs 3 1000m3,
Des stationnements sont prévus en sous-sol. Chaque fois que cecl est
possible {projets 1 et 3), les cavités existantes et les situations de déblais sont
utillsées pour créer du statiennement scuterrain et limiter les évacuations de
I . i terres.
ﬁ':!rg;gﬁgﬁ:gwe X |:| Dans le cadre d'éventuelles évacuations de terres, celles non-conformes aux
critéres d'acceptabilité des terres seront dirigées vers les ISDI 4 seuils
: augmentss.
i
|
i La réalisation des projets nécessite un apport de matéraux de constructions
) selon les filigres traditionnelles en lle-de-France.
Est-l d_éﬁcffglfe en | Le projet renouvelle des sites déja antificialisés, il n'y a donc pas ou irés peu de
g?g:]?“g;;ﬂze-t Dles ] _ temres végétales décapées, L'aménagement des espaces verts créés
i b (] |:| nécessitera en revanche un apport de terres végétales,

rossources noturelles
v 50l ou du sous-
s0l?

[Est-il susceptible
‘'entrainer des
erturbations, des

Kégradations, des

Kdesfructions de la

biodiversité

!exisrclnle faune,

lore, habitats,

Eonﬁnuﬂés
cologiques ?

L'étude Faune Flore réalisée sur le site a relevé que le site était trés
@anthropisé,

Si le projet est situé
Klans ou & proximité
d'un site Nerfura
2000, est-il
Fuscepﬁble d'avoir
jun impact surun
habitat / une

ormulaire $tandord

Espéce inscrit{e) cu

e Données du site ?

Le projet concerne un site défa aménageé.

La trame verte et bleue qui relie le site Natura 2000 au site de projet est
constituée par la Marne, le Parc de Noisiel et I'Allée des Bois. L'étude
Faune-Flore réalisée en 2017 n'a pas identifié d'habitat ou d'espéce inscrite
sur ce site malgré ces éléments potentiels de livraison. Le secteur de la butte,
en friche aux abords de la RD 199 a é&té identifié pour des habitats éventuels,

lle n'est pas modlfiée dans le cadre du projet.

projet comportera néanmoins des toitures végétalisées et des dispositifs
végétation grimpante, nicholrs ete.) permettant un développement de la
aune et de la flore.
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-il susceptible
'avoir des
ncidences surles
utres zones &
ensibillté particuliére]
Snumérées au 5.2 du
résent formulaire ?

£ngendre-t-il la
onsommation
‘espaces naturels,
gricoles, forestlers,
aritimes ?

Rlsques

Nuisances

Est-l concemé par
'des risques
technologiques ?

X

Le site est élolgné des sites BASIAS et BASOL identifié dans le secteur.

Est-l concemé par i
des risques naturels ‘?i

X

Le site est au sein d'une zone daléa tort "Retralt Gonflement Arglles™.

Le site n'est pas situé dans la zone de risques d'inondations.

Il est en zone de sensibllité faible & trés faible pour le risque de remontée de

nappe.
Il est en dehors des enveloppes de zones humides avérées et potentielles,

Engendre--it des
risques sanitaires 2
Est-l concemeé par
des risques
sanitares ?

Le projet a principalement une vocation de logements et n'accueillera pas
d'activités dangereuses pour lI'environnement et la santé humaine.

En phase chantier et en phase exploitation des dispositions seront prises pour
prévenir, éviter et gérer les risques de pollution des sols et des eaux
souterraines.

Fngendre-t-il des
déplacements/des
frafics

En phase chantier, 'opération va gérérer un trafic d'engins lourds (évacuation
et apport de matériaux). Ces nuisances seront limitées dans le cadre d'une
charte chantler propre.

En phase exploltation, le site de projet est traversé par la ligne de bus 220 et
est 4 500m en moyenne de la gare du RER A. Le Cours des Deux Parcs, qui
traverse le site, permet de répondre & I'afflux de trafic automobile généré par
les 375 logements supplémentaires.

Est-il source de
joruit ?

Est-l cancemé par
des nuisances
iscnores ?

Le projet est susceptible de générer des nuisances sonores, notamment en
période de chantiers. Ces nuisances seront limitées, au travers de chartes de
chantiers propres.

Une cpératlon neuve (projet 5) est située aux abords de la RD 199 (VPN)
classée en catégorie 2. Le projet intdgrera des dispositifs architecturaux et
techniques pour limiter 'exposition au bruits.
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Emissions

Engendre-1-il des
odeurs ?

Fsi-il concemé par
cles nuisonces
olfactives ?

O
X

Le périmétre de projet n'ast pas concerné par des nuisances olfactives.

Engendre-1-il des
vibrations ?

Est-ll concerné par
des vibrations ?

En phase chantier, 18s nuisances seront limitées au travers d'une charie de
ichantier propre.

En phase exploitation, le projet n'est pas concemé par des vibrations.

Engendre-t-il des
©missions lumineuses
?

Est-il concemeé par
des émissions
lumineuses ?

Le projet sera 4 'origine de nouvelles émissions lumineuses d'intensité
usuelle en contexte urbain. Elles seront limitées aux nouveaux logements, le
projet ne créant pas d'extension d'éclalrage public.

;Engendte—'r-t! des
rejets dans I'arr ?

Engendre-1-il des
relets iguicles 7
Si out, dans quel
rmiligy ?

éEngendre-t—ll des
effluents 2

f
i

‘Engendre-t-il la
‘production de
déchets non
dangerevx, ingrtes,
'dangereux ?

L

X | O
| ‘éclairage public sera modulé pour combiner |a tranquillité résidentielle,
X D celle de la faune tout en assurant la sécurité publique dans ce quartier ™
nolitique de la ville".
n phase chantier, Ies opérations seront a l'crigine de poussiéres et de
‘ pollutions liées a la circulation des engins de travaux,
{ Fn phase exploltation, les émissions pelluantes générées par le projet seront
- #quivalentes aux émisslons de particules et de gaz 3 effet de serre
X D normalement liées au fonctionnemnent des logements et des commerces mais
i iminimes du fait que 1a majorité des projets seront raccordés au réseau de
chauffage urbain par géothermie.
prajet engendre des rejets d'eaux Usées lides au fonctionnemeant normal
! des nouveaux habitants et des commerces. En terme d'eaux pluviales, les
A capacités d'infiltration sur site semblent limitées {argile) et sont en cours
d'examen.
‘X0

Le projet engendre des rejets d’'eaux usées liées au fonctionnement normal
ides nouveaux habltants et des commerces.

Les chantiers seront a l'origine de la production de dechets varies (inertes,
non dangereux, dangereux) qui seront envoyés en filiéres spécialisées suivant
leur typologie,

En phase d'exploitation, le projet générera des déchets non dangereux, de
type ménagers ou assimilés dont le volume sera équivalent a un quartier
urbain a dominante résidentielle.




Esi-if susceplible de
porter atteinte au
natnmoine
architectural,
culturel,
wrehéologique et

paysager ?
Patrimolne / <

projet §'&tablit aux abords de Tenitrée du parc du chateal dé Noisiel,
Néanmoins, il s'inscrit par petites opérations dans un quartier existant réalisé
durant les années 1970 et sans remettre en cause ses qualités paysagéres
{Allée des Bois, alignements d'arbres, végétation de coeur diilot).

Cadre de vie

/ Population gendre-t-il des

odifications sur les
clivités humaines
agriculture,

iculiure,

ranisme,
ménagements),
otamment 'uscge

}du 50| ?

[

I'e projet prend place dans Té tissu urbain de Noisiel, dans une Jogique de
renouvellement urbain et d’optimisation de celui-i. Il engendre la création de
nouveaux logements et le transfert d'une partie de 'offre commerciale dans
de nouveaux locaux mais sans changement fondamental d'adresse. L'impact
[sur 'usage des sols est donc trés limité voir nul.

4.2 Les incidences du projet identifiées qu 4.1 sont-elles susceplibles d'élre cumviées avec d'auires projels existants ou

opprouvés ?

Ovi NonCI Si oul, décnivez lesquelles

La présente demande comporte en "autres annexes”, le descriptif des opérations voisines.

6.3 Les Incidences du projet idenifiées au 4.1 sont-eles susceplibles d'ovok des effels de nofuwre fransfrontiére ?
Oui D Nol 5t oui, décrivez lesquels :
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4.4 Descriplion, le ¢cas échéanl. des mesures ef des caractéristiques du projet deslindes & éviter ov réduire les effels
négatifs notables du projet sur I'environnement cu la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de Joindre

vne annexe fraltant de ces élémenis) :
Le chantier sera un des principaux effets négatifs, d'autant plus qu'il se déroulera en phases pour permettre un maintien de l'offre

commerclale sur le site. Il y aura denc un voisinage des chantiers et des nouveaux logements pendant quelques années,

Accds des camions : ces derniers chemineront par le Cours des Deux Parcs, qul permet de rejoindre rapidement des axes
principaux.

Ces chantiers urbains et complexes ont déja été menés au sein du quartier de I'Arche Guédon a Torcy. L'aménageur mettra en
place une charte "Chantier vert” pour limiter les nuisances (bruit, horaires de travail, poussigéres etc.},

7. Auto-évaluation (tacultaii

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quil est nécessare cue votre projet fasse I'cbjet dune évaluation
envirennementale cu quil devraif en &ire dispenss ? Expliquez pourquol.

Le projet d'aménagement au seln du NPNRU "Deux Parcs-Luzard® vise & combiner plusieurs actions pour résorber les difficultés
du quartier. Les 5 projets qui le composent sont des constructions d'importance limitée mais également des opérations de
réhabilisation et de résidentialisation de I'existant. Le site Deux Parcs-Luzard est dans un site trés anthropisé, avec peu d'enjeux
écologiques.

Ainsi, il ne semble pas nécessaire qu'il fasse 'objet d'une Evaluation Environnementale.

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 Infitulé « Informations nominafives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situgtion au 1/25 000 ou, Q défaut, & une échelle comprise entre 1/16 D00 et 1/64 000 {il peut s'agir
d'exiraits carlographiques du document d'urbanisme s'il exisie) ;

Au minimum, 2 photogrophies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisction cartfographigue des prises
3 | de vue, 'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche ot 'autre de le situer dans le
paysage lointaln ;

Un plan du projet gu, pour les fravaux, cuvrages ou aménagemerits visés aux catégories 5° ), &°a), b} et ¢},
4 (7°q), b, 9°a}, b}, ), d),10%11%a), b}, 12°, 13°% 22° 32, 38°; 43° @} el b] de I'annexe & I'arficle R. 122-2 du
code de 'environnement un projet de tracé cu une enveloppe de tracé :

Sauf pour ies fravaux, cuvrages ou aménagements visés aux 5° a), é%a), b] ef c), 7° al, bl. 9%al. b), ¢}, d}.
10971°a), bj, 12° 13° 22° 32, 38°, 43° a} et b) de I"annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des aberds du projet [100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aédriennes datées et
complétées sl nécessalrs selon las &volutions récentas, & une &chelle comprlse entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser laffectation des constructions et terrains avoisinants dinsi que les canaux, plans d'ecu et cours
d'eau :

Stle projet est situé dans un site Natura 2000, unh plan de situation détailié du projet par rapport & ce site. Dans les
& | autres cas, une corte pemettant de localiser le projet par rappert aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est &
suscepfible d'avoir des effets.

I
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8.2 Aulres annexes volonialrement fransmisea par le mafire d'ouvrage ou péiitionnaire

Veuillez compléter le tableau cHoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ains gque Iss
parhes auxauealies elles se ratiachent

Objet

Autre annexe n°1 : Opération d'aménagement « coeur de projet »

Autre annexe n°2 : Réhabilitation-résidentialisation Trois Moulins Habitat secteur Nord
Autre annexe n°3 : Démoliticn de 12 logts et création d'une aire de jeux et d'un square
Autre annexe n°4 : Réhabilitation-résidentialisation Habitat 77

Autre annexe n°5: Construction de 30 logements

Autre annexe n°6 : Tableau de synthése des projets

Autre annexe n°7 : Autres projets voisins

Autre annexe n°8 : Note sur le cadre d'analyse

9. Engagemeni e signature

e ceififie sur Phonneur ['exactifude des renseignements cl-dessus 1)( !

Fait & Torcy la, 19 septembre 2022

Signature

11/11







CONSULTATION AUTORITE ENVIRONNEMENTALE
DOSSIER « CAS PAR CAS »

SECTEUR D'AMENAGEMENT AU SEIN DU
NPNRU DEUX PARCS-LUZARD

ANNEXES

Septembre 2022

Informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire

Plans de situation (4 vues)

Vues du site (7 vues) et plan de repérage

Plan du Projet

Plan des abords du projet (100m minimum)

Carte permettant de localiser le projet relativement aux sites Natura 2000

Autres annexes : descriptif par projet

Projet n°1 : « coeur de projet »

Projet n°2 : Réhabilitation-résidentialisation Trois Moulins Habitat

Projet n°3 : démolition de 12 logts et création d’une aire de jeux et d’'un square

Projet n°4 : Réhabilitation-résidentialisation Habitat 77

Projet n°5 : Construction de 30 logements

Tableau synoptique des projets au sein du NPNRU NORD VPN Deux Parcs Luzard

Détail des opérations voisines hors périmétre « cas par cas »

o NN, CS O BDWIN| -

Note sur le cadre d’analyse

B CHAMPS-SUR-MARN &
bt - .-_. f . "
\fa"ée de la Marne ﬁ%qua. -~ Agence Nationale

E.“

' pour la Rénovation
VILLE DE NOISIEL

:
Urbaine



ANNEXE 2 : PLANS DE SITUATION
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Localisation du site sur fond de carte IGN (source : https.//www.geoportail.gouv.fr/)



Périmetre administratif du QPV
« Deux Parcs-Luzard » : 18ha
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Localisation du site sur fond d’orthophoto (source : https://www.geoportail.gouv.fr,
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Périmetre du QPV « Deux

Parcs-Luzard » : 18ha

Localisation du périmetre NPNRU sur fond cadastral (source : SIG CAPVM)
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Localisation précise de I'assiette de projet objet de la demande de cas / cas (source : SIG CAPVM)



ANNEXE 3 : VUES DU SITE
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Vue n°2 - depuis le Cours des Deux Parcs — (source Google Earth®)




Quitter Street View

Vue n°3 — virage du Cours des Deux Parcs — (source Google Earth®)
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Google Earth

Vue n°4 — virage du Cours des Deux Parcs centre commercial — (source Google Earth®)



Google Earth

Vue n°5 - depuis I'’Allée du Grand Cor —(source Google Earth®)
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Vue n°6 - depuis la rue Marcellin Berthelot (source Google Earth®)
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Vue n°7 - depuis le Square des Cols Verts — (source Google Earth®)



ANNEXE 4 : PLAN DU PROJET FAISANT L'OBJET DE LA DEMANDE AU CAS PAR CAS

Cwy

Nouvelle aire de jeux et Assiette du projet objet de la

square (projet 3)

demande de cas par cas : 8,3 ha

Projet Action Logement (hors
périmeétre)

Réhabilitation et
résidentialisation « Trois
Moulins Habitat » (projet 2)

b

Opération « cceur de
projet »
(projet 1)

Réhabilitation et
résidentialisation « Habitat
77 » (projet 4)

Opération de 30
logements (Projet n°5)




ANNEXE 5 : PLAN ET PHOTO AERIENNE DES ABORDS DU PROJET
(100m mini) - Repérage sur fond cadastral SIG CAPVM
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ANNEXE 6 : CARTE PERMETTANT DE LOCALISER LE PROJET RELATIVEMENT AUX ZONES NATURA 2000

x| <

Q, 77186 Noisiel + ? 5

< SITES NATURA 2000 (DIRECTIVE
HABITATS)

Zones désignées au titre de 1a Directive
Habitats de 1992 visant & assurer le bon
état de conservation de certains habitats et
B sspéces (animales of vigétales),

rds co .

DIRECTIVE HABITATS
Mise & jour: mars 2017

Identifiant : FR1100812

. « NPNRU Deux Parcs » "
Objet de la demande

Inventaire National du Patrimoine
Naturel (INFN)

Ministére de la Transition
“cologique

Muséum national d"Histoire
naturelle (MNHN)

3

La zone Natura 2000 la plus proche (FR1100819) est a plus de 3 km du site de projet.



AUTRE ANNEXE N°1

PRESENTATION DETAILLEE DU PROJET N°1 « CCEUR DE Concédant : CAPVM
PROJET » DU NPNRU Concessionnaire : M2CA

Description sommaire

Opération d'aménagement combinant :

- une offre commerciale renouvelée mais de surface sensiblement identique a I'existant (1500m?) avec

une supérette, la relocalisation de la pharmacie, des commerces d’appoint (boulangerie etc.)

- dulogement en accession a la propriété,

- une requalification de I'espace public.
Le projet prend place sur un centre commercial et son parking, une école maternelle et sa cour d’école. Ce sont
des surfaces quasiment entierement impermeéabilisées, le projet n'accentue pas cette caractéristique mais
permettra en revanche de créer davantage de terrasses végétalisées. Une modification du PLU est nécessaire
pour mettre a jour 'OAP « Deux Parcs ».

Surface de plancher

1150m? pour le lot 5, 3600m? pour le lot 1.

Nombre de logements

- 240 logements environ répartis en 40 sur le lot 1, 180 sur le lot 2, 20 sur le lot 5.
- Démolition de 12 logements et d’'un LCR

Avancement

Etudes préalables en cours, maitrise fonciére du centre commercial en cours. Site de I'école maternelle (lot 1)
ent de I'equipement.
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MESURES ET CARACTERISTIQUES DU PROJET DESTINEES A EVITER OU REDUIRE LES EFFETS NEGATIFS NOTABLES DU PROJET SUR
L’'ENVIRONNEMENT OU LA SANTE HUMAINE

Sensibilité environnementale du site et caractéristique du projet :

Impact Caractéristique du projet
Dans la mesure ou I'opération porté par M2CA révéle Des plantations supplémentaires viendront s’insérer dans le tissu urbain existant (voir le détail des
d’une opération de renouvellement urbain, aucune plantations et des essences en annexe n°8, partie 4.3). Le projet prévoit en ce sens de restaurer une
imperméabilisation des sols naturels n’est envisagée. trame verte

Au regard de I’étude faune flore réalisée, le périmetre
« Ceeur de projet » apparait urbanisé et anthropique et
aucun habitat naturel n’a été identifié par I'’étude faune

flore dans le périmétre du projet (voir en ce sens la
partie 3) de I'annexe n°8).

Un systéme de gestion naturelle des eaux pluviales est prévu par l'incorporation de noues plantée

Dans les espaces publics, des conceptions permettant de réduire I'imperméabilisation des sols est
envisagé. En ce sens, une partie des espaces actuellement imperméable seront modifiés pour
permettre une gestion naturelle des eaux pluviales




Mesures envisagées pour réduire les nuisances temporaires des travaux publics :

Impact Mesure envisagée

Mesure générale 1 : adoption d’une charte « Chantier vert » permettant de limiter les nuisances et Suivi
environnemental du chantier.

Nuisances relativement au voisinage durant Mesure générale 2 : recours a la « filiere seche » (ossature bois, préfabrication) le plus souvent.
la phase chantier (bruits, vibrations,

poussiéres...)

Mesure générale 3 : Itinéraire fléché pour les camions permettant un acces direct aux voies principales.
Cette mesure permet également d’éviter les risques de conflit d’usage avec les riverains.

Mise en place de baches protectrices lorsque chantiers aux abords immédiats des habitations (phase 2
du lot 2).

Fléchage / balisage permettant d’identifier en tout point les itinéraires pour rejoindre les commergants
restant dans le centre commercial.

Nuisances relativement a I’activité Aménagements provisoires permettant d’assurer un acces sécurisé et fermeture des « culs de sacs » du
commerciale durant la phase chantier centre commercial.

Le cas échéant, occupation transitoire des cellules vides par des boutiques « pop up », de I'’économie
sociale et solidaire (ESG) ou des locaux utiles a la gestion du chantier (bureaux, vestiaires etc.).

. . . . Préservation des acces pompiers, identification d’itinéraires alternatifs durant les courtes périodes
Nuisances relativement aux services urbains " . .
. . d’intervention sur ceux-ci.
(Bus, collecte des déchets, services de y o . , .
secours) Modalités transitoires pour les points d’apport des déchets.

Gestion des navettes de camions pour éviter les encombrements sur le domaine public




PLANS INDICATIFS MONTRANT LA GESTION DE CHANTIER ET LA GESTION DES NUISANCES

2023 a 2025 : Construction du lot 1 et 5

En 2023, le terrain pour le lot n°1 sera libre de construction, aprés la démolition du bati existant. L’opération du lot 1
a pour but de permettre la relocalisation des commerces du centre commercial et de compléter ce programme par
40 logements en accession neufs. Le lot 5 est réalisé simultanément. Le projet prévoit une aire de stationnement
extérieur attaché aux commerces. L’'emprise de |'aire de stationnement permettra d’organiser le chantier en limitant
les nuisances. Il est prévu que cet ensemble immobilier soit livré a partir de 2025.

Ze Projet 2Pt

Schéma indicatif de zone de chantier lot 1 phase 1




2025 a 2027 : Construction de la phase 1 du lot 2.

Vers 2025, le lot n°1 sera réalisé et permettra de relocaliser des commerces du centre commercial avec leurs
stationnements. La premiére phase du lot 2 se développera sur le parking du centre commercial et n’impactera donc
pas le batiment. Cette partie du projet permettra le transfert des commerces du centre commercial (dont la
pharmacie) dans le batiment du lot 1. Le chantier coexistera donc avec le batiment dans lequel se situe actuellement
le centre commercial. Il est néanmoins probable que seule la pharmacie poursuive son activité durant cette période.
Un itinéraire sécurisé et balisé sera aménagé pour relier la pharmacie aux commerces relocalisés sur le lot 1.

- | yay

Schéma indicatif de zone de chantier lot 2 phase 1




A partir de 2027 : Construction de la phase 2 du lot 2.

En 2027, les chantiers du lot 1 et de la phase 1 du lot 2 seront achevés. Le centre commercial pourra donc étre
déconstruit. La phase 2 du lot 2 portant sur un programme de 140 logements en accession neufs pourra étre mise en
ceuvre . Apreés livraison de tous les programmes, les aménagements de voirie sont finalisés.

Schéma indicatif de zone de chantier lot 2 phase 2



AUTRE ANNEXE N°2

PRESENTATION DETAILLEE DU PROJET N°2: Bailleur TROIS MOULINS
RESIDENTIALISATION ET REHABILITATION secteur NORD HABITAT

Description sommaire

Le projet consiste a isoler par I'extérieur les logements, changer les menuiseries extérieures, rénover les halls
d'entrée, rénover les aires de stationnement, les cheminements, a compléter ou reprendre quelques
plantations, a démolir 12 logements. Il s’agit donc d’'une opération de rénovation de I'existant sans remise en
cause du fonctionnement général, des tracés et des imperméabilisations.

Surface de plancher

Aucune surface de plancher créée, démolition de Locaux Communs résidentiels et de 12 logements.

Nombre de logements

Aucun.

Avancement

PC accordé en septembre 2021 pour réhabilitation (isolation par I'extérieur) et résidentialisation
(aménagements extérieurs et démolitions) de 258 logements. Consultation Travaux en cours.




o DEMOLITION DE 12 LOGEMENTS ET CREATION D’UNE AIRE | HABITAT 77 et Champs-
AUURE ARSI DE JEUX ET D'UN SQUARE sur-Marne
Le projet consiste a démolir un immeuble de 12 logements sociaux (3, square des Garennes) pour ouvrir le
Description sommaire quartier sur le reste de la ville. A la place de 'immeuble démoli et de la placette qu’il renfermait, une aire de jeux
et un square seront aménagés. Il s’agit donc d’'une opération qui réduit 'imperméabilisation du site.
Surface de plancher 0
Nombre de logements Démolition de 12 logements
Avancement Esquisse en cours.

) ; ocation collective : 78 -
Lt = J —~ I ———_— ;
Slte du 3, square des Garennes : Etat actuel et état projete




AUTRE ANNEXE N°4

PRESENTATION DETAILLEE DU PROJET N°4 :
RESIDENTIALISATION ET REHABILITATION DE LOGEMENTS Bailleur HABITAT 77
LOCATIFS SOCIAUX

Description sommaire

Le projet consiste aisoler par I'extérieur les logements, rénover les halls d’entrée, rénover les aires de
stationnement, les cheminements, élargir un cheminement périphérique existant pour faciliter 'accés des
secours et a compléter ou reprendre quelques plantations. Il n’y a donc pas de nouvelle imperméabilisation. Le
projet n'impacte pas le merlon situé au sud et a l'ouest du site, identifié en 2017, dans I'étude faune-flore
comme secteur d’intérét pour la faune. Il s’agit donc d’une opération de rénovation de I'existant sans remise en
cause du fonctionnement général, des tracés et des imperméabilisations.

Surface de plancher

0

Nombre de logements
créés

0

Avancement

Esquisse en cours.

Etat actuel >
Plan guide sur le secteur Habitat 77 |,

FONCIER - Projet de découpage & long terme




o PRESENTATION DETAILLEE DU PROJET N°5 : REALISATION ,
AUTRE ANNEXE N°3 D'UNE OPERATION DE PRES DE 30 LOGEMENTS Bailleur HABITAT 77
Le projet consiste a réaliser une opération de 30 logements en accession a la propriété sur le square de Diane,
Description sommaire a la place d’une aire de stationnement. |l n’y a donc pas de nouvelle imperméabilisation. Une modification du
PLU est nécessaire pour construire les 30 logements aux abords de la RD199.
Surface de plancher Environ 1800m? de sdp.
No’n’1bre de logements Environ 30 logements
créés
Avancement Esquisse en cours.
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Site du Square de Diane — Etat actuel et Etude de capacité (CAPVM — 2019)




AUTRE ANNEXE N°6 : TABLEAU SYNOPTIQUE DES PROJETS AU SEIN DU PERIMETRE OBJET DE LA DEMANDE

AU « CAS PAR CAS »

Autorisation
N° de Cons_ " administrative / Imperméabilisation
. Maitre d’ouvrage Complément tructi SdP Démolitions
Projet ons avancement nouvelle ?
projet
. « Ceeur de projet » — phase 1 40 3600m? école
Concédant : CAPVM )
Aménageur :M2CA _ Centre Etudes Non / Renaturation et
1 Promoteur : Logi H « Ceceur de projet » — phase 2 180 9900m? commercial préalables désimperméa-
' et 12 logts bilisations
Logi H Lot5 20 1150m? LCR
PC accordé —
2 TMH Réhabilitation-résidentialisation 0 0 début travaux T4 non
2022
. Démolition de 12 logts et - .
3 Habitat 77 et création d’'une aire de jeux et 0 0 12 logts Etudes Deglmpgrme-
Champs/M. q préalables bilisation
un square
4 Habitat 77 Réhabilitation-résidentialisation 0 0 Phase esquisse non
5 Habitat 77 Construction 30 logements 30 1800m? Phase esquisse non
Total / 270 2 Tres limitée /
bilan logts 16 450 m 24 logts Renaturation




AUTRE ANNEXE N°7 : DETAIL DES OPERATIONS VOISINES - HORS PERIMETRE « CAS PAS CAS »
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AUTRE PRESENTATION DETAILLEE DU PROJET: RESIDENTIALISATION ET BamgL:JrJ’I\?l(S)IS
o
ANNEXE N°7 REHABILITATION secteur SUD HABITAT
Describtion Le projet consiste aisoler par I'extérieur les logements, changer les menuiseries extérieures, rénover les halls
somm:ire d’entrée, rénover les aires de stationnement, les cheminements. Il s’agit donc d’'une opération de rénovation de
I'existant sans remise en cause du fonctionnement général, des tracés et des imperméabilisations.
Surface de Aucune surface de plancher créée. LCR peut étre démoli (pas de nouvelles construction sur cet emplacement)
plancher
Nombre de

. Aucun.
logements créés

PC accordé en septembre 2021 pour réhabilitation (isolation par I'extérieur) et résidentialisation (aménagements

Avancement extérieurs et démolitions) sur un ensemble de 155 logements. Début des travaux prevu a partir de mi 2023.

PERMIS DE CONSTRUIRE _ZONE SUD__CARNET PC
PLAN D'AMENAGEMENT _PC2
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AUTRE ANNEXE PRESENTATION DETAILLEE DU PROJET : CONSTRUCTION DE 58 Promoteur ARCHE
N°7 LOGEMENTS PROMOTION
Le batiment du Commissariat de Noisiel sera désaffecté a partir de fin 2023 suite a la réalisation du Commissariat
P districal de Torcy au 3° trimestre 2023. La construction de logements en accession est prévue sur ce site avec un
Description h . volu 2 Pactivita L I I , I el
sommaire rez-de-chaussée dévolu a de l'activitt ou du commerce. La parcelle actuelle, occupée par le batiment du

commissariat et par le stationnement des véhicules de police est déja quasi entierement imperméabilisée. Le
nouveau projet ne va pas augmenter I'imperméabilisation mais comporte des terrasses végétalisées.

Surface de plancher

Environ 3920 m? de sdp.

Nombre de
logements créés

58 logements

Avancement

Permis de construire accordé le 28/12/2021
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AUTRE ANNEXE Promoteur ACTION
N°7 CONSTRUCTION DE PRES DE 50 LOGEMENTS LOGEMENT

D oy Construction neuve d’un ensemble de logements a destination de locatif privé (Action Logement) sur sous-sol
escription . : . ; ! o . :

sommaire destiné a du stationnement. Projet sur une aire de jeux pour enfants (reconstituée en face du site) et sur une aire de

sport (pour 'usage de I'école élémentaire voisine). Le projet ne génére donc pas de nouvelle imperméabilisation.

Surface de plancher

Environ 3750m?

Nombre de B 45 3 50
logements créés
Avancement Faisabilité / esquisse

(7

Esquisses de plan masse et de volumétrie (Source : Action Logement / K-HUT)




AUTRE ANNEXE N°7 | CONSTRUCTION D’'UNE ECOLE MATERNELLE (fin de travaux) MAIRIE DE NOISIEL

Construction neuve d'une école maternelle pour créer un pdéle scolaire (proximité élémentaire et maternelle).
L’école maternelle construite est la relocalisation de celle démolie dans le cadre du projet NPNRU Deux Parcs
Description sommaire pour mettre en place le « cceur de projet » (polarité commerciale et diversification de logements). Il permet
d’augmenter la capacité de I'école de 2 classes pour la porter a 8. La nouvelle école occupe un ancien délaissé,
merlon de terre issu de la création de la ville nouvelle. Il a donc engendré un peu d’'imperméabilisation.

Surface de plancher 1660 m? - 8 classes

Nombre de logements 0

Avancement En fin de travaux
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AUTRE ANNEXE 8 : NOTE SUR LE CADRE D’ANALYSE

1. Le périmétre de projet du NPNRU Deux Parcs-Luzard.

Le NPNRU (Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain) est un programme d’actions partenariales
bénéficiant de I'aide de I'Etat et d’Action Logement. Il combine des actions de démolition, de construction, de
résidentialisation, de réhabilitation, de rénovation de I'offre commerciale et de service.

Le NPNRU Deux Parcs-Luzard comporte ces actions menées néanmoins dans le cadre du tissu existant et
avec un niveau d’ambition correspondant au contexte local, aux choix politiques et aux possibilités financiéres des
bailleurs sociaux. Ainsi, le programme comprend :

- les démolitions de logements, une école et un centre commercial de proximité,

- laréhabilitation des logements sociaux (isolation par I'extérieur notamment),

- des travaux de résidentialisation qui ne vont pas remettre majoritairement en cause le dessin des espaces
extérieurs,

- un renouvellement de I'offre commerciale a surface globalement égale,

- la création de logements en accession. La réalisation de certaines de ces opérations nécessite une évolution
du PLU de Noisiel (OAP « Deux Parcs » et les abords de la RD 199).

Le périmétre administratif « Quartier Politique de la Ville » Deux Parcs-Luzard représente 18ha. Cependant, le
secteur de projet daménagement au sein duquel se situent les opérations et qui a un véritable sens par leur voisinage
et leurs interactions représente un périmeétre foncier total de 8,3ha et 16 450m? de surface de plancher nouvelle.

L’Annexe de l'article R 122-2 du Code de 'Environnement, le projet d’aménagement « coeur de projet » s’inscrit
dans la rubrique 39 b soumis au « cas par cas » car il engendre une surface de plancher supérieure a 10 000m? et
concerne un périmétre d’aménagement compris entre 5 et 10ha.

Plusieurs des opérations les plus spacieuses, a l'intérieur de ce périmétre, sont des opérations de réhabilitation
et de résidentialisation. Elles ne remettent pas en cause le cadre bati et naturel mais s’assimilent plus a des
opérations de rénovation.

Aussi, au regard des calendriers opérationnels différenciés et des discontinuités apparentes notamment liées a
la VPN, il napparait pas pertinent de considérer les « projets voisins » dans le périmetre objet de la présente
demande.

2. Sur les actions éviter-réduire-compenser (ERC) prise en compte dans le projet urbain

Le projet daménagement du NPNRU vise a intensifier les usages mais ne génére pas d’artificialisation
supplémentaire car les nouveaux projets prennent place sur des secteurs imperméabilisés de parkings, de cours ou
de batiments existants. En outre le projet intégre un fort volet d’économies d’énergies avec lisolation par I'extérieur
des logements sociaux existants, le raccordement au réseau de chaleur et la construction de logements neufs
répondant a la RE 2020.

Les projets visent a renaturer certains espaces artificialisés, comme dans le « Cceur de projet », avec des
espaces de pleine terre permettant un écoulement naturel de I'eau. Des dispositifs ENR pourront aussi étre étudiées
en fonction des faisabilités techniques sur les toitures des futures constructions.

Une étude Faune-Flore a été menée en 2017, il 'y a pas d’enjeu sur ce secteur qui est un secteur tres
anthropisé, urbain. Le seul secteur présentant un intérét pour la faune (mais sans repérage d’espéces spécifiques) et
le merlon le long de la RD 199. Ce merlon est d’ailleurs préservé et il n’y a pas d’interventions qui sont prévues sur
celui-ci. Le site est en outre trés éloigné (3km) de la zone Natura 2000 la plus proche.

Une partie du périmétre objet de la demande s’inscrit dans la catégorie 2 de la classe d’exposition au bruit. En ce
sens, les prescriptions en matiére d’isolation phonique seront assurément prises par les maitres d’ouvrages et
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suivront I'arrété de l'arrété du 30 mai 1996. Pour la nouvelle opération, « Cceur de projet », des mesures prescriptives
seront aussi étudiées et prescrites par le Cahier de prescriptions urbaines, architecturales et paysageres.

Ainsi, il semble que le programme d’aménagement du NPNRU Deux Parcs n’a pas d’incidences
notables sur I’environnement car il vise a optimiser le tissu urbain existant, sans artificialisation
supplémentaire.

3. Sur le projet d’aménagement « cceur de projet ».

Le « cceur de projet » du NPNRU Deux Parcs est une opération d'aménagement comportant de la démolition,
de 'aménagement public et de la construction menée dans le cadre d’'une concession d’'aménagement avec M2CA. I
est compris dans le périmétre présenté au « Cas par cas »

4. Modalités administratives et techniques

Le site est déja aménagé. L’'opération ne comporte pas de voirie nouvelle ouverte au public et ne constitue pas un
lotissement. Le projet pourrait faire I'objet d’'un permis d’aménager ou d’'un permis de construire valant démolitions
successives. En [l'état, il n'apparait pas que des études complémentaires soient nécessaires. Au regard des
caractéristiques de l'opération, elle est soumise a examen au cas par cas et devra éventuellement faire 'objet d’'une
déclaration « Loi sur I'eau » :

Etude Seul Eligibilité du projet

Le projet développe plus de
10000m? de sdp.

Dossier au « cas par cas »

Travaux, constructions et

Etude dimpact (R122-2 du CU) opérations d'aménagement

Etude de Sécurité publique
Décret n° 2011-324 du 24mars
2011
(R111-48 du CU)

Opérations de plus de‘70 000m?
de sdp ou ERP de 1°° ou 2° Non soumis
catégorie

Eventuellement soumis a

Dossier Loi sur I'eau Soumis a déclaration si surface déclaration. mais le site est déia
article R214-1 du CE entre 1 et 20ha. ’ . . )
urbanisé
Calendrier ANRU

Les aides de ’ANRU sont conditionnées par une date limite de début des opérations avant fin 2024.
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Demande d’examen au cas par cas

OPERATION : NPNRU DEUX PARC LUZARD- Cceur de Projet — NOISIEL




Demande d’examen au cas par cas
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Demande d’examen au cas par cas

EXPOSE

Le Quartier Deux Parcs -Luzard se situe sur les communes de Champs-Sur-Marne et de Noisiel, au nord-ouest de la
Seine-et-Marne, 25 km a I’Est de Paris, et a environ 400 m de la gare RER de Noisiel. Il est identifié comme Quartier
Prioritaire Politique de la Ville (QP n°077005). Un projet de renouvellement urbain y est en cours. La Communauté
d’Agglomération Paris Vallée de la Marne (CAPVM) est porteuse du projet au titre de la Politique de la Ville et du
renouvellement urbain.

Une étude urbaine, réalisée de 2014 a 2019, a permis d’identifier les atouts et dysfonctionnements du quartier. Un
plan guide a été défini, lequel s’appuie sur les qualités existantes du quartier en le désenclavant, en clarifiant la
gestion des espaces publics, en conservant une polarité commerciale et les services publics, et en apportant de la
diversité résidentielle tout en réhabilitant I'existant.

La convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain de la Communauté d’Agglomération Paris-Vallée
de la Marne, portant sur les quartiers des Deux Parcs-Luzard (QP077005) a Champs-sur-Marne et Noisiel a été
signée le 24 mai 2019, apres un examen par la Préfecture de Région le 8 octobre 2019 et un examen en comité
départementale le 4 décembre 2019 par la Préfecture de Seine et Marne et la délégation territoriale de ’ANRU. Le
projet a été présenté en concertation publique a partir de septembre 2020.

Dans le cadre de la mise en ceuvre du vaste projet de renouvellement urbain, plusieurs opérations ont été prévues
sur différents secteurs du quartier des Deux-Parcs Luzard. L'opération d’aménagement « cceur de projet, objet de
la présente demande de cas par cas, constitue I'une de ces opérations.

La Communauté d’Agglomération a inscrit le « cceur de projet » (1,4 ha), comme opération d’aménagement
d’intérét communautaire. La SPLA-IN M2CA a été identifiée comme concessionnaire de I'aménagement de ce
secteur, par Traité de Concession d’Aménagement (TCA) signé le 22 février 2022.



Demande d’examen au cas par cas

1- Contexte

1.1) Contexte et enjeux du projet « Deux Parcs Luzard »

Le secteur « Deux Parcs-Luzard » comporte un taux de 85% de logements locatifs sociaux et une population a
revenus modestes confrontée a des difficultés socio-économiques. Le Nouveau Projet National de Renouvellement
Urbain (NPNRU) des Deux Parcs Luzard situé sur les communes de Champs-sur-Marne et Noisiel a été défini en
partenariat avec les communes de Champs-sur-Marne et Noisiel, la DDT 77 et les bailleurs sociaux sous le pilotage
de la CAPVM dans le cadre de sa compétence liée a la politique de la ville et au renouvellement urbain.

Le périmétre du projet s’inscrit dans un Programme de Renouvellement urbain d’Intérét Régional (PRIR). Les études
menées a partir de 2014 et les échanges avec les bailleurs et villes ont permis d’aboutir a un projet partagé pour
lequel des subventions de I’Agence Nationale de Rénovation Urbaine (ANRU) sont sollicitées. Le dossier a été
approuvé en Comité d’Engagement, en Préfecture, le 4 décembre 2019 et les aides de I'Etat, réparties entre des
préts aidés (environ 4,5M€) et des subventions (6,7M€) ont été confirmées. Un avenant n°l a la convention
pluriannuelle de renouvellement urbain d’avril 2019 a été signé en décembre 2020 pour prendre en compte les
évolutions récentes de ce projet et lancer officiellement le partenariat.

Chelles

Les études urbaines

Les études urbaines ont été menées, jusqu’a fin 2018, par le bureau d’étude « La Fabrique Urbaine ». Le Diagnostic
urbain et social a permis de mettre en évidence les atouts et dysfonctionnements du quartier. Ces études ont ainsi
permis de définir les grands enjeux de renouvellement urbain, concluant qu’il fallait privilégier les enjeux suivants

- Agir sur les logements,
- Réinventer un coeur de quartier,
- Réinventer une trame urbaine,
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- Améliorer le cadre de vie et valoriser les usages

Les études ont ensuite été reprises par la CA Paris Vallée de la Marne, en relation avec la finalisation du PLU de
Noisiel, approuvé en février 2019, de maniere a proposer un plan guide du projet qui s’appuie sur les qualités
existantes du quartier tout en le désenclavant. Le projet fait I'objet d’une Orientation d’Aménagement et de
Programmation « Deux parcs » dans le PLU de Noisiel.

1.2) Le projet NPNRU Deux Parcs-Luzard

Afin de permettre une meilleure insertion urbaine du quartier, une meilleure qualité de vie des résidents et une
meilleure mixité sociale, le projet doit combiner : de la résidentialisation, de la réhabilitation, des démolitions, des
constructions neuves et de I'aménagement public. Le projet d’aménagement s’appuie sur la requalification
d’espaces publics et d’espaces privés a usage collectif.

Les interventions prévues sur le domaine public visent plus particulierement a :

- Clarifier le statut des espaces publics

- Apaiser les usages sur le public et garantir sa sécurisation,

- Augmenter le confort d’usage des piétons,

- Faciliter la gestion du stationnement,

- Améliorer I'adressage et la visibilité des fonctions du quartier,
- Appuyer le développement économique du coeur de quartier.

La déclinaison du programme du PRIR des Deux Parcs-Luzard se décompose comme suit :

Les travaux de démolition et de reconstruction-reconstitution

Issus de diagnostics urbains et techniques, des démolitions sont nécessaires pour permettre I'évolution du quartier.
Les démolitions suivantes sont envisagées :

- 12 logements locatifs sociaux appartenant a Trois Moulins Habitat (TMH) au niveau du Square des Cols Verts
(Noisiel),

- 12 logements locatifs sociaux appartenant a 'OPH 77 au niveau du Square des Garennes (Champs-sur-
Marne),

- du LCR-Ludotheque (propriété TMH a Noisiel),

- du centre commercial et des stationnements le jouxtant (Noisiel),

- I’'hotel de police, propriété de la CA Paris Vallée de la Marne (Noisiel)

- del’école maternelle de I'Allée des Bois (Noisiel).

Le projet comprend ainsi des reconstructions et reconstitutions de logements locatifs sociaux :

- 12 logements locatifs sociaux aux abords de la Ferme du Buisson (Noisiel) au sein d’une opération menée
par MC Habitat pour compenser les logements démolis par TMH,

- 12 logements locatifs sociaux a Champs-sur-Marne pour compenser ceux démolis par I'OPH 77.

- Lacréation d’une nouvelle école maternelle a Noisiel, a 300m du site de I’école actuelle, pour compenser la
démolition de I’école existante

- La création du commissariat de Torcy a I’horizon 2022 engendre le déménagement des effectifs de I’hotel
de police de Noisiel. La commune de Noisiel fait néanmoins des démarches pour conserver sur la commune
une antenne de police.
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Le LCR-ludothéque comprend peu d’activité et sera démoli;
La relocalisation de certaines surfaces commerciales est projetée dans le projet neuf.

Les travaux de constructions neuves et aménagements publics

Les constructions neuves visent a apporter de la mixité fonctionnelle et résidentielle en intégrant des opérations
neuves sur des secteurs particuliers du quartier (entrée de quartier, coeur de quartier...) sur 5 lots décrits ci-apres.

Lot Occupation actuelle Programme - projet Nombre de
logements
1 Ecole maternelle Opération mixte 40
2 Centre commercial actuel + 12 Opération mixte 139
LLS démolis du square des verts
3 Commissariat de police | Logements et éventuellement un commerce Env. 65
Square de Diane Logements collectif 17 (jusqu’30)
(stationnements)
5 | Allée du Cor —ex local commun Logements collectif 20
Résidentiel
Action Allée des Bois Logements collectif 52
Logement
TOTAL Env. 333

Le projet se décline ainsi en plusieurs secteurs d’intervention :

- Des zones d’intervention des bailleurs (Habitat 77, Trois Moulins Habitat, Ségens...),

- Le projet de la nouvelle école maternelle par la commune de Noisiel (hors périmétre),

- Les travaux d’aménagement public devant étre réalisés par les communes, le délégataire du déploiement de
réseau de chaleur et le cas échéant la CA Paris Vallée de la Marne (pour les réseaux d’assainissement).

- Des opérations immobilieres isolées (lots 3, 4, 5 et Action Logement).

- Le « cceur de projet », site le plus complexe faisant I'objet de la présente consultation.

2- Le périmetre de I'opération « Cceeur de Projet » : objet de la
demande

2.1) Le site de I'opération « cceur de Projet »

Le site de I'opération « cceur de projet » comprend le centre commercial et I'école maternelle. Il présente une
surface de 1,4ha.

Aprés de multiples scénarii, les études ont identifié ce secteur comme pouvant accueillir une partie du projet de
densification et de mixité apres déménagement de I’école maternelle des Deux Parcs. En outre, ce projet permet
d’intervenir sur le centre commercial, qui comprend des dysfonctionnements multiples. Dans la mesure ou ce site
comprend une copropriété (le centre commercial), il nécessite une opération de relogement de certaines cellules
commerciale et une restructuration conséquente de I'espace public avoisinant. Une opération d’aménagement a
donc été envisagée.

Un périmetre d’opération d’aménagement autour de lots 1 et 2 a ainsi été défini. Ce projet a été identifié comme
opération d’aménagement de compétence communautaire.
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La réalisation des lots 1 et 2 conditionnent la mise en ceuvre de I'ensemble du projet et nécessite la mise en place
d’outils dédiés pour mener la requalification du quartier : négociation et portage foncier, transfert et évictions le
cas échéant, aménagement d’espaces publics.

I_] Périmétre « Coeur de projet » objet de la
d de d’ au cas parcas

Lrmite communale

D Permetre detuce

Quarter prortars de I3 politque de 13 ville
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Localisation du cceur de projet au sein du QPV « Deux Parcs Luzard »

Périmetre du « Cceur de Projet » (en rouge) objet de la présente consultation

2.2) Les autres acteurs de I'opération « coeur de projet »

- La commune de Noisiel

La commune de Noisiel procede a la désaffectation, au déclassement et a la démolition de I’école maternelle avant
de céder cette assiette fonciére a I'opérateur. Elle récupére, en fin d’opération, les espaces publics aménagés sur
son territoire. Le principe de cession du foncier municipal est validé par le fait que la commune de Noisiel a signé
I’'avenant n°1 a la convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

- Le groupe Polylogis

La filiale Trois Moulins Habitat du groupe Polylogis est propriétaire de places de stationnement dans le sous-sol du
centre commercial et des immeubles du square des Cols-Verts dont la démolition est prévue dans le cadre du projet.
Il s’agit donc d’un des principaux propriétaires au sein du périmétre de projet.
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Le principe de cession de ce foncier est validé par le fait que Trois Moulins Habitat a signé I'avenant n°1 a la
convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

En outre, ce groupe comporte une filiale qui produit du logement en accession et s’est montrée intéressée pour
construire au sein du NPNRU Deux Parcs Luzard.

- La copropriété du centre commercial et TANG Fréres

Avec Trois Moulins Habitat, la société TANG Freres et ses établissements secondaires (TANG Gourmet et Traiteur)
est un des principaux copropriétaires du centre commercial. Une proposition de relocalisation de leurs locaux au
sein des nouveaux programmes immobiliers a été envisagée. Elle n’a néanmoins pas donné lieu, jusqu’a
maintenant, a une réponse définitive.

- L’EPA Marne

L'EPA Marne est I'aménageur de la ZAC CNT (Champs Noisiel Torcy) au sein de laquelle se situe le périmétre de
I'opération « cceur de projet ». La suppression de cette ZAC a eu lieu le 22 décembre 2021

2.3) Le programme prévisionnel de construction

Une morphologie et une capacité ont été définies sur la base du PLU et intégrés a la convention NPNRU :

Lot Programme - Nombre de Est. Surf de plancher Est. Surf de plancher logt
projet logements commerces

1 Opération mixte 40 1100m? environ 2300m?

2 Opération mixte 139 400m? environ 7800m?

TOTAL Env. 180 1500m? environ Env. 16 100m?

17 600m? environ
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Esquisse de plan masse du « cceur de projet » (source : CAPVM / Equerre Bleue/Fabrique Urbaine)
P L

S

Magquette montrant I’état actuel (gauche) et projeté (droite)

S’agissant du lot 5, qui n’est pas intégré au périmeétre de I'opération « coeur de projet » une réflexion est en cours.
Il s’agit d’un foncier valorisé par Polylogis (maison-mére de Trois Moulins Habitat) sans participation au projet
urbain. Un accord pourra étre trouvé pour que le stationnement du lot 5 soit intégré au lot 1. Les chantiers des lots
1 et 5 ont intérét a étre menés simultanément.

Il est probable que I'opération se déroule en trois phases :

- Phase 1 : Réalisation du lot 1 permettant le déplacement potentiel de cellules commerciales situées dans le
centre commercial actuel (donc la supérette TAN et ses satellites).

- Phase 2 : démolition de la partie « stationnement aérien » du centre commercial et réalisation de la premiere
tranche du lot 2 permettant de relocaliser quelques commerces en rez-de-chaussée de constructions neuves. Le
projet devra ensuite permettre le fonctionnement d’une partie du centre commercial (accés piétons et
stationnement souterrain).
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- Phase 3 : déconstruction du reste du centre commercial et des 12 logements du square des Cols-Verts.
Réalisation du reste de |'opération du lot 2. Une étude technique visant le réemploi du parking souterrain sera
lancée par M2CA.

Par ailleurs, nous pouvons signaler certaines problématiques auxquelles les concepteurs doivent s'attacher :

- Le phasage et notamment le fonctionnement transitoire du centre commercial et des commerces,

- La forme architecturale pour assurer une coexistence paisible entre les commerces et les programmes de
logement en accession dans les étages (notamment les livraisons, etc.),

- L’aménagement qualitatif des espaces extérieurs facilitant notamment I'animation commerciale et urbaine,

- Lestationnement des véhicules notamment pour le commerce « Tang Fréres » et son mode de gestion (propriété
ou location par la commune).

Les aménagements extérieurs et réseaux

Le secteur sera longé par le nouveau réseau de chaleur a base de géothermie, issu de la nouvelle centrale de
géothermie de Champs-sur-Marne. Le délégataire de ces travaux (ENGIE) a déja été informé du projet NPNRU Deux
Parcs et des caractéristiques des opérations qui le composent. Il conviendra de poursuivre ce travail pour assurer
le r6le d’interface technique du projet (lieu de raccordement, estimation de puissance, interaction travaux...).

Le secteur est desservi par plusieurs réseaux, dont les réseaux d’assainissement. La refonte des voiries pourra
donner lieu a un renforcement des réseaux.

Modalités administratives et technigues

Le site est déja aménagé. L'opération ne comporte pas de voirie nouvelle partagée et ne constitue pas un
lotissement. Le projet pourrait faire I’objet d’'un permis d’aménager ou d’un permis de construire valant démolitions
successives. En I'état, il n‘apparait pas que des études complémentaires soient nécessaires. Au regard des
caractéristiques de I'opération, elle est soumise a examen au cas par cas et devra éventuellement faire I'objet d’un
déclaration « Loi sur I'eau » :

Etude Seuil Eligibilité du projet

Etude d’'impact (R122-2 du CU)

Travaux, constructions et opérations
d'aménagement

Le projet développe sur les deux ilots
plus de 10000m? de sdp. Dossier au
« cas par cas »

Etude de Sécurité publique Décret n°
2011-324 du 24

mars 2011

(R111-48 du CU)

Opérations de plus de
70 000m? de sdp ou ERP de 1% ou 2¢
catégorie

Non soumis

Dossier Loi sur I'eau
article R214-1 du CE

Soumis a déclaration si
surface entre 1 et 20ha.

Eventuellement soumis a déclaration,
mais le site est déja urbanisé

Calendrier ANRU

Les aides de I’ANRU sont conditionnées par une date limite de début des travaux avant fin 2022.
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Demande d’examen au cas par cas préalable

3. Les enjeux écologiques du projet global
3.1) Résumé de I’étude faune-flore

Projet NPNRU des Deux-Parcs
Légende

Zonages réglementaire

[2::] Arrété de protection de Biotope (APB]

Réserve naturelle régionale (RNR)

Réseau Natura 2000

=] Zone de protection spéciale (ZPS)
Zone spéciale de conservation (ZSC)

Aires d'etudes

[porcloepartementaloel Y eute e [ Aire d'étude rapprochée
' ol WO | : ] Aire détude éloignée

@

’ fileslgelChelies]

-

0 1 2km B

Agulomeation Farts Vatide de is Marne - Tous drolts Tépenes - Souces 1 1GN 20131
Cortagrapbie : Blotops. 2016

Projet NPNRU des Deux-Parcs
Légende

Zonages dinventaire

Inieff de type 1

[ Znieff de type 2

Aires détudes

[ Aire d'étude rapprochée
__] Aire d'étude éloignée

N 0 1 2km )

Cartograzbie : Skotap

12



Demande d’examen au cas par cas préalable

. Projet NPNRU des Deux-Parcs
Périmétre « Cosur de projet » objet de la 5
demande de cas par cas s 5
; P Légende
Habitats naturels

W8 Alignement darbres

W Boisement rudéral

E7 Espaces verts

B Espaces verts et habitats
anthropiques

@ Fourrés

&3 Fourrés et ronciers

52+ Friche prairiale

[0 Habitat anthropique

B Jardins

@ Mosaique de friche et de fourr
Pelouse

T Pelouses et plantations arboré:

B Plantation arbustive

10 Plantation horticole

B Plantations arborées

1001 Plantations herbacées horticol

B8 Roncier

[] aire d'étude rapprochée

g edeaion Pt
Cartag aphie - Butope. 3

Syntheése d’éléments extraits de I’étude faune/flore liée au projet de renouvellement urbain du quartier des Deux
Parcs - Luzard Communes de Noisiel réalisée par Biotope en 2017

D’apres I'étude « faune-flore-milieux naturels » réalisée par biotope en 2017 sur I'ensemble du périmétre des Deux-
Parcs-Luzard, la majeure partie de I'aire d’étude est constituée par des habitats fortement anthropisés : batiments,
voiries, pelouses et plantations diverses, espaces verts. Les végétations semi-naturelles : friche, boisements,
fourrés, sont présentes sur une petite partie de I'aire d’étude et sont aussi fortement marquées par I’homme, mais
constituent néanmoins un habitat a préserver dans le contexte urbain pour la mosaique de milieux, I'alimentation
de la faune et les continuités écologiques.

A I’échelle de 'ensemble du périmétre des Deux-Parcs Luzard :

Flore :
- Aucune espece indigéne patrimoniale ou protégée.
- Quatre espeéces invasives observées principalement sur le talus de la VPN : Robinier - Robinia
pseudoacacia ; Aster de Virginie - Symphiotrichum novi-belgii ; Solidage du Canada - Solidago canadensis
; Vigne- vierge - Parthenocissus inserta.
- Il conviendra d’étre vigilant lors de la phase travaux pour éviter la dissémination de ces espéces.
Amphibiens :
- Pas d’habitat favorable, aucune espéce d’amphibien observée, aucune espece protégée ni patrimoniale.
- L’enjeu écologique lié aux amphibiens considérés comme nul.
Insectes :

- Peu d’habitats favorables.Seuls les secteurs herbeux constituent des zones de refuges pour quelques
especes faiblement patrimoniales.

- Une espéce protégée recensée : le Conocéphale gracieux (Ruspolia nitidula) au niveau de la friche
prairiale. 5 especes faiblement patrimoniales, toutes globalement ubiquistes et relativement communes
recensées.
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Demande d’examen au cas par cas préalable

- Enjeu global faible et concentré sur les zones ouvertes herbacées.

Reptiles :

- Peu d’habitats favorables.

- Aucune espéce protégée ou patrimoniale observée. Deux espéces protégées potentielles : le Lézard des
murailles et I'Orvet fragile. Secteurs d’intérét : la friche entre la D199, le Square du Veneur ainsi que les
jardins potagers plus au nord.

Avifaune :

- Divers habitats favorables aux espéces d’oiseaux liées aux parcs boisés, ubiquistes ou citadines :

batiments, jardins, espaces verts. L’avifaune reste toutefois peu diversifiée et est représentée par des
especes communes.

- 20 espeéces protégées dont 3 sont patrimoniales en lle-de-France (toute période confondue).

- Les zones d’intérét plus marqué sont les secteurs arborés au niveau de la friche du Square du Veneur et
de I'Allée des Bois. Enjeu global faible a modéré.

Mammiféeres terrestres :

Le site présente peu d’habitats favorables au repos et a la reproduction, mais peut constituer un site
d’alimentation pour certaines espéeces. Deux especes communes détectées.

Aucune espece protégée ou patrimoniale détectée, mais deux potentiellement présentes (hérisson
d’Europe, Ecureuil roux). Deux secteurs d’intérét plus marqués : la friche et I’Allée des Bois.

Enjeu global considéré comme faible.

Chauve-souris :

Quelques terrains de chasse pour les especes anthropophiles : alighements d’arbres, bosquets, secteurs
éclairés. Possibilités de gite plus restreintes et localisées a certains arbres au sud de I'Allée des Bois
essentiellement.

Toutes les espéces contactées sur I'aire d’étude sont protégées soit deux espéces et un groupe d’espece.
Enjeu global faible.

Synthése des contraintes réglementaires sur le périmétre « Coeur de projet » :

Projet NPNRU des Deux-Farcs

Légende

Insecte protégée

# Conocéphale gracieux

+Z:> Habitats Conocéphale gracieux
Qiseaux protégés patrimoniaux

£ Hirondelle de fenétre

B rRoitetet huppé

& Verdier dEurope
Chauves-souris protégées

® Noctule commune

- Pipistrelle commune

¥ Pipistrelle de Kuhl / de Nathusius
= Ppipistrelle sp

[ Aire détude rapprochée

ﬁ Périmatre « Coeur de projet »

0 100 200 m «

A .

Aghcw st Pacs Vadles &
Cartagr sohie  Wctagw, WM
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Demande d’examen au cas par cas préalable

Insectes patrimoniaux et protégés et habitat de I'espéce du Conocéphale gracieux :
- Pas de présence sur I'opération « Coeur de projet » identifiée

Habitats favorables aux reptiles :
- Hors du périmétre de I'opération

Cortéges d’oiseaux et espéces patrimoniales :
- Une espéce identifiée a I'intérieur du périmeétre : Verdier d’Europe

Chauves-souris protégées :
- Hors du périmétre opérationnel

3.2) Synthese des impacts potentiels des aménagements sur

I’environnement

zones de projet NPNRU 2PL

18/02/2022
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Demande d’examen au cas par cas préalable

] TABLEAU SYNTHETIQUE D’EVALUATION DES IMPACTS AVANT/APRES DU PROJET NPNRU DEUX PARCS
| | Opération [  FEtatactuel | Etat futur - modifications | Maitre d'ceuvre | Calendrier |
2022 pour réhahb, ITE

Immeubles et espaces
T Nord verls

Surface qui reste autant
imperméabilisée
Pas d’impact

“ TMH sud Immeubles et espaces Idem avec demolmoll'l ;I:-ruba!ble Groupe ARCANE | 2022 pour réhab, ITE Surfa_c.e qui restg au_l:r:n’l ou
verts du local commun résidentiel meins imperméabilisée

Local commun Immeuble 20 logts et espaces Surface qui reste autant

3 sidentiel et espaces g sp Non désigné A partir de 2023 imperméabilisée
verts =
verts Pas d'impact
Immeubles et espaces - ==
Habitat 77 paces Atelier Choiseul travaux a partir de Pas d'impact
verts 2023

a9 = Surface qui reste autant
et Ll — imperméabilisée, peu d'arbres
5 Habitat 77 acc. Parking imperméabilisé Immeuble 17 4 30 logts Atelier Choiseul travaux & partir de B dl"lnpncts on
trés faibles

Groupe ARCANE

2023
Réalisation a partir SUILEE CLLE
Arche promotion | C issariat de Police 62 logements M. Schwart arc 2024 imperméabilisée.
Pas d'impact
Ecole maternelle, centre 3 Suriace autant
commerdial et voirie 180 logts et 1 m* COMMErces A partir de 2023 impermf’.:abilisée_
Pas d'impact
A A n - Surface autant
Action Aire de jeux et terrain Immeuble de 45 logements A . . . e s
' 8 panlr de 20237 Impermgabllﬁee-
Pas d’impact
n CAPU’;U:"E - Ret ngeoli:IIee ies Nouvelle aire de jeux _ Réalisé début 2022 Petite imperméabilisation
Kk T il
public date Pas d'impact
ChamszM._ Immeuble,_ (LT e e DST Champs/M. A partir de 2024 Pas d'impact ou amélioration
Espace public plantations enfants
D=5 oot e |
maternelle végétalisée d'arbres

Impact positif Petit impact positif Faible impact

Evaluation des impacts a I'échelle de I'opération « Cceur de projet » :

Dans la mesure ou l'opération porté par M2CA reléeve d’une opération de renouvellement urbain, aucune
imperméabilisation des sols naturels n’est envisagée.

L’opération n’impact aucuns corridors écologiques/liaisons fonctionnelles permettant le déplacement des espéces
entre cceurs de nature.

Les especes et habitats protégés sont situés hors du périmetre de I'opération « Cceur de projet » objet de la
demande, a I’exception du Verdier d’Europe, repéré en 2017 sur des espaces anthropisés.

Il est a noter que des plantations nouvelles viendront s’insérer dans le tissu urbain existant, comme nous le

détaillerons infra dans la présente note, en détaillant les ambitions écologiques du projet d’aménagement de
I’opération « Coeur de projet ».

4- Ambition écologique du projet

4.1) Enjeux écologiques intégrés dans le projet des Deux-Parcs a
Noisiel

Les enjeux environnementaux sont pleinement intégrés dans le projet des Deux-Parcs, notamment via la mise en
connexion du projet et des milieux riches en biodiversité identifiés par I'étude faune-flore aux abords du quartier. Le
projet integre également d’autres enjeux dans le projet global :
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Limiter 'imperméabilisation des sols

Offrir une place a la végétation spontanée

Mettre en place la gestion différenciée des pelouses
Conforter les boisements existants

Planter des alignements d’arbres

Trame verte et bleue régionale actuelle (Biotope,2017)

lle de Lolsirs Vaires Torcy
e |~
3 i » "‘7.'“

= U

Bois de Ia Grange

Bois de la Grange
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Demande d’examen au cas par cas préalable

4.2) Le projet paysager du quartier des Deux-Parcs a Noisiel

Le paysage est constitutif du projet. Les espaces de circulations seront vues comme des espaces traversant un grand
parc. Le projet envisage d’accepter la présence de flore spontanée et d’intégrer cela des la conception. La
végétation sera un marqueur de la trame publique par I'implantation de nouvelles essences caractéristiques.

ira

La trame publique — le cours des deux parcs : c6té ouest
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La trame publique : La grande allée
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Demande d’examen au cas par cas préalable

4.3) Ambitions écologiques de I'opération « Coeur de projet » : objet de
la demande de cas par cas

L'aménagement du cceur de quartier se fixe pour objectifs de garantir des continuités écologiques entre la
végétation présente et les futurs espaces publics et privés. Le projet incorpore des aménagements d’espaces verts
en pleine terre, des plantations de noues et de talus.

1.

s | ]

Plan masse cceur de projet « SKN, Paul Green, Artelia

Place centrale : La place centrale sera mise en valeur par une nouvelle perspective dessinée par le
prolongement de I'alignement d’arbres existants. La place, comme une extension de réseau de trame verte,
jouera un réle de vitrine devant les facades des commerces en RDC en animant une scéne citoyenne
conviviale. L’arrét de bus pourra étre déplacé sur la place afin de marquer la centralité. La place centrale
est le carrefour des différents usages du projet et sera composée de parcelles plantées, de noues
paysageres. La surface des espaces végétalisés sera a affiner selon les programmations commerciales
définitives et la résolution fine des problématiques de gestion des eaux pluviales. La place sera marquée
par le matériau de sol : Un sol stabilisé type enverpaq et des pavés a joints ouverts. Cela permettra de
favoriser la perméabilité du sol.
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Parvis entre la nouvelle place et le gymnase du COSEC : L'alignement des arbres au sud du Cours des 2 Parcs
sera prolongé jusqu’a la rue Marcelin Berthelot et fera partie de la place centrale. Cette nouvelle
perspective transforme le parvis devant la gymnaste en une avenue plantée.

La carrée du Cerf: La partie Est du Carrée du Cerf sera réservée aux piétons et cyclistes. Des noues
paysageres permettront de séparer les espaces et traiter les eaux pluviales.

Rue Marcelin Berthelot : Le mur de souténement actuel sera transformé en talus planté qui fera partie de
I’espace public devant des immeubles. L'ensemble de la rue Marcelin Berthelot sera fortement végétalisé
de facon : Au nord (sur son coté exposé au soleil) le cheminement piéton confortable desservira les
logements existants et I’Allée des Bois. Coté sud, la chaussée sera bordée d’espaces plantés servant a la
gestion des EP en lui donnant un caractére champétre.

Square des cols verts : Le square des Cols-Verts sera aménagé comme une sente végétalisée accessible aux
véhicules motorisés pour la desserte du parking. L'espace sera attenant a I’espace vert du lot n°2.

Noue paysagere et sol perméable : La déminéralisation du sol au cceur de la ville est concrétisée par
I"augmentation des surfaces végétalisées et |'utilisation de matériaux de sol perméables (dans les espaces
publics et privés). Dans les espaces publics, les noues paysageres favorisent la gestion des eaux pluviales en
surface, sans tuyaux. Ces espaces seront composés d’une végétation phytoépuratrice. Par ailleurs, les
matériaux de sol seront essentiellement des pavés drainants en béton et du sable stabilisé perméable. Dans
les espaces privés, les grands espaces plantés en pleine terre occupent la majorité de la surface des espaces
extérieurs, cela permettra de réaliser qualitativement la gestion des eaux pluviales a la parcelle.

Végétation : trois types de compositions végétales proposés : 1. végétation de noue pour la gestion des
eaux pluviales ; 2. végétation de talus sur la rue Marcelin Berthelot ; 3. végétation des espaces publics afin
de s’inscrire dans une continuité de la trame verte

Végétation de noue
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Demande d’examen au cas par cas préalable

FLANIS INGUSH
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Autres annexes :

Informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire

Plans de situation (3 vues)

Vues du site (4 vues) et plan de repérage

Plan du Projet

Plan des abords du projet (100m minimum)

OO WIN|F-

Carte permettant de localiser le projet relativement aux sites Natura 2000

Autre annexe n°1 : | Plan guide du NPNRU Deux Parcs Luzard

Autre annexe n°2 . | Simulation vue d’avion du « Cceur de projet »

Autre annexe n°3 . | Présentation détaillée de I'opération

Autre annexe n°4 : | Simulation vue de piéton du « Cceur de Projet »

Mesures et caractéristiques du projet destinées a éviter ou
Autre annexe n°5 : | réduire les effets négatifs notables sur I'environnement ou
la santé humaine.

Autre annexe n°6 : | Note juridique

Plans indicatifs montrant la gestion de chantier et la gestion

Autre annexe n°7 : .
des nuisances
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