E . Demande d'examen av cas par cas préalable
7. a la redlisation eventuelle d'une evalvation environnementale

Libertd = Egelitd + Fraferniid

REFUNLIOLTE FRAN GAISE: Arficle RB. 122-3 du code de I'environnement N° 1473403
Ministére cnarge de
remvronnement Ce formulale sera pubiié surle site Inferne! de Mavlonidé environnementale
Avant de remplir celte demande, lire affentivement lo nolice explicative
Cadre reserve a I autonte environnementale
Date de recepton - Dossier complet e : M= O’ enregistremeant -
13/10/2022 30/11/2022 F01122P0212

1. Infitulé du projet

Projet immobilier de 30 logements a Vert-le-Petit (91) sur un site de 2,6 ha.

2.1 Personne physique.
Ham PrEnom
2.2 Personne morole
Dénominaficn ou raison sociaie Nexity
Mo, préancm et quaité de io permonne
hatiitée O representerio peronne maonie

RCS JSIBET 732014964 01064 Forme jundigue  Société en nom collectif

BENSALEM Samia

Joignez a volre demande 'annexe obligafoire n°1

c:lmnieusﬁquas du projef au regord des sevils et crteres de lo categarie

N° de catégorie ef sous cotégorie

{Fréciser Jes éventueles rubrigues issues d'oulres nomenchotures (ICFE, IOTA, efc.)
Rubrique 39° : « a) Travaux et constructions qui créent
lune surface de plancher au sens de l'article R.11-22 du
code de 'urbanisme ou une emprise au sol au sens de ) o
‘article R.*420-1 du méme code supérieure ou égale & | Assiette de I'opération : 2,6 ha

10 000m?>. »

Surface de plancher : 14 570 m?

Rubrique 47° : « Défrichement soumis a autorisation Surface & défricher : 14 929 m2

lau titre de l'article L.341-3 du code forestier en vue de
a reconversion des sols, portant sur une superficie
itotale, méme fragmentée, de plus de 0,5 hectare. »

4. coractenstiques générales du projet
Doivent éire annexées ou présent formuigie les pigéces énonceées a ko rubrigue 8.1 du formuraire
4.1 Notwe du projel, y compris les éventuels rovoux de démodition
Le projet consiste a la création de 24 terrains a batir pour de la maison individuelle et 6 logements en locatif social. Sur les espaces
communs 7 places visiteurs sont prévues. Sur chaque terrain a batir, les maisons auront 2 places de jour non closes non couvertes.

Il se traduit par la construction de 14 570 m2 de surface de plancher.
Le site du projet est accessible par la rue des Oies sauvages.

Le projet est prévu dans un contexte déja urbanisé au nord. Il s'implante au nord sur des batiments résidentiels anthropiques et au sud
sur un terrain faiblement boisé planté et un petit bois d'especes caducifoliées et de conifeéres.

Annexe 5
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formmalaire. Ells parantit un droit d"sccés ef de rectification poar ces donnges auprés du service destinataire.



4.2 objeciis du projet

Le projet vise la construction de 14 570 m? de SDP, 30 logements dont 6 sociaux :

Le projet s'inscrit en cohérence avec le PLU de la ville de Vert-le-Petit (2019) : Cf Annexe 2.
- Au moins 40 % de la superficie de l'unité fonciére seront aménagés en espaces verts de pleine terre.

- L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 60 % de la superficie de l'unité fonciére.

- Il sera créé au moins une place par logement et une place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher.
Le projet s'insere également dans les objectifs du PADD :

- Contenir l'urbanisation a l'intérieur de I'enveloppe urbaine.

- Développement du réseau viaire a l'ouest.

Le projet respecte également I'Orientation d’Aménagement Paysager Pichot :

- L'opération qualifiera son insertion dans le tissu du village notamment par une composition urbaine, architecturale, et paysagere qui valorise les
relations avec les espaces majeurs environnants dont I'avenue du Général de Gaulle prolongée.

- Constituer des paysages et des ambiances urbaines qui renforcent I'identité du village, valorisent la biodiversité en offrant une image structurée d'un
quartier ouvert sur son environnement.

- Traitement des interfaces avec I'environnement.

- Favoriser des économies d'énergie et de la ressource en eau.
4.3 Decriver sommairement k2 projet
4.3.1 dans sa phase frovowx

Le projet s'implante sur le site des Pichots a Vert-le-Petit (91). Actuellement il s'agit d'un site occupé au nord par des batiments
résidentiels anthropiques, une voirie, des parkings et au sud un terrain faiblement boisé planté et un petit bois d’espéeces caducifoliées
et de coniféres.

Nexity s'engage a réduire les nuisances du chantier, par d'une charte de chantier propre. Des dispositions sont prises pour limiter les
nuisances de chantier, préserver I'environnement et les riverains, notamment par la maitrise du bruit, de la pollution de I'eau et des
sols, des poussiéres, des déchets et des dégradations.

Les prescriptions établies dans les études techniques en cours de réalisation (diagnostic faune/flore) et a venir seront intégrées durant
la phase travaux et la phase d'exploitation.

Cf annexe 10.

4.3.2 dans sa phose dexploihafion
Dans sa phase d'exploitation, le projet enrichit I'offre de logements en créant 24 logements individuels, 6 logements sociaux et 7 places
de stationnement visiteur en surface.

La ligne de bus 201 dessert le site rue du bouchet a 117 m au sud-est a l'arrét Pasteur. Les gares SNCF ne sont pas accessibles a pied
du site.

Conformément au PLU de Vert-le-Petit :

- Les débits de rejet des eaux pluviales au réseau publics d'eaux pluviales est inférieur ou égale a 1 litre par seconde, par hectare de
surface totale, pour une pluie de retour de 20 ans.

- Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement ou par des terrasses sont plantés et enherbés.
- La plantation d'espéces invasives et de haies mono spécifiques est interdite.

Le projet aura la certification de Nexity Foncier Conseil : ISO 14001.
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4.4 & quele[s) procédure(s) odministrafive(s) d' oulorisafion le projet o-1-i &té ou sero-t-il soumis ?
Lo gécizion de 'outante environnementale devro 8ire joimte oul] dossierfs] o' owtarisation|s).

Le projet est soumis a un permis d'aménager, autorisation de défrichement.

4.5 Dimensicns ef carciensiiques du projet et suparicie globale de F'opénafion - préciser les unifes de mesure vilisées

Grandeurs caracherstiques

Valeur(s)

Assiette de 'opération .........cecveereeneeneeneennns

Surface plancher créée par le projet...

Surface d'espace extérieurs. ... enrnneereene
Hauteur des CONSErUCtiONS ...c.cocveveeeureieerriecrenenes
Nombre de logements Créés.........coevvvuereceenns

Place de stationnement créées........ccccoevevvevennnen.

2,6 ha.
14 570 m2.
59 580 m2.

9 m maximum.

30 logements.

7 places visiteurs.

4.4 Locolisafion du projet
Adresse et commune(s) F i 3
eographigues’
d'implantafion Coordonness g
Four les cofegaovies 5° al, 6% a), b)
efc), 7a, 9°0).10°.11°0) et b),
Rue des Oies Sauvages a Vert-le- 2, 32°, H“ Mf:"ﬂ'““.] ef bj de
Petit (91). Fannexe J Fomcie & 122-2 du
code de Memvironnement
Paint de depart
Point d'amvee -
COMmMuUnes Moversess

N/A

long.48+32:53" 6 1t 02+21°50 -2

Joignez a voifre demande les annexes n® 2 a &

4.7 Yogit-il d'une modification/extension d'vne nstaliotion ou d'un cuvroge exisfant ?
471 % oui cefte instoflafon ou cel owrage a--il foif l'objet dune evaluofion

emnvironnementales 7

N/A

4.7.2 5 oui, dectiver sommairement les
differenies composanies de volbre projet et
indiquez a quelle date il o &8 outorise 7

Pour lroutre-mer, voir notice expicative

o

owi

[]
]

31




5_sensibilite environnementale de la zone d'implontafion envisagée
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Le projet n'est pas compris dans un périmeétre de ZNIEFF.
La ZNIEFF de type Il « Va/lée ae /Fssonne de Buthier a /la Seine » (1D 110001514) est situé a

arintérér m El environ 160 m a I'est du site et la ZNIEFF de type | « Zone humide d’Echarcon » (ID 110001527)
faunistigue et fioristigue de est située a environ 230 m a l'est du site .

Type | ou Il [TNIEFF) 2 Cf Annexe 6.

En zone de montagne 7 ] E Sans objet

Dans une one couverts
par Un oTere de
protection de bictope ¥

Le projet n'est pas concerné par un Arrété de Protection de Biotope (APB).

L'APB « Marais de Fontenay-le-Vicomte » se situe a 910 m au nord est du site.

Sans objet

Dans 1N pons nationa, un
porc eotunel mann, une
reserve noturelie
inaticraie ou regicnale],
une zone ge consensation
halisutiguse ou un Darc
nahurel regiona 7

Sans objet

S_Lcl'u“!la'lig:h_er:-m&rmlx_jr
un plan de prévention du
I:l'l..ﬂ‘ TSt ou ke cas

Eﬂlﬁ]ﬂ]‘ BN Sours
d'élaboration 7

O

Sans objet

Dans un téen inscnt au
pammeine mondial ou 50
Zone fampaon, un
monument REstorngue oL

|| ses abords ou un site
patemonial remarquable 2

[
[k

Sans objet
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| Dhans une Ione
numide ayant fait robjet
| grune géimitafion 7

DI UME Sommiune
Couverie oorun man de
prevention des msques
ROl prévisicles [OPRM]
au par un pian de
prévention des fsques
technolegigues (PRRT] ?
si ioul, 25t prescif ou
approuve 7

Dhans un 5ite ou 5w des sols
poilugs 7

Dans une zone de
répartition oes eoux 7

Dans un pEimete de

dun coptoge deau

desting a g

consommafion humaine

ou d*egu minenaie
—nofrelis?

| Dars un Ste inscht ?

| Le projet se situe-1-il, dans |

0U @ proximite :

{ DFur site Hatura 20007

O'un site classe 2

Cd

X

O

O

Ol

[

X

D’aprés la DRIEAT le site est compris dans une zone humide probable dont le caractére
humide reste a vérifier et les limites a préciser. La partie nord du site est imperméabilisé
en revanche la partie sud correspond a un petit bois naturel.

D'aprés |'étude Sol Paysage, le site n'est pas concerné par des zones humides.
Cf Annexe 7.

La commune de Vert-le-Petit est concernée par un PPRN : PPR Inondation de la Vallée
de I'Essonne (approuvé le 18 juin 2012) et un PPRT : Herackles et Isochem (approuvé le 19
septembre 2014).

Le site n'est pas concerné par le PPRN et le PPRT en vigueur.
Cf Annexe 7.

Le projet n'est pas concerné par des sites BASIAS ou BASOL. Le site le plus proche se
situe a 300 m au sud ouest du site. Il s'agit d'un site de Forage Pétrolier n° IDF9103300 en
activité.

Cf Annexe 8.

D’aprés Sol Paysage, le contexte géologique est dominé par : les calcaires et argile a meuliere
de Brie sur presque la totalité de 'emprise et Limon loessique sur la partie ouest de I'emprise.

Vert-le-Petit ne recense pas de captage d'alimentation en eau potable. La commune est
alimentée par un réseau intercommunal appartenant au Syndicat Intercommunal des
Eaux et Ecole et exploité par la Compagnie des Eaux et de 'Ozone.

Le projet ne se situe pas dans un site inscrit.

Lequel ef a quelle distance 7

‘Le projet ne se situe pas dans un site Natura 2000. Le site le plus proche est localisé

a environ 720 m a l'est du site. Il s'agit du site ZPS FR 1100805 (« Marais d'lteville et de
Fontenay-le-Vicomte »). Le 2éme site le plus proche est localisé a 860 m a I'est. Il s'agit du
site ZSC FR 1100805 (« Marais des basses vallées de la Juine et de I'Essonne »). Il n'y a pas de
lien direct entre les sites.

Cf Annexe 6.

Le projet ne se situe pas dans un site classé. Le site classé le plus proche se situe a 300 m
a l'est du site. Il s'agit des Espaces Boisés Classés sur la commune.

Un Espace Naturel Sensible est situé a 300 m a I'est du site. Il S'agit des Marais des Basses
Vallées de I'Essonne.
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&. Coractersfiques de lmpoct potenfiel du projet sur [environnement ef lo sante humaine ou vu des informations
di

oniblas

&1 Le projet emdsoge est-# syscepible d'avoir les incidences nolables suivantes 7
Veuler compidter e tableau suvant

Incidences polenfielles

O

Mon

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement fimpaoct pofentiel

L'arrivée de nouveaux habitants s'accompagne de consommations en eau potable.

En France en 2016, la consommation moyenne annuelle d'eau potable par habitant
est de 53,4 m* soit 146 litres par habitant par jour. Pour le projet de 30 logements
individuels la consommation annuelle d'eau potable sera de 7 796,4 m3/an.

La commune est alimentée par un réseau intercommunal appartenant au Syndicat
Intercommunal des Eaux et Ecole exploité par la Compagnie des Eaux et de 'Ozone.

Le site se situe dans une zone potentiellement sujette aux inondations de caves.
Le site est concerné par un aléa moyen a fort du retrait gonflement des argiles.
Cf Annexe 8.

Est-il excedentaire
=n matenaue ?

Aucun parking n'est prévu en sous-sol.

Dans le cadre d'éventuelles évacuations de terres, les terres non conformes aux critéres
fixant les conditions d'acceptation des terres dans les Installations de Stockage de Déchets
Inertes (ISDI) devront étre dirigées vers une filiere de type Installation de Stockage de
Déchets Inertes a Seuils Augmentés (ISDI-SA). Les autres terres du site pourront étre
dirigées vers une filiere de type ISDI.

Esi-i déficitaire en
matemsauy
=i OUi, utiilse=t- jes

i 5ol ou du sos-

=

TEssoUrces nahrelles

La réalisation de I'opération nécessite un apport de matériaux de construction selon
les filieres traditionnelles en lle-de-France.

Le projet intégre des espaces verts et paysagers. L'aménagement de ces espaces
nécessite un apport en terre végétale.

‘antrainer des
urotions, des
Sgradations, das
estructions de g
fodiversite
=sionte : faune,
ore, hakitats,

Er—i suscepficie

Le projet s'établit au sud sur un petit bois et des terrains faiblement boisés. Il s'agit
d’habitats naturels favorables a la biodiversité.

#tiliew naturel

suscepfibie a'ovoir
un impact surun
habitat § une
espece insortle] ou
Formulkaire Standard

e Donnees du site ?

Aucun site Natura 2000 se trouve sur le site du projet. Le site le plus proche se situe a
720 m al'est et a 860 m a l'est.

Le site du projet et les sites Natura 2000 n‘ont aucun habitats en commun. L'opération
n‘aura pas d'impact sur les zones Natura 2000.
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Est-ll suscepfiole
d'avoir des
incidences suries
auires rones 4
sensibiiteé poricuisns:
Snumerdes au 5.2 dul
prasent farmmuiaire 7

Le projet ne devrait pas avoir d'incidences sur les autres zones sensibles.

Engendre-t-i la
Consommoticn
d'=spoces natunels,
agricoles, foresters,
mantimes ?

]

Le projet est a I'origine de consommations d'espaces naturels : petit bois et terrains
faiblements boisés de 14 929 m2.

FEr-i i_::nmnané par

Le site le plus proche se situe a 300 m au sud ouest du site. Il s'agit d'un site de
Forage Pétrolier n° IDF9103300 en activité depuis 1111.

Cf Annexe 8.

Mouvements de terrain : I'aléa retrait gonflement des argiles est moyen a fort au
droit de I'emprise du projet. Le site n'est pas concerné par la présence d'anciennes
carrieres.

Inondations : le site se situe en zone potentiellement sujette aux inondations de

Risques  Fsi-# conceme par | @
Q25 NEqQUes narures Sismicité : la commune se trouve dans une zone de sismicité 1 (trés faible).
Cf annexe 8.
Engendre-t-il des . . , . B
= o @ Le projet a une vocation de logements et n'accueillera pas d'activités dangereuses
m":ri‘rﬂm pour I'environnement ou la santé humaine.
e ; : En phase chantier et en phase d’exploitation des dispositions seront prises pour
I|5_I:p_ i E prévenir, éviter et gérer les risques de pollution des sols et des eaux souterraine.
sanitdires 7
En phase chantier, I'opération va générer un trafic d'engins lourds (évacuation et apport
de matériaux). Ces nuisances seront limitées, au travers d’'une charte de chantier propre.
i = En phase exploitation, le projet va générer des déplacements (voitures,modes doux), non
- dre Hi des E significatifs. Les principaux trafics seront liés aux trajets domicile-travail.
deplacements/des
La ligne de bus 201 dessert le site rue du bouchet a 117 m au sud-est a 'arrét Pasteur. Les
gares SNCF ne sont pas accessibles a pied du site.
Cf Annexe 8.
Huisances

E5t-i souwnce de
Lt 2

Foi-if ConCEME par
des nuisgnces
sonores 7

[

O

Le projet est susceptible de générer des nuisances sonores, notamment en période de
chantier. Ces nuisances seront limitées, au travers d’'une charte de chantier propre.

Le site du projet n'est pas impactée par les nuisances sonores liés au trafic routier.

Cf Annexe 8.
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Engendre-t-il des
odeurs T

Esi-if conceme par
des nuisonces
olfoctives 7

Le projet n'est pas susceptible de générer des nuisances olfactives.

Le périmétre d'étude n'est pas concerné par des nuisances olfactives significatives.

Engendre-i-il des
ibrotions 7

Est-il conceme par
des vibrations 7

En phase chantier, les nuisances seront limitées au travers d'une charte de chantier
propre.

Le projet n'est pas concerné par des vibrations.

Engendre-i-il des
ETTESIONE
rminieuses?

Est-il concerms oar
umineuses T

[

Le projet sera a l'origine de nouvelles émissions lumineuses d'intensité usuelle en
contexte urbain.

Le site est concerné par les émissions lumineuses d’intensité usuelle en contexte
urbain. Des mesures seront mises en oeuvre afin de réduire les émissions
lumineuses produites par le projet et respecter la réglementation en vigueur.

Emissions

En phase chantier, 'opération sera a l'origine de poussiéres et de pollutions liées a
la circulation des engins de travaux. Des dispositions seront prises dans la charte
de chantier a faibles nuisances.

S oui, dans guel

Ergendre--i des : o P - .

R T n En phase exploitation, les émissions polluantes générées par le projet

rejets gans Iar ! correspondront aux émissions de particules et de gaz a effet de serre normalement
attendues dans le cadre du fonctionnement de logements (chauffage, circulations
locales...)

Engendre-til des Le projet engendre le rejet d'eaux usées liées en grande majorité a l'arrivée de

- ¥ nouveaux usagers.
rejets iquides ¥

Le réseau communal des eaux usées est constitué d'environ 12 km de collecteurs.
Les réseaux rejoignent le collecteur intercommunal pour un traitement des eaux a
la Station de dépollution du SIARCE.

Engendre-i-il des
effluents &

Le projet engendre des rejets d'eaux usées liés notamment au fonctionnement
normal des batiments.

Engendre-t-il
roduction de
dachets non
dongersdy, ineres,
dongereux ?

Le chantier sera a l'origine de la production de déchets de différentes natures
(déchets inertes, déchets non dangereux, déchets dangereux). lls seront envoyés
dans des filieres spécialisées en fonction de leur typologie.

En phase d'exploitation, le projet générera des déchets non dangereux, il sera
a l'origine de la produciton de déchets ménagers et assimilés. Le volume de
déchets produit sera celui attendu dans le cadre du fonctionnement d'un quartier
résidentiel.
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Lr—& susceptible de
er atteinte au
imaine
rchitectural,
wihured,
i::lrchédngique et
caysoger 7
Fafrimoine | | 4

Le projet s'implante au nord sur des batiments résidentiels anthropiques et au sud
sur un terrain faiblement boisé planté et un petit bois d'especes caducifoliées et de
coniferes.

Cadre de vie |

dre--il des
! Populafion

ficafions sur kes
ciivites humaines

[agrcuture,
Is‘yﬁ'vicm..we,
urbanisme,
luménugemenls-l.
notomment MNusoge
msol‘?

Le secteur concerné par le périmetre du projet se situe dans une zone a urbaniser.
Le projet porte une ambition de projet immobilier, il s'inscrit donc en cohérence
avec le PLU et 'OAP des Pichots.

Cependant, la partie sud du projet est aujourd’hui constituée d’habitats naturels.

L'usage des sols va donc étre modifié apres la mise en place du projet.

£.2 Les incidences du projet idenfifiées ou 4.1 sont-elles suscepfibles déire cumulées avec d'avires projels existanis ou

opprouves ?

nui_]:| 5i oui, décriver lesquelies -

D'autres projet ont été identifiés aux alentours du site du projet a Vert-le-Petit :

1. Ouverture de travaux miniers sur la concession de Vert-le-Petit (91) en date du 24/07/15. Situé a 220 m au sud-ouest du site.

2. Projet d'aménagement « Base 217» a Brétigny-sur-Orge, Leudeville, Le Plessis-Paté et Vert-le-Grand (91). Avis délibéré en date du 20

mai 2020. Situé a 7,6 km au nord du site.

3. Projet daménagement « Les Gros » : création de 71 lots a batir pour I'habitat individuel a Ballancourt (91). Décision du 30 novembre

2018. Situé a 1,5 km au sud-est du site.

Le projet 1 est tres proche du site et est susceptible d'étre cumulé bien que la nature des projets soit différente.

Le projet 2 est trop éloigné du site et de nature différente pour étre cumulé avec le projet immobilier.

Le projet 3 peut se cumuler au projet immobilier de par sa proximité et sa nature.

£.3 Les incidences du projet identifiées ou £.1 sonf-elles susceplibles d'ovor des effets de nafure transirontiére 7

o I:l 5 oui; decrivez lesguels ©

N/A
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&.4 Description, le cos écheant. des mesures ef des coroctérsfiques du projet destinges a eviter ou réduire les effels
négafifs nolobles du projet sur 'environnement ou lo santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe froitont de ces éléments) :

Deux études techniques ont été conduites a I'échelle du projet (Cf Annexe 10
et11):

Des mesures seront mises en place afin d'éviter, de réduire et de compenser
les incidences du projet sur I'environnement :

Etude faune/flore hiver et printemps. Des espéces a enjeux ont déja été Geérer les sols, matériaux, deblais, remblais.

observés sur le site. L'étude se poursuit sur I'été, 'automne. . Créer une trame verte et bleue locale.
Etude de zone humide. - Gérer lapprovisionnement et le raccordement du projet.
D’autres études techniques devront étre conduites a I'échelle du projet : «+ Organiser la mobilité au sein du projet et en accroche sur l'existant.
Etude acoustique. = Agir contre les risques, pollutions et nuisances.
Etude géotechnique. + Prendre en compte I'environnement en phase chantier.

Elles permettront d'évaluer les incidences et enjeux du projet, ainsi que de
définir des mesures spécifiques pour I'ensemble de l'opération, qui seront
prises en compte dans le cadre du projet.

Afin de respecter I'environnement et les riverains durant les travaux, une
charte chantier propre sera mise en place.

Au regord du formuosre  remps, Esﬁm&vuus qu‘i es51 necemaire gue voire projet fase lobje! gune &valuafion

environnementaie ou quil devrait en &tre dispense 7 Bxpliquez pourguol,

8. Annexes
8.1 annexes obligotoires
Objet
1 | Dosument CERFA ne14724 infitulé 4 nformotions nomingtives relatives au moire o'cuvroge ou pStitionnaine & -
non publie ;
o |un pian ae situation au 1/25 000 ow, @ d&faut, O une échelle comprise entre 17146 000 et 1/44 000 I peut s'agir

d'exiraits cartegraphiques du document d'urbanisme sl exste) ;

AU minimum, 2 photograpries gotées de kg Zone dimplantation, avec wne localisation carographique des prises
3| d=e vue, I'une devant permetre de situer 2 projet dans Femdronnement proche et 'gutre de (e situer dars |2
paysage lointain ;

Un plan du projet QU pour les tnavawy, ouviages cu amenagements vises aux catégories 5% a), 6° b) ef o), 7
dle=1g=11= 12° 13° 22= 32, 38" 43" g) el b] e rannexe a I'aricle R. 122-2 du code de 'emvironnement un
projet de tracs ou une enveloppe da tracs ;

It

=

souf pour les trovaoux, cuVRages ou aménagements visés aoux 57 a), §° b) ef o), 7°, 95 10°171° 122 13° 22° 32,
38% : 43° g) et b) ge ranness & I"orficie & 122-2 du code de "envircnnemeant ; plan des abards du projet (100
& | matres au minimum| pouvant prendre la forme de photos aénennes datées et complétées 5 nécassaire selon les
évolufions récentes, 4 une échelle comprise entre 172 CO0 et 1/5 000, Ce plan devra préciser offactafion des
consfructions et terrgins avoisnants aimsi gue kes canaux, plans d'eaw et cours deau |

5i le projet est situd dans un site Matung 2000, un plan de situvation détailé du projet par rapport  ce site, Dans les
& | autres cas, une carte permettant de localser e projet par rapport Qux sifes Matura 2000 sur lesguels e projet est El
susceptible d'avoir des efferts.

=
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Yeuilier compiater e tableau cijoint 2n indiquant les unrﬂesjuhﬁm présent formulaire ' évauafion, gins que les
parties guxgquelies elles s& ratachant

Obijet

Annexe 7 - Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée
Annexe 8 - Caractéristiques de impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine
Annexe 9 - Localisation des autres projets connus avec lesquels les incidences du projet sont susceptibles d'étre cumulées (partie 6.2)

Annexe 10 - Diagnostic faune/flore.

7. Emgogement el signalure

Je cerfifie sur I'honneur Mexactitude des renseignements ci-dessus Ig

Fait a Sainte Genevieve des Bois k2. 10/10/2022
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Plans de situation

Annexe 2



Localisation du site de I'opération dans la commune (source Bing, 2022)

[ vert-le-Pett
[ Parimétre d'étude
@
0 500 m
—
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Le périmeétre de I'opération (source Bing, 2022)

Limites administratives
[ vert-le-petit
[ périmeétre d'étude

0 50 100 m
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Un espace urbanisé a optimiser au SDRIF horizon 2030 (source Région fle-de-
France, 2013)

Limites administratives
[ vert-le-petit
[ Périmétre d'étude
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Un projet situé en zone AUA (zone a urbaniser) et UB (source PLU Vert-le-
Petit, 2019)
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PADD paysage et écologie (source PLU Vert-le-Petit, 2019)

Protéger les entités paysagéres et écologiques
en préservant et en valorisant :

Les espaces agricoles

Les boisements, les lisiéres de premier
plan

Les milizux ouverts

Les milieux humides
Espace d'intérét paysagé et écologique

$ Les continuités écologiques prioritaires

F"- Les continuités écologiques d'intérét local

Espace de respiration entre le village et
le Bouchet

I Boisement dintérét local
- Le caractére paysagé du centre village

\"“-mal_____L Sithouetie urbaine

7 Céne du vue

Et en contenant I'urbanisation :

a l'intérieur de l'enveloppe urbaine

[

m ou en continuité immeédiate
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PADD urbanisation (source PLU Vert-le-Petit, 2019)

{ Contenir l'urbanisation :

Contenir le dévelopement de la vocation
résidentielle dans I'enveloppe urbaine du
village et du secteur résidentiel du
Bouchet

Potentiel d'urbanisation future sous forme
d'opération d'ensemble a vocation d'habitat

VA
&0 Potentiel dimplantation d‘équipement

g %

& ——

Pale central a conforter (commerces ,
eéquipements) et espaces publics d'interét
majeur a valoriser

Développement du réseau viaire principal

Maintenir et développer les activités économiques

Site d'activités industrielles d'intérét national
- a pérenniser dans l'enveloppe urbaine
existante

- Péle commercial de rayonnement

intercommunal a conforter

Potentiel d'urbanisation future sous forme
d'opération d'ensemble a vocation
d'activites économiques
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PADD déplacements (source PLU Vert-le-Petit, 2019)

iDéplacements - liaisons
douces

e Voities principales existantes

m = Voiries principales projetées
Voiries secondaires

=== Ciculations douces existantss

= = Ciculations douces projetées

© Commerces

- Pale de centralité

m Equipement
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OAP Pichot (source PLU Vert-le-Petit, 2019)

fl = [ vert-le-Petit
» 5 [] Périmétre d'étude
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Photographies du site et de ses abords,
TRANS-FAIRE, 24 mars 2022

Annexe 3




Les abords du site de I'opération (reportage photographique TRANS-FAIRE,
24 mars 2022)

Limites administratives
[ vert-le-petit
[ périmeétre d'étude

0 50 100 m

Localisation du site et de ses abords (source OpenStreetMap, 2019)

1- Vue vers l'ouest depuis la rue des oies sauvages (source 2- Rue des oies sauvages (source TRANS-FAIRE, 2022)
TRANS-FAIRE, 2022)
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3- Ve vers le sud-ouest (source TRANS-FAIRE, 2022) 6- Vue vers l'est (source TRANS-FAIRE, 2022)

5- Vue vers le nord, rue de lé’og‘g enne (source TRANS-FAIRE, 8- Vue vers le sud-est rue pasteur (source TRANS-FAIRE, 2022)

Nexity - Projet immobilier - Vert-le-Petit (91) 21
|



L'occupation du site du projet (reportage photographique TRANS-FAIRE, 24
mars 2022)

Limites administratives
[ vert-le-petit
[ Périmétre d'étude

] 50 100 m

1- Batiment résidentiel (source TRANS-FAIRE, 2022) 2- Rue de la Garenne (source TRANS-FAIRE, 2022)

TRANS
FAIRE
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3- Rue des marcassins (source TRANS-FAIRE, 2022)

4- Rue des oies sauvages (source TRANS-FAIRE, 2022)

9- Formation mixte d caducifoliées et de coiféres (source
TRANS-FAIRE, 2022)

e

A Al EEIMRIVET: e A e

6- Jardin domestique (source TRANS-FAIRE, 2022) 10- Formation mixte de caducifolides et de coniféres (source
TRANS-FAIRE, 2022)

Nexity - Projet immobilier - Vert-le-Petit (91) 23
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Plans du projet

Annexe 4



Plan masse (source Nexity, décembre 2021)
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Plans des abords du projet

Annexe 5



Le site de I'opération et ses abords (source Bing, 2022)

Limites administratives
[ vert-le-petit
[ périmétre d'étude
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Situation par rapport au réseau
Natura 2000 (partie 6.1)

Annexe 6




Situation par rapport aux sites Natura 2000

La Zone de Conservation Spéciale
ZPS n°FR1100805 - Marais des basses
vallées de la Juine et de 'Essonne

Il est localisé a environ 860 m a l'est du site.
La Zone de Protection Spéciale ZPS

n°FR1100805 - Marais des basses
vallées de la Juine et de 'Essonne

Il est localisé a environ 720 m a l'est du site.
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Situation de l'opération par rapport aux sites Natura 2000 et ZNIEFF
(source INPN, 2013)

[ vert-le-Petit

[ périmetre d'étude

“““ (ZPS)
Matura 2000 Directive Habitats
(Z8C, SIC)

O]
] 500 m
e |
Sites Natura 2000 (source INPN, 2013)
O
0 500 m
|

ZNIEFF (source INPN, 2013)
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Sensibilité environnementale de
la zone d'implantation envisagée
(partie 5)

Annexe




Commune non concernée par des éléments du patrimoine (Source Institut
Paris Région, 2021)

Limites administratives
[ vert-le-petit
[ périmétre d'étude
Sites classés
Sites inscrits
7% Ensembles monumentaux
Monuments inscrits et classés
@ Monument inscrit
® Monument classé
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Un site situé dans une zone humide probable a vérifier (source DRIEAT Tle-
de-France, 2021)

[ vert-lePetit
[] Pénmétre d étude
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Plan de Prévention des Risques d’'Inondation de la Vallée de I'Essonne

(source DDT Essonne, 2011)
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Plan de Prévention des Risques Technologiques HERAKLES et ISOCHEM
(source DDT Essonne, 2014)
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Caractéristiques de I'impact potentiel
du projet sur I'environnement et la
santé humaine (partie 6)

Annexe




Milieu naturel

Schéma Régional de Cohérence Ecologique IDF : éléments de la trame verte
et bleue (source DRIEAT IDF, 2013)

[ Vert-le-Petit

[ Périmétre d'étuce

I Continuum de la sous-trame bleue

. Réservoirs de biodiversité

Cerridors de la sous-trame arborée

=== Corridors fonctionnels diffus au sein
des réservoirs de biodiversité

—— Carridors fonctionnels entre les
réservoirs de biodiversité

Corridors de la sous-trame herbacée

===x Corridors & fonctionnalité réduite

des prairies, friches et dépendances
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APPB : Arrété Préfectoral de Protection de Biotope (source INPN, 2013)

[ Vert-le-Petit

[] Périmétre d'étude
W APB

PHR
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EBC : Espaces Boisés Classés (source PLU Vert-le-Petit, 2019)
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ENS : Espaces Naturels Sensibles (source PLU Vert-le-Petit, 2019)

o [ZZZ] Droit de préempiion départementai
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Risques

Un aléa moyen a fort du retrait gonflement des argiles (source Géorisques,
2018)

Limites administratives

[ vert-le-petit

[ périmetre d'étude

Aléa retrait gonflement des argiles
 Moyen

B Fort
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Vulnérabilité des nappes aux pollutions moyenne (source BRGM, 2017)

Limites administratives
[ vert-le-petit
[ périmétre d'étude
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Remontées de nappes (source BRGM, 2018)

Limites administratives
[ vert-le-petit

[ Périmétre d'étude
Remontée de nappe

Pas de débordement de nappe ni
d'inondation de cave
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débordements de nappe
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inondations de cave
®
0 500 m
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Infrastructures de transports (source Natureparif, 2013)

Limites administratives
[ vert-le-petit
[ périmétre d'étude
Infrastructures importantes
= Infrastructures routiéres importantes
Infrastructures de 2nd ordre
— Infrastructures routiéres de 2e ordre
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Arréts de transport en commun
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Classement des infrastructures de transport terrestre réseau routier
départemental en Essonne (source PLU Vert-le-Petit, 2019)

Catégorie de Largeur maximum du secteur
l'infrastructure affecté par le bruit
2 250 m
3 100 m
4 3Iom
5 10 m
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Transports en commun (source PLU Vert-le-Petit, 2016)

TRANSPORT EN COMMUN

4?_

Ligne 18-10A
O Arrets de bas
o  Mouvel areét de bus

: Accessbhilitd aux arréts
1, O {rayen de 400m}

B (HANEW | Déplacsmont | DFIT PLU Viordo- Rl Cartes I TC
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Déplacements doux (source PLU Vert-le-Petit, 2019)

MODES DOUX

? | :-': /

Eeﬂlrl.-'-'lllh!' -
Warrt=le=Patlt

Projet

smsnas |[ineralre releve lors du
diagnostic d'accessibilité
cle la voirie,

vl oppement dies
liaisons douces

WMDY Deplacomes? / DPATHET FLL VerblePeli ' Cades ' Bedey o

EKAIQE Mai 2022 54



Nexity - Projet immobilier - Vert-le-Petit (91) 55
|



(o] 11|
2
AI
e

o] T



Localisation des autres projets connus
avec lesquels les incidences du projet
sont susceptibles d’étre cumulées
(partie 6.2)

idie L

Annexe9




Projets cumulés (source TRANS-FAIRE, 2022)

[ vert-le-Petit
[ Périmétre d'étude

O
0 1 2km
—
@ Ouverture de travaux miniers a Vert-le-Petit
Projet daménagement « Base 217 » a Brétigny-
sur-Orge, Leudeville, Le Plessis-paté et Vert-le-
Grand
@ Projet d'aménagement « Les Gros » a
Ballancourt
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Diagnostic faune/flore

Annexe 10



Cartographie des habitats (source TRANS-FAIRE, 2022)
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Cartographie des espéces de flore exotiques envahissantes (source TRANS-
FAIRE, 2022)
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Localisation des espéces d'oiseaux observées sur le site au printemps 2022
(source TRANS-FAIRE, 2022)
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IH' Md wu, f Fa = Habitats

9 . Md [ Formation d'espéces caducifoliées

J - - et de coniféres

o : " Terrain faiblement boisé avec des
arbres feuillus et des coniferes

- Jardins ornementaux

B8 Batiments résidentiels des villes et
des centre villes

Réseau routier

O Directive
O Protection
@ Endanger

Vulnérable

Quasi-menacé

@ Préoccupation
mineure

T TVB
Z ZNIEFF

< Trés commun a
" commun

- Assez commun
a assez rare

% Rare a trés rare

0 50m

Mai 2022 64

TRANS
FAIRE



Localisation des espéces d'oiseaux observées sur le site a I'été 2022 (source
TRANS-FAIRE, 2022)

Lépldopeares 4 enjeu_ 12 septembre 2022
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Habitat indcuel

Transports

Limites administratives
Mades d'occupation du sol
| Espaces ouverts artifidialis
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L'occupation des sols (Institut Paris R
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tenant occupee

La partie agricole au nord est main
Nexity - Projet immobilier - Vert-le-Petit (91)

par des habitations.



