E , Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'’environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
20/10/2022 24/10/2022 F01122P0217

1. Intitulé du projet

Hotel d'activités industrielles et bureaux a Ivry-sur-Seine.

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom ZAYANI Prénom Mohamed

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale Société ILD

Nom, prénom et qualité de la personne SAHYOUN Jean-Gabriel, dirigeant de la société ILD
habilitée a représenter la personne morale

rcs/SRET  [7]9]3]o|7]4]2|o]4|0]o]o|2]5] Formejuridique Société par action simplifice

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

o P A r
N® de categorie et sous-categorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. a).a) Travaux et constructions qui |Le projet vise la construction et réhabilitation sur une parcelle de 11 184mz?
créent une surface de plancher au située a Ivry-sur-Seine (94200), du 51 au 59 rue Ledru Rollin, pour la

sens de l'article R. 111-22 du code de |construction d'un h6tel d'activités industrielles en R+3 d'une surface de plancher
l'urbanisme ou une emprise au sol au |de 14960 m2. Le projet est soumis a la Loi sur I'Eau pour les rubriques 2.1.5.0 et
sens de l'article R. * 420-1 du méme  [3.2.2.0.

code supérieure ou égale a 10 000 m2

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Du 51-59 rue Ledru Rollin ont été construit : un batiment de bureaux en R+4 de 9 300 m2, deux annexes en R+1 et un
batiment d’entrepdts en RO (S = 2 520 m2 de SDP). Le site est implanté dans une zone de type AU.

Le projet se base sur la déconstruction partielle de I'immeuble de bureaux (S = 3 450 m2 de SDP supprimées) dont la
partie visible c6té rue sera conservée et réhabilitée pour en maintenir son usage fonctionnel actuel (5 700 m2 de SDP).
Les deux annexes seront également conserveées.

Quant a I'immeuble d'entrepét actuel (S = 2520 m2) , il sera détruit afin de reconstruire intégralement un hoétel d'activités
industrielles en R+3 (S = 14 960 m2) - indépendant du batiment de bureaux - divisé en 24 lots, tous dotés d'une
mezzanine a usage de bureaux.

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le projet a pour but de dynamiser la zone dans laquelle il se trouve, en permettant une pluralité fonctionnelle tout en
offrant une architecture en corrélation avec les infrastructure environnantes. Les surfaces de bureaux, beaucoup moins
demandées désormais, sont réduites et laisseront place a un programme de petites industries trés demandées par des
utilisateurs en quéte de plus de centralité pour réduire les temps et distances de transport.

Le projet souhaite également s'inscrire dans une démarche environnementale qui se traduit par I'obtention de
certifications environnementales (certification BREEAM level very good minimum - Excellent visé) et une ré-introduction
du vivant avec, notamment,1200m? environ d'espaces de pleine terre récréés et une végétalisation des toitures.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

Les travaux vont se traduire en deux étapes distinctes, la démolition et la reconstruction des immeubles dans un espace
urbanisé.
Les travaux se découperont ainsi :

- Démolition partielle du batiment de bureaux (S = 3450 m2 de SDP).

- Démolition totale de l'immeuble d'activité (S = 2520 m2 de SDP) et des stationnements.

- Rénovation fonctionnelle architecturale et énergétique du batiment de bureaux sur rue

- Construction du nouvel hétel d'activités industrielles - totalement indépendant du batiment de bureaux.

- Création d'une unité paysagere et végétale.

- Aménagement des espaces de stationnements et voiries ( pour véhicules légers, utilitaires, poids lourds, mobiltés
douces)

La durée totale des travaux est estimée a 18 mois.

Calendrier prévisionnel :

Dép6t de l'autorisation d'urbanisme : mi Novembre 2022
Obtention de l'autorisation : mi Mai 2023

Ouverture du chantier : fin 2023

Livraison : mi 2025

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Une particularité du projet est celle de son adaptation fonctionnelle. L'hétel d'activités industrielles sera capable
d'accueillir a la fois de petites manufactures, de I'entreposage et des bureaux (en mezzanine), avec une capacité
locative a minima de 350 m2, et flexible jusqu'a 2800 m2 d'un seul tenant.
La nature de l'activité n'est pas prédéfinie et permet donc de s'adapter a un large panel de propositions.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet sera soumis a une demande d'autorisation d'urbanisme de type permis de démolir, de construire. Le projet sera
également soumis a la Loi sur I'Eau - régime déclaratif - pour les rubriques 2.1.5.0 et 3.2.2.0.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Emprise fonciere [m?] 11 184
Emprise béti [m?] 6 585
Emprise libre [m?] 4 563
Emprise espace vert [m?] 2230
Emprise pleine terre [m?] 1200
Surface de plancher créée [m?] 14960
Nombre d'étage des batiments 6 niveaux en superstructure
Hauteur maximale des batiments [m] 24m hors édicules

4.6 Localisation du projet
Adress:-e EIITEE) Coordonnées géographiques’ Long.48°49'01"803 1qt.02°23'12"148
d’implantation
Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a),b).c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Parcelle cadastrale : 46
Référence cadastrale : 000 H 46

Adresse : 51-59 rue Ledru Rollin,
94 200 IVRY-SUR-SEINE

Point de départ : long.__°__'__ " lat.__°__'__"_
Point d'arrivée : long.__°__'__ " lak__°__'__"_
Communes fraversées :

Ivry-sur-Seine

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non I:l

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation . .
environnementale ? Oui I:l Non

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

[

La ZNIEFF la plus proche se trouve a 1,8 km (a vol d'oiseau) du site et il s'agit
du bois de Vincennes. La probabilité que le site impacte cette ZNIEFF est trés
faible puisque la Seine, d'autres infrastructures et une voie ferrée les séparent.

Source: Géoportail / INPN

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Source: Géoportail / INPN

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Aucun PNR, RN, site Natura 2000 ou tout autre espace a caractére protégé ne
se trouve a proximité du projet.

Source: Géoportail / INPN

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

La commune d'lvry-sur-Seine - lieu d'implantation du projet - est a ce jour
couvert par deux PPBE : Le PPBE du département du Val-de-Marne (2019-
2023) et le PPBE de la Métropole du Grand Paris (2019 a 2024).

Source: DRIEAT lle-de-France

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un

monument historique ou []
ses abords ou un site Source: DRIEAT lle-de-France
patrimonial remarquable 2
Le site n'est pas situé dans une enveloppe d'alerte de zone humide d'aprés le
site Carmen. De plus le site est entierement imperméabilisé actuellement.
Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|

d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Non

Le site d'étude est concerné par le PPRI par débordement de la Seine. Le site
est classé en zone bleue (centre urbain). La gestion du risque inondation est
intégrée dans la conception du projet. Un Dossier Loi sur I'Eau pour la rubrique
3.2.2.0. est également prévu.

Source : Préfecture du Val de Marne

Le diagnostic environnemental complémentaire réalisé le 05/07/2021 par Geolia
dans le cadre de la cession du site a relevé une pollution des sols (gaz des sols
et nappes) majoritairement au PCE due a une ancienne ICPE voisine, la
blanchisserie SNDI. Le site reste tout de méme compatible avec l'usage de
bureau et d'activité commerciale. Des études environnementales
complémentaires sont en cours de réalisation, afin de définir les mesures de
gestion adaptées au projet.

OCniivonane linfrbmvcen | PR

Selon l'arrété du 30 Septembre 2004 n°2004/3572, Ivry-sur-Seine serait dans la
ZRE de la nappe de I'Albien et du Néocomien. L'arrété n° IDF 2021-09-16-009
en date du 16 septembre 2021 le confirme. Le projet n'est pas en interaction
avec cette nappe.

Source: DRIEAT lle-de-France

D'apres les données de I'ARS du Val de Marne, le site n'est pas concerné par
un périmeétre de protection de captage en eau potable.

Source : ARS du Val de Marne

Source: Atlas des patrimoines

Lequel et a quelle distance ?

Le site n'est pas situé dans un site Natura 2000.
Selon les données de I'INPN, le site Natura 2000 le plus proche se trouve a 5,4
km (Parc Départemental Jean Moulin).

Source: Géoportail / INPN

Source: Atlas des patrimoines
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suvivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements

Au vu du niveau de la nappe a 6 m/TN, le projet ne prévoit pas de
rabattement en phase travaux.

d'eau 2 (] X
Si oui, dans quel
milieu 2
. . Aucun rabattement n'est prévu en phase chantier.
Impliquera-t-il des
drai d L . . .
ranages / ou des v En phase exploitation, en cas d'interaction des infrastructures avec la
modifications WV . L 2
|:| X nappe, aucun drainage ne sera réalisé

prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Déchets issus de la démolition des batiments existants (triés, collectés et
valorisés si possible en filiere spécialisée).

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Apport de matériaux pour la construction du projet (bureaux, batiment
d'activité, voirie).

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Les seules surfaces dites naturelles qui seront consommées sont des
espaces enherbés, milieu végétalisé non naturel.

En revanche, a la suite des travaux, aucune perturbation négative ou
dégradation de la biodiversité ne devraient avoir lieu, au contraire.
Actuellement, le site est intégralement imperméabilisé, mais en accord
avec les prescriptions du PLU d'lvry-sur-Seine, nous aménagerons
2230mz d'espace vert, dont environ 1200 m2 de pleine terre. Le projet va
en partie permettre de créer une continuité écologique et notamment
participer a la perméabilisation des sols et la réduction des Tlots de

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

Aucun site Natura 2000 n'est présent dans un rayon de 5 km.

Selon les données de I'INPN, le site Natura 2000 le plus proche se
trouve a 5,4 km (Parc Départemental Jean Moulin).

Source: Géoportail / INPN
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones A
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Source: Géoportail / INPN

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

La réalisation du projet impactera essentiellement les espaces verts
existants peu naturels.

Le projet prévoit la création d'aménagements paysagers venant
améliorer la qualité paysageére et naturelle du site.

Risques

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

A ce jour, aucun PPRT n'est appliqué sur la commune d'lvry-sur-Seine.

Source: Préfecture du Val-de-Marne

La commune d'lvry-sur-Seine est a ce jour concernée par le PPRI du
département de Val de Marne. Le site est situé en zone bleue - qui
correspond au centre urbain - et comporte un risque de submersion
entre 1 et 2m.

Est-il concerné par I:'
des risques naturels ? ) | ) o
q Une étude hydrologique et hydrogéologique est en cours de réalisation
par SOLER IDE afin de mieux comprendre et anticiper les risques
d'inondations et adapter le projet en conséquence.
Source: Préfecture du Val-de-Marne
Le projet ayant un usage de bureaux et d'activités, il n'engendre pas de
Engendre-t-il des risques sanitaires.
risques sanitaires 2 D |X|
ZS’H' concerne par Des études environnementales complémentaires sont en cour d
5 MEoUEsE réalisation, afin de définir les mesures de gestion adaptée au projet.
sanitaires ? [] 9 p proj
En phase travaux : véhicules de chantier pour la démolition et la
Engendre-t-il des construction des batiments ainsi que leur déplacement lié a I'exportation
déplacements/des [] |des déchets en filiéres spécialisées.
trafics En phase exploitation : Selon I'activité, un déplacement de personnes
travaillant sur le site et des allée-venues de poids lourds et utilitaires
pour dépbt ou récupération de marchandises sont & envisager.
Nuisances Lors des travaux de démolition/construction, les travaux seront sources
Est-il source de de bruit. Lors de la phase d'exploitation, des poids lourds et des
bruit ? |:| utilitaires seront probablement amenés a effectuer des allées et venues
Est-il concemé par sur le site. Cependant les livraisons se faisant a l'arriere de la parcelle,
des nuisances u loin de toute habitation, le bruit qu'occasionnera l'activité sera fortement

sonores ?

réduite. Rappelons également que le RER C passe prés du site toutes

les 15minutes et génére des nuisances sonores supérieures a celles que
nrodiiiront le site
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En phase travaux: odeurs liées a la phase d'enrobage des voies créées
et aux gaz d'échappement des engins de chantier.

Engendre-t-il des

odeurs ? D . - . . . .

Ect , En phase d'exploitation, les seules nuisances olfactives seraient liées

dse-sl ncu?srzjcnigse par aux émissions de gaz d'échappement par les véhicules fréquentant le

X site, qui seront similaires a I'état actuel.

olfactives ? D q

Engendre-t-il des |:| En phase travaux : le projet pourra engendrer des vibrations liées au

vibrations ? fonctionnement des engins de chantier.

Est-il conceme par ] En phase exploitation : la circulation des véhicules lié au futur parking

des vibrations ? A g : . e
peut étre considérée comme une source de vibrations non significative.
En phase travaux : les travaux seront réalisés en période diurne, et ne

Engendre-t-il des |:| . nécessiteront pas d'éclairage.

émissions lumineuses

? En phase exploitation : Selon l'activité, du trafic nocturne est

Est-il concemné par envisageable, il pourrait alors émettre une pollution lumineuse

des émissions |:| temporaire, mais uniqguement a l'arriére de la parcelle et ne perturbera

lumineuses ?

pas la voie publique, les habitations ou la faune environnante.

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Phase travaux: émissions de gaz d'échappement des engins de
chantier.

Phase exploitation: les seuls rejets dans l'air seront liés aux émissions
de gaz d'échappement par les véhicules fréquentant le site qui seront
similaires a I'état actuel.

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

L'ensemble de la gestion des rejets dans le cadre de la mise en place du
rejet (eaux pluviales et eaux usées) se feront conformément aux
prescriptions en vigueur.

Engendre-t-il des
effluents ¢

Rejet d'eaux usées (dans le réseau EU de la zone).

Engendre-t-il la
production de
déchets non

dangereux, inertes,

dangereux ?

L'hétel d'industrie est susceptible d'engendrer de la production de
déchets dangereux et inertes, selon le type d'activité. Dans le cas
échéant, ces déchets ne seront pas exposés a l'extérieur de I'immeuble
et des installations prévus au bon traitement de ces déchets seront alors
prévus.
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au

Le site ne se situe pas au sein de sites inscrits ou classés.

pafrimoine Le projet s'intégre au sein d'un secteur urbain et sera congu de maniére
architectural, harmonieuse avec son environnement et avec le paysage urbain aux
culturel,

3 . alentours.
archéologique et
paysager ?
Engendre-t-il des
modifications sur les Le projet reprendra les mémes usages fonctionnels qu'actuellement.
activités humaines Une densification humaine plus importante (liée a une capacité d'accueil
(Og!’ICUHUI’e, < Plus grande) pourra éventuellement apporter des modification sur les
Sylwcgl’rure, X activités humaines mais n'engendrera pas de perturbation majeure.
urbanisme,
aménagements),

notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1

approuveés ?

Non Si oui, décrivez lesquelles :

Oui l:l

sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:|

Non Si oui, décrivez lesquels :

9/11



6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

En sus des éléments précisés au paragraphe ci-aprés :

En phase travaux : Dans le cadre de la certification BREEAM que nous visons, des mesures de gestions des impacts en
phase chantier seront prises en comptes. Une charte chantier faible nuisance sera convenue et signée par les
entreprises. De plus, des mesures compensatoires en lien avec la certification seront suivis : tri et valorisation des
déchets (liés par exemple a la démolition), suivi des consommations électriques et des nuisances acoustiques, tri des
déchets en (au moins) 5 catégorie, base vie économe (équipement performant, détection de présence), etc.

Nous envisageons également de réaliser une étude de réemploi et recyclage a minima des charpentes métalliques
déconstruites, rénovation niveau "BBC rénovation” pour le projet en rénovation, RT2012-20% pour I'hétel d'activités
industrielles, et envisageons la possibilité d'emploi du bois en ossature de facades.

En phase exploitation : plan de gestion des espaces verts, noues paysageres pour la gestion des EP, équipement de
toutes les cellules d'activités de bornes de recharge rapides pour utilitaires.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Nous estimons que le projet peut-étre exonéré d'une évaluation environnementale puisqu'il s'intégre dans une démarche
éco-responsable. En effet, rappelons que le site est actuellement imperméabilisé a 97%, notre projet a pour vocation de
ré-introduire le végétal, en intégrant une large parcelle de pleine terre et une toiture végétalisée sur I'nbtel d'activités
industrielles (qui participera a la régulation des eaux pluviales). Nous visons également des certifications
environnementales de haut niveau : BREEAM (a minima level very good) et BBC Rénovation mettront en évidence
I'amélioration des performances énergétiques et environnementales par rapport a I'existant.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢),
417°qa), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et X
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est m
susceptible d'avoir des effets.

X I X X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Paris le, 20/10/2022

Signature (_m‘\b /\% ol —
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ANNEXE 2 PLAN DE LOCALISATION
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LOCALISATION
; Chantier : IVRY SUR SEINE
SOLER IDE DE LA ZONE D'ETUDE

GROUPE VERTICAL SEA Prestation : HYDRO

R

/\

2 e >
§ Echelle1 11012 ‘,"cb"«.-n
T
PO R0 A\~ A X
(O PR, . K
N WTATE AL e o

Source: Carte IGN, Géoportail

Zone d'étude

\
2 . g
7 S !
% B

Echelle 1: 190C |\

0

Agrandissement




ANNEXE 3 PHOTOS DES ALENTOURS













ANNEXE 4 PLANS DU PROJET




Plan de masse du projet (a I'échelle 1/1000)

2000
Y IIIIII

12.25

\
N
Sortie étages<

11.30

I
\
1
1
1
1
1 N
\
I
i
|
1
I

— -

S010

8.00

gl

| o i
‘Ckﬂffﬁ;faxff

1
/ !
|

| Access cellule RDC ?

i
. I [}
I [}
I [
Access cellule RDC »
|
I el i
1
\
|
I
I
I
|
D [=]
! o)
| ©
o I <
'y | - =

|
Access celllle RDC P

/ /
7 (P AP I 1 ! b
S AL | JAccess cellule RDC
A S S 7T !

/ g /

Access cellule RDC
i
I
i

Access cellule RDC
i

J A__A L

46.50

Access ce:Hu\e RDC
i
I
I
I

Access cellule RDC

| A __A

mmune

Propriéta;
49, Rue Ledru Rollin

Emprise au sol (maximum 60%) = 6 596 m?
Emprise libre (minimum 40%) = 4 552 m?
Espace vert (100% pleine terre) = 1 629 m?
<o+ 2003 m? de toitures végétalisés avec 10cm
de terre pondére coef 0.3 (= 601 m?) 5
SO]T TOTAL de 2230 m*en espaces’q verts,

15

) — Liiniterparcéﬂa'rri -
. Ledr u

R+5

Edicule Esc

gravillions Toiture gravillonnée

Edicule Esc+Asc
gravillions



ColyneGERARD
Machine à écrire
Plan de masse du projet (à l'échelle 1/1000)
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ANNEXE 5 VUE AERIENNE DES ABORDS PROCHES




VUE AERIENNE DES ABORDS N° dossier : 115075 SI MAS

DE LA ZONE D'ETUDE PAR | Chantier : IVRY SUR SEINE

SOLER IDE

GROUPE VERTICAL SEA

TYPOLOGIE D'USAGES Prestation : Etude Cas par Cas

ratifs

AP
100m :
Source: Carte IGN, Géoportail

Légende :

Logements collectifs




ANNEXE 6 ABSENCE DE ZONE NATURA 2000 A
PROXIMITE




SITE NATURA 2000 DANS UN | [\ dossier: 115075 SI MAS

Chantier : IVRY
SOLER IDE RAYON DE 5 KM AUTOUR DE | (o SUR SEINE

GROUPE VERTICAL SEA -,

Prestation : Etude Cas par Cas

Source: Carte IGN, Géoportail




ANNEXE 7 NOTICE PAYSAGERE




Builders & Partners BUILDERS & PARTNERS

GROUPE VERTICAL SEA

51-59 rue Ledru Rollin 94200 IVRY-SUR-SEINE

Notice paysagere - PC

Octobre 2022

Al

ATELIER
SILVA
LANDSCAPING
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Plan masse paysager

- Provisoire -
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Plan masse paysager

- Provisoire -

Images de références
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Gestion des eaux pluviales - Provisoire -
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Gestion des eaux pluviales

- Provisoire -
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Les revétements de sol

- Provisoire -

Palettes de matériaux

Enrobé noir Pavés joints secs

pour le traitement de la pour le traitement des
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Pavés enherbés

pour le traitement de la
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Banquette linéaire

pour le traitement des
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Pas japonais

pour le traitement du
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secondaire
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Les revétements de sol - Provisoire -
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Les espaces verts - Provisoire -
Images de réference

Haie en port libre Plantes grimpantes Massifs vivaces et Couvre-sol
graminées

Massifs arbustifs Noue paysagere Végétalisation extensive Engazonnement
en toiture
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Les espaces verts

- Provisoire -

Localisation
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Massifs vivaces et graminées
Massifs inondables
Engazonnement

Couvre-sol

Plantes grimpantes

Végétalisation extensive toitures
Arbres existants conservés
Arbres existants abattus

Arbres projet



Palette végétale - Provisoire -

Arbres

5

s R

Acer campestre Sorbus torminalis Ulmus minor _ Cercis siliqguastrum Catalpa bignonioides ‘Aurea’
Erable champétre Alisier des bois Orme champétre Prunus avium Arbre de Judée Catalpa de Caroline

Betula pubescens Fagus sylvatica Carpinus betulus ‘Orange Retz

Alnus glutinosa ‘Imperialis’ Salix caprea Liquidambar styraciflua
Bouleau de marais Hétre commun Charme

Aulne glutineux a élégante cime Saule marsault Copalme d’Amérique

Builders & Partners / 51-59 rue Ledru Rollin 94200 Ivry-sur-Seine / PC/ ORY Architecture + ATSL paysagistes



Palette vegeétale - Provisoire -

Massifs arbustifs moyens et hauts

ol ¥ [ AN S L ; :
Amelanchier ovalis Cornus sanguinea Corylus avellana Cytisus scoparius - Ceanothus thyrsiflorus
. . : . . . Rosa rubiginosa
Amelanchier Cornouiller sanguin Noisetier Burkwoodii repens

Viburnum lantana Crataegus laevigata

Ri va-cri : ,
bes uva-crispa Sambucus racemosa Viburnum opulus Ligustrum vulgare

Groseiller a maquereaux Viorne lantane Aubépine a deux styles

Builders & Partners / 51-59 rue Ledru Rollin 94200 Ivry-sur-Seine / PC/ ORY Architecture + ATSL paysagistes




Palette vegeétale - Provisoire -

Plantes grimpantes

, 15
5 F ! ¥

Y

1

Lonicera ‘Halliana’

Humulus lupulus 'aureus’ . ) ) :
P Chévrefeuille grimpant i

Hedera helix

] Clematis vitalba
Lierre

Builders & Partners / 51-59 rue Ledru Rollin 94200 Ivry-sur-Seine / PC/ ORY Architecture + ATSL paysagistes



Palette vegeétale - Provisoire -
Massifs inondables

Eleocharis palustris Butomus umbellatus Carex davalliana Iris pseudacorus Salix purpurea Carex acutiformis
P Butome en ombrelle Laiche de Davall Iris faux acore Saule pourpre Laiche des marais

Anthriscus sylvestris Lythrum salicaria Mentha aquatica Eupatorium cannabinum Filipendula ulmaria Holcus lanatus

Builders & Partners / 51-59 rue Ledru Rollin 94200 Ivry-sur-Seine / PC/ ORY Architecture + ATSL paysagistes



Palette vegeétale - Provisoire -

Massifs vivaces et graminées

Panicum virgatum Gaura lindheimeri Achillea millefolium Salvia pratensis

S YA N
Centaurea jacea subsp.

Origanum vulgare Stipa tenuifolia .
nigra

Verbena officinalis Galium verum Knautia arvensis

Builders & Partners / 51-59 rue Ledru Rollin 94200 Ivry-sur-Seine / PC/ ORY Architecture + ATSL paysagistes



Palette végétale

- Provisoire -

Couvre-sol

Sedum acre Trifolium pratense Myosotis arvensis

Builders & Partners / 51-59 rue Ledru Rollin 94200 Ivry-sur-Seine / PC/ ORY Architecture + ATSL paysagistes

Geranium sanguineum

Thymus pulegioides



ANNEXE 8 ANALYSE DES SOLS




115075 SI MAS

Résultats d’analyses des sols

Désignation d'échantillon

Unite

valeurs
guides IDF

Tc1/0,05-2

Te1/23

Te2/0-41

Tc2/2,63

Tc3/0-1

€1/0,23-0,7

€1/0,74,5

C111,5:3

€2/0,2-1

c2113

€3/0,24-0,5

€3/0,5-2

C3/45,3

410,211

ca113

€5/0,21-1

c5113

€6/0,26-1 PG1/141,5

PG2/1-1,5

Paramétres globaux / Indices.

Hydrocarbures volatils

Chrome (Cr) total mg/kg | 65,20 20 20 6 16 15 19 4 28 65 27 62 9 9 22 " 20 13 18 23 13 15
Nickel (Ni) mglkg | 31,20 25 23 5 12 1 17 4 19 82 19 26 6 7 20 8 19 10 16 21 12 18
Cuivre (Cu) mglkg | 28,00 130 120 10 14 80 42 18 36 190 18 180 1 7 39 29 85 9 130 95 78 200
Zinc (zn) mg/kg | 88,00 190 350 16 36 160 88 81 79 230 59 690 27 20 83 50 180 150 170 150 84 450
Arsenic (As) mglkg 25 10 8 4 8 9 15 4 12 73 12 47 5 5 16 8 18 20 13 16 9 8
Cadmium (Cd) mglkg 0,51 13 09 <04 <0,4 <0,4 <04 <04 <04 0.4 <04 1,6 <04 <0,4 <0,4 <0.4 <04 <0,4 <0,4 <0,4 <04 0.4
Mercure (Hg) mglkg | 0,32 12 0.8 <01 0.2 32 19 03 0,6 06 01 0.8 18 04 06 23 0.9 1,7 i 9,3 11 14
Plomb (Pb) mglkg | 53,70 130 110 <10 22 250 250 7800 110 13000 57 480 21 1 760 120 300 220 150 340 190 420
Désignation d'échantillon Unité gu:::sul'ssnl Tc1/0,05-2 Te1/2:3 Tc2/041 Tc2/2,6-3 Te3/0-1 €1/0,23-0,7 | C1/0,741,5 | C1/1,53 €2/0,241 €2/1-3 €3/0,24-0,5 | C3/0,5-2 €3/4-5,3 C4/0,21-1 C4/1-3 €5/0,21-1 €513 €6/0,26-1 C6/1-3 PG1/14,5 [ PG2/11,5

Hydrocarbures totaux (HCT)

Indice hydrocarbure C10-C40 markg | 500 49 76 24 <20 59 28 <20 <20 400 <20 45 <20 <20 <20 <20 <20 <2 <20 <20 <20
Hydrocarbures > C10-C12 mg/kg o <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20
Hydrocarbures > C12-C16 mglkg ol <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20
Hydrocarbures > C16-C21 markg o <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 23 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20
Hydrocarbures > C21-C35 mg/kg o 39 52 <20 <20 41 <20 <20 <20 350 <20 29 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20
Hydrocarbures > C35-C40 markg <20 <20 <20

Hydrocarbures halogénés volatils (COHV)

1,1-Dichloroéthane malkg <01 <0 <01 <0 <01 <01 <0 <0 <0 <04 <0 <0
1,1-Dichloroéthyléne mglkg put <01 <01 <0,1 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <0,1 <01 <01 <01 <01 <01 0.1 <01 <01 <01
Dichlorométhane mglkg ot <01 <01 <01 <01 <01 01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <0.1 <01 <01 <01
Tétrachloroéthyléne mglkg ot 0,33 0,51 <01 <01 <01 6,9 1 15 55 0,23 22 021 <01 0,96 2 022 023 024 072 046 024
1,1,1-Trichloroéthane mglkg put <01 <01 <0.1 <01 <01 <01 <01 <0,1 <01 <01 <01 <0 <01 <01 <01 <01 <0,1 <01 <01 <01 <0,1
Tétrachlorométhane mglkg o <01 <0.1 <0,1 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <0.1 <01 <01 <01 <01 <01 <0,1 <01 <01 <01 <0,1
Trichlorométhane mg/kg it <01 0,1 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 < <0,1 <01 <01 <01 <01
Trichloroéthylene mglkg ot 078 14 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 0.2 <01 <01 <01 <01 <01 <0.2 0,1 <0,1
Chiorure de vinyle malkg o <01 <01 <0.1 <01 <01 <01 <0.1 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01
cis-1,2-Dichloroéthyléne mglkg put <01 <01 <0,1 <01 <01 <01 <01 <0,1 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 0,1 <01 <01 <01
trans-1,2-Dichloroéthylene mglkg ot <01 <0.1 <01 <01 <01 <01 <01 <0.1 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <0.1 <01 <01

Somme des COHV mglkg 046

Hydrocarbures mono-aromatiques (BTEX)

Benzéne mglkg <01 <01 <0.1 <0.1 <01 <0.1
Toluéne mg/kg 4 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <0,1 <01 <01 <01 <0,1 <01 <01 <01 0,22 <0,1 <0,1 <01 <01 <01
Ethybenzéne mglkg o <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <0,1 <0.1 <01 <01 <01 <01 <01 <0,1 <0.1 <01 <01 <01
m-, pXyléne maikg o <01 <01 <0.1 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <01 <0.1
o-Xylene mglkg ot 0,1 <01 <0,1 <01 <01 <01 <01 <0,1 <01 <01 <0,1 <01 <01 <01 <01 <01 <0,1 <01 <01 <0,1
somme BTEX mglkg 022

Hydrocarbures aromatiques polycycliques (HAP)

Naphthaléne mglkg <0,05 <0,05 <0,05 0,06 <0,05 <0,05 <0,05 0,13 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
Acénaphtylene mglkg o <0,05 5 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 0.1 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 5 <0,05
Acénaphténe mglkg 4 <0,05 <0,05 0,05 0,13 <0,05 <0,05 <0,05 0,12 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
Fluoréne mglkg o <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 0,14 <0,05 <0,05 0,09 <0,05 <0,05 <0,05 0,08 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
Phénanthréne mglkg o 0,12 0,29 0,05 13 0,23 <0,05 0,64 <0,0. 0,13 <0,05 0,06 0,78 <0,05 0,08 0,13 01 0,09 <0,05
Anthracene mglkg o <0,05 0,07 <0,05 0,36 <0,05 <0,05 <0,05 0,11 <0,05 <0,05 0,05 <0,05 0,1 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
Fluoranthéne (*) mglkg o 0,26 0,49 0,08 16 0,38 0,08 <0,05 0,68 <0,05 0,24 <0,05 <0,05 0,14 0,9 02 0,17 0.2 0,12 01 <0,05
Pyréne mglkg 4 0,23 0,39 0,07 12 03 0,06 <0,05 05 0,05 0,19 <0,05 0,12 0,6 0,19 0,14 0,15 0,1 0,07 <0,05
Benzo(a)anthracéne mglkg 4 0,14 0,21 <0,05 0,76 0,18 <0,05 <0,05 0,29 0,05 0,09 <0,05 <0,05 0,07 03 0,11 0,09 0,08 <0,05 <0,05
Chryséne mglkg o 0,14 0,22 <0,05 0,69 0,18 <0,05 0,29 <0,05 011 <0,05 <0,05 0,07 0,36 0,12 0,09 0,09 <0,05 <0,05 <0,05
Benzo(b)fluoranthéne (*) mglkg o 0,26 03 0,05 0,99 0,28 0,06 0,46 <0,05 0,16 0,05 0,12 044 0,21 0,14 0,13 0,1 0,08 <0,05
Benzo(k)fluoranthéne (*) mglkg o 01 0,12 <0,05 0,38 0,1 <0,05 0,14 <0,05 0,07 <0,05 <0,05 0,21 0,1 0,07 0,07 <0,05 <0,05 <0,05
Benzo(a)pyréne (*) mglkg o 017 0,23 <0,05 0,69 0.2 <0,05 0,27 <0,0. 011 <0,05 0,07 032 0,13 0,09 0,08 <0,05 <0,05
Dibenzo(ah)anthracéne mglkg 4 <0,05 <0,06 <0,05 <0,17 <0,05 <0,05 <0,05 <0,08 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,08 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
Benzo(ghijpéryléne (*) mglkg o 0,13 017 <0,05 <0,05 0,53 0,18 <0,05 <0,05 0.2 <0,05 0,09 <0,05 <0,05 0,07 0,22 0,12 0,08 0,07 <0,05 <0,05 <0,05
Indéno(123-cd)pyréne (*) mglkg 4 0,14 0,17 <0,05 0,51 0,16 <0,05 <0,05 0,21 <0,05 0,08 <0,05 <0,06 0,2 0,11 0,06 0,06 <0,05 <0,05
Somme des HAP mglkg 0,26 9.4 0,21 0,73 46 041 034

Polychlorobiphényles (PCB)

PCB n° 28 mglkg <0,01 <0,01 <0,01 <001 <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 NA <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 <0,01
PCB n° 52 mglkg o <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 0,01 <0,01 NA <0,01 NA 0,012 NA NA <0,01 NA NA <0,01 <0,01 <0,01 <0,01
PCB n° 101 mglkg o <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 NA <0,01 <0,01 NA 0,059 NA NA NA NA <0,01 <0,01 <0,01
PCBn° 118 mglkg 4 <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 NA <0,01 <0,0 NA 0,047 NA NA NA NA <0,01 <0,01 <0,01 <0,01
PCBn® 138 mglkg o <0,01 0,021 <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 NA <0,01 <0,01 NA 0,071 NA NA <0,01 NA NA <0,01 <0,01 <0,01 <0,01
PCB n° 153 mglkg 4 <0,01 0,01 <0,01 <0,01 <0,01 NA <0,01 <0,01 NA 0,059 NA NA NA NA <0,01 <0,0 <0,01 <0,01 <0,01
PCB n° 180 mglkg o <0,01 0,01 <0,01 <0,01 NA <0,01 <0,01 NA 0,012 NA NA NA NA <0,01 <0,01 <0,01 <0,01
Somme des 7 PCB mglkg 1 S 0,041 o+ S S K NA - NA 0,26 NA NA S NA NA ES ES S K e

pvl : pas de valeur limite ;

NA : non analysé ;
-/- : non quantifié ;

< : Limite de Quantification ;

* : Valeurs guides retenues par SOLER ENVIRONNEMENT au regard des politiques d’acceptation actuelles des ISDI.

SOLER IDE
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115075 SI MAS

Résultats d’analyses des sols

" valeurs
Unité

Lixiviation ! Te1/0,052 | Tet/2-3 Te2/04 | Tc2/2,63
guides 1SDI

Cations, anions et éléments non métalliques

Te3/0-1

€1/0,23-0,7 | C1/0,7-1,5 €1/1,53 €2/0,241 c211-3

€3/0,24-0,5

€3/0,5-2

C3/4-5,3

C4/0,2141

Ccan-3

€5/0,21-1

C5/11-3 €6/0,26-1

C6/1-3

Paramétres globaux / Indices

Fraction soluble mg/kg 4000 10000 8100 <1000 2500 NA 25000 NA 27000 8900 NA <1000 NA NA 22000 NA NA 21000 22000 23000
Sulfates (SO4) mg/kg 1000 6100 5200 250 1200 NA 14000 NA 14000 4800 NA 330 NA NA 14000 NA NA 13000 13000 14000
Fluorures (F) mglkg 10 1 1 2 2 NA 4 NA 3 3 NA 5 NA NA 2 NA NA <1 3 1

Chlorures (Cl) mglkg 800 <100 <100 <100 <100 NA <100 NA <100 <100 NA <100 NA NA <100 NA NA <100 <100 <100

Phénol (indice) apres distillation malkg 1 <01 <01 <01 <0,1

NA

<0,1 NA <01 <01 NA

<0,1

NA

NA

<0,1

NA

NA

<0,1 <0,1

<0,1

Carbone organique total (COT) mgrkg | 500 <26 <26 <26 <26

NA

<29 NA <29 <29 NA

<22

NA

NA

<22

NA

NA

<22 <22

<22

Mercure (Hg) mg/kg 0,01 <0,001 <0,001 <0,001 <0,001 NA <0,001 NA <0,001 <0,001 NA <0,001 NA NA <0,001 NA NA <0,001 <0,001 <0,001
Chrome (Cr) total mgl/kg 0,5 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 NA <0,05 NA <0,05 <0,05 NA <0,05 NA NA <0,05 NA NA <0,05 <0,05 <0,05
Nickel (Ni) mg/kg 04 <01 <01 <01 <01 NA <0,1 NA <0,1 <0,1 NA <0,1 NA NA <0,1 NA NA <0,1 <0,1 <0,1
Cuivre (Cu) mglkg 2 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 NA <0,05 NA <0,05 <0,05 NA 0,05 NA NA <0,05 NA NA 0,14 0,11 0,11
Zinc (Zn) mglkg 4 <05 <05 <05 <05 NA <05 NA <05 <05 NA <05 NA NA <05 NA NA <05 0,89 <05
Arsenic (As) mg/kg 05 <0,03 <0,03 <0,03 <0,03 NA <0,03 NA <0,03 <0,03 NA 0,11 NA NA <0,03 NA NA 0,26 <0,03 <0,03
Sélénium (Se) mg/kg 0,1 <01 <01 <01 <01 NA <01 NA <01 <01 NA <01 NA NA <01 NA NA <01 <01 <01
‘Cadmium (Cd) mg/kg 0,04 <0,015 <0,015 <0,015 <0,015 NA <0,015 NA <0,015 <0,015 NA <0,015 NA NA <0,015 NA NA <0,015 <0,015 <0,015
Baryum (Ba) mg/kg 20 0,23 0,21 0,07 0,07 NA 0,23 NA 0,27 0,51 NA 0,38 NA NA 03 NA NA 03 0,47 0,37
Plomb (Pb) mg/kg 0,5 <01 <0,1 <0,1 <0,1 NA <0,1 NA <0,1 0,26 NA <0,1 NA NA <0,1 NA NA <0,1 <0,1 <0,1
Molybdéne (Mo) mg/kg 05 <01 <01 <01 <01 NA <01 NA <01 <01 NA 0,42 NA NA 0,24 NA NA 0,1 <01 0,17
Antimoine (Sb) mg/kg 0,06 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 NA <0,05 NA <0,05 <0,05 NA 40 NA NA 17 NA NA 0,19 0,12 <0,05

NA : non analysé ;
< : Limite de Quantification ;

*

SOLER IDE

: Valeurs guides retenues par SOLER ENVIRONNEMENT au regard des politiques d’acceptation actuelles des ISDI.
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ANNEXE 9 ANALYSE DES EAUX SOUTERRAINES




115075 SI MAS Résultats d’analyses des eaux souterraines

Désignation d'échantillon Unité valeurs de référence Pz128 Pz129 Pz130
.w__________________________
Arsenic (As) ug/l 10 e <3 NA <3

Plomb (Pb) ug/l 50 b <10 NA <10
Cadmium (Cd) ug/l 5 b <1,5 NA <1,5

Chrome (Cr) ug/l 50 b 32 NA 17

Cuivre (Cu) ug/l 2000 a <5 NA 5

Nickel (Ni) pg/l 20 a <10 NA <10

Zinc (Zn) ug/l 5000 b <50 NA <50
Mercure (Hg) ug/l 1 b <0,1 NA <0,1

Hydrocarbures totaux (HCT)

Hydrocarbures halogénés volatils (COHV)

Chlorure de vinyle ug/l 0,5 a <50 <50 <5
Dichlorométhane ug/l 20 e <50 <50 <5
cis-1,2-Dichloroéthyléne ug/l 30 e 120 120 <5
trans-1,2-Dichloroéthyléne ug/l 30 e <50 <50 <5
Trichlorométhane ug/l 300 e <50 <50 <5
1,1,1-Trichloroéthane ug/l 500 c <50 <50 <5
Tétrachlorométhane ug/l 20 c <50 <50 <5
Trichloroéthyléne ug/l 10 d <50 81 <5
Tétrachloroéthyléne ug/l 10 d 7800 17000 750
1,1-Dichloroéthane ug/l pvl - <50 <50 <5
1,1-Dichloroéthyléne ug/l pvl - <50 <50 <5
Somme des COHV ug/l pvl - 7900 17200 750
Somme des CAV ug/l - - -I- NA -I-
Somme des HAP ug/l 1 b -- NA --
Somme des 7 PCB ug/l 5 c - NA -

pvl : pas de valeur limite ;
-/- : non quantifié ;
< : Limite de Quantification.

SOLER IDE 06/10/2022



ANNEXE 10 ANALYSE DES GAZ DU SOL




115075 SI MAS

Résultats d’analyses des gaz du sol

gaz du sol air ambiant
Paramétres Unité Pg1 Pg1 Pg2 Pg2 Pza4 Pza4 Pza5-25' | Pza5-25' Pza7-5' Pza7-5' Pza7-10' | Pza7-10' | Temoin1 Temoin1 Temoin2 | Temoin2 Blanc
(mesure) | (contréle) | (mesure) | (contréle) | (mesure) | (contréle) | (mesure) | (contréle) | (mesure) | (contréle) | (mesure) | (contréle) [ (mesure) | (contréle) | (mesure) | (contréle)
Débit initial I/min 0,579 0,579 0,487 0,487 0,555 0,555 0,506 0,506 0,461 0,461 0,515 0,515 0,548 0,548 0,502 0,502 /
Débit final I/min 0,570 0,570 0,538 0,538 0,564 0,564 0,537 0,537 0,498 0,498 0,503 0,503 0,531 0,531 0,539 0,539 /
Débit moyen I/min 0,57 0,57 0,51 0,51 0,56 0,56 0,52 0,52 0,48 0,48 0,51 0,51 0,54 0,54 0,52 0,52 /
Ecart des débits(avant / aprés) - 2% 2% 10% 10% 2% 2% 6% 6% 8% 8% 2% 2% 3% 3% 7% 7% /
Durée de préléevement min 200 200 200 200 200 200 25 25 5 5 10 10 200 200 200 200 /
Volume prélevé m° 0,115 0,115 0,103 0,103 0,112 0,112 0,013 0,013 0,002 0,002 0,005 0,005 0,108 0,108 0,104 0,104 /

Hydrocarbures TPH aliphatiques

aliphatiques C5-C6 ugim® <44 <44 <98 <98 <89 <89 <384 <384 <4171 <4171 <1965 <1965 <93 <93 <96 <96 <5,0 ug
aliphatiques C6-C7 pgm® <44 <44 <49 <49 <45 <45 <384 <384 <2086 <2086 <982 <982 <46 <46 <96 <96 <5,0 ug
aliphatiques C7-C8 ugm® <44 <44 1366 <49 1340 <45 <384 <384 8342 <2086 6287 <982 <46 <46 <96 <96 <5,0 ug
aliphatiques C8-C9 pgm® <44 <44 23415 <49 16 086 <45 <384 <384 834 202 <2086 648 330 <982 <46 <46 <96 <96 <5,0 ug
aliphatiques C9-C10 ugm® <44 <44 <49 <49 <45 <45 <384 <384 <2086 <2086 <982 <982 <46 <46 <96 <96 <5,0 ug
aliphatiques C10-C11 ugim® <44 <44 <49 <49 <45 <45 <384 <384 <2086 <2086 <982 <982 <46 <46 <96 <96 <5,0 ug
aliphatiques C11-C12 ugm® 57 <44 <49 <49 <45 <45 <384 <384 <2086 <2086 <982 <982 <46 <46 <96 <96 <5,0 ug
aliphatiques C12-C13 ugim® <44 <44 NA NA NA NA <384 <384 NA NA NA NA NA NA <96 <96 <5,0 ug
aliphatiques C13-C14 pgm® <44 <44 NA NA NA NA <384 <384 NA NA NA NA NA NA <96 <96 <5,0 ug
aliphatiques C14-C15 ugm® 104 <44 NA NA NA NA <384 <384 NA NA NA NA NA NA <96 <96 <5,0 ug
aliphatiques C15-C16 ugim?® <44 <44 NA NA NA NA <384 <384 NA NA NA NA NA NA <96 <96 <5,0 ug
Somme des aliphatiques C5-C16 ugim® 162 -/- 24780 -/- 17 426 -/- -/- -/- 842 544 -/- 654617 -/- -/- -/- -/- -/- -/-

Hydrocarbures TPH aromatiques

aromatiques C6-C7 pgm® <8,7 <8,7 NA NA NA NA <77 <77 NA NA NA NA NA NA <96 <96 <1,0 pg
aromatiques C7-C8 Lgm® <8,7 <8,7 NA NA NA NA <77 <77 NA NA NA NA NA NA <96 <96 <1,0 pg
aromatiques C8-C9 Lgm® <8,7 <8,7 NA NA NA NA <77 <77 NA NA NA NA NA NA <96 <96 <1,0 pg
aromatiques C9-C10 Lgm® <8,7 <8,7 NA NA NA NA <77 <77 NA NA NA NA NA NA <96 <96 <1,0 pg
aromatiques C10-C11 Lgm® <8,7 <8,7 NA NA NA NA <77 <77 NA NA NA NA NA NA <96 <96 <1,0 pg
aromatiques C11-C12 pgim® <8,7 <8,7 NA NA NA NA <77 <77 NA NA NA NA NA NA <96 <96 <1,0 ug
aromatiques C12-C13 Lgm® <8,7 <8,7 NA NA NA NA <77 <77 NA NA NA NA NA NA <96 <96 <1,0 ug
aromatiques C13-C14 ugm® <8,7 <8,7 NA NA NA NA <77 <77 NA NA NA NA NA NA <96 <96 <1,0 pg
aromatiques C14-C15 Lgm® <8,7 <8,7 NA NA NA NA <77 <77 NA NA NA NA NA NA <96 <96 <1,0 pg
aromatiques C15-C16 Lgm® <8,7 <8,7 NA NA NA NA <77 <77 NA NA NA NA NA NA <96 <96 <1,0 pg
Somme des aromatiques C7-C16 Lgm® /- /- NA NA NA NA /- /- NA NA NA NA NA NA /- /- /-

Hydrocarbures aromatiques

Benzéne ug/m3 <1,7 <1,7 2,1 <2,0 <1,8 <1,8 <15 <15 <83 <83 63 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
Toluéne ugm® 3,8 <1,7 7,9 <2,0 <1,8 2,9 <15 <15 <83 <83 <39 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
Ethylbenzéne ugm® <1,7 <1,7 <2,0 <2,0 <1,8 <1,8 <15 <15 <83 <83 <39 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
m-, p-Xyléne ugm® 2,8 <1,7 9,6 <2,0 <1,8 <1,8 <15 <15 <83 <83 <39 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
o-Xyléne ugm® <1,7 <1,7 7,7 <2,0 <1,8 <1,8 <15 <15 <83 <83 <39 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
Xylénes ugm® 4,5 <3,5 17 <3,9 <3,6 <3,6 <31 <31 <167 <167 <79 <79 <3,7 <3,7 <3,8 <3,8 <0,4 ug
Somme des BTEX ugim® 7 -/- 27 -/- -/- 2,9 -/- -/- -/- -/- 63 -/- -/- -/- /- -/- -/-

Cumeéne ugm® <1,7 <1,7 <2,0 <2,0 <1,8 <1,8 <15 <15 <83 <83 <39 <39 <2 <2 <2 <2 <0,2 ug
m-, p-Ethyltoluéne ugim?® <1,7 <1,7 3,5 <2,0 <1,8 <1,8 <15 <15 <83 <83 <39 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
o-Ethyltoluéne ugm® <1,7 <1,7 <2,0 <2,0 <1,8 <1,8 <15 <15 <83 <83 <39 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
1,3,5-Triméthylbenzéne ugm® <1,7 <1,7 <2,0 <2,0 <1,8 <1,8 <15 <15 <83 <83 <39 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
1,2,4-Triméthylbenzéne ugim® <1,7 <1,7 5,1 <2,0 <1,8 <1,8 <15 <15 <83 <83 <39 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
Naphthalene ugim® <1,7 <1,7 <2,0 <2,0 <1,8 <1,8 <15 <15 <83 <83 <39 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
Somme des CAV ugm® 7 -/- 36 -/- -/- 2,9 -/- -/- -/- -/- 63 -/- -/- -/- -/- -/- -/-

Tétrachlorométhane ugm® <1,7 <1,7 <2,0 <2,0 <1,8 <1,8 17 <15 <83 <83 <39 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
Trichlorométhane ugm® <1,7 <1,7 <2,0 <2,0 18 7,9 <15 <15 92 <83 63 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
Dichlorométhane ugim® <1,7 <1,7 <2,0 <2,0 <1,8 <1,8 <15 <15 <83 <83 <39 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
Tétrachloroéthyléne ugim?® 9574 <1,7 25 366 4,5 16 086 7,0 191755 <15 875912 <83 707 269 83 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
Trichloroéthyléne ugim?® 83 <1,7 1659 16 1698 33 1534 <15 11262 <83 8251 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
cis-1,2-Dichloroéthyléne pgm® <1,7 <1,7 <2,0 <2,0 <1,8 <1,8 <15 <15 667 <83 452 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
Chlorure de vinyle ugm® <1,7 <1,7 <2,0 <2,0 <1,8 <1,8 <15 <15 <83 <83 <39 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
1,1,1-Trichloroéthane ugim® 4,9 <1,7 4,1 <2,0 <1,8 <1,8 27 <15 <83 <83 <39 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
1,1-Dichloroéthane ugim® <1,7 <1,7 <2,0 <2,0 <1,8 <1,8 <15 <15 <83 <83 <39 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
1,1-Dichloroéthyléne ugim?® <1,7 <1,7 <2,0 <2,0 <1,8 <1,8 <15 <15 <83 <83 <39 <39 <1,9 <1,9 <1,9 <1,9 <0,2 ug
Somme des COHV ugm?® 9661 -/- 27028 20 17 802 48 193 332 -/- 887 933 -/- 716 075 83 -/- -/- -/- -/- -/-
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	txlTabEnjeuxEnvironnement7[0]: Le site n'est pas situé dans une enveloppe d'alerte de zone humide d'après le site Carmen. De plus le site est entièrement imperméabilisé actuellement.
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	rabTabEnjeuxEnvironnement8[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement8[0]: Le site d'étude est concerné par le PPRI par débordement de la Seine. Le site est classé en zone bleue (centre urbain). La gestion du risque inondation est intégrée dans la conception du projet. Un Dossier Loi sur l'Eau pour la rubrique 3.2.2.0. est également prévu.


Source : Préfecture du Val de Marne
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	rabTabEnjeuxEnvironnement9[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement9[0]: Le diagnostic environnemental complémentaire réalisé le 05/07/2021 par Geolia dans le cadre de la cession du site a relevé une pollution des sols (gaz des sols et nappes) majoritairement au PCE due à une ancienne ICPE voisine, la blanchisserie SNDI. Le site reste tout de même compatible avec l'usage de bureau et d'activité commerciale. Des études environnementales complémentaires sont en cours de réalisation, afin de définir les mesures de gestion adaptées au projet.
Source: Infoterre / BRGM
	rabTabEnjeuxEnvironnement10[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement10[0]: Selon l'arrêté du 30 Septembre 2004 n°2004/3572, Ivry-sur-Seine serait dans la ZRE de la nappe de l'Albien et du Néocomien. L'arrêté n° IDF 2021-09-16-009 en date du 16 septembre 2021 le confirme. Le projet n'est pas en interaction avec cette nappe.


Source: DRIEAT Ile-de-France
	rabTabEnjeuxEnvironnement11[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement11[0]: D'après les données de l'ARS du Val de Marne, le site n'est pas concerné par un périmètre de protection de captage en eau potable.


Source : ARS du Val de Marne
	rabTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 1
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Source: Atlas des patrimoines
	rabTabEnjeuxEnvironnement13[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement13[0]: Le site n'est pas situé dans un site Natura 2000.
Selon les données de l'INPN, le site Natura 2000 le plus proche se trouve à 5,4 km  (Parc Départemental Jean Moulin).

Source: Géoportail / INPN
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Source: Atlas des patrimoines

	Page6[0]: 
	rabSusceptibleIncident1[0]: 1
	txlSusceptibleIncident1[0]: Au vu du niveau de la nappe à 6 m/TN, le projet ne prévoit pas de rabattement en phase travaux.
	rabSusceptibleIncident2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident2[0]: 
Aucun rabattement n'est prévu en phase chantier.
 
En phase exploitation, en cas d'interaction des infrastructures avec la nappe, aucun drainage ne sera réalisé 
	rabSusceptibleIncident3[0]: 1
	txlSusceptibleIncident3[0]: 
Déchets issus de la démolition des bâtiments existants (triés, collectés et valorisés si possible en filière spécialisée).

	rabSusceptibleIncident4[0]: 1
	txlSusceptibleIncident4[0]: 
Apport de matériaux pour la construction du projet (bureaux, bâtiment d'activité, voirie).
	rabSusceptibleIncident5[0]: 1
	txlSusceptibleIncident5[0]: Les seules surfaces dites naturelles qui seront consommées sont des espaces enherbés, milieu végétalisé non naturel.
En revanche, à la suite des travaux, aucune perturbation négative ou dégradation de la biodiversité ne devraient avoir lieu, au contraire. 
Actuellement, le site est intégralement imperméabilisé, mais en accord avec les prescriptions du PLU d'Ivry-sur-Seine, nous aménagerons 2230m² d'espace vert, dont environ 1200 m² de pleine terre. Le projet va en partie permettre de créer une continuité écologique et notamment participer à la perméabilisation des sols et la réduction des îlots de chaleur.
	rabSusceptibleIncident6-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6-2[0]: Aucun site Natura 2000 n'est présent dans un rayon de 5 km.

Selon les données de l'INPN, le site Natura 2000 le plus proche se trouve à 5,4 km  (Parc Départemental Jean Moulin).


Source: Géoportail / INPN
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	txlSusceptibleIncident6[0]: 


Source: Géoportail / INPN
	rabSusceptibleIncident7[0]: 1
	txlSusceptibleIncident7[0]: 
La réalisation du projet impactera essentiellement les espaces verts existants peu naturels.

Le projet prévoit la création d'aménagements paysagers venant améliorer la qualité paysagère et naturelle du site.
	rabSusceptibleIncident8[0]: 1
	txlSusceptibleIncident8[0]: 
A ce jour, aucun PPRT n'est appliqué sur la commune d'Ivry-sur-Seine.



Source: Préfecture du Val-de-Marne
	rabSusceptibleIncident9[0]: 2
	txlSusceptibleIncident9[0]: La commune d'Ivry-sur-Seine est à ce jour concernée par le PPRI du département de Val de Marne. Le site est situé en zone bleue - qui correspond au centre urbain - et comporte un risque de submersion entre 1 et 2m.

Une étude hydrologique et hydrogéologique est en cours de réalisation par  SOLER IDE afin de mieux comprendre et anticiper les risques d'inondations et adapter le projet en conséquence.
Source: Préfecture du Val-de-Marne
	rabSusceptibleIncident10-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident10-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident10[0]: 
Le projet ayant un usage de bureaux et d'activités, il n'engendre pas de risques sanitaires.

Des études environnementales complémentaires sont en cour d réalisation, afin de définir les mesures de gestion adaptée au projet.
	rabSusceptibleIncident11-3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: 
En phase travaux : véhicules de chantier pour la démolition et la construction des bâtiments ainsi que leur déplacement lié à l'exportation des déchets en filières spécialisées. 
En phase exploitation : Selon l'activité, un déplacement de personnes travaillant sur le site et des allée-venues de poids lourds et utilitaires pour dépôt ou récupération de marchandises sont à envisager.
	rabSusceptibleIncident11-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11[0]: Lors des travaux de démolition/construction, les travaux seront sources de bruit. Lors de la phase d'exploitation, des poids lourds et des utilitaires seront probablement amenés à effectuer des allées et venues sur le site. Cependant les livraisons  se faisant à l'arrière de la parcelle, loin de toute habitation, le bruit qu’occasionnera l'activité sera fortement réduite. Rappelons également que le RER C passe près du site toutes les 15minutes et génère des nuisances sonores supérieures à celles que produiront le site.
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	rabSusceptibleIncident12-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident12-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident12[0]: En phase travaux: odeurs liées à la phase d'enrobage des voies créées et aux gaz d'échappement des engins de chantier. 

En phase d'exploitation, les seules nuisances olfactives seraient liées aux émissions de gaz d'échappement par les véhicules fréquentant le site, qui seront similaires à l'état actuel.
	rabSusceptibleIncident13-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident13-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident13[0]: 

En phase travaux : le projet pourra engendrer des vibrations liées au fonctionnement des engins de chantier.

En phase exploitation : la circulation des véhicules lié au futur parking peut être considérée comme une source de vibrations non significative.
	rabSusceptibleIncident14-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident14-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident14[0]: En phase travaux : les travaux seront réalisés en période diurne, et ne nécessiteront pas d'éclairage. 

En phase exploitation : Selon l'activité, du trafic nocturne est envisageable, il pourrait alors émettre une pollution lumineuse temporaire, mais uniquement à l'arrière de la parcelle et ne perturbera pas la voie publique, les habitations ou la faune environnante.
	rabSusceptibleIncident15[0]: 1
	txlSusceptibleIncident15[0]: 
Phase travaux: émissions de gaz d'échappement des engins de chantier. 

Phase exploitation: les seuls rejets dans l'air seront liés aux émissions de gaz d'échappement par les véhicules fréquentant le site qui seront similaires à l'état actuel.
	rabSusceptibleIncident16[0]: 1
	txlSusceptibleIncident16[0]: 
L'ensemble de la gestion des rejets dans le cadre de la mise en place du rejet (eaux pluviales et eaux usées) se feront conformément aux prescriptions en vigueur.
	rabSusceptibleIncident16-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: 
Rejet d'eaux usées (dans le réseau EU de la zone).


	rabSusceptibleIncident17[0]: 2
	txlSusceptibleIncident17[0]: L'hôtel d'industrie est susceptible d'engendrer de la production de déchets dangereux et inertes, selon le type d'activité. Dans le cas échéant, ces déchets ne seront pas exposés à l'extérieur de l'immeuble et des installations prévus au bon traitement de ces déchets seront alors prévus.

	Page9[0]: 
	rabSusceptibleIncident18[0]: 1
	txlSusceptibleIncident18[0]: 
Le site ne se situe pas au sein de sites inscrits ou classés.

Le projet s'intègre au sein d'un secteur urbain et sera conçu de manière harmonieuse avec son environnement et avec le paysage urbain aux alentours.
	rabSusceptibleIncident19[0]: 1
	txlSusceptibleIncident19[0]: 
Le projet reprendra les mêmes usages fonctionnels qu'actuellement. Une densification humaine plus importante (liée à une capacité d'accueil plus grande) pourra éventuellement apporter des modification sur les activités humaines mais n'engendrera pas de perturbation majeure.
	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: 1
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: 
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	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: En sus des éléments précisés au paragraphe ci-après :



En phase travaux : Dans le cadre de la certification BREEAM que nous visons, des mesures de gestions des impacts en phase chantier seront prises en comptes. Une charte chantier faible nuisance sera convenue et signée par les entreprises. De plus, des mesures compensatoires en lien avec la certification seront suivis : tri et valorisation des déchets (liés par exemple à la démolition), suivi des consommations électriques et des nuisances acoustiques, tri des déchets en (au moins) 5 catégorie, base vie économe (équipement performant, détection de présence), etc.

Nous envisageons également de réaliser une étude de réemploi et recyclage à minima des charpentes métalliques déconstruites, rénovation niveau "BBC rénovation" pour le projet en rénovation, RT2012-20% pour l'hôtel d'activités industrielles, et envisageons la possibilité d'emploi du bois en ossature de façades.



En phase exploitation : plan de gestion des espaces verts, noues paysagères pour la gestion des EP, équipement de toutes les cellules d'activités de bornes de recharge rapides pour utilitaires.
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